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MODIFICACION PUNTUAL N° 26-2 DEL PGOU
TRAMO URBANO DEL CAUCE DEL BARRANCO DE LA SALETA

1.- OBJETO
El presente documento tiene por objeto clasificar y ordenar como suelo no urbanizable
protegido el suelo del tramo del cauce del barranco de la Saleta comprendido entre la estacion

de Aldaia del ferrocarril Valencia — Utiel y la autovia CV-410 (Distribuidor Comarcal de
I’Horta Sud).

2.- JUSTIFICACION

2.1.- Antecedentes. Proyectos de defensa contra inundacion.

La ejecucion del desvio y encauzamiento del rio Turia denominada “solucién sur”,
ejecutada en los afios 60 del sXX, interrumpié el paso de las aguas provenientes del barranco de
La Saleta que acababan en el cauce historico de ese rio. La solucion a ese problema la previo la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar proyectando el desvio del barranco desde la carretera
Valencia-Madrid (entonces N-111 y hoy A-3) hasta el barranco del Poyo (acometiendo al mismo
frente al casco urbano de Torrent). Sin embargo este desvio no se ejecutd, cosa que si se hizo
con el del Turia.

Entendiendo que la inundabilidad de los cascos urbanos de Aldaia, Alaquas y Xirivella
es un problema urbanistico de primer orden y que el encauzamiento y desvio del barranco de La
Saleta lo resolvia, las Normas de Coordinacién Metropolitana, elaboradas y aprobadas por la
Generalitat Valenciana en 1988, contemplaron esa solucion y la programaron en el primer
cuatrienio.

Las Normas de Coordinacion Metropolitana, es un documento de rango superior al Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) que obliga a éste, por lo que el PGOU de Aldaia
(aprobado definitivamente en 1990) incluyé en sus determinaciones el desvio del barranco. Por
una parte incluyd la reserva de suelo necesaria para el nuevo trazado seguln las citadas normas.
Por otra parte se contempl6 las posibilidades urbanisticas que permitia la reutilizacion del suelo
del actual cauce, una vez desviado el barranco y se proyect6 la futura urbanizacién como zonas
verdes y viales de varias actuaciones. Concretamente fueron las denominadas “Passeig de la
Rambla”, “Parc del Barranquet” y Parc del Cami de la Lloma”. Las tres formando parte de la
red primaria de zonas verdes. Estas obras se programaron para el 2° cuatrienio contando con que
en el 1° se habia de ejecutar el desvio del barranco, aunque el PGOU ya advierte que estan
condicionadas a la previa ejecucion del encauzamiento y desvio del barranco de la Saleta
previsto por las Normas de Coordinacion Metropolitana.

2.2.- El proyecto actual de defensa contra inundaciones

Sin embargo 22 afios después de aprobado el PGOU, el barranco sigue estando donde
estaba aunque la Confederacion Hidrografica del Jacar (CHJ) desarrollé un proyecto para
aquella solucion que lleg6 a ser aprobado por el Consejo de ministros en 1996, pero cuyas obras
no llegaron a licitarse mas que en su tramo mas bajo (Paiporta —Albufera). Las obras del resto
del proyecto no se licitaron a causa de la contestacion a su hipotética afeccion a la Albufera.
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En julio de 2004 la CHJ present6 a los ayuntamientos de la cuenca del Poyo una
propuesta que optd por una solucion alternativa al desvio de la Saleta al Poyo. El proyecto se
denomind Adecuacién ambiental y drenaje de la cuenca del Poyo vertiente a la Albufera.
Dentro de esa propuesta se contempl6 un dren para el casco de Aldaia que, discurriendo por el
cauce actual, se prolonga por el término municipal de Aldaia y por el de Xirivella hasta el nuevo
cauce del Turia. EI tramo urbano de este dren se denominé Drenaje Aldaia-Alaquas y el resto
Via verde Saleta-Turia.

La Conselleria de Infraestructuras y Transportes elabor6 el proyecto de dicho dren. Este
proyecto aprovecha el encauzamiento existente entre la CVV-33 y la estacion del ferrocarril, y a
partir de este punto prolonga una conduccion hasta el cauce nuevo del Turia, tal como ha
propuesto la CHJ en el proyecto de Adecuacion ambiental y drenaje de la cuenca del Poyo
vertiente a la Albufera. Este Gltimo proyecto ha obtenido la declaracion de impacto ambiental a
principios de 2012, salvo en aquellas partes que, como la Via Verde Saleta-Turia, obtuvieron
declaracion de innecesariedad de declaracion de impacto ambiental.

El proyecto de la Via Verde incluso sali6 a licitacion, pero con los ajustes
presupuestarios derivados de la crisis econdmica, el procedimiento ha quedado detenido. A
pesar de este contratiempo, es evidente que el modelo propuesto por la Confederacion
Hidrografica del Jucar y el Ministerio de Medio Ambiente para el conjunto de la cuenca del
Poyo (Adecuacion ambiental y drenaje de la cuenca ...) ha culminado su tramitacion
administrativa y sélo falta ejecutar su construccién.

2.3.- Adaptacion del planeamiento al proyecto actual v a la legislacién vigente

Es evidente, pues, que la solucion prevista en el PGOU por venir impuesta por las
Normas de Coordinacién Metropolitana, consistente en encauzar y desviar el Barranco de la
Saleta en trazado paralelo y colindante a la CV-410 hasta el Barranco del Poyo, queda obsoleta.
Por el contrario, la solucion del proyecto aprobado mantiene el cauce del tramo urbano del
Barranco de la Saleta.

En 2005 el Ayuntamiento de Aldaia inicié un expediente de Modificacion puntual del
PGOU (Mod. N° 26) en el que se propuso el uso transitorio como cauce publico del tramo
urbano del Barranco de la Saleta, pero dicha modificacion no prosper6 y la Comision Territorial
de Urbanismo en su acuerdo de 1-6-2009 denegd la aprobacion, entendiendo que la
modificacion debia aplicar el articulo 4.1.a) de la Ley Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la
Generalitat, del Suelo No Urbanizable (LSNU).

Por los motivos antedichos se propone la presente modificacién del PGOU de modo que
se reconoce el carcter de cauce publico del tramo urbano encauzado, entre la CV-410 y la
estacion del ferrocarril de Aldaia. En aplicacién del articulo 4.1.a) de la LSNU vy por tratarse de
terrenos que tienen la condicion de bienes del dominio publico hidraulico, se clasifican como
suelo no urbanizable y se califican y ordenan como suelo no urbanizable protegido.

2.4.- Afecciones a las determinaciones del plan vigente

El &mbito del cauce del tramo objeto de esta modificacion del PGOU comprende una
superficie de 28.547 m2. Dentro de dicho &mbito, en el PGOU vigente se incluye:

- 6.598 m2 consistentes en la totalidad de la zona verde de red primaria denominada
“Parc del Barranquet”.

Pagina3de5




Placa de la Constitucid, 10 46960 Aldaia Valéncia Tel. 961 50 15 00 Fax 961 51 06 93 C.I.F. P-4602100-B Req.Entitats Locals 01460214

BRI |/|OD-PGOU-N® 26-2

MODIFICACION PUNTUAL N° 26-2 DEL PGOU
TRAMO URBANO DEL CAUCE DEL BARRANCO DE LA SALETA

- 5.205 m2 consistentes en parte de la zona verde de red primaria denominada “Parc del
Cami de la Lloma”

- 16.744 m2 calificados como viales.

De ellos 21.465 m2 estan en suelo clasificado como urbano por el PGOU vigente y
7.082 en suelo urbanizable..

El caracter de cauce publico, es decir de bien del dominio publico hidraulico que
reconoce la presente modificacion, y su subsiguiente clasificacion como suelo no urbanizable
protegido, resulta incompatible con la propuesta del PGOU vigente, de urbanizar dicho cauce,
una vez desviado el barranco y desafectado como tal el cauce actual. Por lo tanto resulta
incompatible la ordenacidn prevista de viales y zonas verdes de red primaria sobre el cauce. Asi
mismo, el resto del “Parc del Cami de la Lloma” que no queda incluido en el ambito, con una
superficie de 3.776 m2 resulta con unas dimensiones inadecuadas para una zona verde de red
primaria.

El resultado es que la modificacion comporta la reduccién de 15.579 m2 de zonas
verdes de la red primaria.

2.5.- El cumplimiento del estdndar dotacional de parque publico de red primaria.

Entendemos que el criterio del art. 207.2 del Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica (ROGTU) por el que se admite que una modificacion puntual de
planeamiento pueda incrementar la capacidad poblacional del plan vigente, sin necesidad de
suplementar la dotacion de parque publico de red primaria, siempre que el PGOU vigente tenga
el suficiente exceso sobre la dotacion minima obligatoria (5 m2/habitante) que le permita seguir
cumpliendo el minimo, es extrapolable a la modificacion que plantea el presente documento.

En el caso que nos ocupa no se trata de modificaciones de plan que incrementan la
capacidad poblacional sin suplementar la dotacion de zonas verdes de red primaria, sino que se
trata de reducir esta dotacion sin reducir la capacidad poblacional del plan. Pensamos que a
sensu contrario debe ser posible reducir la dotacion de zonas verdes de red primaria siempre
gue el PGOU vigente tenga el suficiente exceso para seguir cumpliendo la dotacion minima
obligatoria establecida por el art. 207.1 del ROGTU que es de 5 m2/habitante.

El PGOU reservo 258.300 m2 para zonas verdes de red primaria, que a razén de 5
m2/hab, dan cobertura a una poblaciéon de 51.660 habitantes, mientras que el plan estimé en
33.500 habitantes su capacidad poblacional. Por tanto, la reduccion de 15.579 m2 de zonas
verdes de red primaria dejarian la reserva en 242.721 m2 que darian cobertura a 48.544
habitantes que es un 45% superior a la estimacion del PGOU sobre su propia capacidad.

3.-INDICE DE DOCUMENTACION
El presente documento consta de:

- Memoria
- Planos de Cartografias tematicas:
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1-CT : Riesgo de inundaciones

2-CT : Contaminacion aguas subterraneas
3-CT : Accesibilidad recursos hidricos

4-CT : Afecciones planificacion urbanistica
5-CT : Litologia

6-CT : Planeamiento urbanistico clasificacion
7-CT : Planeamiento urbanistico calificacion
8-CT : Fisiografia

9-CT : Capacidad de uso del suelo

10-CT : Erosion Actual

11-CT : Erosion Potencial

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOOOO

- Planos de informacion:
o0 INF-1: Planeamiento vigente. Clasificacion del suelo.
0 INF-2: Planeamiento vigente. Usos pormenorizados
0 INF-3: Delimitacion sobre ortofoto

- Planos de ordenacion::
0 ORD-1: Ordenacion Propuesta. Clasificacion del suelo.
0 ORD-2: Ordenacion Propuesta. Usos pormenorizados.
0 ORD-3: Plano auxiliar. Detalle de reclasificaciones.
0 ORD-4 : Plano auxiliar. Detalle de recalificaciones.

Aldaia, a marzo de 2012
Los Arquitectos

José Murcia Vidal Juan Manuel Garcia Latorre
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