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TITULO SEGUNDO. ORDENACION ESTRUCTURAL.

TITULO TERCERO. MEDIDAS Y NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
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TiTULO PRIMERO. NORMAS GENERALES.
ARTICULO1.  OBJETO Y CONTENIDO DE LA ACTUACION

1. El presente documento constituye el Plan Parcial, sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica
y Territorial (procedimiento ordinario), modificativo del Plan General de Ordenacion Urbana de
Aldaia, en el ambito del Parque Comarcal de Innovacién “Pont dels Cavalls”, declarado como
Parque Comarcal de Innovacion por Acuerdo del Consell de fecha 10 de diciembre de
2021.
2. Tiene por objeto la Ordenacion Estructural del conjunto del ambito, tratandose de una
reclasificacion de los terrenos actualmente clasificados por el Plan General de Aldaia, como
Suelo No Urbanizable Rustico Ordinario (en nhomenclatura de la legislacién urbanistica actual,
Suelo No Urbanizable Comun), y la Ordenacion Pormenorizada del Sector de Suelo Industrial
y Logistico delimitado.
3. El Plan se formula de acuerdo con el Ordenamiento Urbanistico de rango superior, asi como a
los contenidos del Planeamiento que ampara o es objeto de modificacién por el presente
documento:
= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

= Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

= Plan General de Ordenacion Urbana de Aldaia, aprobado definitivamente 05.01.1990

4. Las Normas y Ordenanzas contenidas en este documento son parte integrante del Plan Parcial
que determina y completa la Ordenacion urbanistica del territorio en el ambito del Parque
Comarcal de Innovacion de Aldaia y prevaleceran frente a las normas generales contenidas en
el Plan General de Aldaia, estando, en lo que no se encuentre definido en el presente
documento y que no se oponga a lo especificado en estas normas, a lo que establezca dicho
Plan General y cuantas legislaciones y disposiciones resulten de aplicacion.

5. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se entenderan hechas sin
perjuicio de la aplicacion de los preceptos de derecho necesario que se dicten con
posterioridad.

ARTICULO 2. ORDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION PORMENORIZADA

En el Titulo Segundo de las presentes Normas urbanisticas se incluyen las determinaciones que tienen
caracter de Ordenacion Estructural del Parque Comarcal de Innovacion “Pont dels Cavalls”.

El Plan Parcial contendra las normas que regulen la Ordenacion Pormenorizada del Parque Comarcal
de Innovacion “Pont dels Cavalls”. La Ordenacion Pormenorizada detallara la definicion vy
caracterizacion de la Infraestructura Verde Urbana que no esté establecida como Ordenacion
Estructural, la Red Secundaria de Dotaciones publicas, la delimitacién de subzonas con sus ordenanzas
particulares, la regulacion detallada de Usos, el indice de Edificabilidad neta, la delimitacion del trazado
de las vias pecuarias, la delimitacion de las Areas de Reparto y fijacion del Aprovechamiento Tipo, la
fijacion de alineaciones y rasantes, el establecimiento de los parametro reguladores de la parcelacion
y la delimitacion de las Unidades de Ejecucion.

ARTICULO 3. DOCUMENTACION DEL PLAN

Son documentos integrantes del presente Plan los siguientes:
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Parte sin eficacia normativa:

Memoria Informativa

Memoria Justificativa

Planos de Informacion (incluidos los de Estado Actual y de Afecciones del Territorio)
Inventario de edificaciones existentes
Estudio de Paisaje

Estudio de Trafico

Informe Acustico

Informe de Patrimonio Cultural
Estudio de Viabilidad Econdmica
Memoria de Sostenibilidad Econdmica
Informe de Impacto de Género
Informe de Infraestructura Verde

O O O 0 O o0 O o0 O o O o

Parte con eficacia normativa:

o Planos de Ordenacion Estructural
o Normas de Ordenacioén estructural

ARTICULO 4. VIGENCIA DEL PLAN

El presente Plan tendra vigencia indefinida, en aplicacién del articulo 71 del TRLOTUP, y vinculan a la
Administracion y a los particulares.

Ello sin perjuicio de su posible revision, modificacion y/o sustitucion, que procede en los casos que en
éste mismo se regule con sujecion a la legislacién vigente, o cuando se manifieste la inadecuacion de
su modelo territorial a nuevas circunstancias.

ARTICULO 5. PUBLICACION Y EJECUTIVIDAD DEL PLAN SOMETIDO A EVALUACION
AMBIENTAL TERRITORIAL Y ESTRATEGICA

1. Junto al documento de plan, para su aprobacién, el 6rgano promotor tendra que presentar un
documento con el contenido de las letras b y c del apartado 2 de este articulo.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva de los planes urbanisticos municipales, junto con sus
normas urbanisticas, se publicara, para su entrada en vigor, en el boletin oficial de la provincia.
El acuerdo de aprobacion definitiva del resto de planes, junto con sus normas urbanisticas, se
publicara, para su entrada en vigor, en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana. Esta
publicacién incluira los siguientes documentos:

a) La resolucién por la que se adopta o aprueba el plan aprobado y una referencia a la direccién de la
pagina web en la que el érgano sustantivo pondra a disposicion del publico el contenido integro de
dicho plan.

b) La declaracién ambiental y territorial estratégica.

c) Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacién con las alternativas
consideradas, y las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente y el
territorio derivados de la aplicacién del plan.

3. Toda la documentacion se presentara segun los formatos establecidos en el anexo IX del
TRLOTUP, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo
modifique.
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4. El Plan entrara plenamente en vigor a los quince dias de la publicacién. La publicacion de la
aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada.

ARTICULO 6. NORMAS COMPLEMENTARIAS AL PLAN

1. El Plan se formula de acuerdo con el Ordenamiento Urbanistico de rango superior, asi como a
los contenidos del Planeamiento que ampara o es objeto de modificacién por el presente
documento:

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

= Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

= Plan General de Ordenacion Urbana de Aldaia, aprobado definitivamente 05.01.1990

2. Las Normas y Ordenanzas contenidas en este documento son parte integrante del Plan Parcial

que determina y completa la Ordenacion urbanistica del territorio en el ambito del Parque

Comarcal de Innovacién "Pont dels Cavalls" de Aldaia y prevaleceran frente a las normas

generales contenidas en el Plan General de Aldaia, estando, en lo que no se encuentre definido

en el presente documento y que no se oponga a lo especificado en estas normas, a lo que

establezcan el Plan General de Aldaia y cuantas legislaciones y disposiciones resulten de

aplicacion.

3. También, ademas de lo aqui preceptuado, los usuarios de las actividades econémicas deberan
atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas relativas a actividades,
seguridad e higiene en el trabajo, reglamento de policia de Aguas y sus cauces, servidumbres
aeronauticas, y demas disposiciones concordantes y complementarias.

4. Ademas de lo aqui preceptuado, el Ayuntamiento podra reglamentar normas especificas y
circunstancias de gestién, procedimiento, cooperacion administrativa y econdmica de los
particulares en el conjunto del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", cargas
econdmicas de mantenimiento de las instalaciones comunitarias, bonificaciones,
desgravaciones fiscales, tipo y actividades de preferente localizacién y demas consideraciones
particulares que estime oportunas.

5. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se entenderan hechas sin
perjuicio de la aplicacion de los preceptos de derecho necesario que se dicten con
posterioridad.

ARTICULO 7. SEGUIMIENTO DE LA DECLARACION AMBIENTAL TERRITORIAL
ESTRATEGICA Y DESARROLLO Y MODIFICACIONES DEL PLAN.

1. El d6rgano promotor debera poner a disposicion del publico, Administraciones publicas
afectadas y 6rgano ambiental, una copia del plan aprobado y una declaraciéon expresiva de
como se han integrado en él los aspectos ambientales y territoriales, como se han tomado en
consideracion el estudio ambiental y territorial estratégico, la declaracion ambiental y territorial
estratégica y el resultado de las consultas, discrepancias y alegaciones, facilitando un resumen
no técnico de dicha informacion.

2. El 6érgano promotor, en colaboracion con el 6rgano ambiental, debera realizar un seguimiento
de los efectos en el medio ambiente y el territorio, derivados de la aplicacion del plan, para la
pronta deteccion de efectos adversos no previstos en él. En el caso de los planes urbanisticos
y territoriales, con ese fin el érgano promotor elevara al érgano ambiental informes de
seguimiento con la periodicidad minima prevista en la declaracion ambiental y territorial
estratégica. Tratdndose de planes municipales, los informes de seguimiento tendran una
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periodicidad minima cuatrienal o una vez por mandato corporativo, para verificar el
cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los indicadores recogidos en el
plan. No se podran promover modificaciones de dichos planes sin el cumplimiento del citado
requisito.

3. La Declaracién Ambiental Territorial Estratégica de un Plan aprobado podra modificarse en las
circunstancias y por el procedimiento establecido en la legislacion del Estado sobre Evaluacién
Ambiental.

4. El desarrollo del Plan Parcial se prevé inicialmente en una unica Unidad de Ejecucién, y a su
vez, una Unica fase de ejecucién, tal y como se sefiala en los documentos del Plan. No
obstante, si por motivos de viabilidad técnica y/o econdmica, resultara conveniente su divisién
en mayor numero de Unidades de Ejecucion o en fases de ejecucion, podra autorizarse previa
justificacion y motivacion, y formalizacién con la tramitacién procedente. No obstante, aunque
se produzca la divisién en unidades de ejecucion mas pequefas, se tendran que ejecutar la
totalidad de las conexiones externas de la Red Primaria.

5. Las modificaciones que pudieran plantearse al presente Plan, asi como los Instrumentos de
Ordenacién que pudieran serle de aplicacion, cumpliran la legislacién urbanistica TRLOTUP y
demas legislacién vigente.

6. A través de la figura del Estudio de Detalle podran modificarse los aspectos del Plan que se
prevén en el art. 41 del TRLOTUP y en las condiciones que determinan las normas de
Ordenacién Estructural.
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TIiTULO SEGUNDO. ORDENACION ESTRUCTURAL.

ARTICULO 8. DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y
OCUPACION DEL TERRITORIO.

1. La actuacién objeto de la presente Homologacion es el Parque Comarcal de Innovacién “Pont
dels Cavalls”, situado en el municipio de Aldaia (Valencia), con una superficie aproximada de 100 Ha.

Se trata de una actuacién estratégica, de gran relevancia y envergadura, cuyo objeto es la
implantacion de actividades econémicas relacionadas con los sectores de actividades
industriales, logisticas, y terciarias (Zona de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IND), con Uso
Dominante Industrial-Logistico) enmarcada en un territorio caracterizado por la especializacion
industrial y la presencia de empresas competitivas en las escalas nacional e internacional.

Se trata pues, de un ambito estratégico, de fuerte impacto positivo econémico, social, territorial y
ambiental; y como tal, precisa de:

-Requisitos especiales de ubicacion, accesibilidad y conexién.

-Responder en su Integraciéon y Ordenacién a elevados estandares (excelentes condiciones
de integracion territorial, calidad y funcionalidad de la Ordenacion y estructura urbana proyectada:
adecuado sistema de accesos, claridad compositiva de los trazados urbanos, amplias secciones
viarias, potenciacién de los valores medioambientales, y amplia dotacion de servicios e
infraestructuras).

2. Como ambito estratégico, ha de estar basado y alineado con los Objetivos y Directrices de la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV). Al respecto de ello, se destaca:

-El ambito fue declarado, por Acuerdo del Consell, emitido con fecha 10 de diciembre de
2021, como Parque Comarcal de Innovacion de los previstos en la Directriz 111 de la ETCV.

Textualmente, el Acuerdo del Consell establecio:

“Primero: Declarar el ambito de la Homologacién Modificativa y Plan Parcial del Sector
"Parque Empresarial Pont dels Cavalls”, del municipio de Aldaia como "Parque Comarcal
de Innovacion”, a los efectos de las directrices 111, 113 y 114 de la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana, con una superficie bruta maxima de 1.000.000 de metros
cuadrados, sin que esta declaracién prejuzgue el resultado final de la evaluacién ambiental
del plan y de los proyectos. Tampoco concedera expectativas de derechos que la promocion
pueda esgrimir en posibles recursos administrativos o contencioso-administrativos.

Segundo: Condicionar la citada declaracion como "Parque Comarcal de Innovacion” al
cumplimiento de los requisitos y condicionantes contenidos en los informes emitidos
por la Direccion General de Politica Territorial y Paisaje, y por el Institut Valencia de
Competitividad Empresarial (IVACE), debiendo ocupar los usos y actividades de
componente innovador del parque como minimo el 51 % de la superficie neta”.

-Alineacion con los Objetivos de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV),
y sus Directrices 109, 111, 113 (Capitulo VI). Al respecto se indica:

e La propuesta de la presente Homologaciéon plantea su encaje con los Objetivos 16
(Logistica), 17 (Innovaciéon y Territorio) y 24 (Actividad econémica) de la ETCV,
coadyuvando a su cumplimiento y consecucion.

e LaETCV, en su Directriz 109 (Ambitos Estratégicos del Territorio) permite, al margen de
los ya propuestos en la misma, se puedan declarar otros espacios como tales por cumplir
adecuadamente sus principios directores y criterios; y deben acoger usos y actividades
que generen un impacto ambiental, econédmico y social positivo y permanente, que vaya
mas alla de un solo municipio.

e Y en su Directriz 111, referida de forma especifica a los Ambitos Estratégicos para
Actividades Econémicas, recoge en su pto. b) los Parques Comarcales de Innovacién, de
superficie normalmente inferior a las 100 Ha y pueden incluir los mismos usos que los
Nodos de Actividad Econémica (combinaciéon de diversos usos industriales, logisticos,
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comerciales, parques cientificos, incubadoras de empresas, parques de proveedores,
equipamientos y centros de servicios publicos entre otros), con orientacion a actividades
innovadoras.

e Ademas de ello, especial relevancia tenia la adecuacién a los principios directores de la
ocupacion racional y sostenible del suelo de las actividades econémicas, de la Directriz
92.

3. De todo ello, derivé la Declaracién por el Consell, como Parque Comarcal de Innovacién; y los
Instrumentos de Planeamiento (Homologaciéon y Plan Parcial) son los que deben desarrollar y
detallar en su regulacién las exigencias para su cumplimiento.

4. De lo sefalado se concluye, a modo de sintesis, la especial relevancia en este tipo de ambitos
estratégicos, de los especiales requisitos de ubicacién, accesibilidad y conexién; de los elevados
estandares exigibles a su Ordenacion; y de su orientacion hacia actividades innovadoras, con la
limitacion de su superficie a 100 Ha.

5. Concretando en referencia a la orientacion innovadora de las actividades:
-La exigencia de la Declaracion del Consell, fue:

“Condicionar la citada declaracion como "Parque Comarcal de Innovacién" al cumplimiento
de los requisitos y condicionantes contenidos en los informes emitidos por la Direccion
General de Politica Territorial y Paisaje, y por el Institut Valencia de Competitividad
Empresarial (IVACE), debiendo ocupar los usos y actividades de componente innovador
del parque como minimo el 51 % de la superficie neta”.

-Y en el Informe emitido por el IVACE, se sefialé que:

“Resultara necesario que en las Normas Urbanisticas de este ambito se delimiten, de
forma clara e inequivoca, usos especificos y restringidos de actividades innovadoras,
de transferencia de tecnologia o de I+D en la mayoria de la superficie neta resultante. Es
decir, que al menos el 51 % de dicha superficie sea destinado a los usos indicados”.

-En relacion al concepto de Innovacion, extrayendo de la Estrategia Estatal de Innovacion (del
Ministerio de Ciencia, Innovacion y Universidades), se sefala:

-La Real Academia Espafiola define Innovacién como la “accién y efecto de innovar’y como
la “creacién o modificacién de un producto introduciéndolo en el mercado”, recogiendo como
sinénimos “cambio, mejora, novedad, originalidad, invencién o perfeccionamiento”.

Y define Innovar como “mudar o alterar algo, introduciendo novedades”, sefialando como
sinénimos “cambiar, renovar, mejorar, reformar, perfeccionar, progresar, modernizar”.

Es esta definicién de Innovacién, aparte de corresponderse con la creaciéon de productos
nuevos, queda implicito que también se corresponde con realizar los mismos productos
mejorados, asi como realizarlos de otra forma.

-No obstante, la Innovacién es un proceso mas complejo, que incluye distintas
perspectivas. Por ello, a parte de esta definicion mas académica de la RAE, la definicién
mas extendida y aceptada internacionalmente de Innovacidn es la que se corresponde
con el Manual de Oslo (manual metodolégico de referencia internacional para medir la
innovacion elaborado por la OCDE y EUROSTAT), segun el cuél innovacion es la introduccion
de un nuevo, o significativamente mejorado, producto (bien o servicio), de un proceso, de
un nuevo método de comercializacion o de un nuevo método organizativo, en las
practicas internas de una empresa, la organizacién del lugar de trabajo o las relaciones
exteriores.

Esta acepcion, incluye aspectos que no dependen necesariamente de la tecnologia
(aunque a veces, si que hay aplicacion o uso de ella), y permite clasificar la Innovacién en
dos tipos:

-La innovacion tecnolégica habitualmente asociada a productos y procesos.
-La innovacion no tecnolégica vinculada a cuestiones organizativas, de
mercadotecnia y de disefo.
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-Asi pues, desde esta acepcion, la Innovacion no es sélo un concepto sino todo un
sistema, por lo que se plantea que el componente innovador de los usos y actividades
a implantar en el Parque Comarcal de Innovacién podra derivar, conjunta o
alternativamente, del uso o actividad, del producto o servicio que se ponga en el
mercado, o de los procesos, sistemas o modelos utilizados para el desarrollo de la
actividad, entendiéndose que seran innovadoras aquellas empresas que desarrollen su
actividad de una forma distinta o novedosa respecto del resto.

6. Por ultimo, se enumeran a continuacion ejemplos de tipos de actividades que se podran implantar
en este nuevo Parque Comarcal y que se consideran innovadoras:

1) Empresas de alto componente tecnoldgico, como pueden ser las que pertenezcan a
sectores manufactureros de alta y media-alta tecnologia, o servicios de alta tecnologia
conforme a la clasificacién del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

2) Empresas de alta intensidad innovadora, cuyo objeto social principal sea, a modo no
limitativo, la investigacion, el desarrollo o la innovacion; la realizacién de pruebas de concepto;
la explotacién de patentes de invencidn y la cesidon y explotacion de los derechos de propiedad
intelectual, e industrial; y la prestaciéon de servicios tecnoldgicos relacionados con los fines
anteriores.

3) Empresas que hagan uso y aprovechamiento, industrial o comercial, de las innovaciones,
de los conocimientos cientificos y de los resultados obtenidos y desarrollados por otros
agentes.

4) Actividades o industrias que obtengan certificados de actividad |1+D por organismo
competente acreditado.

5) Industrias cuya actividad se corresponda con epigrafes del IAE relacionados con la
investigacion y que puedan acreditar disponer del personal cualificado acorde a ello.

6) Incubadoras o viveros de empresas, que sirvan para favorecer la puesta en marcha y el
desarrollo de nuevas empresas y que emprendedores puedan transformar su idea de negocio
en un producto comercial. Pueden ser impulsadas tanto por el sector publico o privado.

7) Startups, entendidas estas como empresas de nueva creacion o edad temprana que
presentan grandes posibilidades de crecimiento y comercializan productos y servicios a través
del uso de las tecnologias de la informacién y la comunicacion.

8) Empresas relacionadas con las transferencias de tecnologia.

9) Clusters de innovacion, también conocidos como Agrupaciones Empresariales
Innovadoras (AEl), apoyados en redes locales.

10) Empresas de tecnologia de la informacién y las comunicaciones, no solo en lo referente
a infraestructuras de comunicacién sino también de aplicaciones de empresas.

11) Empresas de biotecnologia y productos farmacéuticos.
12) Empresas de nanociencias, nanotecnologia y nuevos materiales.

13) Empresas que puedan formar comunidades innovadoras sostenibles, en las que pueden
confluir con infraestructuras de investigacién, con redes de colaboracién publico-privada,
politicas de inversion y fiscales favorables a la innovacion, etc...

14) Empresas que desarrollen productos ecoeficientes y tecnologias relacionadas con el ciclo
integral del agua.

15) Empresas en las que una de sus lineas estratégicas sea la de establecer colaboraciones
entre investigadores y empresas para el desarrollo de aplicaciones industriales y formacion
de equipos multidisciplinares.

16) Empresas de I+D+i en sistemas logisticos, asi como las que presenten algun tipo de
innovacion en la cadena de suministro.
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17) Empresas que desarrollen o implanten software a medida y/o instalaciones tecnoldgicas,
para soluciones logisticas.

18) Empresas que desarrollen proyectos en colaboraciéon con las universidades u otras
entidades u organismos, como institutos, fundaciones o asociaciones, de caracter tecnolégico
o de investigacién (proyectos de economia circular, de digitalizacién, herramientas
informaticas, innovacion social e inclusién, etc...)

ARTICULO 9. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido en el Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", atendiendo al Anexo
IV del TR LOTUP, se clasifica como Suelo Urbanizable, tratandose de una Zona de Nuevo Desarrollo
Industrial (ZND-IND), con Uso Dominante Industrial-Logistico.

El suelo de los elementos viarios de la Red Viaria se asocia a distintas clases de suelo, tal como se
representa en los Planos de Ordenacioén.

El ambito queda sometido al régimen de Actuaciones Integradas, a excepcion de la parcela sefalada
en los Planos de Ordenacion correspondiente al area industrial semiconsolidada en régimen de
actuaciones aisladas.

Podré incluirse en el Sector suelo de la Red Primaria que no esté integrado en Areas de Reparto de
Suelos Urbanos o Urbanizables y, en este caso, el suelo incluido podra ser computado a los efectos de
determinar el indice de edificabilidad y el cumplimiento de estandares de la Red Secundaria, siempre
que cumpla con las condiciones establecidas a este respecto por la legislacion urbanistica.

ARTICULO 10. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL.

-La proteccion de elementos viarios seguira lo dispuesto segun la legislacion estatal de carreteras, Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y Real Decreto 1812/1994, Reglamento Carreteras (RD
1812/1994).

-La proteccién de elementos de la red ferroviaria seguira los dispuesto por la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario y Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento del Sector Ferroviario.

-La proteccion de lineas eléctricas de Alta Tension seguira lo dispuesto por la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico (y Ley 54/1997, de 27 de diciembre, en lo que esté en vigor), y el Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

-La proteccion de elementos viarios pertenecientes al Sistema Viario de la Comunitat Valenciana,
seguira lo dispuesto segun la legislacion autondmica de carreteras, Ley 6/1991, de 27 de marzo, de
carreteras de la Comunitat Valenciana.

-La afeccidn en materia de aguas se regira segun lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, y Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico hidraulico y sus modificaciones.

-La afecciéon en materia de servidumbres aeronauticas se regira por lo dispuesto en el Real Decreto
856/2008, de 16 de mayo de 2208, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Valencia (BOE n° 129, de 28 de mayo); también en la propuesta de Servidumbres
Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden
FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE n° 2, de 3 de enero de
2011), asi como por las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia aprobadas
por el Real Decreto 54/2018, de 2 de febrero (BOE n°® 42, de 16 de febrero), por el que se aprueban las
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Servidumbres Aeronauticas Acusticas, Mapa de Ruido y el Plan de Accidn del Aeropuerto de Valencia;
y finalmente, también por la Nota Técnica del Anexo | y Planos de Anexos Il y Ill, del Aeropuerto de
Valencia que describe tales Afecciones y los criterios técnicos que deben ser tenidos en consideracion
en la redaccién de los documentos de Planeamiento.

ARTICULO 11. RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS.

-La Red Primaria esta formada por los siguientes elementos, tal como se representan en los Planos de
Ordenacioén:

Red Primaria Inscrita:
La Red Primaria que discurre de forma interna en el Sector, esta formada por:

o Vial principal de anchura 36,00 m de acceso directo desde la carretera CV-413 a través de una
rotonda, tal como se grafia en los planos de ordenacion.
o CV-413 que se encuentra dentro del Sector.
o Zona verde perimetral que funciona como un corredor territorial, paisajistico y ambiental.
Red primaria Adscrita:

o Ejecucion del vial de enlace hasta la rotonda situada en el Camino Encreullades. (RPA-1).

o Ejecucién del vial ciclopeatonal desde el acceso al ambito al este junto al cementerio municipal
de Aldaia hasta el Poligono Industrial “El Coscollar” (RPA-2).

o Ejecucién del vial de conexion hacia la CV-36, desde la rotonda situada en la CV-413 hasta el
limite Norte del Sector VIl perteneciente al municipio de Alaquas (RPA-3).

o Sistema viario para completar el acceso al Sector desde la carretera CV-413, formado por la
sustitucién del puente sobre el Barranco (El Poyo, del Cavalls) y ampliacidon del paso superior
del Canal Jucar-Turia (RPA-5) y (RPA-6).

o Adecuacion de la carretera CV-413, de titularidad de la Diputacién Provincial de Valencia desde
la rotonda situada en la CV-413 en el limite con el sector VIl de Alaquas hasta el puente sobre
el ferrocarril (RPA-4y 7).

o Ejecucién del vial de conexion por el Oeste, desde la CV-413 hasta la CV-36 (RPA-8).

o Las dos areas identificadas en los Planos de Ordenacién como “accesos DICs” deben ser
acondicionados a la par que el resto de la carretera si a la hora de la ejecucién de las obras no
hubiesen sido acondicionados dentro de las DICs, ya que de otra forma se originaria un
problema de seguridad vial derivado del cambio de seccién transversal en la carretera. Esta
inclusién debera ser compensada mediante el establecimiento de mecanismos de
compensacion entre el sector y los promotores de las DICs

ARTICULO 12. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR
PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”.

El Plan Parcial del Sector Parque Comarcal de Innovacién “Pont del Cavalls” contiene la Ordenacion
Pormenorizada del Sector e incluye todo el suelo en una Unidad de Ejecucion. No obstante, si por
motivos de viabilidad técnica y/o econdmica, resultara conveniente su division en mayor numero de
Unidades de Ejecucién, podra autorizarse previa justificaciéon y motivacion, y formalizacion con la
tramitacion procedente.

Debe cumplir las siguientes condiciones:

FUNCION TERRITORIAL: Creacion de un ambito susceptible de albergar actividades innovadoras, de
transferencia de tecnologia o de 1+D en, al menos, el 51% de la superficie neta resultante.

USO GLOBAL: Actividades empresariales relacionadas con los sectores de actividades logisticas,
industrial y terciario.
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USOS INCOMPATIBLES: Residenciales, excepto residencial unifamiliar destinado a vivienda de
personal de guardia de las instalaciones de uso distinto al de vivienda.

TIPO DE ORDENACION: Edificacion aislada en parcela.

SUPERFICIE COMPUTABLE: 968.883,61 m?. Se corresponde con la del propio ambito que comprende
los elementos de la Red Primaria Viaria que quedan al interior del Sector descontando la superficie
dotacional interior al Sector afecta a su destino, la superficie afecta a su destino de las dos
subestaciones preexistentes, y la superficie del area industrial semiconsolidada en régimen de
actuaciones aisladas, tal como se grafia en el Plano ORD.E-02 Superficie Computable del Sector.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: El indice de edificabilidad bruta del sector sera como maximo de 0.60988
m2t/m2s. Aplicando este indice sobre la superficie computable del sector se obtiene que la edificabilidad
bruta maxima del sector (EB) es de 590. 854,29 m?t.

RESERVAS DOTACIONALES:
Conforme al Anexo IV del TR LOTUP:

-La reserva minima dotacional de Zonas Verdes del Sector sera superior al 10% de la Superficie
Computable del Sector.

Deberan ubicarse preferentemente en los limites del ambito para realizar una correcta integracion y
transicion con el Suelo No Urbanizable; también entorno a las infraestructuras de servicios y parkings
de modo que contribuyan a la minimizacion del impacto visual y paisajistico; y también se ubicaran de
modo que queden vinculadas espacial y funcionalmente a las parcelas dotacionales, de forma que
coadyuven con éstas al disefio un espacio publico de calidad, accesible, sostenible e integrador.

-La reserva minima dotacional de Equipamientos Publicos sera superior al 5% de la Superficie
Computable del Sector, y se califican como Dotacional Multiple (QM), cuyo uso especifico se definira
con posterioridad.

No obstante ello, los dotacionales QM a implantar preferentemente responderan a: ampliacion del
Cementerio, a las necesidades relacionadas con la salud y bienestar (deportivas, recreativas), a la
conciliaciéon familiar (escuelas infantiles,...) y al fomento del emprendimiento y la innovacion (viveros
de empresas, investigacion, edificios polifuncionales,...), sin que ello sea limitacidon a otro tipo de
equipamientos mas acordes a las necesidades del municipio en el momento en que vayan a ser
ejecutados.

El tratamiento para las dos subestaciones existentes dentro del ambito es su inclusién dentro de la
calificacion (Ql*), Infraestructura-Servicio Urbano, de titularidad privada. El motivo principal, radica en
que dichas reservas para infraestructuras requieren de su ocupacion permanente por parte de las
compafias suministradoras de energia eléctrica, y que, para una mayor facilidad de gestion, deben ser
objeto de cesién a favor de las mismas (en cualquiera de las formas legalmente establecidas).

-La Red Viaria tendrd como minimo las dimensiones y disefio funcional prescrito en el Anexo IV del TR
LOTUP, debiendo contemplar en las vias principales, aparte de calzadas para vehiculos y aceras para
el transito peatonal, bandas de circulacion para medios de transporte alternativos al vehiculo privado
(bicicletas, patinetes,...), medianas/setos vegetales de separacion de direcciones de trafico, asi como
bandas de vegetacion y arbolado, segun las prescripciones del art. 23 de estas Normas Urbanisticas.
También debera contemplarse en su materializacion y en el disefio ultimo del Proyecto de Urbanizacion,
las conexiones transversales (pasos peatonales) para evitar las formaciones lineales que animen a los
vehiculos a una circulacién tradicional de preferencia del vehiculo motorizado y velocidades elevadas.
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-En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se prevera aparcamiento en viales, asi como
parcelas especificas de aparcamiento. Se prevé el numero de plazas sefialadas en la Memoria del
presente Plan y grafiadas en los Planos de Ordenacion, suponiendo éstas una reduccién respecto de
los estandares del punto. 6.2 del Anexo IV del TR LOTUP. Esta reduccion debera aprobarse mediante
Resolucién motivada de la Conselleria competente en Ordenacién del Territorio previo Informe
favorable de la Conselleria competente en Industria (segun punto. 6.3 del Anexo IV del TR LOTUP).

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

El Plan Parcial ha de establecer la Ordenacion Pormenorizada de las distintas Zonas de Ordenacion
Urbanistica. En el presente Sector se establecen las sefialadas en el art. 15 de estas Normas
Urbanisticas.

-Ello queda reflejado en la Ficha de Planeamiento del presente Plan Parcial.

ARTICULO 13. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. ESTUDIOS DE DETALLE.

-En el ambito del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", a través de la figura del Estudio
de Detalle podran modificarse los aspectos del Plan que se prevén en el art. 41 del TR LOTUP y en las
condiciones que determinan las normas de Ordenacion Estructural.

-No obstante, la remodelacion que supongan debera estar en coherencia con las directrices seguidas
en el disefio de la Ordenacién del ambito, no pudiendo discordar ni funcional ni compositivamente
respecto de lo proyectado y/o construido.

-Segun ello:

-Los Estudios de Detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan
modificar otras determinaciones propias del Plan que desarrolla.

-Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango
superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas.

-Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o
morfolégica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los
previstos en el plan que desarrollen.

-Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e
incluiran un analisis de su integracién en el paisaje urbano.

-En el Parque Comarcal de Innovacién “Pont dels Cavalls” debera redactarse siempre Estudio de
Detalle en los siguientes casos:

-Determinacion de las condiciones de segregacion de edificaciones en parcela mancomunada.

-Para delimitacidon parcelas en las que se permitan Usos Terciarios, en las condiciones
establecidas en el art. 28 de estas Normas Urbanisticas.

ARTICULO 14. CONDICIONES DE GESTION Y DE CONEXION DE LAS ACTUACIONES
INTEGRADAS. ACTUACIONES AISLADAS.

El Plan Parcial del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls" debera desarrollarse mediante
Programa de Actuacién Integrada (salvo la parcela sefialada en Planos como Actuacion Aislada), y
dado que se encuentra adjudicada la condicién de Agente Urbanizador, éste sera de Gestion Indirecta,
pudiendo modificarse la modalidad de gestién, segun las necesidades en el momento de su desarrollo.
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La actuacion incluira necesariamente la construccion de las conexiones del Sector con:
Condiciones de conexién redes de comunicacidn y transporte.

Se asigna al agente Urbanizador el proyecto, obtencion de terrenos y la ejecucion de las siguientes
actuaciones:

e Ejecucioén del vial de enlace hasta la rotonda situada en el Camino Encreullades. (RPA-1).

e Ejecucion del vial ciclopeatonal desde el acceso al ambito al este junto al cementerio municipal
de Aldaia hasta el Poligono Industrial “El Coscollar’ (RPA-2).

e Ejecucion del vial de conexién hacia la CV-36, desde la rotonda situada en la CV-413 hasta el
limite Norte del Sector VIl perteneciente al municipio de Alaquas (RPA-3).

e Sistema viario para completar el acceso al Sector desde la carretera CV-413, formado por la
sustitucion del puente sobre el Barranco (El Poyo, del Cavalls) y ampliacion del paso superior
del Canal Jucar-Turia (RPA-5) y (RPA-6).

e Adecuacion de la carretera CV-413, de titularidad de la Diputacion Provincial de Valencia desde
la rotonda situada en la CV-413 en el limite con el sector VIl de Alaquas hasta el puente sobre
el ferrocarril (RPA-4y 7).

e Ejecucion del vial de conexion por el Oeste, desde la CV-413 hasta la CV-36 (RPA-8).

e Las dos areas identificadas en los Planos de Ordenacion como “accesos DICs” deben ser
acondicionados a la par que el resto de la carretera si a la hora de la ejecucion de las obras no
hubiesen sido acondicionados dentro de las DICs, ya que de otra forma se originaria un
problema de seguridad vial derivado del cambio de seccidn transversal en la carretera. Esta
inclusion debera ser compensada mediante el establecimiento de mecanismos de
compensacion entre el sector y los promotores de las DICs.

Para ello, se deberan obtener las autorizaciones que se requieran de las Administraciones y/u
Organismos titulares de ellas.

Condiciones de conexion de las infraestructuras

Segun queda reflejado en la Ficha de Gestion del presente Plan Parcial.
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TITULO TERCERO. MEDIDAS Y NORMAS DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

ARTICULO 15. MEDIDAS Y NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Para el cumplimiento de los objetivos de calidad paisajistica se estara a lo dispuesto en el TR LOTUP
(especialmente art. 8 y Anexo |), asi como las medidas y normas establecidas en el Estudio de Paisaje.

ARTICULO 16. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS ZONAS VERDES
Y ESPACIOS LIBRES

En el Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", los Espacios Libres y Zonas Verdes
constituyen, junto con el viario, el elemento estructurador del espacio publico la infraestructura verde y
son determinantes para la imagen del proyecto y su calidad paisajistica y ambiental.

Al mismo tiempo son capaces de acoger distintas actividades de caracter publico que mejoren, no solo
la imagen de conjunto, sino la satisfaccion de visitantes y usuarios/as. Los espacios verdes, y el uso de
la vegetacion en general en todo espacio urbanizado, son un buen recurso para favorecer la integraciéon
paisajistica de los poligonos y sectores de actividad econdmica a todas las escalas de analisis e
intervencidon. En ese sentido requieren un tratamiento unitario, cosa de obligado establecimiento en
cada uno de los proyectos constructivos.

Disposicién de una franja vegetal a modo de pantalla entre el sector Parque Comarcal de Innovacién
de Aldaia y el parcelario de rustica desde donde sera visible todo el ambito de la actuacion. La prevision
de una franja de zona verde perimetral al espacio construido y que incorpore usos ludicos y de
esparcimiento, facilita la permeabilidad y permite suavizar el contacto con los espacios adyacentes.
Esta zona servira de transicién con las zonas agricolas productivas colindantes.

Las zonas verdes y los espacios libres que decidan dotarse con vegetacion se plantaran con especies
autéctonas. Para estas plantaciones se recomienda de las siguientes especies, entre otras:

o Pinos

o Olivos y algarrobos.

o Moreras (Morus nigra)

o Arbocer (Arbustus unedo)

o Laurel (Laurus nobilis)

o Cipreses

o Palmeras Washintonias

o Matorrales mediterraneos cono: romero, lavanda, etc

Ademas de las acciones anteriores se fomentara la implantacion de sumideros de carbono para poder
mitigar los efectos adversos del cambio climatico, tanto en zonas verdes como en espacios libres
creados en la ordenacion.

ARTICULO 17. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y LOS APARCAMIENTOS

El Viario estructura espacios industriales y de servicios, organizando las parcelas y su relacion con el
espacio publico, asi como su conexion con las redes existentes. Constituye, junto con los Espacios
Libres y las Zonas Verdes, el elemento estructurador del espacio publico, siendo determinante para la
imagen del &mbito y la calidad funcional para sus usuarios/as.
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Paisajisticamente, el viario y las zonas de estacionamiento derivadas son un elemento fundamental,
puesto que por un lado establecen la estructura interna del ambito y, por otra parte, proporcionan los
principales recorridos desde los cuales se perciben estos espacios. Por lo tanto, un disefio de calidad
del viario que sea expresion, no sélo de una légica funcional, sino de una relacion con el paisaje y con
la escena urbana que se pretende ofrecer en la actuacion, es uno de los principales factores para
conseguir un entorno de calidad.

El Parque Comarcal de Innovacion se relacionara con el territorio mediante una multiplicidad de medios
de trasporte (publico, bici, peatonal, etc.), evitando asi el uso excesivo del automovil y minimizando la
carga viaria.

El sector afecta a los suelos incluidos en el interior del sector a excepcion de las salidas y entradas al
sector que pertenecen a su red primaria adscrita. La construccién de estas redes dotara de continuidad
al ambito de la actuacion con la carretera CV-413, CV-36, A-3 y A-7.

En los viarios internos se realizaran, plantaciones con vegetacion autéctona u ornamental neutralizada,
con un criterio unificador para todo el conjunto, ofreciendo asi una imagen de actuacion unitaria. La
palmera sera la especie vegetal primordial en viales y bulevares, habida cuenta de su trascendencia
cultural y ambiental.

ARTICULO 18. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS PARCELAS DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS, EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS Y
PARCELAS INDUSTRIALES, LOGISTICAS Y TERCIARIAS

Desde una perspectiva paisajistica, las edificaciones cumpliran:

Para el disefio y composicion de las edificaciones y contenedores de instalaciones y servicios, se
favorecera la vision unitaria y de conjunto de estos, buscando la homogeneidad formal, no libre de
singularidades arquitectonicas de interés, y la integracion de los elementos productivos en la edificacion
principal.

o Se tendra en consideracién el impacto visual de las fachadas recayentes a dichos viarios
procurando establecer una limitacién maxima de su dimension. (

o Lo mismo se aplicara en la consideracién de la volumetria (siempre deberan guardar los
retranqueos a los limites de las parcelas)

o Se procurara disminuir el impacto visual por medio de tratamiento de materiales, cromatica,
fragmentacion de volumenes o intercalando espacios verdes.

Las texturas de la edificacion, entendiendo a éstas como el aspecto externo, fundamentalmente
derivado de su estructura superficial, que presentan las edificaciones, han de ser acordes con el medio
receptor.

o En cualquier caso, se utilizaran materiales, texturas o colores que ayuden a mejorar la
percepcion y disminuyan el impacto visual.

Son obligados vallados permeables en todas las parcelas del sector, permitiéndose, al igual que en la
edificacion, diferencias entre éstos, pero guardando un patrén similar que permita identificarlos en el
seno de toda la unidad industrial, comercial y de servicios a implementar.

ARTICULO 19. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LOS CIERRES,
ILUMINACION Y ESPACIOS PUBLICITARIOS

Cierres

Los cierres de las parcelas constituyen, en la mayoria de los casos, uno de esos elementos ajenos al
Proyecto arquitecténico. Igualmente se suelen plantear como elementos sin regulacion alguna, lo cual
confiere al conjunto una imagen extremadamente heterogénea y desordenada. En muchas ocasiones,
su altura y textura provocan la pérdida de visibilidad de las parcelas y edificaciones, generando escenas
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urbanas mondtonas y alterando la escala perceptiva del espacio ligado al viario. No ha de olvidarse
que, paisajisticamente hablando, un cierre pude ser un “filtro” o un "muro".

Es por ello por lo que en este ambito del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", deben
quedar contemplados y definidos en el Proyecto arquitectonico, y adecuarse a lo estipulado en el art.
90, asi como a las siguientes prescripciones:

-Se ha de establecer un disefio global unitario, lo suficientemente flexible, para todo el espacio
industrial, adaptable a las diferentes propuestas arquitecténicas.

-Para cada actuacion concreta en parcela, se han de establecer relaciones entre el Proyecto y
los cierres de las parcelas y entre éstos y la vegetacion, el relieve, las texturas y todos aquellos
elementos contextuales de incidencia. Los cierres han de convertirse en elementos visualmente
atractivos de toda actuacion en el seno del conjunto del Parque.

-Se ha de Integrar la vegetacion en los cierres, bien por altura, por transparencia, por texturas
o contrastes. El dialogo del cierre con la vegetacion colabora en la mejora de la imagen de
conjunto e introduce variaciones cromaticas que hacen mas interesante la escena urbana
resultante.

lluminacién

La iluminacién de los espacios industriales y sectores de actividad econdmica tiene consecuencias
directas sobre el paisaje nocturno del territorio en el que se inserta. Incluso, cuando existe un exceso
de iluminacién, ésta puede provocar un impacto negativo al contrastar fuertemente con su entorno,
sobre todo en espacios rurales o semi-rurales. Mas importancia tiene este elemento si se atiende a la
cercania con el Aeropuerto de Manises, con lo que, desde un punto de vista paisajistico, se proponen
las siguientes normas de integracion:

-Se realizara un andlisis previo de la visibilidad nocturna del nuevo espacio empresarial,
convirtiendo asi la iluminacién en un elemento mas de disefio sin alterar la funcionalidad del
mismo.

-Como norma general a dicho analisis, se ha de prever un tratamiento atractivo y conjunto de
la iluminacion, generalmente pensada para los viarios principales, lo cual deviene en
inadecuado para el tratamiento de otros espacios. Se prohibe el sobre-dimensionamiento
luminico de la actuacion.

-Se han de establecer los parametros luminicos en funcion de las necesidades concretas de
cada espacio. Como es légico, no son lo mismo las prestaciones de las areas ajardinadas, que
las del viario principal. Ademas, aunque la actividad nocturna de las areas industriales es
notable (fundamentalmente durante los meses de poca luz natural), no se utilizan todos los
espacios, por lo que es eficaz proponer un tratamiento singularizado de cada uno de ellos en
funcion de su uso.

-Se ha de tener en cuenta en el disefio y la tipologia de la iluminacién a la vegetacion existente,
tanto en los espacios libres como en las zonas urbanizadas y las distintas edificaciones. La
altura de las luminarias ha de situarse por debajo de las copas del arbolado con el objeto de
aprovechar al maximo la luz y, al mismo tiempo, contribuir a su propagacién en los espacios
verdes adyacentes.

-La profusion de carteles y soportes publicitarios luminosos confiere una imagen desordenada
y de baja calidad. Paisajisticamente, se ha incorporar el tratamiento de estos soportes a la
edificacion y a la ordenacién de las parcelas. Una iluminacién nocturna neutra y de baja
intensidad de las edificaciones y parcelas confiere una mejor calidad al conjunto. Esa habra de
ser la norma a seguir en su disefio e implementacion.
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Las instalaciones y los aparatos de iluminacion se disefiaran de manera tal que se prevenga la
contaminacion luminica y el ahorro energético.

Con criterios de ahorro energético, se ha de priorizar en los alumbrados publicos exteriores la
utilizacion preferente de lamparas con tecnologia LED o similar.

Las luminarias utilizadas seran cerradas o apantalladas.

Se contemplara la instalacion de alumbrado de zonas verdes, donde este debera cumplir las
dos exigencias anteriores.

La disposicidon del alumbrado publico debera ser compatible con la colocacion del arbolado y
las especies arbustivas.

Espacios publicitarios

Para los espacios publicitarios, se ha de tener muy presente que el nuevo ambito actuara como reclamo
e imagen de los productos y servicios que en él se generaran. En la medida en que la ubicacion,
organizacion y volumetria del poligono provoque impacto paisajistico, aunque éste sea totalmente
compatible, tanto mas ocurrira con los espacios publicitarios en él situado, ya que estos se colocaran
aun en zonas mas visibles para llamar la atencién de usuarios y ciudadania. Al socaire de ello, la
singularidad y competitividad de las empresas hace que no exista un tratamiento unitario de los
espacios publicitarios, y que cada empresa pugne por localizar su publicidad en el lugar mas llamativo,
pudiendo producirse un efecto contrario al deseado si ello no es regulado adecuadamente. Para ello:

-Se evitara la saturacion visual fruto de la proliferacion de carteles y pantallas publicitarias sin
orden alguno, sobre todo en los espacios préoximos al viario. Para ello, se debe incluir la
publicidad en la configuracion arquitectonica de las edificaciones. Cada vez mas los nuevos
materiales utilizados en las fachadas, asi como la libertad formal de los volumenes de estas
edificaciones, permite incorporar los mensajes publicitarios a la concepcién arquitectonica,
asegurando asi un disefio mas integrado y una mayor calidad paisajistica del producto. De este
modo se evita también la saturacion visual generada por la proliferacion indiscriminada de estos
elementos en el paisaje empresarial resultante.

- Se disefiara un programa uniforme de sefialética del poligono.
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TITULO CUARTO. NORMAS DE PROTECCION HISTORICA Y
ARQUITECTONICA ORDENACION ESTRUCTURAL

ARTICULO 20. CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS

En el interior del ambito del Sector no se encuentran edificios ni bienes incluidos en el Catalogo del
Patrimonio Arquitecténico del término municipal de Aldaia ni en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano.

ARTICULO 21. NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

En los suelos que cuenten con yacimientos arqueolégicos, tan pronto se descubra su existencia se
tomaran las medidas de proteccion o traslado de los restos que permitan compatibilizar la conservacion
de los mismos con el desarrollo de la actuacion urbanistica.
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TiTULO QUINTO. NORMAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ARTICULO 22.  NORMAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Término Municipal de Aldaia se encuentra afectado, entre otras, tanto por las determinaciones
relativas a las Servidumbres Aeronauticas establecidas mediante Real Decreto 856/2008, de 16 de
mayo de 2208, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Valencia (BOE
n® 129, de 28 de mayo), como por la propuestas de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan
Director del Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de
29 de noviembre de 2010 (BOE n° 2, de 3 de enero de 2011), asi como por las Servidumbres
Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia aprobadas por el Real Decreto 54/2018, de 2 de
febrero (BOE n° 42, de 16 de febrero), por el que se aprueban las Servidumbres Aeronauticas
Acusticas, Mapa de Ruido y el Plan de Accién del Aeropuerto de Valencia; y finalmente, también por la
Nota Técnica del Anexo | y Planos de Anexos Il y Ill, del Aeropuerto de Valencia que describe tales
Afecciones y los criterios técnicos que deben ser tenidos en consideracion en la redaccion de los
documentos de Planeamiento.

Asi pues, estas Normas Urbanisticas incluyen en su articulado lo preceptuado en los siguientes
documentos que se anexan a ellas:

Anexo |. Nota Técnica

Describe la afeccion de las Servidumbres Aeronauticas Acusticas y las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia en los términos municipales de Aldaia y Quart de
Poblet, y recoge los criterios en relacion con las afecciones citadas, con los que la Direccion
General elabora los Informes preceptivos y vinculantes sobre el Planeamiento urbanistico en
tramitacién; criterios que deberan ser tenidos en consideracion durante la redaccion del
documentos de Planeamiento.

Anexo ll. Planos de Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia.

Anexo lll. Planos de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia.

Ademas de ello, al encontrarse la totalidad del Término Municipal de Aldaia incluido en las zonas y
espacios afectados por las Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion,
instalacion (postes, antenas, aerogeneradores (incluidas las palas), medios necesarios para las
construcciones (incluidas gruas de construccion y similares), o plantacion, requeriran Acuerdo favorable
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 en su actual redaccion.

DISPOSICION TRANSITORIA

1. Los planes expresaran qué construcciones erigidas con anterioridad a ellos han de quedar en
situacién de fuera de ordenacion, por manifiesta incompatibilidad con sus determinaciones, en las que
solo se autorizaran obras de mera conservacion.

2. En defecto de prevision expresa del plan, se entenderan fuera de ordenacion las edificaciones que
presenten alguna de estas caracteristicas:

a) Ocupar el viario publico previsto por el plan.

b) Ocupar los espacios libres previstos por el plan, salvo que se trate de construcciones que puedan
armonizar con un entorno ajardinado y solo ocupen una porcidn minoritaria de su superficie. 116

3. Asimismo, los planes deben establecer el régimen transitorio para la realizacion de obras vy
actividades en edificios que, aun no quedando en situacion de fuera de ordenacion, no sean plenamente
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compatibles con sus determinaciones. Se pueden admitir obras de reforma y de mejora y cambios
objetivos de actividad, siempre que la nueva obra o actividad no acentie la inadecuacion al
planeamiento vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con el
planeamiento.

El exceso de construccion sobre el aprovechamiento objetivo previsto por el plan, que, por ser
transitoriamente compatible con sus previsiones, pueda mantenerse hasta su reedificacion, no se
computara como aprovechamiento adjudicado a su titular al determinar las cesiones o costes de
urbanizacién que le a este correspondan, ni se tendra en cuenta al calcular los estandares dotacionales
exigibles o la edificabilidad consumida respecto a la total asignada a la zona o sector en que esté
situada la construccion.

Valencia, JUNIO de 2025
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Anexo A “NORMAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
DIRECCION GENERAL AVIACION CIVIL”.
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