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TITULO PRIMERO. DETERMINACIONES Y NORMAS DE
ORDENACION PORMENORIZADA.
CAPITULO 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 1. ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA.

El Plan Parcial establece las siguientes areas o zonas de calificacion urbanistica, tal como se grafia en
el plano ORD-07 de ordenacion, en funcion de la titularidad del suelo:

A. DOTACIONES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
e Zonas Verdes No Computables (VNC) y Jardines (VJ)
e Red viaria (CV). Aparcamiento publico (CA).
e Equipamiento Dotacional Multiple (QM)
B. SUELO DE DOMINIO PRIVADO:
Zona de Uso Industrial/Logistica (ZND-IN/LOG)
Zona de uso terciario (ZUR-TR)
Infraestructuras y Servicios Urbanos (ISUP), de titularidad privada.

El régimen urbanistico de cada una de estas zonas viene determinado por lo establecido en el presente
Plan Parcial, Plan General de Aldaia y Anexo IV del TR LOTUP.

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE EJECUCION.
ARTICULO 2. REGIMEN DE ACTUACION Y GESTION

-Para el cumplimiento del objetivo perseguido por la actuacion, la creacibn de una zona
industrial/logistica donde puedan ubicarse Usos que requieran condiciones privilegiadas de
accesibilidad desde la red viaria nacional y desde el Puerto de Valencia, y dado que se encuentra
adjudicada la condicién de Agente Urbanizador, se establece como modalidad de gestién la Gestion
Indirecta, pudiendo modificarse la modalidad de gestion, segun las necesidades en el momento de su
desarrollo.

-El Plan Parcial del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls" debera desarrollarse mediante
Programa de Actuacién Integrada, salvo la parcela sefalada en Planos correspondiente al area
industrial semiconsolidada en régimen de actuaciones aisladas.

ARTICULO 3. DELIMITACION DEL SECTOR, AREA DE REPARTO Y
APROVECHAMIENTO TIPO.

Se establece un Sector, con la denominacion "Parque Comarcal de Innovacién Pont dels Cavalls", cuya
delimitacién se ha realizado siguiendo los criterios del art. 29 del TR LOTUP.

El &mbito del Parque Comarcal, con una superficie del sector de 999.990,91 m3s, y su area Adscrita,
con una superficie de red primaria adscrita al sector de 64.400,95 m?3s, constituira una Unica Area de
Reparto, con una superficie total de 998.459,07 m>.

Para el calculo de la Superficie Computable del Sector se deben descontar de la superficie del Sector:
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- Superficie dotacional interior al Sector afecta a su destino, que se corresponde con la
superficie de dominio publico afecta a su destino de la CV-413 interior al Sector: 5.756,39 m?s.

- Superficie afecta a su destino de las dos subestaciones preexistentes: 10.749,61 m?s.

- Superficie del area industrial semiconsolidada en régimen de actuaciones aisladas: 14.601,30
m?s.
Asi pues la Superficie Computable del Sector es de 968.883,61 m?s.
La superficie que se considera para el Area de Reparto (actuaciones integradas), sera la resultante de
considerar la superficie del Sector mas la superficie de Red Primaria exterior adscrita, menos la suma

de los suelos publicos afectos a su destino (tanto interiores, como exteriores de la carretera CV-413) y
menos la superficie de los suelos sometidos al régimen de areas semiconsolidadas:

En consecuencia a la Superficie Computable del Sector hay afadir la Red Primaria Adscrita y hay que
descontar:

- Superficie de la Red Primaria exterior Adscrita al Sector afecta a su destino: 34.825,49 m?3s.

AR =968.883,61 m?s + (64.400,95 m?s — 34.825,49 m?s) = 998.459,07 m?s.

El indice de Edificabilidad Bruta (IEB) se establece en 0.60983 m2t/m2s, referido a la Superficie
Computable del Sector (968.883,61 m3s), que no coincide con la superficie del Area de Reparto. De
este modo la Edificabilidad Bruta del Sector (EB) es de:

Edificabilidad total: 968.883,61 m?s x 0,60983= 590.854,29 m?t

ARTICULO 4. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La totalidad del ambito del Plan Parcial y los terrenos exteriores al mismo adscritos a su gestion por la
Ordenacién Estructural constituye una unica Unidad de Ejecucién.

No obstante, podra subdividirse en mayor nimero de Unidades de Ejecucidn, si se considera pertinente,
realizandose conforme al procedimiento marcado por la legislacion urbanistica.

También podran programarse actuaciones de ambito superior con objeto de asegurar la conexién con
las redes primarias de dotaciones publicas, asi como para la mejor integracion de la nueva urbanizacion
con el resto de la ciudad y el territorio.

ARTICULO 5. INFRAESTRUCTURA VERDE

Se incluyen en la infraestructura verde los espacios libres y zonas verdes (internos y externos); los
carriles ciclo peatonales (internos y externos) ya que son espacios y recorridos en el interior del
ambito del plan que permitan la conexidn e integracion paisajistica de los espacios urbanos con los
elementos de la infraestructura verde perimetrales y los situados en el exterior del ambito, propiciando
la interconexion ambiental y de recorridos, conforme al articulo 5.2.n) del TRLOTUP.

Ademas, también se integran dentro de la infraestructura verde los corredores norte y sur, ya que son
recorridos continuos que se consideran elementos de conexion.

Las zonas verdes se integraran dentro de la ordenacidén estructural del sector. Las dimensiones de
las zonas verdes son las descritas en los planos de ordenacion.

Zonas verdes y espacios libres perimetrales: El proyecto de urbanizacién garantizara el
mantenimiento de la funcionalidad y continuidad de estos espacios.
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Vial de red primaria: El proyecto de urbanizacién garantizara el no sellado del suelo en las zonas de
arbolado, en las que debera reforzarse la vegetacion y la utilizacion de sistemas urbanos de drenaje
sostenible que garanticen la funcionalidad de este vial como elemento principal de la infraestructura
verde. De acuerdo a los articulos 4 y 5 del TRLOTUP, y en concordancia con la ETCV, la infraestructura
verde es el sistema territorial basico compuesto por los siguientes espacios: los ambitos y lugares de
mas relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las areas criticas del territorio cuya
transformacion implique riesgos o costes ambientales para la comunidad; y el entramado territorial de
corredores ecologicos y conexiones funcionales que pongan en relacion todos los elementos anteriores.

Asi mismo, la infraestructura verde se extendera también a los suelos urbanos y urbanizables,
comprendiendo, como minimo, los espacios libres y las zonas verdes publicas mas relevantes, asi
como los itinerarios que permitan su conexion.

La identificacion y caracterizacion de los espacios que componen la infraestructura verde de la
Comunitat Valenciana se realizara en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, a escala
regional, supramunicipal, municipal y urbana.

El articulo 5 del TRLOTUP en concordancia con la directriz 38 de la ETCV establecen los espacios que
forman la infraestructura verde de la Comunitat Valenciana:

a) Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana, seleccionados
o declarados de conformidad con lo establecido en la legislacién del Estado sobre el patrimonio
natural y la biodiversidad.

b) Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la legislacion
sobre espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.

c) Las dreas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacion del Estado sobre
el patrimonio natural y la biodiversidad.

d) Los ecosistemas humedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi como
sus espacios adyacentes que contribuyan a formar paisajes de elevado valor que tengan al
agua como su elemento articulador.

e) Los espacios de la zona marina cuya delimitacién, ordenacion y gestion deba hacerse de
forma conjunta con los terrenos litorales a los que se encuentren asociados, teniendo en cuenta
lo dispuesto por la legislacion y la planificaciéon sectoriales, la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana y los instrumentos que la desarrollan.

f) Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los
supuestos anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana o en los instrumentos que la desarrollan, o en los planes
y proyectos promovidos por la administracion sectorial con competencias en materia de costas.

g) Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren
incluidos en el correspondiente catalogo, las areas de suelo forestal de proteccion, segun la
normativa sectorial aplicable, y los terrenos necesarios o convenientes para mantener la
funcionalidad de las zonas forestales protegidas.

h) Las dreas agricolas que, por su elevada capacidad agrolégica, por su funcionalidad
respecto de los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario de la
Comunitat Valenciana o por ser ambitos de productos agropecuarios de proximidad o
excelencia que garanticen la seguridad alimentaria mediante el suministro de productos de
alimentacién, sean adecuadas para su incorporacion a la infraestructura verde y asi lo
establezca la planificacion territorial, urbanistica o sectorial.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, en los instrumentos que la desarrollan, o los
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incorporados a la planificacién a partir de los instrumentos propios de la ordenacién y gestion
paisajistica que se definen en el articulo siguiente.

J) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en aplicacion de la
normativa sectorial de proteccién del patrimonio cultural, artistico o histérico, incluyendo sus
entornos de proteccion.

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos,
de caracter significativo, que estén delimitados y caracterizados por la normativa de desarrollo
del presente texto refundido, por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o por los
instrumentos que la desarrollen.

/) Las areas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo del
presente texto refundido y de las respectivas normativas sectoriales, establezca
explicitamente como adecuadas, tanto por su valor actual como por su valor potencial, para
Su incorporacién a la infraestructura verde, por ser necesarias para el mantenimiento de su
estructura y funcionalidad.

m) Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los diferentes
elementos constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia a los cauces
fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones de dominio publico que
cumplan esta funcién, asi como los corredores ecolégicos y funcionales.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que Ia
planificacion municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura
verde, por sus funciones de conexion e integracién paisajistica de los espacios urbanos con
los elementos de la infraestructura verde situados en el exterior de los tejidos urbanos. Se
atenderd no solo a la identificacion puntual de estos espacios sino también a sus
posibilidades de interconexién ambiental y de recorridos.

En base a esto la infraestructura verde a escala regional y supramunicipal del municipio de Aldaia y
su entorno estaria formada por:

e Corredores territoriales de la ETCV, que en el municipio de ALDAIA son:
o Corredor fluvial del Barranc de Chiva o del Poio y Barranc dels Cavalls
o Corredor terrestre de la Huerta de Valencia.

| CORREDORES TERRITORIALES (ETCV): |
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llustracion 1 Corredores territoriales

¢ Paisaje de relevancia regional PRR 37 “Huerta de Valencia” segun la ETCV, que en el municipio
de Aldaia coinciden con el corredor territorial de la Huerta de Valencia.

[lustracion 2 PRR 37 “Huerta de Valencia”

e Como areas que el planeamiento territorial, y mas concretamente el PAT de la Huerta, ha
determinado como areas de proteccién. En el municipio de Aldaia las zonas H2 Huerta de
Proteccién Especial Grado 2. Esta zona en el municipio es coincidente con el PRR 37 “Huerta
de Valencia” y el corredor terrestre.

| PAT DE LA HUERTA. AREAS DE PROTECCION:
. EVN. Espacios de Valor Natural
[ H1. Huerta de Proteccién Espacial Grado 1
[] Ha. Huerta de Proteccién Especial Grado 2
|| H3. Huerta de Proteccién Agricola Grado 3
3 Ay

[lustracion 3 PAT de la Huerta

o Como zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, las areas con peligrosidad
de inundacion segun el PATRICOVA vy el Sistema Nacional de cartografias de Zonas
inundables (SNCZI)
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7] ZONAS INUNDABLES SEGUN SNCZ.
PATRICOVA (REAS CON PELIGROSIDAD DE INUNDACION).
e e

Ilustracién 4 Zonas criticas por riesgos naturales: Inundacion.

o Como las areas agricolas por su elevada capacidad agroldgica, las zonas del municipio que
presentan capacidad agrologica muy elevada segun la cartografia tematica de la GV.

llustracidn 5 Zonas de capacidad agrologica muy elevada.

e Como espacios de elevado valor cultural, los BICs y BRLs
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llustracidn 6 Espacios de elevado valor cultural: BICs y BRLs

e En cuanto a espacios naturales y Red natura 2000, el municipio de Aldaia no esta incluida
dentro de ninguno de ellos, siendo los mas préximos al municipio, que forman parte de esta
infraestructura verde a escala regional son el Parque Natural del Turia en Quart de Poblet, y el
paraje municipal de la Serra de Perenxisa en Torrent.

Ilustracién 7 Espacios Naturales.

Todos estos elementos se han reflejado en el plano ORD.E-05.1 INFRESTRUCTURA VERDE A
ESCALA REGIONAL Y SUPRAMUNICIPAL, como infraestructura verde a escala regional y
supramunicipal en el municipio de Aldaia y su entorno.
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[lustracion 8 Infraestructura verde de la CV en Aldaia

El ambito del PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE LA INNOVACION ALDAIA (VALENCIA),
no se encuentra dentro de ningun elemento de la infraestructura verde de la Comunidad Valenciana.

Los apartados 2 y 3 del articulo 4 del TRLOTUP establecen que “la infraestructura verde se extendera
también a los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo, como minimo, los espacios libres y las
zonas verdes publicas mas relevantes, asi como los itinerarios que permitan su conexion.

La identificacién y caracterizacion de los espacios que componen la infraestructura verde de la
Comunitat Valenciana se realizara en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, a escala
regional, supramunicipal, municipal y urbana, ... “

Actualmente el municipio de Aldaia no tiene definida la infraestructura verde a nivel local y urbana.

Por tanto, este Plan Parcial propone como Infraestructura Verde, a escala local y urbana, en el ambito
de este plan parcial y en su entorno la comprende los espacios y elementos siguientes:

e Aescalalocal:
o Las zonas con riesgo de inundacion
El corredor fluvial
Los DPH de los cauces y el del Canal Xuquer-Turia.
Las zonas de muy alto valor agricola
Las areas, espacios y elementos que garanticen la adecuada conectividad territorial y
funcional entre los diferentes elementos constitutivos de la infraestructura verde a nivel

local, como las vias pecuarias y el del Canal Xuquer-Turia.
e A escala urbana del Plan Parcial:
o Lazonas verdes urbanas y espacios libres del plan parcial

O O O O

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 87



PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”
NORMAS URBANISTICAS

o Las areas, espacios y elementos que garanticen la adecuada conectividad territorial y
funcional entre los diferentes elementos constitutivos de la infraestructura verde: Los
viales que permiten la interconexion los anteriores elementos de infraestructura verde
local, que coinciden con los viales de red primaria del ambito y la zona de proteccion
de 25m de la Ronda Sur.

Esta infraestructura verde propuesta configura adecuadamente el ambito de transicion entre el corredor
fluvial, que conecta la infraestructura verde al oeste de Aldaia, y Canal Xuaquer-Turia, como
infraestructura que forma parte del paisaje agrario y de la huerta, y que vertebra y conecta de Sur a
Norte esta infraestructura verde local.

Asi mismo esta infraestructura verde urbana propuesta tiene garantizada su continuidad con otros
elementos de la infraestructura verde local y de la comunidad valenciana por:

- La zonas verdes y espacios libres, que conectan de oeste a este el corredor fluvial y el canal
Xuquer-Turia

- Las vias de conexion, que permiten la conexion norte sur, y su conexién con las vias pecuarias,
que permiten su conexion con la IV del casco urbano de Aldaia y las zonas de la Huerta de
Valencia.

|lustracién 9 IV Local y urbana

ARTICULO 6. PARAMETROS REGULADORES DE LA PARCELACION.

La forma, dimensiones y otras condiciones que han de reunir las parcelas en las que se materialice el
aprovechamiento urbanistico son las que se determinan, para cada Zona de Ordenanza, en el Capitulo
5 "Normas de Desarrollo" de este Titulo Primero (art. 16).
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CAPITULO 3. NORMAS ESPECIALES DE EJECUCION DEL SUELO DE DOMINIO PUBLICO
ARTICULO 7. PROYECTOS DE URBANIZACION

-El Proyecto de Urbanizacion preceptivo para la ejecucion del &mbito, quedara sujeto a las siguientes
prescripciones:

1. El disefio de los viales y espacios libres de dominio publico y de los elementos de las redes de
infraestructura sera desarrollado constructivamente mediante los correspondientes Proyectos
de Urbanizacién. Debera cumplir las prescripciones de los articulos 182 y 183 del TRLOTUP,
respetando las determinaciones contenidas en este Plan. El Proyecto contendra la definicion
de las necesarias conexiones entre las redes sefialadas y las generales de la poblacion, con
independencia de la atribucién diferenciada de los costes.

2. ElProyecto podra efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo
y del subsuelo en la ejecucion material de las obras de urbanizacién. Cuando esta adaptacion
suponga la alteracion de las determinaciones sobre Ordenacion o Régimen del suelo, debera
aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente Modificacion del Planeamiento,
excepto en los casos susceptibles de adaptarse mediante Estudio de Detalle.

3. La determinacion técnica de las condiciones con arreglo a las cuales habra de ejecutarse
fisicamente el Planeamiento, su definicion geométrica precisa, asi como la evaluacion
pormenorizada de su coste, serd objeto de un unico Proyecto de Urbanizacién, que podran
establecer, no obstante, secuencias légicas de urbanizacion segun diferentes fases
asegurandose, en cualquier caso, la conexiéon de la nueva urbanizacion con los sistemas
exteriores de dotaciones publicas y servicios urbanisticos publicos.

4. EI Proyecto de Urbanizacién contemplara, cuanto menos, la dotacion de los servicios
urbanisticos de, a saber: pavimentado de calzadas y aceras, evacuacién de aguas,
urbanizacién de zonas verdes, abastecimientos de, aguas y energia eléctrica, y dotacién de
alumbrado publico y telecomunicaciones.

5. En el ambito del Plan Parcial, todas las conducciones que se prevean para la dotacion de los
servicios urbanisticos seran subterraneas. El trazado de cualquier tipo de linea eléctrica de alta
tension en ningun caso podra afectar al vuelo o subsuelo de parcelas lucrativas de titularidad
privada, independientemente de su promotor o titular.

6. Lalocalizacion de los Centros de Transformacion se contendra en el Proyecto de Urbanizacion.
Las caracteristicas constructivas de los Centros seran no soélo las derivadas de sus exigencias
funcionales y de las compafiias suministradoras/distribuidoras, sino que deberan integrarse en
el conjunto de edificaciones y elementos constructivos del ambito, segun las prescripciones
estéticas y compositivas del Titulo Il ("Normas Generales de la edificacion") en su Capitulo 1V
("Condiciones de estética y composicion generales de los edificios) y Titulo Il de las Normas
de Ordenacién Estructural ("Medidas y Normas de Integraciéon Paisajistica"). Se permitira la
ubicacion de los centros de seccionamiento y centros de transformacién en linea de parcela,
en caso de ser necesario, y siempre acordes a las prescripciones de los Titulos y Capitulos
indicados.

7. Las Zonas Verdes publicas y los Espacios Libres seran disefadas en el Proyecto de
Urbanizacion, dotandolas del correspondiente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos,
alumbrado y mobiliario adecuado. En el Titulo Il de las Normas de Ordenacién Estructural
("Medidas y Normas de Integraciéon Paisajistica") se detallan las prescripciones a las que
deberan acogerse.
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8. Se prestara especial atencion al disefio de los sistemas de recogida y conduccion de las aguas,
resolviéndose de forma integral con sistemas urbanos de drenaje sostenible, que incluye tanto
los disefios y dimensionado, como los materiales constructivos de canalizaciones, rellenos y
pavimentos.

9. Las obras de urbanizacién de los viales se realizaran de acuerdo con las especificaciones de
disefio contenidas en este Plan. Las rasantes establecidas, el esquema de aceras, calzadas y
aparcamientos podra ser alterado en el Proyecto de Urbanizacién sin modificar las alineaciones
y manteniendo una anchura de aceras no inferior a 2 m. De manera coherente con lo indicado
en las secciones tipo del viario disefiadas, debe preverse la disposicién de arbolado en los
viales. Estas zonas de arbolado seran disefiadas en el Proyecto de Urbanizacion, dotandolas
del correspondiente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos, alumbrado y mobiliario
adecuado. En el Titulo Il de las Normas de Ordenacion Estructural ("Medidas y Normas de
Integracion Paisajistica") se detallan las prescripciones a las que deberan acogerse.

10. Debera preverse el desmantelamiento de las redes de instalaciones existentes que devengan
innecesarias, asi como los soterramientos y reposiciones de servicios que se requieran.
Quedan prohibidos sobre las parcelas y red viaria interior, debiendo ser enterrada su
instalacion. Para el caso de la red de Telecomunicaciones se prevera la retirada de los
despliegues efectuados de forma aérea o apoyandose en las fachadas de los edificios, previo
acuerdo con los operadores afectados y a la viabilidad técnica y econdmica, todo ello sin
perjuicio de que la administracion encargada de la aprobacion de dicho instrumento
proporcione una solucion alternativa que garantice la disponibilidad de canalizaciones u otros
recursos necesarios para desplegar las redes en condiciones viables desde el punto de vista
técnico.

-Ademas de todo ello, y dada la envergadura de la actuacion, en lo referido a la innovacion,
modernizacién y tecnificacion, el disefio y la materializacion, tanto de la Urbanizacion como de la
Edificacion, deberan cumplir con las prescripciones del art. 33 “Area Industrial Avanzada”, de la Ley
14/2018, de 5 de junio, de Gestion, Modernizacion y Promocion de las Areas Industriales de la
Comunitat Valenciana. Esto es:

-Constituir una entidad de gestién y modernizacién de las reguladas en esta ley o tengan una entidad
de conservacion urbanistica.

-Que cumplan con todos los requisitos para ser areas industriales consolidadas (art. 32 de la
mencionada Ley). Esto es:

-Que tengan las cinco dotaciones descritas en los puntos 1, 2, 3, 5y 11y, ademas, dispongan al menos
de dos de las dotaciones adicionales descritas en los puntos 4,6 a 10y 12:

1. Instalaciones para la lucha contra incendios, con un numero suficiente de bocas de agua distribuidas
adecuadamente por el area.

2. Accesos, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el trafico de camiones.
3. Disponibilidad de suministro eléctrico en baja y en alta tensién igual o superior a 20 kV.

4. Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas residuales.

5. Redes de telecomunicaciones de banda ancha.

6. Disponibilidad de suministro de gas natural canalizado.

7. Directorio actualizado de las empresas y servicios, asi como sefializacion e identificacion de las
calles y salidas del area.

8. Sistema de recogida selectiva y gestion de residuos.
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9. Sistema propio de vigilancia y seguridad del area.

10. Plan de seguridad y emergencia para el area industrial implantado.
11. Plan de movilidad sostenible implantado.

12. Establecimiento de restauracion.

-Y, ademas dispongan de, al menos 9 de las siguientes:

1. Zonas, publicas o privadas, reservadas y sefializadas adecuadamente para el aparcamiento de
camiones.

2. Zonas habilitadas fuera de los viales para el aparcamiento de otros vehiculos

3. Zonas Verdes y de equipo mantenidas adecuadamente, que tengan una superficie que supere al
menos en cinco puntos porcentuales el minimo exigido por la normativa urbanistica e incluyan zonas
de sombra y mobiliario urbano.

4. Servicio de transporte publico para acceder al area.

5. Rutas peatonales y carriles bici dentro del area que fomenten el desplazamiento interno sin vehiculos
de motor.

6. Accesos, viales y zonas de estacionamiento, publicas o privadas, acondicionadas para el trafico de
megacamiones.

7. Sistema de control del tipo y cantidad de residuos generados, con asesoramiento a las empresas
sobre el tratamiento adecuado.

8. Sistema de recogida de aguas pluviales o de aprovechamiento de aguas grises, para utilizarlas para
el riego, limpieza u otros usos permitidos.

9. Alumbrado publico dotado de medidas de eficiencia energética.
10. Estacion de servicio.
11. Infraestructura para abastecimiento a vehiculos eléctricos.

12. Centro polivalente que cuente con espacios para reuniones, formacién y servicios de oficina o
adicionales.

13. Servicio de correos o paqueteria.

Deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion Paisajisticas establecidas en el Titulo Ill de
las Normas de Ordenacion Estructural, asi como en el Estudio de Paisaje.

Por ultimo, los proyectos de urbanizacién y otros proyectos que desarrollen la ordenacién del sector:

e Se someteran a Evaluacién de Impacto Ambiental si procede segun la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

e Iran acompafiados de un estudio de huella de carbono con mayor concrecion al haberse
definido el ajardinamiento de las zonas verdes, donde se incluya la ganancia producida por las
zonas verdes y la pérdida por los campos de citricos eliminados.

e Se debe instalar energia solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones
industriales que tengan una superficie superior a 250 m2. En caso de ser viable, la instalacion
se sobredimensionara, y se destinara a autoconsumo al menos lo exigido por la legislacion
vigente, y en su caso el exceso de energia se vertera a la red.

e Se realizara la plantacién de al menos 2.989 arboles.

e Contemplaran las dotaciones que le confieran al Sector la clasificacion de Area Industrial
Avanzada de la Ley 14/2018, de 5 de junio, de gestidén, modernizacion y promocién de las areas
industriales de la Comunitat Valenciana.
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Debera preverse el desmantelamiento de las redes de instalaciones existentes que devengan
innecesarias, asi como los soterramientos y reposiciones de servicios que se requieran. Quedan
prohibidos sobre las parcelas y red viaria interior, debiendo ser enterrada su instalacion. Para el caso
de la red de Telecomunicaciones se prevera la retirada de los despliegues efectuados de forma aérea
o apoyandose en las fachadas de los edificios, previo acuerdo con los operadores afectados y a la
viabilidad técnica y econdmica, todo ello sin perjuicio de que la administracién encargada de la
aprobacion de dicho instrumento proporcione una solucion alternativa que garantice la disponibilidad
de canalizaciones u otros recursos necesarios para desplegar las redes en condiciones viables desde
el punto de vista técnico.

Se reproducen a continuacion las disposiciones legales que, de conformidad con el informe de la
Seccion de Energia, deben respetarse en esta actuacion, tanto en el ejercicio de las actividades, como
en los procedimientos administrativos, y en la técnica de seguridad y construccion:

e Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

e Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes para la transicion energética
y la proteccién de los consumidores.

e Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion suministro y procedimientos de autorizaciéon de instalaciones de
energia eléctrica.

e Decreto 88/2005, de 29 de abril, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se
establece los procedimientos de autorizacién de instalaciones de produccion, transporte y
distribucién de energia eléctrica que son competencia de la Generalitat.

e Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23. Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el
que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

e Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension.

e Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

e Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

e Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueban el Reglamento técnico de
distribuciéon y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

e Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos, aprobado mediante Orden del
Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de 1974.

e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regula las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
gas natural.

e Real Decreto 1085/1992, de 11 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
actividad de distribucion de gases licuados del petréleo

e Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Petroliferas, y las instrucciones técnicas complementarias MI-IP 01 a 04 de
desarrollo del mismo.

e Decreto-ley 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para acelerar la implantacion de
instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por la emergencia climatica
y la necesidad de la urgente reactivacion econémica.

e Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.
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ARTICULO 8. ZONAS VERDES NO COMPUTABLES (PVNC)

Los Espacios Libres y Zonas Verdes publicas seran disefiadas en el Proyecto de Urbanizacion,
doténdolas del correspondiente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos, alumbrado y mobiliario
adecuado.

Ademds de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracién
Paisajisticas establecidas en el Titulolll de las Normas de Ordenacion Estructural, asi como en el
Estudio de Paisaje.

Régimen de Usos:
Uso Dominante: Uso pormenorizado Espacios Libres.

Usos Compatibles: En ellos se permitira el Uso Deportivo, asi como la instalacion de
elementos de infraestructura eléctrica (centro de transformacion, tendidos, etc), y de suministro
y tratamiento de aguas (depositos, balsas de decantacion y regulacién) que reciban un
tratamiento compatible con el uso como espacio ajardinado de uso publico, y que no
interrumpan nunca la continuidad visual del cinturén verde perimetral.

Ademas de su funcidon como espacios libres, tendran la funcién complementaria de permitir su
inundabilidad parcial para efectos de laminacion de puntas de caudal en el sistema hidraulico
del Sector, que se puedan producir durante episodios de lluvias intensas. El disefio de las
balsas de laminacion debera ser adecuado para el uso de las mismas por las personas como
jardines-espacios libres durante las condiciones normales y no excepcionales de episodios de
lluvias torrenciales. El uso dominante de esta area sera el de espacios libres, en particular,
podran ajardinarse con especies tapizantes, arbustivas y arbdreas de cualquier porte, asi como
implantarse areas con bancos y zonas de juego de nifios en las partes de cota mas alta de las
mismas no inundables.

Usos Incompatibles: todos los demas.
La Edificabilidad permitida para usos complementarios sera de 0°01 m2t/m2s.

En el espacio libre coincidente con la zona de proteccidn de la carretera Unicamente cabe la ejecucién
de obras de ligero ajardinamiento, no podran contener medidas de integracidn paisajistica y el unico
uso sera el de reserva viaria quedando excluido el uso deportivo, instalaciones eléctricas, suministro y
tratamiento de aguas ya que su uso no es el de espacio ajardinado de uso publico. En el espacio libre
de proteccion viaria no se admite edificabilidad.

ARTICULO 9. ZONAS VERDES (PVJ)

Lo constituye el suelo destinado a la formacion de Parques y Jardines Publicos.

Los Parques Publicos los constituyen las reservas del Plan General para esta finalidad, teniendo la
consideracion de Sistema General.

Los Jardines Publicos son aquellos espacios libres que estando previstos en el Plan General no se
consideran Sistema General, y los que se prevean en los Planes Parciales.

Deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion Paisajisticas establecidas en el Titulo Il de
las Normas de Ordenacion Estructural, asi como en el Estudio de Paisaje.

Segun lo establecido en la DATE, se realizara la plantacion de al menos 2.989 arboles.
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Régimen de usos
Uso Dominante: Uso pormenorizado Zonas verdes

Usos Compatibles: Compatibilizando con los usos de esparcimiento y descanso que todo
parque o jardin requiere, se admiten construcciones, instalaciones y otros usos que no
comporten ningun perjuicio al provecho de utilizacion publica, asi como ocupaciones
temporales para ferias, circos, fiestas, en espacios no ajardinados o que las instalaciones
existentes sean compatibles con estas ocupaciones.

Ademas de su funciéon como jardines y espacios libres, tendran la funcién complementaria de
permitir su inundabilidad parcial para efectos de laminacién de puntas de caudal en el sistema
hidraulico del Sector, que se puedan producir durante episodios de lluvias intensas. El disefio
de las balsas de laminacién debera ser adecuado para el uso de las mismas por las personas
como jardines-espacios libres durante las condiciones normales y no excepcionales de
episodios de lluvias torrenciales. El uso dominante de esta area sera el de zonas verdes y
espacios libres, en particular, podran ajardinarse con especies tapizantes, arbustivas y
arbdreas de cualquier porte, asi como implantarse areas con bancos y zonas de juego de nifos
en las partes de cota mas alta de las mismas no inundables.

Usos Incompatibles: todos los demas.

Parametros de la Edificacion: La Zona de Ordenanza Zonas Verdes no es edificable. No obstante,
se admitiran instalaciones para los Usos Compatibles senalados, mientras dichas instalaciones no
ocupen mas del 10% de la superficie del Parque o Jardin, siempre y cuando no precisen edificacion.
En el caso de precisar, dichas instalaciones y aquellas de caracter permanente de las que se autorizan
en el apartado anterior, de algun tipo de edificacién, ésta no podra ocupar en planta mas del 5% de la
superficie del Parque o Jardin.

En ningun caso se admitira la transmisién de la titularidad del dominio sobre el subsuelo, suelo y vuelo
de estos espacios a los particulares, admitiéndose sin embargo la ubicacién de servicios publicos, que
se podran gestionar directa o indirectamente.

Tipologia de arbolado: las especies utilizadas seran autéctonas de la zona y clima mediterraneo. Se
alternaran especies autdctonas de la Huerta adyacente como los naranjos con otras especies arboreas
de mayor envergadura. Estas segundas se plantaran, con el fin de crear una pantalla verde efectiva.
Se citan algunos ejemplos a continuacion:

o) Pinos

o Olivos y algarrobos.

o Moreras (Morus nigra)

o Arbocer (Arbustus unedo)

o Laurel (Laurus nobilis)

o Cipreses

o Palmeras Washintonias

o Matorrales mediterraneos cono: romero, lavanda, etc

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 94



PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”
NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo con los objetivos y medidas de integracion paisajistica establecidos para el espacio
verde perimetral, debe preverse el no sellado del suelo, la plantacién de arbolado y vegetacién en la
totalidad de las zonas definidas en los términos expuestos en las medidas definidas en el estudio de
paisaje y la disposicién de las posibles construcciones o instalaciones de manera que no se interrumpa,
en ningun caso, la continuidad y efectividad de las zonas verdes que lo conforman.

ARTICULO 10. RED VIARIA (SCV) Y APARCAMIENTOS (SCA).

Se entiende por Red Viaria el conjunto de elementos y espacios publicos reservados a los usos propios
de la circulacién y transporte de personas y mercancias, tanto peatonal como rodado, incluyendo las
zonas de aparcamiento para vehiculos.

El disefio de la Red Viaria del Sector se ajustara a los términos sefalados en los Planos de Ordenacion.
El Proyecto de Urbanizacién podra realizar pequefios ajustes del disefio previsto en el Plan Parcial
como consecuencia del mayor detalle del proyecto y para adaptarlo a la realidad del terreno y de las
soluciones constructivas.

Ademds de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracién
Paisajisticas establecidas en el Titulolll de las Normas de Ordenacién Estructural , asi como en el
Estudio de Paisaje.

Uso Dominante: Uso Pormenorizado Red Viaria.

Usos Incompatibles: Todos los demas.

ARTICULO 11. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (ISUP) DE TITULARIDAD
PRIVADA

Quedan incluidos en el ISUP, al menos las dos subestaciones eléctricas existentes, y los suelos de
titularidad privada expresamente grafiados con este titulo en los Planos de Ordenacion.

Ademds de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracién
Paisajisticas establecidas en el Titulolll de las Normas de Ordenacion Estructural, asi como en el
Estudio de Paisaje.

Las condiciones de ejecucién del suelo destinado a Infraestructuras y Servicios Urbanos (ISUP) son
las siguientes:

El uso exclusivo de estas parcelas sera el de infraestructuras y servicios urbanos, que se define
en el presente Plan como el caracteristico de los espacios que alojan las instalaciones urbanas
de abastecimiento de energia eléctrica (tales como centros de transformacién y centros de
reparto, parcelas para apoyos de torres eléctricas, etc.), telecomunicaciones, de
abastecimiento de aguas u otras instalaciones similares que pudieran implantarse y carecen
de aprovechamiento urbanistico lucrativo, constituyendo dotaciones de titularidad privada.

No se establece parcela minima, pudiendo parcelarse en tantas porciones como sea necesario
para su cesion a las distintas compafiias de suministro eléctrico, de telefonia, etc., en funciéon
de sus requerimientos técnicos.

La ubicacion exacta y dimensiones de las parcelas con calificacion ISUP podra ajustarse tanto
en el Proyecto de Urbanizacién, como en el Proyecto de Reparcelaciéon, sin necesidad de

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 95



PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”
NORMAS URBANISTICAS

tramitar una modificacién puntual del Plan Parcial, pudiendo crearse parcelas adicionales con
esta calificacion en el Proyecto de Urbanizacion. La edificabilidad correspondiente al suelo
ocupado por las mismas se trasladara al resto de parcela afectada por su implantacion.

ARTICULO12. DOTACIONAL MULTIPLE (SQM)

Tienen consideraciéon de Equipamientos Publicos los suelos que se destinen a usos publicos o
colectivos al servicio de los ciudadanos.

En concreto se prevé el Dotacional Mdltiple (SQM) tratandose de la reserva de suelo dotacional cuyo
uso especifico se definira con posterioridad a la gestion del presente Plan.

No obstante ello, los dotacionales a implantar preferentemente responderan a las necesidades
relacionadas con la ampliacion del Cementerio, la salud y bienestar (deportivas, recreativas), a la
conciliacion familiar (escuelas infantiles,...), y al fomento del emprendimiento y la innovacion
(viveros de empresas, investigacion, edificios polifuncionales,...), sin que ello sea limitacién a otro
tipo de equipamientos mas acordes a las necesidades del municipio en el momento en que vayan a ser
ejecutados.

Usos provisionales o transitorios: jardin, espacio libre, area de juegos o aparcamiento al aire libre con
arbolado.

En el caso de destinarse a jardines-espacio libre, se admite su compatibilidad Hidraulica en toda o en
parte de su superficie; en consecuencia, tendran la funcién adicional de permitir su inundabilidad parcial
para efectos de laminacion de puntas de caudal en el sistema hidraulico del Sector, que se puedan
producir durante episodios de lluvias intensas.

Ademds de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracién
Paisajisticas establecidas en el Titulolll de las Normas de Ordenacion Estructural, asi como en el
Estudio de Paisaje.

Las condiciones de ejecucion del suelo destinado a Dotacional Multiple (SQM) son las siguientes:

Tipologia: Edificacion aislada - Bloque exento
Fachada minima: no se establece.

Parcela minima: no se establece.
Profundidad edificable: libre.

Edificabilidad: 1 m2t/m2s

N° maximo de plantas: 6 plantas

Ocupaciéon maxima: 100% sobre parcela neta
Altura de cornisa: 2350 m.

Altura maxima: 27 m.

Sétanos: Permitidos. Queda permitido la ocupacion de las zonas de retranqueos por los
sotanos, en la totalidad de la parcela a excepcion del porcentaje de ajardinamiento cuando se
exija éste, siempre que éstos no se eleven por encima de la cota de la rasante. No computaran
a efectos de Edificabilidad.
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Semisétanos: Permitidos. No se permite que los semisétanos ocupen las zonas de
retranqueos. No computaran a efectos de Edificabilidad siempre y cuando la cara inferior del
forjado de techo del semisétano sea igual o inferior a 1’00 m.

Retiros y retranqueos: Las construcciones deberan mantener una distancia minima de 6 m.
avial y 3 m. al resto de linderos.

Estas limitaciones de distancia a lindes (publicos y privados), son exclusivamente de caracter
urbanistico, sin perjuicio de las adicionales y concurrentes derivadas de la legislacién sectorial
en materia de proteccion de incendios, y cualquier legislacion adicional que le sea de aplicacion
a las instalaciones a desarrollar en la parcela.

Los retranqueos pueden destinarse unicamente a accesos, circulaciones interiores,
aparcamiento, acceso a sétanos y semisétanos, y jardineria. Se admitiran también las
construcciones relacionadas con la entrega de servicios basicos para la actividad (asi como
construcciones relacionadas con la distribucién de dichos servicios en la parcela),
construcciones destinadas a vigilancia y control (con superficie no superior a 30 m2 y altura
maxima de 400 m.), y servicios contra incendios, servicios auxiliares a la construccion y
actividad (por ejemplo, lavado de vehiculo y/o productos de la propia actividad). También se
podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua, telecomunicaciones y gas
integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también los centros de transformacion
integrados en dicho cerramiento, con las dimensiones exigidas por las companias
suministradoras, y siempre deberan tratarse estética y compositivamente, de modo que
armonicen con la calidad general exigida en el ambito.

Los retranqueos no podran ser ocupados por almacenamiento elemento o producto, ya sea
producido o de desecho.

Vuelos: Se permiten sobre los retranqueos obligatorios a lindes y viales, excepto en los casos
en los que se permita por el titular de la via publica y/o de la parcela colindante, un vuelo, entre
manzanas o parcelas, mediante estructuras ligeras y sin apoyos en viario, sea publico o
privado.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica, la Administracion podra otorgar
concesiones por la reserva de suelo para companias de suministros e infraestructuras. También podra
la Administracion actuante repercutir los costes de adquisicion y urbanizacién de los suelos constitutivos
de las referidas reservas entre otras Administraciones o Companias suministradoras beneficiarias de
las mismas.

Se debera permitir el paso peatonal dando continuidad a las aceras y a los servicios de saneamiento,
alumbrado, etc.

Se podra acceder a las parcelas de las manzanas de uso de Equipamientos, Servicios o Terciarios a
través de las Zonas Verdes.

Se permitiran depositos enterrados de regulacion de aguas pluviales, en parcelas de dotaciones
publicas.

Condiciones estéticas: Los materiales que se utilicen en acabados de fachada seran de primer nivel de
calidad: revestimientos de piedra natural, aluminio, acero, vidrio, maderas baquelizadas, laminados
fendlicos resistentes a la intemperie, resinas termoestables reforzadas o similares.

Condiciones de borde: En la parcela SQM-3 debera de realizarse un tratamiento en el borde o linde
con el limite del sector para dar una continuidad visual al cinturén verde perteneciente al mismo que
asegure la conformacién futura de un sistema continuo de espacios abiertos.
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CAPITULO 4. NORMAS ESPECIALES DE EJECUCION DEL SUELO DE DOMINIO PRIVADO
ARTICULO 13. USOS DEL SUELO DE DOMINIO PRIVADO

Las condiciones particulares sobre usos del suelo y contenidos en este Capitulo son las que regulan,
junto con la normativa general a las que hacen referencia los titulos anteriores, los correspondientes
parametros en las zonas grafiadas en el Plano ORD-07 de Ordenacion.

Toda edificacion de nueva planta cumplira las condiciones establecidas para la Zona en que se
encuentra.

Segun las condiciones establecidas para la edificacion y usos del suelo, el area ordenada por el Plan
Parcial divide Suelo de dominio privado en las Zonas siguientes:

Zona de Uso Industrial/Logistica (ZND-IN/LOG)
Zona de Uso Terciario (ZND-TR)

ARTICULO 14. ZONA INDUSTRIAL / LOGISTICA (ZND-IN/LOG)

Uso cuya actividad significa fundamentalmente la obtencién, transformacién, almacenaje y transporte
de los productos.

Ademds de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracién
Paisajisticas establecidas en el Titulo lll de las Normas de Ordenacién Estructural, asi como en el
Estudio de Paisaje.

Tipologia: Edificacion aislada — Bloque exento
Edificabilidad neta: 0.99665 m2t/m2 de parcela.

La Edificabilidad Total de cada parcela se obtendra multiplicando este coeficiente por su
superficie en metros cuadrados. Los Proyectos de Edificacion en funciéon de su ubicacion
justificaran la Edificabilidad Total consumida respecto a los anteriores indices.

Las Edificaciones Auxiliares abiertas, como depdsitos de agua, postes de iluminacion o
marquesinas para aparcamiento de vehiculos no computaran a efectos de Edificabilidad.

Tampoco computaran los sétanos, ni los semisétanos siempre y cuando la cara inferior del
forjado de techo del semisétano sea igual o inferior a 1°00 m.

Ocupaciéon maxima: 100% sobre parcela neta, debiendo siempre respetarse las distancias a
lindes (publicos y privados), asi como el indice de Edificabilidad Neta sobre parcela asignado
por el Plan Parcial. En caso de autorizarse vuelo sobre retranqueos, en los casos indicados en
el punto “vuelos” de este mismo articulo, estos computaran a efectos de Ocupacion.

Fachada minima: 50 m, excepto en ZND-IN-5.1 (GRADO C) y en ZND-IN-6.1 (GRADO D) que
sera de 10 m.

Condiciones de las parcelas: La parcela neta minima edificable tendra una superficie minima
de 25.000 m? (GRADO B), salvo la manzana ZND-IN-3 con superficie minima de 50.000 m?
(GRADO A). En la parcela compatible con el uso de Industria Pequefa (ZND-IN-5.1), se
permitird una superficie minima de parcela de 1.500 m? (GRADO C). Para zona ZND-IN-6.1, la
parcela minima sera 750m? (GRADO D).

N° maximo de plantas: Libre, pero condicionado por la altura de cornisa y de coronacién y por
la edificabilidad. Las superficies o plantas interiores tipo entramados metalicos o similares con
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estructuras modulares, correspondientes a los procesos industriales o de almacenaje no
computaran como planta, ni computaran como edificabilidad.

Altura de cornisa maxima: 15 m., excepto para elementos de la instalaciéon que requieran mas
altura en funcién de sus caracteristicas concretas.

En los casos en que justificadamente, a causa de las caracteristicas especificas de los
procesos de produccion industrial o de almacenaje se requiriese, se admitiran construcciones
con una altura superior, sin que en ningun caso pueda superarse una altura de cornisa de 40
metros.

Estas construcciones unicamente podran implantarse en las manzanas o partes de éstas, que
lo permitan debido a las limitaciones de altura derivadas de las servidumbres aeronauticas
(Titulo Séptimo "Normas derivadas de las Servidumbres Aeronauticas").

Para permitir esta excepciéon de superar la altura maxima, debera redactarse Proyecto del
conjunto, en el que se justificara adecuadamente la necesidad, y en el que se disefara la
edificacion y elementos de parcela, de modo que se garantice su tratamiento y composicion
unitaria, y que queden integrados en el conjunto de la urbanizacién y de la edificacion,
prestando especial atencion en la imagen y la percepciéon desde el entorno para su correcta
integracion.

Estas superficies o plantas interiores no computaran a efectos de edificabilidad neta de parcela.

Altura total maxima: 3’5 metros superior a la altura de cornisa del edificio. En los casos en
que justificadamente, a causa de las caracteristicas especificas de las edificaciones o de las
instalaciones se requiriese, la altura total maxima se establece en 10 m. sobre la altura de
cornisa del edificio. Para permitirse esta excepcion, debera justificarse adecuadamente la
necesidad, y se disefiara la edificacion y los elementos de la parcela, de modo que queden
integrados en el conjunto de la urbanizacion y de la edificacion, prestando especial atencién en
la imagen y la percepcion desde el entorno para su correcta integracion

Sétanos: Permitidos. Queda permitido la ocupacion de las zonas de retranqueos por los
sotanos, en la totalidad de la parcela a excepcion del porcentaje de ajardinamiento cuando se
exija éste, siempre que éstos no se eleven por encima de la cota de la rasante. No computaran
a efectos de Edificabilidad.

Semisoétanos: Permitidos. No se permite que los semisétanos ocupen las zonas de
retranqueos. No computaran a efectos de Edificabilidad siempre y cuando la cara inferior del
forjado de techo del semisétano sea igual o inferior a 1’00 m.

Retiros y retranqueos: Las construcciones deberan mantener una distancia minima de 10 m.
a vial y 6 m. al resto de linderos, excepto la parcela ZND-IN-5.1 (GRADO C) y la ZND-IN-6.1
(GRADO D) que tendra unas distancias minimas de 5 y 3 m. No obstante, las edificaciones ya
existentes que no cumplan con esta regla no se consideraran fuera de ordenacion (en caso de
modificacion sustancial e integral o de nueva ejecucion, deberan ajustarse a los parametros
definidos en estas Normas Urbanisticas).

Estas limitaciones de distancia a lindes (publicos y privados), son exclusivamente de caracter
urbanistico, sin perjuicio de las adicionales y concurrentes derivadas de la legislacién sectorial
en materia de proteccion de incendios, y cualquier legislacion adicional que le sea de aplicacion
a las instalaciones a desarrollar en la parcela.

Los retranqueos pueden destinarse Unicamente a accesos, circulaciones interiores,
aparcamiento, acceso a sétanos y semisétanos, y jardineria. Se admitiran también las
construcciones relacionadas con la entrega de servicios basicos para la actividad (asi como
construcciones relacionadas con la distribucién de dichos servicios en la parcela),
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construcciones destinadas a vigilancia y control (con superficie no superior a 30 m? y altura
maxima de 400 m.), y servicios contra incendios, servicios auxiliares a la construccion y
actividad (por ejemplo, lavado de vehiculo y/o productos de la propia actividad). También se
podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua, telecomunicaciones y gas
integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también los centros de transformacién
integrados en dicho cerramiento, con las dimensiones exigidas por las companias
suministradoras, y siempre deberan tratarse estética y compositivamente, de modo que
armonicen con la calidad general exigida en el ambito.

Los retranqueos no podran ser ocupados por almacenamiento elemento o producto, ya sea
producido o de desecho.

Vuelos: Se permiten sobre los retranqueos obligatorios a lindes y viales. Ademas, en los casos
en los que se permita por el titular de la via publica y/o de la parcela colindante, un vuelo, entre
manzanas o parcelas, mediante estructuras ligeras y sin apoyos en viario, sea publico o
privado, con las siguientes limitaciones:

-Se podra permitir un cruce en aéreo sobre viales constituyendo una servidumbre que
cruzando de edificacion a edificacion podra recaer tanto en suelo publico como privado,
y podra albergar instalaciones o infraestructuras compartidas por las actividades que
se desarrollen entre las parcelas afectadas, como por ejemplo transporte de
mercancias.

-Se podra permitir para el mismo fin la ocupacién en vuelo entre parcelas contiguas,
sobre retiros o retranqueos a linderos.

-El gélibo minimo sera de 6 m.

-Sera obligatorio el abono de tasas anuales por la ocupacién de dominio publico
municipal en los términos en que cada momento fijen las Ordenanzas Fiscales
municipales.

-Sera obligatorio constituir un seguro de responsabilidad por dafios a terceros usuarios
de la via publica y su necesaria renovacion antes de su expiracion con acreditacion
expresa ante la Administracion.

-Sera obligatoria la aportacién anual de certificado de técnico competente acreditativo
del buen estado de conservacion de las instalaciones.

-Sera obligatorio asumir el coste y la instalacion material de la senalizaciéon
complementaria en via publica indicativa de la existencia de dicho vuelo.

-Sera obligatorio asumir que el incumplimiento de cualquiera de estas condiciones o de
cualquier otra que se establezca en el acuerdo de autorizacion conllevara el derecho
de la administracion a la inmediata retirada de dichas instalaciones sobre la via publica,
de forma subsidiaria en el caso de que por parte del interesado no se retirasen en el
plazo otorgado, y a costa del mismo. Dicha retirada de la via publica se producira en
los mismos términos en caso de cese de la actividad econdmica a la que atienden.

-Sera obligatorio asumir que no se trata de un derecho de ocupacién con vigencia
indefinida sino con todas las limitaciones temporales derivadas de la legislacion
patrimonial de las Administraciones Publicas.

-Quedara en todo caso la autorizacién condicionada al visto bueno municipal de la
solucién planteada, tanto por razones estéticas, como de seguridad, como por
compatibilidad con instalaciones preexistentes, conforme a los criterios que en cada
caso definan los Servicios Técnicos Municipales. Dado que no existe derecho previo
por parte del titular del espacio privado colindante a volar sobre el espacio publico, la
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imposicion municipal de condicionantes o la denegacion del vuelo solicitado no supone
ningun tipo de restriccion de derechos existentes en su esfera patrimonial.

Vallado de parcelas: El vallado de parcelas se compondra de una parte opaca o muro de una
altura ordinaria de 120 m. sobre la rasante de la acera, pudiéndose alcanzar una altura mayor
en aquellos puntos en que la planta baja supere la cota de la acera de la parcela. Sobre este
muro se dispondra un cerramiento no opaco de una altura adicional de maximo 1°70 m., sin
perjuicio del uso de elementos de jardineria o ligeros para cerrar o proteger las vistas.

Usos Permitidos:

- El uso global o dominante es el Industrial y Logistico. El uso Almacén, y el uso de
Centro de Datos (data center), se entienden expresamente incluidos en el uso
dominante. Al menos el 51% de la superficie neta se debera destinar a Actividades
Innovadoras, de transferencia de tecnologia o de I+D. En el articulo 8 de las
normas de ordenacion estructural se enumeran ejemplos de tipos de actividades
que se podran implantar en este nuevo Parque Comarcal y que se consideran
innovadoras.

-Industrial normal y aquellas que, aun estando calificadas como molestas o peligrosas,
dispongan de la aplicacién de las medidas correctoras pertinentes en condiciones que
sean consideradas por el Ayuntamiento, por la comisién de actividades calificadas por
la Generalitat Valenciana como de suficiente garantia, asi como la legislacion y
normativa de aplicacion.

-Industria Pequefa en parcela minima de 1.500 m? y permitida Gnicamente en parcela,
indicada en Plano de Ordenacion, compatible con el uso de Industria Pequeina (ZND-
IN-5.1).

-Los usos administrativos relacionados complementarios al uso principal.

-Comercial complementario del uso principal, limitado a aquellas actividades que sean
complementarias a la actividad productiva segun el Art. 35 del PATSECOVA.

-Talleres de reparacion de automoviles y maquinaria, lavado de vehiculos, garajes y
aparcamientos. Las estaciones de servicio seran permitidas si se cumplen las garantias
de seguridad marcadas por la Ley y si se considera conveniente por el Ayuntamiento,
previo informe favorable de la Conselleria. Se admite que estos usos sean
complementarios al uso principal.

-Transferencia de residuos.

Usos Prohibidos: Residencial, a excepcidn de residencia unifamiliar destinada a vivienda de
personal de guardia de las instalaciones de uso distinto al de vivienda, la cual no podra superar
los 150 m2 construidos.

También queda prohibido el uso sanitario, a excepcion de los botiquines o salas de urgencia
que las instalaciones pueden legalmente requerir.

Se prohibe el uso docente, a excepcion de aquellas salas destinadas al aprendizaje o
instruccion del personal o de investigacion, siempre que estén vinculadas al proceso productivo
alli implantado.

Aparcamientos: Se reservara para aparcamiento interior de la parcela al menos una plaza por
cada 200 m?, o fraccion, de edificabilidad industrial. Asimismo, debe cumplirse la reserva del
Anexo IV, estandares urbanisticos y normalizacién de determinaciones urbanisticas.

En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se procedera a la reduccioén de la misma.
Esta reduccion debera aprobarse mediante Resolucién motivada de la Conselleria competente
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en Ordenacion del Territorio previo Informe favorable de la Conselleria competente en Industria
(segun pto. 6.3 del Anexo IV del TR LOTUP).

En el caso de implantacion del uso logistico se aplicara la ratio establecida con caracter general
por el Plan Parcial para uso industrial de una plaza cada 200 m?, o fraccién, de edificabilidad
industrial, considerando que los espacios destinados a depdsito o almacenamiento de
mercancias o similares, sin presencia permanente de personas, computaran al 25% de su
superficie a efectos del calculo de la reserva de aparcamiento en parcela privada.

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y compositivas
prescritas en estas Normas Urbanisticas.

Condiciones referentes al cambio climatico: Se debe instalar energia solar fotovoltaica en
las cubiertas de las nuevas edificaciones industriales que tengan una superficie superior a 250
m2. En caso de ser viable, la instalacién se sobredimensionara, y se destinara a autoconsumo
al menos lo exigido por la legislacién vigente, y en su caso el exceso de energia se vertera a la
red.

Condiciones de borde: En las parcelas ZND-IN-1 y ZND-IN-6/ZND-IN-6.1 (en esta segunda
en caso de modificacion sustancial e integral o de nueva ejecucién) debera de realizarse un
tratamiento en el borde o linde con el limite del sector para dar una continuidad visual al cinturén
verde perteneciente al mismo que asegure la conformacién futura de un sistema continuo de
espacios abiertos.

Condicion de los espacios libres de edificacion: En las parcelas se debe garantizar la
previsién de espacios abiertos y de caracter verde (libres de edificacion, sin sellado de suelo,
con plantaciones de vegetacién y arbolado, etc.), con dimensiones y posicion en la parcela tales
que aseguren la conformaciéon futura de un sistema continuo de espacios abiertos que
contribuya a una ordenacion sostenible del medio ambiente urbano, conforme al articulo 4 del
TRLOTUP.

ARTICULO 15. ZONA DE USO TERCIARIO (ZND-TR)

Ademas de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo lll de las Normas de Ordenacién Estructural, asi como en el
Estudio de Paisaje.

Tipologia: Edificacion aislada en parcela — Bloque exento
Edificabilidad neta: 0,99665 m2t/m2s de parcela.

La Edificabilidad Total de cada parcela se obtendra multiplicando este coeficiente por su
superficie en metros cuadrados. Los Proyectos de Edificacion en funciéon de su ubicacion
justificaran la Edificabilidad Total consumida respecto a los anteriores indices. Las
Edificaciones Auxiliares abiertas, como depdsitos de agua, postes de iluminacion o
marquesinas para aparcamiento de vehiculos no computaran a efectos de Edificabilidad.

Ocupacion maxima: 100% sobre parcela neta, debiendo respetarse las distancias a lindes
(publicos y privados), asi como el indice de Edificabilidad Neta sobre parcela asignado por el
Plan Parcial. En caso de autorizarse vuelo sobre retranqueos, en los casos indicados en el
punto “vuelos” de este mismo articulo, estos computaran a efectos de Ocupacion.

Fachada minima: 10 m.
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Condiciones de las parcelas: La parcela neta minima edificable tendra una superficie minima
de 500 mZ2, debiendo tener una longitud minima de frente de alineacién de 10 m.

N° maximo de plantas: 4.

Altura de cornisa maxima: 15 m., excepto para elementos de la instalaciéon que requieran
mas altura en funcion de sus caracteristicas concretas. Se admitiran hitos de mobiliario urbano
con altura superior, tales como postes para iluminacion, anuncios, etc.

Altura total maxima: 18°'50 m.

Sétanos: Permitidos. Queda permitido la ocupacion de las zonas de retranqueos por los
sotanos, en la totalidad de la parcela a excepcion del porcentaje de ajardinamiento cuando se
exija éste, siempre que éstos no se eleven por encima de la cota de la rasante no computaran
a efectos de Edificabilidad.

Semisoétanos: Permitidos. No se permite que los semisétanos ocupen las zonas de
retranqueos. No computaran a efectos de Edificabilidad siempre y cuando la cara inferior del
forjado de techo del semisétano sea igual o inferior a 1°00 m.

Retiros y retranqueos: Las construcciones deberan mantener una distancia minima de 5 m.
a vial y 3 m. al resto de linderos. No obstante, las edificaciones ya existentes que no cumplan
con esta regla no se consideraran fuera de ordenacion.

Estas limitaciones de distancia a lindes (publicos y privados), son exclusivamente de caracter
urbanistico, sin perjuicio de las adicionales y concurrentes derivadas de la legislacién sectorial
en materia de proteccion de incendios, y cualquier legislacion adicional que le sea de aplicacion
a las instalaciones a desarrollar en la parcela.

Los retranqueos pueden destinarse Unicamente a accesos, circulaciones interiores,
aparcamiento, acceso a sotanos y semisotanos, y jardineria. Se admitirdan también las
construcciones relacionadas con la entrega de servicios basicos para la actividad (asi como
construcciones relacionadas con la distribucién de dichos servicios en la parcela),
construcciones destinadas a vigilancia y control (con superficie no superior a 30 m? y altura
maxima de 400 m.), y servicios contra incendios, servicios auxiliares a la construccion y
actividad (por ejemplo, lavado de vehiculo y/o productos de la propia actividad). También se
podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua, telecomunicaciones y gas
integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también los centros de transformacién
integrados en dicho cerramiento, con las dimensiones exigidas por las compafias
suministradoras, y siempre deberan tratarse estética y compositivamente, de modo que
armonicen con la calidad general exigida en el ambito.

Los retranqueos no podran ser ocupados por almacenamiento elemento o producto, ya sea
producido o de desecho.

Vuelos: Se permiten sobre los retranqueos obligatorios a lindes y viales.

Vallado de parcelas: El vallado de parcelas se compondra de una parte opaca o muro de una
altura ordinaria de 120 m. sobre la rasante de la acera, pudiéndose alcanzar una altura mayor
en aquellos puntos en que la planta baja supere la cota de la acera de la parcela. Sobre este
muro se dispondra un cerramiento no opaco de una altura adicional de maximo 1°70 m., sin
perjuicio del uso de elementos de jardineria o ligeros para cerrar o proteger las vistas.

Usos Permitidos: se permiten los siguientes usos:
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Almacenes y servicios en general

Comercio al por mayor y al detall, limitado a aquellas actividades que sean
complementarias a la actividad productiva segun el Art. 35 del PATSECOVA.
Exposicion permanente

Talleres de reparacién y lavado de vehiculos

Estaciones de servicio

Garajes

Administrativo y oficinas

Sociocultural

Centro de ensefanza y similares

Deportivo recreativo

Espectaculos publicos

Hosteleria

Sanitario

Tanatorios

o O

O 0O OO O OO OOoOOoOOoOOo

Usos Prohibidos: De acuerdo con la clasificacion de usos contenida en las Normas
Urbanisticas del Plan General se prohiben los siguientes Usos:

o Residencial intensivo y extensivo
o Industrial

Aparcamientos: Con caracter general la reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela
privada estara en funcién del uso concreto al que se destinen las parcelas, conforme a los
siguientes estandares:

-Para usos comerciales o recreativos, una plaza por cada 25 m? construidos.
-Para usos hosteleros y similares, una plaza por cada 50 m?2 construidos.

-Para otros usos Terciarios distintos a los anteriormente regulados, una plaza por cada 100 m?
construidos.

-En complejos Terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de Usos, por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible sera de una plaza por cada 40 m2 construidos.

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y compositivas
prescritas en el Capitulo IV ("Condiciones de estéticas y composicién generales y de los
edificios"), del Titulo IV ("Normas Generales de la edificacion"), de estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 5. NORMAS DE DESARROLLO
ARTICULO 16. CONDICIONES DE PARCELACION.

Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
que puedan dar lugar a fincas o parcelas independientes.

Queda permitida tanto la parcelacion como la agrupacion, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

1.
2.

3.

Respetar los parametros establecidos para cada Zona de Ordenacién

Las parcelas podran ser reducidas de tamafo (hasta constituir la parcela minima), cuando la
porcién de terreno sobrante quede situada en uno de los laterales de la parcela y la misma se
agregue a la parcela colindante o constituya una parcela edificable por si misma.

Varias parcelas podran ser remodeladas mediante agrupacion de las mismas, y posterior
parcelacién, cumpliendo las condiciones de parcela minima y demas condicionantes, de
conformidad con el contenido de los articulos 247 y 248 del TR LOTUP. La agrupacién no
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exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

4. Las parcelas podran segregarse siempre que cumplan las condiciones de parcelacién minima.
En el caso de segregacion debera respetarse el retranqueo minimo con el lindero que separa
la manzana contigua, tanto sobre rasante como bajo rasante. Cada parcela objeto de la
segregacion debera desarrollarse por medio de Proyecto unico.

5. No sera exigible Estudio de Detalle cuando se trate de agrupar dos o0 mas parcelas en una
sola. En tal caso el cumplimiento de las condiciones de edificacion, ocupacion, edificabilidad
o retiros se referira a la parcela resultante.

6. Se permitiran asimismo segregaciones de parcela con tamano inferior a la parcela minima
estipulada en los casos de ubicacién de transformadores, antenas de telecomunicaciones o
centros de regulacion de las infraestructuras.

7. Se permitira asimismo la segregacién de edificaciones en parcela mancomunada, en las
condiciones establecidas por el articulo siguiente.

8. Asimismo, en las parcelas podran establecerse, en régimen de arrendamiento, diferentes
empresas dentro de una misma unidad edilicia.

9. Los nuevos lindes que resulten de la posible modificacion del parcelario deberan ser paralelos
o perpendiculares a las alineaciones exteriores.

10. Las nuevas parcelas resultantes de los Estudios de Detalle o procesos de parcelacion deberan
quedar acordes con las previsiones del Plan y del Proyecto de Urbanizacién. Caso de que
tuvieran que realizarse obras para traslado o creacion de hornacinas, prevision de nuevos
accesos al viario, o cualquier otro cambio en la urbanizacion, los costes corresponderan
exclusivamente al beneficiado o beneficiados directos con el cambio.

ARTICULO 17. SEGREGACION DE EDIFICACIONES EN PARCELA MANCOMUNADA

Salvo que las Normas de zona lo prohiban, podran segregarse edificaciones sobre parcelas en régimen
de mancomunidad o condominio, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

En la parcela ZND-IN-5.1, cada una de las sub-parcelas que contendra a las edificaciones a segregar
tendra una superficie minima de 1.500 m?, pudiendo inscribirse un rectangulo de dimensiones 25 x 35
m. Tendra asimismo dos lindes diferentes al espacio mancomunado.

El conjunto de las edificaciones previstas respetara los parametros y determinaciones impuestos para
la Zona de que se trate. En ningun caso la suma de los aprovechamientos parciales podra ser superior
al aprovechamiento maximo de la parcela original.

El 20% del suelo como minimo debera ser mancomunado a efectos de ejecucion, uso y mantenimiento,
impidiéndose cualquier tipo de ocupacién que dificulte la circulaciéon para accesos y emergencias. Se
permitiran viales de caracter privado, con un ancho minimo de 12 m.

Las dotaciones de infraestructuras, si no pudieran independizarse, seran mancomunadas con un solo
punto de enganche en las redes publicas.

Toda licencia de construccion o actividad estara precedida por la aprobacion de un Estudio de Detalle
que fije las caracteristicas de los elementos mancomunados (cerramientos de vial publico y de lindes,
aparcamiento, arbolado, pavimento, infraestructuras), ndmero y situacion de naves, cuota de
participacion en la propiedad y en el mantenimiento, y otros costes, etc. Dicho Estudio de Detalle podra
ser presentado y tramitado juntamente con el Proyecto de Obras.
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La ejecucion de los elementos mancomunados sera previa o simultanea a la construccion de las naves,
condicionandose la concesion del instrumento ambiental correspondiente, a la finalizacion de las obras
de urbanizacion o acondicionamiento total de la parcela mancomunada.

ARTICULO 18. CONDICION DE SOLAR

Tendran consideracion juridica de solar las parcelas que cumplen las condiciones previstas en el
articulo 186 del TR LOTUP.

En lo referente a los servicios basicos a considerar para obtener la condicién de solar, se consideran
necesarios los servicios de agua, saneamiento, energia, y las infraestructuras de redes publicas de
comunicaciones electronicas y telecomunicaciones.

En los Dotacionales se considerara que las parcelas tienen acceso rodado cuando esté urbanizada la
via mas préxima a sus lindes y se cuente con conexion pavimentada hasta la parcela, con una anchura
minima de 6 metros, a través del espacio libre.
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TiTULO SEGUNDO. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
ARTICULO 19.  CONFIGURACION GENERAL DE LA EDIFICACION

El suelo del Sector se configurara por la integracion de los sistemas de Ordenacion siguientes:
Edificacion Aislada. Y las tipologias edificatorias de bloque exento.

CAPITULO 1. CONDICIONES DE PARCELA
SECCION 1. CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO EN LA PARCELA
ARTICULO 20. LINDES Y MEDICION DE SUPERFICIE

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre puablico al que dé frente;
son lindes laterales los restantes, llamandose traseros o testeros los lindes opuestos a los frontales.

3. La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area comprendida dentro de sus
lindes.

ARTICULO 21. ALINEACIONES

Son alineaciones las lineas que, establecidas por el Plan, determinan los limites de la ordenacién en
planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la edificacion puede sobrepasarlas, salvo los
elementos salientes que expresamente se autoricen.

ARTICULO 22. ALINEACION EXTERIOR

Es Alineacion exterior la que sefala la separacion entre las parcelas edificables y la red viaria publica
o los espacios libres de uso publico. Se encuentran grafiadas en los Planos de Ordenacion.

ARTICULO 23. ALINEACION INTERIOR EN LIiNEA DE LA EDIFICACION

Senala la separacion entre las porciones de parcela edificable que pueden sustentar edificacion sobre
rasante y las que deben permanecer sin ella. Representa la huella en planta que puede ocupar la
edificacion principal, sin perjuicio de las limitaciones que se determinen sobre el coeficiente de
ocupacion maxima de parcela.

ARTICULO 24. RASANTE
Se distinguen:

a) Linea de rasante que, establecida por el Plan o por el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle,
coincide con el perfil longitudinal de las vias publicas en su eje.

b) Cota de rasante, que es la cota de nivel tomada en cualquier punto de la linea de rasante.
ARTICULO 25. DISTANCIA A LINDES

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, o en su caso un saliente, del
linde de referencia mas préximo, medida sobre una recta perpendicular al propio linde.

SECCION 2. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
ARTICULO 26. SUPERFICIE OCUPABLE

1. Se entiende por superficie ocupable, la porcion de parcela susceptible de ser ocupada por la
edificacion sobre rasante.
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2. El criterio general sera que las construcciones subterraneas podran ubicarse tan solo dentro de la
superficie ocupable, salvo donde se permitan segun el articulado de de estas Normas Urbanisticas.

ARTICULO 27. COEFICIENTE DE OCUPACION

1. Se entiende por coeficiente de ocupacién la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela.

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacion maxima. Si de la aplicacion de este
parametro se obtuviere ocupacién diferente de la derivada de otras condiciones de ocupacién o
emplazamiento, se tomara siempre la menor.

ARTICULO 28. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

Es la parte de parcela en la que no se puede edificar sobre rasante como consecuencia de la aplicacion
de las condiciones de ocupacion.

SECCION 3. APROVECHAMIENTOS SOBRE LA PARCELA
ARTICULO 29. SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA

Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los limites exteriores de cada
una de las plantas de la edificacion.

ARTICULO 30. SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL

Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies construidas de todas las plantas
que componen el edificio.

ARTICULO 31. SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie util de una pieza o de un local la comprendida dentro del perimetro definido
por la cara interna de sus cerramientos con el exterior, con

otras piezas o locales del edificio o con otros edificios. Es superficie util de una planta o del edificio,
respectivamente, la suma de las superficies utiles de las piezas o locales que integran una planta o la
totalidad del edificio.

ARTICULO 32. EDIFICABILIDAD

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la edificacién sobre rasante que
podra realizarse en un terreno, mediante la aplicaciéon de los parametros geométricos (alineaciones,
numero de plantas, ocupacion en planta, etc) establecidos por el Plan o mediante coeficientes de
edificabilidad.

ARTICULO 33. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie edificable total y la superficie de la
proyeccién horizontal del ambito de referencia.

2. En funcién del ambito de referencia se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad global: se aplica sobre la superficie total del &mbito que corresponda,
que incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es decir tanto las parcelas como los
espacios libres publicos y la red viaria publica.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superficie neta de la parcela, es decir sobre la
superficie total de parcela deducidos los espacios libres publicos y los viarios publicos.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS PARCELA
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SECCION 1. DE LA MEDICION DE LA ALTURA DEL EDIFICIO Y SUS PLANTAS
ARTICULO 34. ALTURA DEL EDIFICIO

La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del mismo que sobresale del terreno. Para
su medicion se utilizaran las unidades métricas y el numero de plantas del edificio.

ARTICULO 35. COTA DE REFERENCIA
1. Es la cota establecida en el terreno en base a las determinaciones del Plan, que
sirve de origen para la medicion de la altura.
2. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia:

a) La cota de referencia se establecera sobre la linea de rasante del vial al que dé frente la edificacion
y a la altura del punto medio de la fachada proyectada.

b) En los casos en que la parcela tenga frente a dos o mas viales se definird como cota de referencia
la que resulte menos restrictiva a la hora de aplicar la regla anterior.

¢) Se procurara, si el proceso productivo lo permite, adaptarse a la pendiente del terreno, desarrollando
de forma escalonada la edificacion, con desniveles inferiores a dos metros entre plantas bajas
consecutivas.

ARTICULO 36. ALTURA EN UNIDADES METRICAS
Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de referencia.
Se distinguen las siguientes:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccién que se forma entre la cara inferior del
forjado del techo de la ultima planta, o la cara inferior de la cercha o elemento portante de la cubierta,
y el plano de la fachada del edificio en esta ultima planta.

b) Altura de coronacién: es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los antepechos de
proteccion de cubierta.

c) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera o parte mas alta del edificio o instalacion.
ARTICULO 37.  ALTURA MAXIMA

1. Se entiende por Altura maxima la sefialada en las Condiciones particulares de cada area como valor
limite de la altura de la edificacion.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién, numero de plantas y unidades métricas,
ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

ARTICULO 38. PLANTA
Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.
ARTICULO 39. ENTREPLANTA O ALTILLO

Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una posicion
intermedia entre el pavimento y el techo de una planta baja.

ARTICULO 40. COTA DE PLANTA DE PISO

Se entiende por cota de planta de piso la distancia vertical medida entre la cota de referencia y la cara
superior del forjado de suelo de la planta a la cual se refiera la medicion.

ARTICULO 41. ALTURA DE PLANTA
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Se entiende por altura de planta, la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

ARTICULO 42. ALTURA LIBRE DE PLANTA

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta.

2. La altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacién permanente
por personas, sera de 2,50 metros, sin perjuicio de mayores restricciones en funcion de los usos.

3. Para los locales destinados a uso recreativo o de espectaculos publicos la altura minima (de suelo a
techo) sera de 3,20 metros o de 2,80 metros hasta el falso techo si lo hubiere.

SECCION 2. DE LA CONSTRUCCION BAJO RASANTE
ARTICULO 43. PLANTA SOTANO

1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 0°40 metros sobre la cota de
referencia, siguiendo la definicion y criterios que se establecen para ésta en las presentes Normas.
Cuando se ubique bajo espacios libres la planta s6tano no podra sobrepasar la cota de referencia.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse, con minimos
absolutos de 2,20 metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta
(entre caras superiores de forjados).

3. La superficie construida de las plantas de sétano no computara a los efectos de la edificabilidad
maxima.

ARTICULO 44. PLANTA SEMISOTANO

1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 1.40 metros sobre la cota de
referencia, siguiendo la definicion y criterios que se establecen para ésta en las presentes Normas.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse, con minimos
absolutos de 2,20 metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta
(entre caras superiores de forjados).

3. La superficie construida de las plantas de semis6tano no computara a los efectos de la edificabilidad
maxima.

ARTICULO 45. PIEZAS HABITABLES EN PLANTAS BAJO RASANTE

En plantas de sétano o semisétano no podran instalarse piezas habitables ni locales de trabajo, salvo
que la normativa que le sea de aplicacion lo permita, y con las condiciones (especialmente de
ventilacion), que ésta exija.

SECCION 3. DE LA CONSTRUCCION SOBRE LA ALTURA DE CORNISA

ARTICULO 46. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DEL EDIFICIO
1. Por encima de la altura de cornisa, podrd admitirse con caracter general:
a) Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que
no podran sobrepasar una altura de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.
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¢) Antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran rebasar en mas de 2 metros la altura
de cornisa.

2. Por encima de la altura total maxima que se determine, no podra admitirse construccioén alguna,
excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccién y acondicionamiento de aire,
los elementos de aireacidn estatica o dinamica en cubierta, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacion especifica vigente o en su defecto las normas de buena
practica de la construccion.

b) Los paneles de captacion de energia solar.
c) Antenas y pararrayos.

d) Excepcionalmente, en los casos en que por las especificas caracteristicas de los procesos de
produccion industrial o de almacenaje se requiriese, se admitiran construcciones singulares por encima
de la altura senalada, segun los articulos correspondientes que sean de aplicacién de estas Normas
Urbanisticas.

CAPITULO 3. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION
SECCION 1. CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION
ARTICULO 47. LOCAL

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una misma actividad.
ARTICULO 48. PIEZA HABITABLE

Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

ARTICULO 49. LOCAL EXTERIOR

Se considerara que un local es exterior si todas y cada una de sus piezas habitables cumplen alguna
de las siguientes condiciones:

a) Recaer sobre una via publica.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, de caracter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacién, de caracter privado que cumpla las determinaciones de las
Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacion en la que se encuentre.

d) Dar a un patio, cuyas dimensiones cumplan las determinaciones de estas Normas.
ARTICULO 50. CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefalan en el articulo anterior.
Se exceptluan las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razén
de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalaciéon de ventilaciéon o
acondicionamiento de aire.

ARTICULO 51. PREVENCION DE LAS CAIDAS

Cualquier hueco practicado en los edificios abiertos directamente al exterior y los resaltes del pavimento
que puedan suponer riesgo de caidas estaran protegidos por un antepecho o una barandilla de 110
cm. de altura minima. Con igual sistema de proteccién y bajo las mismas condiciones se protegeran
los perimetros exteriores de los cuerpos salientes abiertos, entrantes y azoteas accesibles a las
personas.
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ARTICULO 52. PATIO DE LUCES

1. Se entiende por patio de luces el espacio no construido que, englobado por la edificacion y situado
al interior de las alineaciones exteriores o interiores, se destina a obtener iluminacion y ventilacion para
las piezas habitables.

2. El patio de luces es exterior cuando recae a viario o a espacio libre, e interior en caso contrario.

3. Se define la altura del patio (H) como la distancia, medida en metros, desde el pavimento del mismo
hasta la coronacién del mas alto de los paramentos de la edificacidon recayente al patio.

4. A los efectos de la medicién de la altura del patio no se tendran en cuenta las sobreelevaciones
recayentes al mismo, destinadas a cajas de escaleras y casetas de ascensores siempre y cuando no
ocupen mas del 25% del perimetro del patio.

ARTICULO 53. DIMENSIONES MIiNIMAS DE LOS PATIOS DE LUCES INTERIORES

La dimensiéon minima de los patios de luces sera tal que el didmetro del circulo inscribible en él sea
igual o mayor a H/4 y la superficie minima igual a H2/15 m2. Se fija un minimo de 3 metros para luces
rectas y de 12 metros cuadrados para la superficie.

ARTICULO 54. PATIO DE VENTILACION

1. Es el espacio no construido de caracter analogo al patio de luces, que se destina a ventilar o iluminar
piezas no habitables y/o escaleras.

2. El patio de ventilacion es exterior cuando recae a viario 0 a espacio libre, e interior en caso contrario.
ARTICULO 55. DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PATIOS DE VENTILACION

La dimension minima de los patios de ventilacion sera tal que el didametro del circulo inscribible en él
sea mayor o igual a 0,15 H y la superficie minima igual a H2/25 m2. Se fija un minimo de 3 metros para
luces rectas y de 9 metros cuadrados para la superficie.

ARTICULO 56. LUCES RECTAS

Ningun plano de fachada distara de otro opuesto a él una dimension inferior a la establecida, segun
casos, en los articulos precedentes. En ningun caso habra luces rectas menores de 3 metros.

ARTICULO 57. VENTILACION E ILUMINACION

1. Los huecos de ventilacion e iluminacién deberan tener una superficie no inferior a 1/20 de la superficie
util de la planta del local.

2. Cada una de las piezas habitables debera disponer de una superficie practicable de hueco que no
sea inferior a 1/20 de la superficie util de la pieza y cuya menor dimensién lineal no debera ser inferior
a 50 cm.

3. En caso de ventilacion e iluminacion artificial se exigira la presentacion de los proyectos de
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberd aprobar el Ayuntamiento,
quedando las instalaciones sometidas.

SECCION 2. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS Y SUS INSTALACIONES
ARTICULO 58. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se regula por la normativa especifica.
ARTICULO 59.  SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se regula por la normativa especifica.
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ARTICULO 60. SENALIZACION EN LOS EDIFICIOS
Se regula por la normativa especifica.
ARTICULO 61. PREVENCION CONTRA EL RAYO

Se regula por la normativa especifica.

SECCION 3. CONDICIONES AMBIENTALES
ARTICULO 62. CONDICIONES AMBIENTALES

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea la
actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones al
medio natural por transmisién de ruidos, vibraciones, emisién de gases nocivos, humos o particulas,
vertidos liquidos o sdlidos, perturbaciones eléctricas o emision de radiactividad. Se incluyen asimismo
las condiciones referidas al impacto visual de las edificaciones sobre el entorno percibido.

2.Seréa de aplicacion lo dispuesto por el Plan General de Aldaia y sus Ordenanzas especificas, asi como
toda legislacion y normativa que le sea de aplicacion.

ARTICULO 63.  ACUSTICA

Las actividades que se implanten en el sector deberan contar con un estudio acustico especifico y la
posterior auditoria acustica que garantizara que se mantienen los objetivos de calidad respecto al
previsto, de acuerdo con lo establecido en la ley 7/2002.

ARTICULO 64. CAMBIO CLIMATICO

Se debera instalar energia solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones industriales
que tenga una superficie superior a 250 m?, segun el apartado 5.b del articulo 55 de la Ley 6/2022.

Ademas, A este respecto se debe tener en cuenta la publicacion en el DOGV del 28 de agosto de 2020
del Decreto Ley 14/2020, del Consell, de medidas para acelerar la implantacién de instalaciones para
el aprovechamiento de las energias renovables por la emergencia climatica y la necesidad de la urgente
reactivacion econémica, siendo de aplicacién su articulo 14.2:

“2. En los nuevos edificios de uso residencial, dotacional, industrial o terciario, los que se rehabiliten o
cambien de uso, asi como estacionamientos en superficie que dispongan de cubierta sobre suelo
urbano, de titularidad publica o privada, que ocupen un area total construida superior a 1.000 metros
cuadrados se instalaran moédulos fotovoltaicos para produccién de energia eléctrica. La potencia
eléctrica a instalar se determinara teniendo en cuenta la disponibilidad de espacio apto en la cubierta,
con un minimo de 15 kW.”

Ademds, se plantean otras medidas de mitigacion:

e Se valorara la reduccion del consumo de energia en los edificios por medio del fomento de la
eficiencia energética y la utilizacion de energia renovables y el uso circular de los recursos.
e Se valorard la ejecucion de cubiertas vegetales en los edificios de nueva construccion.

SECCION 4. CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y CALIDAD DE LOS LOCALES DE
ILUMINACION Y VENTILACION

ARTICULO 65. DOTACION DE AGUA

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo, preparacion de alimentos y cuantos otros
sean necesarios para cada actividad.
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ARTICULO 66. DOTACION DE ENERGIA ELECTRICA

1. Todo edificio contara con instalaciéon interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacién propia.

2. Enlos establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda proporcionar iluminacion
artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que se dispusieran.

3. Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para los servicios
y usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en las Instrucciones y
Reglamentos especificos.

ARTICULO 67. INSTALACIONES DE TRANSFORMACION ELECTRICA

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion de energia eléctrica en un edificio,
deberan situarse por encima del nivel del alcantarillado general de la zona para permitir el desaguie en
caso de inundaciones y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las reglamentaciones
especificas, deberan ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean aplicables.
No podra ocuparse, sobre rasante, la via publica con ninguna instalaciéon auxiliar, salvo cuando se
instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico.

ARTICULO 68. CUARTO DE CONTADORES Y CONTROLES

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor, se dispondra un
local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los
fusibles de seguridad.

ARTICULO 69. PUESTA A TIERRA
1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

2. La instalacién de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea,
considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las instalaciones
eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo.

ARTICULO 70. OTRAS ENERGIAS

Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias tales como: combustibles
gaseosos, liquidos o sdlidos, y energias alternativas tales como la energia solar, deberan cumplir las
condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las Ordenanzas del Ayuntamiento y, en
Su caso, por las companias suministradoras.

ARTICULO 71. TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefénicas y de
telecomunicaciones, con independencia de que se realice o no la conexién con el servicio.

ARTICULO 72. CONDICIONES DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

1. Seréa de aplicacion la Ley 10/1998 de 21 de Abril, de Residuos y la Ley 10/2000, de 12 de Diciembre,
de Residuos de la Comunidad Valenciana. En caso de tenencia de residuos peligrosos sera de
aplicacion, ademas, el Real Decreto 833/88 de 20 de Julio por el que se aprueba el Reglamento para
la ejecucion de la Ley 20/86, basica de residuos toxicos y peligrosos, asi como el Real Decreto 952/97
de 20 de Junio por el que se modifica el anterior. Asi mismo, sera de aplicacion, en su caso, cuanta
legislacion autondmica y nacional exista en materia de residuos peligrosos (documentos de control y
seguimiento, registro de pequefios productores, etc.).

2. La recogida de residuos sdlidos se llevara a cabo por el Servicio que contrate la Entidad de Gestion.
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3. Quedan totalmente prohibidos los vertidos incontrolados en barrancos, cauces y similares, a fin de
evitar el impacto negativo en el medio ambiente.

ARTICULO 73. CONDICIONES DE LAS AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales procedentes de todo tipo de vertidos, para que sea procedente su recogida a
través de la red de saneamiento general y de su posterior tratamiento en depuradora colectiva, deberan
observar las limitaciones que establece la Ordenanza del Ayuntamiento de Aldaia (y en lo no previsto,
lo sefialado en el modelo de Ordenanza de la Entitat de Sanejament d’Aigiies Residuals de la Comunitat
Valenciana).

ARTICULO 74. CONDICIONES DE LOS RESIDUOS GASEOSOS

En el ambito del Plan se prohiben las emanaciones de polvo o gases nocivos y en todo caso se debe
cumplir la Ley de Proteccidon del Ambiente Atmosférico 38/1972, de 22 de Diciembre y Decreto 833/75
de 6 de Febrero (B.O.E. n° 96 de 22 de Abril), que desarrolla dicha Ley y las posteriores modificaciones
parciales que de este ultimo se han hecho.

ARTICULO 75. CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. El abastecimiento de agua se produce a través de la red que da servicio tanto al consumo de agua
potable, hidrantes y riego.

2. La calidad de las aguas para uso potable, debera cumplir la Reglamentacién Técnico Sanitaria para
el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de consumo publico de 1.990, y la
Reglamentacion Técnico Sanitaria para Abastecimiento de Aguas Potables de la Conselleria de Medio
Ambiente (Decreto 11/1992 de 6 de Julio), asi como el Reglamento que a tal efecto tuviese aprobado
el Ayuntamiento.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE ESTETICA Y COMPOSICION DE LOS EDIFICIOS

Los Proyectos de Arquitectura especificardn las caracteristicas de arbolado, ajardinamiento,
iluminacién, sefalizacion, disefio de cerramientos, puertas de acceso, cromatismo, elementos
accesorios y tratamiento de la imagen corporativa, ademas de otras determinaciones que puedan tener
una incidencia relevante en la imagen global.

Con caracter absolutamente obligatorio, los Proyectos se ajustaran al entorno y construcciones
existentes en cuanto a disefio, calidad de materiales, texturas. Esta condicién se considera prioritaria y
no se permitiran excepciones.

Ademas de ello y lo preceptuado en articulos siguientes, deberan cumplirse las Medidas y Normas de
Integracion Paisajisticas establecidas en el Titulo Il de las Normas de Ordenacién Estructural, asi como
en el Estudio de Paisaje.

En todo caso seran de aplicacion las normas de obligado cumplimiento que estan en vigor en el
momento de la construccién en sus diversos aspectos: cimentacion, estructura, cerramientos, cubierta,
instalaciones, particiones, aislamiento térmico y acustico, prevencion de incendios, etc. En los casos
legislados o reglamentados, se entiende como norma el buen hacer en construccion.

ARTICULO 76. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS TIPOS DE EDIFICACION
PREVISTOS

En el ambito del presente Plan Parcial se prevén los siguientes tipos basicos de edificacion:

Edificacion aislada o exenta. Constituye la edificacidon en la que existe total independencia respecto
de las parcelas colindantes. Esto es, su ubicacion en parcela se ajusta a retiros a lindes laterales o
traseros, asi como a vial. Es el tipo caracteristico del sector.
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Nave adosada o entre medianeras. Constituye la edificacion para uso industrial en la que no se
materializa retiro o retiros laterales respecto de la parcela o parcelas colindantes. Se permite en las
condiciones establecidas para la segregacién, de edificios en parcela mancomunada, segun lo
preceptuado en el articulo 29, manteniendo en todo caso en el conjunto de la parcela las condiciones
especificas de edificacion de la Zona de Ordenacion en que se situa.

Instalaciones diversas. Se incluyen en esta tipologia aquellas instalaciones no inscribibles en las
anteriores definiciones o tipos, como son las instalaciones de energia, telecomunicacion,
infraestructuras, ...

ARTICULO 77. TRATAMIENTO EXTERIOR DE EDIFICIOS Y ZONAS AJARDINADAS

Con caracter obligatorio, las fachadas de las edificaciones seguiran los criterios de composicion
sefialados en estas Normas Urbanisticas.

Las construcciones y cualquier elemento complementario deberan responder a un nivel de calidad en
lo referente a disefio y acabados exteriores, estaran concebidos para su integracion en el entorno.

Todos los paramentos exteriores de los edificios deberan tratarse con materiales y acabados propios
de fachada, con independencia de su posicion relativa.

Los materiales que se utilicen en acabados de fachada seran de primer nivel de calidad: revestimientos
de piedra natural, aluminio, acero, vidrio, maderas baquelizadas, laminados fendlicos resistentes a la
intemperie, resinas termoestables reforzadas o similares.

La edificacion tendra el caracter de "escaparate”, concibiéndose los edificios de forma que orienten sus
funciones mas terciarias (exposicion y venta, oficinas, atencion al publico,), hacia los viales principales
y las actividades propiamente industriales hacia los viales secundarios.

Todos los paramentos exteriores, incluso los laterales y traseros deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Se dedicara a zonas ajardinadas un minimo del 10% de la superficie de la parcela. Esta superficie
minima del 10% no se impermeabilizara. El ajardinamiento de esta superficie sera de especies
vegetales autdctonas y/o resistentes, de facil conservacion.

Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberan interrumpirse con superficies
de ajardinamiento, alcorques o arbolado.

ARTICULO 78. ROTULOS, Y PUBLICIDAD DE LAS EMPRESAS

La publicidad se limitara a soportes permanentes en que se anunciaran las instalaciones existentes,
sin permitirse otros contenidos.

Todos los anuncios y rétulos comerciales deberan respetar, en su situacion y dimensiones, los
elementos ornamentales y compositivos del edificio y del entorno.

Debe de estar unificada (disefio y tamafo de la misma) y ser clara, de facil comprension y actualizada
sobre las empresas implantadas.

Se podran disponer en la alineacion de parcela, zona de retranqueo y en la fachada.

Si se situan en la zona de retranqueo, seran de estructura ligera y diafana; de altura maxima total 3,40
m; que no impidan las vistas a su través.

ARTICULO 79. CERRAMIENTOS Y VALLADOS
Los cerramientos de las parcelas son obligatorios.

El vallado de parcelas se compondra de una parte opaca o muro de una altura ordinaria de 120 m.
sobre la rasante de la acera, pudiéndose alcanzar una altura mayor en aquellos puntos en que la planta
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baja supere la cota de la acera de la parcela. Sobre este muro se dispondra un cerramiento no opaco
de una altura adicional de maximo 1°70 m., sin perjuicio del uso de elementos de jardineria o ligeros
para cerrar o proteger las vistas.

Deberan tener un tratamiento y acabados de buena calidad, acorde con el correspondiente a las
fachadas exteriores. La parte maciza se construira con materiales que garanticen su estabilidad y
conservacion, quedando prohibidos los bloques de hormigdn y los ladrillos que no sean con "cara vista"
0 que no queden enfoscados y pintados.

La parte calada de los vallados estara constituida por elementos permeables a la vista o por setos de
jardineria.

Se autorizan portadas arquitectdnicas en los accesos a parcela siempre que no vuelen sobre la acera
mas de 0,5 metros, que no tengan una altura inferior a los 3°00 m., y que no tengan una altura superior
alos 5m.

Se debera cumplir lo preceptuado en el Titulo Il de las Normas de Ordenacién Estructural ("Medidas y
Normas de Integracién Paisajistica").

ARTICULO 80. EDIFICACIONES SECUNDARIAS Y OTRAS OBRAS

Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a garajes, cobertizos, pequefios almacenes,
lavado de vehiculos y/o productos de la propia actividad, ... siempre que se cumplan los siguientes
requisitos y los que determinen el resto del articulado de las presentes Normas.

Las citadas construcciones o edificaciones no podran suponer un aumento en la superficie maxima de
ocupacion de parcela o en la edificabilidad maxima permitida, y deberan respetar lo prescrito en estas
Normas Urbanisticas, para los retiros y retranqueos.

Las edificaciones secundarias no podran tener mas de una planta y su altura maxima total sera de 4
metros.

Las cubiertas destinadas a proteger atmosféricamente a los vehiculos estacionados al aire libre, dentro
de la parcela, podran adosarse a lindes traseros y laterales, siempre que constituyan Unicamente
cerramientos horizontales, no produzcan molestias a terceros y se realicen con materiales que permitan
una buena conservacion. No computaran a efectos de edificabilidad u ocupacién del suelo.

ARTICULO 81. CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Las fachadas, cubiertas y cerramientos de parcela deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas deterioradas, asi como renovar la pintura en
aquellos elementos que estén acabados con dicho material.

ARTICULO 82. TENDIDOS ELECTRICOS Y DE TELECOMUNICACIONES

Los tendidos eléctricos quedan prohibidos sobre las parcelas y red viaria interior, debiendo ser
enterrada su instalacion.

Las redes de telecomunicacion deberan ejecutarse cumpliendo lo establecido en el articulo 48.9 de la
Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones, o normativa que lo sustituya.

ARTICULO 83. INSTALACIONES INTERIORES DE PARCELA

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos, sobre las fachadas de la edificacion, debiendo ser
enterrada su instalacion.

Las redes de telecomunicacion deberan ejecutarse cumpliendo lo establecido en el articulo 48.9 de la
Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones, o normativa que lo sustituya.
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FICHAS DE GRADOS

Se especifica a continuacion las fichas de Grados del Plan Parcial del Parque Comarcal de Innovacion.

FICHA URBANISTICA. GRADO A

m“{_‘;’;m‘;ﬁg""’" SECTOR MUNICIPIO TIPOLOGIA

INDUSTRIALLOGISTICO- PARGQUE COMARCAL DE INNOVACION "PONT DELS . £ ER
TERCIARID CAVALLS" ALDAIA Edificacion aislada-Blogue exento

PARAMETROS URBANISTICOS

CONDICIONES DE PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima ZMND-IN-2: 50.000 m2 Fachada minima s0m

15 m (excepto para elementos de la
instalacion que requieran mas altura, con

Altura cornisa maxima PR Distancia minima a linde frontal 10m
un maximo de 40 m y respetando jas
senvidumbres asronauticas)
Altura total maxima 3.5 m superior a |3 altura de comisa Distancia minima a resto de linderos Bm
Dcupacion maxima 1606 Sohe parcals nefa o o] que denve Sotanos y semisotancs Permitidos

de las distancias minimas a los lindes

Libre. pero condicionado por 1a attura de Se permiten

Nimero maximo plantas comisa y de coronacién y por la Vuelos salaeilos
edificabilidad. e iy
chligatorios
USOS GLOBALES E INCOMPATIELES
USO DOMINANTE USO COMPATIBLE US0O PROHIBIDOG

- Industrial normal y agusllas que. aun estande calificadas como molestas o

peligrosas, dispongan de la aplicacion de las medidas correctoras pertinentes an

3 condiciones que sean consideradas por &l Ayuntamiento, por 1a comisidn de

INDUSTRIAL - LOGISTICA (ZND-INLOG) | aetividades calificadas por la Generalitat Valenciana como de suficiente garantia, asi
Al menos el 51% de la superficie Neta |como la legislacién y normativa de aplicacién.

se debera destinar a Actividades - Los usos administrativos relacionados complementarios al use principal. R;:ﬁ:.r::l
Innovadoras, de transferencia de - Comercial wmpleme_ﬂlal'iﬂ del et principal ; Docente
tecnologia o de 1+D, segln articulo 14 de|- Talleres de reparacion de automadviles y maquinaria, lavado de vehiculos,
la NNUU. garajes y aparcamientos.

- Transferencia de residuos.

-La edificabilidad que |2 corresponderd al ayuntameinte | 10% dal aprvechamiento ipo)
se destinara a actividades innovadoras o de alta-media tecnologia, segln se definen
en &l articulo & de las Normas de Ordenacion Estructural.

OTRAS CONDICIONES

Aparcamientos: Se resarvara para aparcamiento interior de la parcela al menos una plaza por cada 200 m2, o fraccion, de edificabilidad industrial. Asimisma, debe cumplirs= |3
reserva del Anexo |V, estandares urbanisticos y normalizacién de determinaciones urbanisticas. En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se procedera a la reduccion de
la misma. Esta reduccion debera aprobarse mediants Resolucion motivada de la Conselleria competents en Ondenacion del Termritorio previo Informe favorable de la Conselleria
competents en Industria {segin pto. 6.3 del Anexo IV del TR LOTUP).

En el caso de implantacion del uso logistico se aplicara la ratio establecida con caracter general por el Plan Parcial para use industrial de una plaza cada 200 m3t, o fraccion, de
edificabilidad industrial, considerando que los espacios destinados a depdsito o almacenamienta de mercancias o similares, sin presencia pemanente de personas, computaran al
25% de su superficie 3 efectos del cileulo de la reserva de aparcamiento en parcela privada

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y compaositivas prescritas en las Mormas Urbanisticas.

Condiciones referentes al cambio climatico: Se debe instalar energia solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones industriales que tengan una superficie superior
2250 m2

Condiciones de integracién paisajistica: Deben cumplirse todas las condiciones de intsgraciin paisajisticas incluidas en las Nomas Urbanisticas del Plan Parcial y 2n las Nomas
de Ordenacidn Estrutural, asi como las previstas en el Estudio de Paizaje.

Condiciones de borde: En las parcelas ZND-IN-1 y ZND-IN-S8/ZND-IN-6.1 (en esta segunda en caso de modificacion sustancial = integral o de nueva ejecucion) debera de realizarse
un tratamiento en & borde o linde con el limite del sector oeste para dar una continuidad visual al cnturén verde pertenscients al mismosecior que asegure la conformacion futura de
un sistema continuo de espacios abiertos..

Condicion de los espacios libres de edificacién: En las parcelas se debe garantizar [a prevision de espacios abiertos y de cardcter verde (libres de edificacion, sin seflade de suslo,
con plantaciones de vegetacion y arbolado, ste. ), con dimensiones y pasicion en la parcela tales que aseguren la conformacion futura de un sistema continua de espacios abisrios que
contribuya & una ordenacion sostenible del medio ambiente urbanc. conforme al articulo 4 del TRLOTUP.
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FICHA URBANISTICA. GRADO B

ZOMA DE ORDENACION :
URBANISTICA SECTOR MUMICIPIO TIPOLOGIA
INDUSTRIALLOGISTICO- FPARGQUE COMARCAL DE INNOVACION "FONT DELS . A
TERCIARIO CAVALLS" AlLDALA Edificacion aislada-Blogue exento
PARAMETROS URBANISTICOS
CONDICIONES DE PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION |
Parcela minima ZND-HN-1, 2,4 ¥ 5: 25.000 m2 Fachada minima 50 m
15 m (excepto para elementos da la
Altura isa mdxi instalacion que requieran mas altura, con un i i minima a linde f I 1B
maximo de 40 m y respetando las e
servidumbres asronduticas)
Altura total maxima 3.5 m superior a la altura de comisa Distancia minima a resto de linderos Bm
ss i 100% sobre parcela nets o el gue derve de lasg < Py -
e distancias minimas a los lindes e i Fermitidos
e permiten
N . Libre, pero condicionade por I3 altura de Wi ‘sobre los
e s comisa y de coronacian y por la edificabilidad. o refranquercs
obligatorics
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO DOMINANTE USO COMPATIBLE USO PROHIBIDO

- Industrial normal y aquellas que. aun estando calificadas comeo molesias o peligrosas,
dispongan de |a aplicacion de las medidas comectoras pertinentes en condiciones que sean
i consideradas por el Ayuntamiento, por la comision de aciividades calificadas par la
INDUSTRIAL - LOGISTICA (ZMND- Generalitat Valenciana como de suficients garantia, asi como 1a legislacion y normativa de
INMLOG). Al menos el 51% dela aplicacion.

superficie neta se debera destinar a |- Los usos administrativos relacionsdos complementarios al use prinsipal. R;::z‘"‘_:"
Actividades Innovadoras, de - Comercial oornplem_elnurio del usc principal o ; .

transferencia de tecnologia o de 140, |- Talleres de reparacion de automdviles y maquinaria, lavado de vehiculos, garajes y
segin articulo 14 de la NNUL. aparcamientos.

- Transferencia de residuos.

-La edificabilidad que le correspondera al ayuntameinio ( 109% del aprvechamiento tipo) s2
destinara a actividades innovadoras o de alta-media tecnologia. segin se definen en =l
articulo & de las Mormas de Ordenacion Estructural.

OTRAS CONDICIONES

Aparcamientos: Se reservara para aparcamiento inferor de [a parcela al menos una plaza por cada 200 m2, o fraccian, de edificabilidad indusinal. Asimismo, debe cumplirse | reserva dal
Anexo IV, estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisticas. En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se procedera a la reduccion de la misma. Esta
reduccion debera aprobarse mediante Resalusion motivada de la Canselleria competente en COrdenacion del Temtorio previo Informe favorable de la Conselleria competents en Indusiria
{seglin pto. 6.3 del Anexo IV dad TR LOTUP),

En &l caso de implantacion del uso logistico se aplicara la ratio establecida con caracter general por el Plan Parcial para uso industrial de una plaza cada 200 mt, o fraccion, de edificabilidad
industrial, considerando que los espacios destinadas a depdsito o almacenamiento de mercancias o similares, sin presencia permanente de personas, computaran al 25% de su superficie a
efectas del cloulo de la reserva de aparcamienio en parcela privada.

Condiciones estéticas: Daben cumplirse todas las condiciones estélicas y compositivas prescritas en las Nermas Urbanisticas.

Condiciones referentes al cambio climatico: Se debe instalar energia solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones industriaies que tengan una superficie superior a 250
m2

Condiciones de integracion paisajistica: Deben cumplirss todas las condicionss de integracion paisajisticas inciuidas en las Mormas Urbanisticas del Plan Parcial y en las Nomas de
Ordenacién Estrutural, asi coma las previstas en =f Estudic de Paisaje.

Condiciones de borde: En las paroslas ZND-IN-1 y ZMND-IN-B/ZND-IN-5.1 {en esta sagunda en caso de modificacion sustandial e integral o de nueva sjecucion) debera de realizarse un
tratamiento en el borde o linde con &l limite del secior oeste pars dar una confinuidsd visual al cinturdn verde perteneciente 31 mismosactor que assgure la conformacian futura de un sistemna
continuo de espacios abiertos..

Condicidn de los espacios libres de edificacion: En las parcelas se debe garantizar la prevision de espacios abiertos y de cardeter verde (libres de edificacion, sin sellade de susilo, con
plantaciones de vegetacion y arbolade, etc ). con dimensiones y posicion en |a parcela tales que aseguren Ia conformacion fulura de un sistema confinue de espadios abiertos que contribuya
& una ordenacion sosienible del medio ambients urbano, conforme al articulo 4 del TRLOTUR.
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PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”
NORMAS URBANISTICAS

FICHA URBANISTICA. GRADO C

ZONA DE ORDENACION :
URBANISTICA SECTOR MUNICIPIO TIPOLOGLA
INDUSTRIALALOGISTICO- PARQUE COMARCAL DE INNOVACION "PONT DELS - oy
TERCIARIO CAVALLST ALDALA Edificacion aislada-Blogue exento
. o PARAMETROS URBANISTICOS e i
CONDICIONES DE PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima ZND-IN-5.1: 1.500 m2 Fachada minima 10m
Altura comisa maxima 15 m Distancia minima a linde frontal Sm
Altura total maxima 3,5 m supericr a ia altura de comisa Distancia minima a resto de linderes 3m
s £ . 100% sobre parcela neta o el que derive - P ¥,
O Sot semisot;
S de las distancias minimas a los lindes ey S Prermilisas
Libre, pero condicionado por |a altura de Se %errrlliten
Numere maximo plantas comisa y de cononacion y por la Vuelos LTl
edificabilidad, T
obligatorios

USOS GLOBALES E INCOMPATIBELES
USO COMPATIBLE

UsSO DOMINANTE USO PROHIEIDO

- Industria Pequefia 2n parcela minima de 1.500 m2 y permitida dnicamente 2n
‘ parcela indicada en Plano de Ordenacian, compatible con el uso de Indusiria Pequeda

. {{ZND-IN-5.1
INDUSTRIAL - LOGISTICA (ZND- -( Los usos aLrnirrish:n‘livos relacionados complementarios al uso principal.
INALOG). Al menos el 51% de la | Comercial complementario del uso principal Residencial
superficie neta se debera destinar a - Talleres de reparacién de automdviles y maquinaria, lavade de vehiculos, Sumitano
Actividades Innovadoras, de | garajes y aparcamientos. Docente
transferencia de tecnologia o de 1+D, |- Actividades innovadoras, segln el articulo 14 de las NNULU.
seqln articulo 14 de la NNUL. - Transferencia de residucs.

-La edificabilidsd que le comespondera al ayuntameinto {10% del aprvechamiento tipo)
| se destinard a actividades innovadoras o de alta-media teenslogia. se2gln s= definen
en el articulo 8 de las Normas de Ordenacion Estructural.

OTRAS CONDICIONES

Aparcamientos: Se reservara para aparcamienta interior de |3 parcela al menos una plaza por cada 200 m2, o fraccion, de edificabilidad industrial. Asimismo, debe cumplirses |a
reserva del Anexo |V, estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisficas. En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se procedera a la reduccion
de la misma. Esta reduccién deberd aprobarse mediante Resolucion motivada de |a Conselleria competente en Ordenacion del Territorio previe Informe favorable de la Conselleria
competent= en Industria {segin pto. 6.3 del Anexa IV del TR LOTUPL

En &l caso de implantacién del uso legistico se aplicara la ratic establecida con cardcter general por el Plan Parcial para uso industrial de una plaza cada 200 mAt, o fraccion, de
edificabilidad industrial, considerando que los espacios destinados a deposito o almacenamients de mercancias o similares. sin presencia permanente de personas, computaran al
25% de su superficie a efectos del céleulo de la reserva de aparcamiento en parcela privada

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y composifivas prescritas en las Mormas Urbanisticas.

Condiciones referentes al cambio climitico: S2 debe instalar energia solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones industrisles que tengan una superficie
superior a 260m2.

Condiciones de integracion paisajistica: Deben cumplirse todas las condicianes de integracion paisajisticas incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial y en las
Marmas de Ordenacion Estrutural, asi como las previstas en & Estudio de Paisaje.

Condiciones de borde: En las parcelas ZND-IN-1 y ZND-IN-BZND-IN-5.1 (en esta segunda en caso de modificacion sustancial e integral o de nueva sjecucién) debera de
realizarse un fratamiento en el borde o linde can &l limite del sector ceste para dar una continuidad visual & cinturén verde pertenecients al mismaosector que asegure la
conformacion futura de un sistema continuo de espacios abisrtos.

Condicion de los espacios libres de edificacion: En las parcelas se debe garantizar la prevision de espacios abiertos y de caracter verde (libres de edificacion, sin sellade de
suelo, con plantaciones de vegetacion y arbolado, ete.), con dimensienes y posicion en la parcela tales que aseguren la conformacion futura de un sistema continue de espacios
abiertos que contribuya a una ordenacion sostenible del medio ambiente urbane, conforme al artfcule 4 del TRLOTUP.
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PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”
NORMAS URBANISTICAS

FICHA URBANISTICA. GRADO D

ZOMA D QEDERACION SECTOR MUNICIPIO TIPOLOGIA
INDUSTRIALLOGISTICO- | PARQUE COMARCAL DE INNOVACION "PONT DELS . 1
TERCIARIO CAVALLS ALDALS Edificacion aislada-Blogue exento
e PARAMETROS URBAMiSTICOS T T
CONDICIONES DE PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima FME LRS00 2 Fachada minima 10m
ZMD-IN-8.1: 750 m2
15 m (excepto para elementos de la
Altura comisa maxima IHSIEIEGIOI.'I ek Fectiegal s ki, o Distancia minima a linde frontal Sm
un maximo de 40 m y respetande las
servidumbres asronduticas)
Altura total maxima 3,5 m supenicor a i3 altura de comisa Distancia minima a resto de linderos Am
- = 100% sobre parcela neta o el que derive - P o
(8] Sot semisot;
S de las distancias minimas a los findes sy S Fermilislas
Libre, pero condicionado por |a altura de Se [.;errrllnen
Numere maximo plantas comisa y de coronacion y por la Vuelos (ol
edificabilidad, e i
obligatorios

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO DOMINANTE USO COMPATIBLE US0O PROHIBIDO

- Industrial normal y aquellas gque, aun estando calificadas como molestas o

peligrosas, dispongan de la aplicacion de |as medidas comecioras pertinentes an

|condicicnes que sean consideradas por 2l Ayuntamiente, per la comision de
INDUSTRIAL - LOGISTICA (ZND- ‘actividades calificadas por la Generalitat Valenciana como de suficiente garantia, asi

INILOG). Al menos el 51% de la |como la legislacion y normativa de aplicacion.

= - g - Los usos administrativos relacionados complementarios al uso principal. Residencial
superficie neta se debera destinar a c 3 i SRR
Actividades i d d i - Comercial complementario del uso principal Sanitario
ctividades Innovadoras, de |- Talleres de reparacion de automoviles y maquinania, lavado de vehiculos, Docente

transfer?ncia'de tecnologia o de 1+D, | garajes y aparcamientos.
segun articulo 14 de la NNUU. |- Transferencia de residuos.
-La edificabilidad gue le comespondera al ayuntameinto {10% del aprvechamiento fipo)
se destinara a actividades innovadoras o de alta-media tecnologia, segln s= definen
|en el articulo 8 de las Normas de Ordenacion Estructural.

OTRAS CONDICIONES

Aparcamientos: Se reservara para aparcamients interior de |a parcela al menos una plaza por cada 200 m2, o fraccidn, de edificabilidad industrial. Asimisma, debe cumplirss la
res=rva del Anexo |V, estdndares urbanisticos y normalizacién de determinasiones urbanisticas. En referencia a la reserva de plazas de aparcamisnto, se procederd & la reduccion
de |a misma. Esta reduccion debera aprobarse mediante Resolucion motivada de la Conselleria competente en Ordenacion del Territorio previo Informe favorable de la Conselleria
competente en Industria {segin plo. 5.3 del Anexa IV del TR LOTUP).

En el caso de implantacion del uso logistico se aplicara la ratio establecida con caracter general por el Plan Parcial para uso industrial de una plaza cada 200 m3, o fraccion, de
edificabilidad industrial, considerando que los espacios destinados a deposito o aimacenamiento de mercancias o similares, sin presencia pemmanente de personas, computaran al
25% de su superficie a efectos del caleulo de la reserva de aparcamiento en parcela privada

Condiciones esteticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y composifivas prescritas en las Normas Urbanisticas.

Condiciones referentes al cambio climatico: Se debe instalar energia solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificacionss industrisles que tengan una superficie
superior a 250 m2.

Condiciones de integracién paisajistica: Deben cumplirse todas |as condiciones de integracion paisajisticas incluidas en las Mormas Urbanisticas del Plan Parcial y en las
Mormas de Ordenacion Estrutural, asi como las previstas en & Estudio de Paisaje.

Condiciones de borde: En las parcelas ZND-IN-1 y ZND-IN-SZND-IN-5.1 {2n esta segunda en caso de madificacion sustaneial  integral o de nueva sjecucion) debera de
realizarse un tratamiento en &l borde o finde con el [imite del secior ceste para dar una continuidad visual & cinturon verde pertenscients 3| mismosector que asegure la
conformacion futura de un sistema confinuo de espacios abiertos._.

Condicion de los espacios libres de edificacion: En las parcelas se debe garantizar la prevision de espacios abiertos y de cardcter vende (libres de edificacion, sin sellade de
suelo, con plantaciones de vegetacion y arbalado, ete.). con dimensiones y posicion en la parcela tales que aseguren la conformacion futura de un sistema continuo de espacios
abiertos que contribuya a una ordenacion sostenible del medio ambiente urbane, cenforme al articulo 4 del TRLOTUP.

Valencia, JUNIO de 2025
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PLAN PARCIAL DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS”
NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 1: CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES EN MATERIA DE
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS.
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