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NORMAS URBANISTICAS
TITULO PRIMERO. NORMAS GENERALES.

ARTICULO 1. OBJETO Y CONTENIDO DE LA ACTUACION

1. El presente documento constituye el Plan Parcial, sometido a Evaluacion Ambiental
Estratégica y Territorial (procedimiento ordinario), modificativo del Plan General de
Ordenacién Urbana de Aldaia, en el ambito del Parque Comarcal de Innovacion “Pont dels
Cavalls”, declarado como Parque Comarcal de Innovaciéon por Acuerdo del Consell de
fecha 10 de diciembre de 2021.
2. Tiene por objeto la Ordenacion Estructural del conjunto del ambito, tratandose de una
reclasificacion de los terrenos actualmente clasificados por el Plan General de Aldaia,
como Suelo No Urbanizable Rustico Ordinario (en nomenclatura de la legislacién
urbanistica actual, Suelo No Urbanizable Comun), y la Ordenacion Pormenorizada del
Sector de Suelo Industrial y Logistico delimitado.
3. El Plan se formula de acuerdo con el Ordenamiento Urbanistico de rango superior, asf
como a los contenidos del Planeamiento que ampara o es objeto de modificacién por el
presente documento:
= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

= Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

= Plan General de Ordenacién Urbana de Aldaia, aprobado definitivamente 05.01.1990

4. Las Normas y Ordenanzas contenidas en este documento son parte integrante del Plan
Parcial que determina y completa la Ordenacion urbanistica del territorio en el &mbito del
Parque Comarcal de Innovacién de Aldaia y prevaleceran frente a las normas generales
contenidas en el Plan General de Aldaia, estando, en lo que no se encuentre definido en
el presente documento y que no se oponga a lo especificado en estas normas, a lo que
establezca dicho Plan General y cuantas legislaciones y disposiciones resulten de
aplicacion.

5. Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se entenderan hechas sin
perjuicio de la aplicacion de los preceptos de derecho necesario que se dicten con
posterioridad.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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ARTICULO 2 ORDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION PORMENORIZADA

En el Titulo Segundo de las presentes Normas urbanisticas se incluyen las determinaciones que
tienen caracter de Ordenacion Estructural del Parque Comarcal de Innovacion “Pont dels Cavalls”.

El Titulo Tercero contiene las normas que regulan la Ordenaciéon Pormenorizada del Parque
Comarcal de Innovacién “Pont dels Cavalls”. La Ordenacién Pormenorizada detalla la definicién y
caracterizacion de la Infraestructura Verde Urbana que no esté establecida como Ordenacion
Estructural, la Red Secundaria de Dotaciones publicas, la delimitacion de subzonas con sus
ordenanzas particulares, la regulaciéon detallada de Usos, el indice de Edificabilidad neta, la
delimitacion del trazado de las vias pecuarias, la delimitacion de las Areas de Reparto v fijacion

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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ARTICULO 3. DOCUMENTACION DEL PLAN

Son documentos integrantes del presente Plan los siguientes:

Parte sin eficacia normativa:

Memoria Informativa

Memoria Justificativa

Planos de Informacioén (incluidos los de Estado Actual y de Afecciones del Territorio)
Inventario de edificaciones existentes
Estudio de Paisaje

Estudio de Trafico

Informe Acustico

Informe de Patrimonio Cultural
Estudio de Viabilidad Econémica
Memoria de Sostenibilidad Econdmica
Informe de Impacto de Género

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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Par

e con eficacia normativa:

o

Planos de Ordenacién y Planos de conjunto

o Normas Urbanisticas: Ordenanza particular de edificacion y usos del suelo (incluyendo las
determinaciones del Estudio de Paisaje)

o Ordenanzas especificas del grado de proteccion, del régimen de fuera de ordenacion o de

la situacién transitoria de las edificaciones existentes.
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ARTICULO 4. VIGENCIA DEL PLAN

-2&ent_id:

El presente Plan tendra vigencia indefinida, en aplicacién del articulo 71 del TRLOTUP, y vinculan
a la Administracion y a los particulares.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Ello sin perjuicio de su posible revision, modificacion y/o sustitucion, que procede en los casos
que en éste mismo se regule con sujecion a la legislacion vigente, o cuando se manifieste la
inadecuacién de su modelo territorial a nuevas circunstancias.

MARTI FERRER, G

ARTICULO 5. PUBLICACION Y EJECUTIVIDAD DEL PLAN SOMETIDO A EVALUACION
AMBIENTAL TERRITORIAL Y ESTRATEGICA

1. Junto al documento de plan, para su aprobacion, el érgano promotor tendra que presentar
un documento con el contenido de las letras b y ¢ del apartado 2 de este articulo.

2. Elacuerdo de aprobacion definitiva de los planes urbanisticos municipales, junto con sus
normas urbanisticas, se publicara, para su entrada en vigor, en el boletin oficial de la
provincia. El acuerdo de aprobacion definitiva del resto de planes, junto con sus normas
urbanisticas, se publicara, para su entrada en vigor, en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana. Esta publicacién incluira los siguientes documentos:

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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a) La resolucién por la que se adopta o aprueba el plan aprobado y una referencia a la direccion
de la pagina web en la que el 6rgano sustantivo pondré a disposicion del publico el contenido
integro de dicho plan.

=VATES-U97603310, CN
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b) La declaracién ambiental y territorial estratégica.

c) Las razones de la eleccién de la alternativa seleccionada, en relacion con las alternativas
consideradas, y las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
y el territorio derivados de la aplicacion del plan.

3. Toda la documentacion se presentara segun los formatos establecidos en el anexo X del
TRLOTUP, o disposicién reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo
modifique.

4. ElPlan entrara plenamente en vigor a los quince dias de la publicacién. La publicacién de
la aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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ARTICULO 6 NORMAS COMPLEMENTARIAS AL PLAN

1. El Plan se formula de acuerdo con el Ordenamiento Urbanistico de rango superior, asf
como a los contenidos del Planeamiento que ampara o es objeto de modificacién por el
presente documento:

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

= Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

= Plan General de Ordenacion Urbana de Aldaia, aprobado definitivamente 05.01.1990
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2. Las Normas y Ordenanzas contenidas en este documento son parte integrante del Plan
Parcial que determina y completa la Ordenacién urbanistica del territorio en el &mbito del
Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls" de Aldaia y prevaleceran frente a las
normas generales contenidas en el Plan General de Aldaia, estando, en lo que no se
encuentre definido en el presente documento y que no se oponga a lo especificado en
estas normas, a lo que establezcan el Plan General de Aldaia y cuantas legislaciones y
disposiciones resulten de aplicacion.

-2&ent_id=:

VICENTE, SERIALNUMBER:

También, ademas de lo aqui preceptuado, los usuarios de las actividades econdémicas
deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas relativas a
actividades, seguridad e higiene en el trabajo, reglamento de policia de Aguas y sus
cauces, servidumbres aeronauticas, y demas disposiciones concordantes vy
complementarias.

MARTI FERRER, G
w

4. Ademas de lo aqui preceptuado, el Ayuntamiento podré reglamentar normas especificas
y circunstancias de gestion, procedimiento, cooperacion administrativa y econdmica de
los particulares en el conjunto del Parque Comarcal de Innovacién "Pont dels Cavalls",
cargas econdmicas de mantenimiento de las instalaciones comunitarias, bonificaciones,
desgravaciones fiscales, tipo y actividades de preferente localizacion y demés
consideraciones particulares que estime oportunas.
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ARTICULO 7. SEGUIMIENTO DE LA DECLARACION AMBIENTAL TERRITORIAL
ESTRATEGICA Y DESARROLLO Y MODIFICACIONES DEL PLAN

1. El 6rgano promotor debera poner a disposicién del publico, Administraciones publicas
afectadas y 6érgano ambiental, una copia del plan aprobado y una declaracion expresiva
de cémo se han integrado en él los aspectos ambientales y territoriales, como se han
tomado en consideracién el estudio ambiental y territorial estratégico, la declaracion
ambiental vy territorial estratégica y el resultado de las consultas, discrepancias vy
alegaciones, facilitando un resumen no técnico de dicha informacion.

2. El d6rgano promotor, en colaboraciéon con el érgano ambiental, debera realizar un
seguimiento de los efectos en el medio ambiente y el territorio, derivados de la aplicacion
del plan, para la pronta deteccion de efectos adversos no previstos en él. En el caso de
los planes urbanisticos y territoriales, con ese fin el 6rgano promotor elevara al érgano
ambiental informes de seguimiento con la periodicidad minima prevista en la declaracion
ambiental y territorial estratégica. Tratandose de planes municipales, los informes de
seguimiento tendran una periodicidad minima cuatrienal o una vez por mandato
corporativo, para verificar el cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con
los indicadores recogidos en el plan. No se podran promover modificaciones de dichos
planes sin el cumplimiento del citado requisito.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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3. La Declaracion Ambiental Territorial Estratégica de un Plan aprobado podra modificarse
en las circunstancias y por el procedimiento establecido en la legislacién del Estado sobre
Evaluacion Ambiental.
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IDCES-52671654K, Description:

4. Eldesarrollo del Plan Parcial se prevé inicialmente en una Unica Unidad de Ejecucién, y a
su vez, una Unica fase de ejecucion, tal y como se sefiala en los documentos del Plan. No
obstante, si por motivos de viabilidad técnica y/o econémica, resultara conveniente su
divisién en mayor numero de Unidades de Ejecucién o en fases de ejecucién, podra
autorizarse previa justificacion y motivacién, y formalizacion con la tramitacién
procedente. No obstante, aunque se produzca la division en unidades de ejecucion mas
pequefias, se tendran que ejecutar la totalidad de las conexiones externas de la Red
Primaria.

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar
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5. Las modificaciones que pudieran plantearse al presente Plan, asi como los Instrumentos
de Ordenacion que pudieran serle de aplicacion, cumpliran la legislacion urbanistica
TRLOTUP y demas legislacion vigente.

MARTI FERRER, G

6. A través de la figura del Estudio de Detalle podran modificarse los aspectos del Plan que
se prevén en el art. 41 del TRLOTUP y en las condiciones que determinan las normas de
Ordenacion Estructural.

=52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN:
=FNMT-RCM, C=ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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TITULO SEGUNDO. ORDENACION ESTRUCTURAL.

ARTICULO 8. DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y
OCUPACION DEL TERRITORIO.

Se establecen las siguientes Directrices de la estrategia de evolucion urbana:

1. El objetivo perseguido por la actuacion es la creacion de una zona industrial y logistica,
desarrollada por régimen de gestion indirecta, donde puedan ubicarse usos que requieran
condiciones privilegiadas de Accesibilidad desde la red viaria nacional y desde el Puerto
de Valencia.

2. Laactuacion denominada Parque Comarcal de Innovacion “Pont dels Cavalls”, situado en
el municipio de Aldaia (Valencia), tiene aproximadamente 100 Ha. de Superficie,
cumpliendo asi con la Directriz 111 de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana,
en el marco del Capitulo VI de sus directrices de Ordenacion del Territorio, asi como con
el Acuerdo del Consell de 10 de diciembre de 2021.

3. La Ordenacién de la zona del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls",
clasificada como Suelo Urbanizable, acentuara las medidas que permitan asegurar unas
buenas condiciones de calidad y funcionalidad de la estructura urbana proyectada:
adecuado sistema de accesos, claridad compositiva de los trazados urbanos, amplias
secciones viarias, potenciacion de los valores medioambientales, y amplia dotacion de
servicios e infraestructuras.

4. Este ambito deberéd dotarse de actividades innovadoras, de transferencia de tecnologia o
de I4+D en, al menos, el 51% de la superficie neta resultante, para adecuarse al informe
emitido por el IVACE, habiendo quedado prescrito en el Acuerdo del Consell de
Declaracion de Parque Comarcal de Innovacién, de fecha 10 de diciembre de 2021.

5. Podra incluirse en el Sector suelo de la Red Primaria que no esté integrado en Areas de
Reparto de Suelos Urbanos o Urbanizables y, en este caso, el suelo incluido podra ser
computado a los efectos de determinar el indice de edificabilidad y el cumplimiento de
estandares de la Red Secundaria, siempre que cumpla con las condiciones establecidas
a este respecto por la legislacion urbanistica.

ARTICULO 9. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido en el Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", atendiendo al
Anexo IV del TR LOTUP, se clasifica como Suelo Urbanizable, tratandose de una Zona de Nuevo
Desarrollo Industrial (ZND-IND), con Uso Dominante Industrial-Logistico.

El suelo de los elementos viarios de la Red Viaria se asocia a distintas clases de suelo, tal como
se representa en los Planos de Ordenacion.

El &mbito queda sometido al régimen de Actuaciones Integradas, a excepcion de la parcela
sefialada en los Planos de Ordenacién como Actuacion Aislada.
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ARTICULO 10. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL.

-La proteccion de elementos viarios seguiré lo dispuesto segun la legislacion estatal de carreteras,
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y Real Decreto 1812/1994, Reglamento
Carreteras (RD 1812/1994).

-La proteccién de elementos de la red ferroviaria seguira los dispuesto por la Ley 38/2015, de 29
de septiembre, del Sector Ferroviario y Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

-La proteccion de lineas eléctricas de Alta Tension seguiré lo dispuesto por la Ley 24/2013, de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico (y Ley 54/1997, de 27 de diciembre, en lo que esté en vigor),
y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

-La afeccién en materia de aguas se regird segun lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, y Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
hidraulico y sus modificaciones.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-La afeccion en materia de servidumbres aeronauticas se regird por lo dispuesto en el Real
Decreto 856/2008, de 16 de mayo de 2208, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Valencia (BOE n° 129, de 28 de mayo); también en la propuesta
de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia
aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010
(BOE n° 2, de 3 de enero de 2011), asi como por las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del
Aeropuerto de Valencia aprobadas por el Real Decreto 54/2018, de 2 de febrero (BOE n° 42, de
16 de febrero), por el que se aprueban las Servidumbres Aeronauticas Acusticas, Mapa de Ruido
y el Plan de Accion del Aeropuerto de Valencia; y finalmente, también por la Nota Técnica del
Anexo |y Planos de Anexos Il y I, del Aeropuerto de Valencia que describe tales Afecciones y los
criterios técnicos que deben ser tenidos en consideracion en la redaccion de los documentos de
Planeamiento.

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

VICENTE, SERIALNUMBER:

ARTICULO 11. RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS.

MARTI FERRER, G

-La Red Primaria esté formada por los siguientes elementos, tal como se representan en los Planos
de Ordenacion:

Red primaria Adscrita:

o Vial de acceso directo, sobre el ambito del Sector al Noroeste, paralelo al Canal Jucar-
Turia, hasta alcanzar la red del ferrocarril (linea de cercanias), al Norte del ambito del
Sector (RPA-1).

Ejecucion del vial de enlace hasta la rotonda situada en el Camino Encreullades. (RPA-2).
Ejecucién del vial de enlace, desde el acceso al &mbito al Oeste hasta la rotonda situada
en el Camino Encreullades, junto al Poligono Industrial “El Coscollar” (RPA-3). Dicha
rotonda, si bien queda incluida en el &mbito del Plan de Reforma Interior de “El Coscollar”,

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
ES) el 23/02/2023 15:14:41.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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de “El Coscollar” y que debera ser asumido por éste en el momento de su desarrollo y
ejecucion, debiendo esto quedar formalizado de la forma legalmente establecida.

o Ejecucion del vial de conexién hacia la CV-36, desde la rotonda situada en la CV-413 hasta
el limite Norte del Sector VII perteneciente al municipio de Alaquas (RPA-4).

o Sistema viario para completar el acceso al Sector desde la carretera CV-413, formado por
la ampliacion del puente sobre el Barranco (El Poyo, del Cavalls) y ampliacion del paso
superior del Canal Jucar-Turia (RPA-6) y (RPA-7).

o Adecuacioén de la carretera CV-413, de titularidad de la Diputacion Provincial de Valencia
desde la rotonda situada en la CV-413 en el limite con el sector VIl de Alaquas hasta el
puente sobre el ferrocarril (RPA-5y 8). De esta actuacion se excluyen dos areas que se
ejecutaran a cargo de otros agentes para la consecucion de sus DICs.

o Ejecucion del vial de conexién por el Oeste, desde la CV-413 hasta la CV-36 (RPA-9).

o
8
Q
S
>
©
a
o
-
W

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

;J— Red Primaria Inscrita:
(I\{
e La Red Primaria que discurre de forma interna en el Sector, esta formada por:
§ o Vial principal de anchura 36,00 m de acceso directo desde la carretera CV-413 a través
; de una rotonda, tal como se graffa en los planos de ordenacion.
-
g‘; ARTICULO 12 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR
ﬁﬁ PARQUE COMARCAL DE INNOVACION “PONT DELS CAVALLS".
é El Plan Parcial del Sector Parque Comarcal de Innovacién “Pont del Cavalls” contiene la
Q
a

Ordenacién Pormenorizada del Sector e incluye todo el suelo en una Unidad de Ejecucién. No
obstante, si por motivos de viabilidad técnica y/o econdmica, resultara conveniente su division en
mayor numero de Unidades de Ejecucion, podra autorizarse previa justificaciéon y motivacion, y
formalizacién con la tramitacion procedente.

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

Debe cumplir las siguientes condiciones:

VICENTE, SERIALNUMBER:

FUNCION TERRITORIAL: Creacién de un ambito susceptible de albergar actividades innovadoras,
de transferencia de tecnologia o de I+D en, al menos, el 51% de la superficie neta resultante.

USO GLOBAL: Actividades empresariales relacionadas con los sectores de actividades logisticas,
industrial y terciario.

MARTI FERRER, G

USOS INCOMPATIBLES: Residenciales, excepto residencial unifamiliar destinado a vivienda de
personal de guardia de las instalaciones de uso distinto al de vivienda.

TIPO DE ORDENACION: Edificacién aislada en parcela.

SUPERFICIE COMPUTABLE: 963.357,31 m2. Se corresponde con la del propio ambito que
comprende los elementos de la Red Primaria Viaria que quedan al interior del Sector, tal como se
grafia en el Plano ORD-2 de Ordenacion.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: El indice de edificabilidad bruta del sector serd como maximo de

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
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S3 0.62054 m2t/m2s. Aplicando este indice sobre la superficie computable del sector se obtiene que
a8 - L

ke la edificabilidad bruta maxima del sector (EB) es de 597.803,63 m2t.
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RESERVAS DOTACIONALES:

Conforme al Anexo IV del TR LOTUP:

-La reserva minima dotacional de Zonas Verdes del Sector sera superior al 10% de la Superficie
Computable del Sector.

Deberan ubicarse preferentemente en los limites del &mbito para realizar una correcta integracion
y transicion con el Suelo No Urbanizable; también entorno a las infraestructuras de servicios y
parkings de modo que contribuyan a la minimizaciéon del impacto visual y paisajistico; y también
se ubicaran de modo que queden vinculadas espacial y funcionalmente a las parcelas
dotacionales, de forma que coadyuven con éstas al disefio un espacio publico de calidad,
accesible, sostenible e integrador.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O

-La reserva minima dotacional de Equipamientos Publicos sera superior al 5% de la Superficie
Computable del Sector, y se califican como Infraestructuras y Servicios Urbanos (Ql) y Dotacional
Multiple (QM), cuyo uso especifico se definira con posterioridad.

No obstante ello, los dotacionales QM a implantar preferentemente responderan a: ampliacion del
Cementerio, a las necesidades relacionadas con la salud y bienestar (deportivas, recreativas), a
la conciliacion familiar (escuelas infantiles,...) y al fomento del emprendimiento y la innovacion
(viveros de empresas, investigacion, edificios polifuncionales,...), sin que ello sea limitacion a otro
tipo de equipamientos mas acordes a las necesidades del municipio en el momento en que vayan
a ser ejecutados.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

Por otro lado, deben quedar incluidos en el Ql, al menos, los siguientes: las 2 subestaciones
eléctricas existentes infraestructuras de tratamiento de aguas y residuos.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-La Red Viaria tendrd como minimo las dimensiones y disefio funcional prescrito en el Anexo IV
del TR LOTUP, debiendo contemplar en las vias principales, a parte de calzadas para vehiculos y
aceras para el transito peatonal, bandas de circulacion para medios de transporte alternativos al
vehiculo privado (bicicletas, patinetes,...), medianas/setos vegetales de separacion de direcciones
de trafico, asf como bandas de vegetacion y arbolado, segln las prescripciones del art. 23 de
estas Normas Urbanisticas. También debera contemplarse en su materializacién y en el disefio
Ultimo del Proyecto de Urbanizacion, las conexiones tranversales (pasos peatonales) para evitar
las formaciones lineales que animen a los vehiculos a una circulacion tradicional de preferencia
del vehiculo motorizado y velocidades elevadas.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G=

-En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se prevera aparcamiento en viales, asf
como parcelas especificas de aparcamiento. Se prevé el nimero de plazas sefialadas en la
Memoria del presente Plan y grafiadas en los Planos de Ordenacién, suponiendo éstas una
reduccion respecto de los estandares del punto. 6.2 del Anexo IV del TR LOTUP. Esta reduccion
debera aprobarse mediante Resolucion motivada de la Conselleria competente en Ordenacion del
Territorio previo Informe favorable de la Conselleria competente en Industria (segun punto. 6.3
del Anexo IV del TR LOTUP).

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
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la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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%& El Plan Parcial ha de establecer la Ordenacion Pormenorizada de las distintas Zonas de
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g% Ordenacion Urbanistica. En el presente Sector se establecen las sefaladas en el art. 15 de estas
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-Ello queda reflejado en la Ficha de Planeamiento del presente Plan Parcial.

ARTICULO 13. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. ESTUDIOS DE DETALLE.

-En el ambito del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", a través de la figura del
Estudio de Detalle podran modificarse los aspectos del Plan que se prevén en el art. 41 del TR
LOTUP y en las condiciones que determinan las normas de Ordenacién Estructural.

-No obstante, la remodelacién que supongan debera estar en coherencia con las directrices
seguidas en el disefio de la Ordenacién del ambito, no pudiendo discordar ni funcional ni
compositivamente respecto de lo proyectado y/o construido.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

-Segun ello:

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

-Los Estudios de Detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que puedan
modificar otras determinaciones propias del Plan que desarrolla.

-Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de
rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

IDCES-52671654K, Description:

-Podréan crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion
tipologica o morfoldgica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la
funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.

-2&ent_id

-Contendran la documentacién informativa y normativa propia que sea adecuada a sus
fines e incluiran un analisis de su integracion en el paisaje urbano.
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-2&ent_id=:

-En el Parque Comarcal de Innovacién “Pont dels Cavalls” debera redactarse siempre Estudio de
Detalle en los siguientes casos:

VICENTE, SERIALNUMBER:

-Determinacion de de las condiciones de segregacién de edificaciones en parcela
mancomunada.

-Para delimitacion parcelas en las que se permitan Usos Terciarios, en las condiciones
establecidas en el art. 28 de estas Normas Urbanisticas.

MARTI FERRER, G

ARTICULO 14. CONDICIONES DE GESTION Y DE CONEXION DE LAS ACTUACIONES
INTEGRADAS. ACTUACIONES AISLADAS.

-El Plan Parcial del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls" debera desarrollarse

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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g mediante Programa de Actuacion Integrada (salvo la parcela sefialada en Planos como Actuacion
<
8 Aislada), y dado que se encuentra adjudicada la condicién de Agente Urbanizador, éste sera de
g Gestion Indirecta, pudiendo modificarse la modalidad de gestion, segin las necesidades en el
§ momento de su desarrollo.
5
@ -La actuacion incluird necesariamente la construccion de las conexiones del Sector con:
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Condiciones de conexion redes de comunicacion y transporte.

o Vial de acceso directo, sobre el ambito del Sector al Noroeste, paralelo al Canal Jucar-

Turia, hasta alcanzar la red del ferrocarril (linea de cercanias), al Norte del ambito del
Sector (RPA-1).
Ejecucion del vial de enlace hasta la rotonda situada en el Camino Encreullades. (RPA-2).
Ejecucion del vial de enlace, desde el acceso al ambito al Oeste hasta la rotonda situada
en el Camino Encreullades, junto al Poligono Industrial “El Coscollar” (RPA-3). Dicha
rotonda, si bien queda incluida en el &mbito del Plan de Reforma Interior de “El Coscollar”,
debera ser adelantada en su ejecucion por la actuacién del Parque Comarcal de
Innovacién “Pont dels Cavalls” para las correctas conexiones del ambito. Se refleja en la
Ficha de Gestion del ambito; todo ello sin perjuicio que dicha carga corresponda al ambito
de “El Coscollar” y que debera ser asumido por éste en el momento de su desarrollo y
ejecucion, debiendo esto quedar formalizado de la forma legalmente establecida.

o Ejecucion del vial de conexidn hacia la CV-36, desde la rotonda situada en la CV-413 hasta
el limite Norte del Sector VIl perteneciente al municipio de Alaguas (RPA-4).

o Sistema viario para completar el acceso al Sector desde la carretera CV-413, formado por
la ampliacién del puente sobre el Barranco (El Poyo, del Cavalls) y ampliacién del paso
superior del Canal Jucar-Turia (RPA-6) y (RPA-7).

o Adecuacion de la carretera CV-413, de titularidad de la Diputacion Provincial de Valencia
desde la rotonda situada en la CV-413 en el limite con el sector VIl de Alaquas hasta el
puente sobre el ferrocarril (RPA-5 y 8). De esta actuacion se excluyen dos areas que se
ejecutaran a cargo de otros agentes para la consecucion de sus DICs.

o Ejecucion del vial de conexion por el Oeste, desde la CV-413 hasta la CV-36 (RPA-9).

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O=
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

Condiciones de conexion de las infraestructuras

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-Red de saneamiento: la red de saneamiento sera separativa.

-2&ent_id:

Las condiciones de conexién y entrega se adecuaran a las exigencias del organismo de cuenca
titular y serén detalladas en el proyecto de urbanizacion, el cual debera contemplar soluciones de
drenaje sostenible.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Para el tratamiento de las aguas residuales, el ambito debe ejecutar a su cargo planta depuradora,
y las aguas residuales deberan ser conducidas hasta ella.

MARTI FERRER, G

-Energia eléctrica: la conexion se realizara a través de las dos subestaciones eléctricas situadas
dentro del ambito de actuacién, de acuerdo con las condiciones que estipulen las empresas
distribuidoras.

-Red de comunicaciones: La conexidn con la red telefonica general se realizara a través de una
camara de conexion situada en el limite del Sector. Se incluira en las obras de urbanizacion la
prevision de la red de fibra dptica.

-Red de gas. Su instalacién dependera de la viabilidad y compatibilidad con las infraestructuras
de suministro existentes.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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TITULO TERCERO. DETERMINACIONES Y NORMAS DE
ORDENACION PORMENORIZADA.

CAPITULO 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

= ARTICULO 15.  ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA.

gé . El Plan Parcial establece las siguientes areas o zonas de calificacion urbanistica, tal como se grafia
ggg en el plano ORD-02 de ordenacion, en funcién de la titularidad del suelo:

g%g A. DOTACIONES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

§28

:%%S e Espacios libres (EL) y Jardines (VJ)

§§§ e Red viaria (CV). Aparcamiento publico (CA).

=]

%é% e Equipamientos de infraestructuras-y Servicios Urbanos (Ql).

gg% e Dotacional multiple (QM)

< Euw

g@% B. SUELO DE DOMINIO PRIVADO:

é%% Zona de Uso Industrial/Logistica (ZND-IN/LOG)

220

%glé Zona de uso terciario (ZUR-TR)

% g El régimen urbanistico de cada una de estas zonas viene determinado por lo establecido en el
§ § presente Plan Parcial, Plan General de Aldaia 'y Anexo IV del TR LOTUP.

3

-2&ent_id=:

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE EJECUCION

ARTICULO 16. REGIMEN DE ACTUACION Y GESTION

VICENTE, SERIALNUMBER:

-Para el cumplimiento del objetivo perseguido por la actuacién, la creacién de una zona
industrial/logistica donde puedan ubicarse Usos que requieran condiciones privilegiadas de
accesibilidad desde la red viaria nacional y desde el Puerto de Valencia, y dado que se encuentra
adjudicada la condicion de Agente Urbanizador, se establece como modalidad de gestién la
Gestion Indirecta, pudiendo modificarse la modalidad de gestion, segun las necesidades en el
momento de su desarrollo.

MARTI FERRER, G

-El Plan Parcial del Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls" deberé desarrollarse
mediante Programa de Actuacion Integrada, salvo la parcela sefialada en Planos como Actuacion
Aislada).

ARTICULO 17. DELIMITACION DEL SECTOR AREA DE REPARTO Y
APROVECHAMIENTO TIPO.

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

Se establece un Unico Sector, con la denominacion "Parque Comarcal de Innovacion Pont dels
Cavalls", cuya delimitacion se ha realizado siguiendo los criterios del art. 29 del TR LOTUP.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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%& Todo el suelo del Sector, incluyendo los elementos de la Red Primaria, constituye una Unica Area
i

§§ de Reparto, con una superficie total de 1.066.193,14 m2s.
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El indice de Edificabilidad Bruta (IEB) se establece en 0.62054 m2t/m2s, referido a la Superficie
Computable del Sector (963.357,31 m2s), que no coincide con la superficie del Area de Reparto.
De este modo la Edificabilidad Bruta del Sector (EB) es de 597.803,63 m2t.

Al no establecerse coeficientes de ponderacion, el Aprovechamiento Tipo del Sector coincide con
el indice de Edificabilidad del Area de Reparto. No obstante, el Proyecto de Reparcelacidon podra
introducir coeficientes de homogeneizacion.

ARTICULO 18. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

La totalidad del &mbito del Plan Parcial y los terrenos exteriores al mismo adscritos a su gestion
por la Ordenacién Estructural constituye una Unica Unidad de Ejecucion.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

No obstante, podra subdividirse en mayor nimero de Unidades de Ejecucion, si se considera
pertinente, realizandose conforme al procedimiento marcado por la legislacion urbanistica.

=ES, O

También podrén programarse actuaciones de ambito superior con objeto de asegurar la conexion
con las redes primarias de dotaciones publicas, asi como para la mejor integracion de la nueva
urbanizacién con el resto de la ciudad y el territorio.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

ARTICULO 19.  PARAMETROS REGULADORES DE LA PARCELACION.

2&ent_id=:

Laforma, dimensiones y otras condiciones que han de reunir las parcelas en las que se materialice
el aprovechamiento urbanistico son las que se determinan, para cada Zona de Ordenanza, en el
Capitulo 5 "Normas de Desarrollo" de este Titulo Tercero (art. 29).

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

CAPITULO 3. NORMAS ESPECIALES DE EJECUCION DEL SUELO DE DOMINIO PUBLICO

-2&ent_id:

ARTICULO 20. PROYECTOS DE URBANIZACION

-El Proyecto de Urbanizacién preceptivo para la ejecucién del ambito, quedara sujeto a las
siguientes prescripciones:

VICENTE, SERIALNUMBER:

1. Eldisefio de los viales y espacios libres de dominio publico y de los elementos de las redes
de infraestructura sera desarrollado constructivamente mediante los correspondientes
Proyectos de Urbanizacién. Debera cumplir las prescripciones de los articulos 182 y 183
del TRLOTUP, respetando las determinaciones contenidas en este Plan. El Proyecto
contendréa la definicién de las necesarias conexiones entre las redes sefialadas y las
generales de la poblacién, con independencia de la atribucion diferenciada de los costes.

MARTI FERRER, G

2. ElProyecto podra efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
suelo y del subsuelo en la ejecucion material de las obras de urbanizacion. Cuando esta
adaptacion suponga la alteracion de las determinaciones sobre Ordenacion o Régimen del
suelo, deberé aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente Modificacién del
Planeamiento, excepto en los casos susceptibles de adaptarse mediante Estudio de

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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g’é 3. Ladeterminacion técnica de las condiciones con arreglo a las cuales habra de ejecutarse

%g fisicamente el Planeamiento, su definicion geométrica precisa, asi como la evaluacion
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Eg pormenorizada de su coste, sera objeto de un unico Proyecto de Urbanizacion, que podran
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=
— NORMAS URBANISTICAS

establecer, no obstante, secuencias légicas de urbanizacion segun diferentes fases
asegurandose, en cualquier caso, la conexion de la nueva urbanizacion con los sistemas
exteriores de dotaciones publicas y servicios urbanisticos publicos.

4. El Proyecto de Urbanizacién contemplara, cuanto menos, la dotacién de los servicios
urbanisticos de, a saber: pavimentado de calzadas y aceras, evacuacion de aguas,
urbanizaciéon de zonas verdes, abastecimientos de, aguas y energia eléctrica, y dotacion
de alumbrado publico y telefonia.

5. En el &mbito del Plan Parcial, todas las conducciones que se prevean para la dotacion de
los servicios urbanisticos seran subterraneas.

6. La localizacién de los Centros de Transformacién se contendra en el Proyecto de
Urbanizacién. Las caracteristicas constructivas de los Centros serén no sélo las derivadas
de sus exigencias funcionales y de las compafiias suministradoras/distribuidoras, sino que
deberan integrarse en el conjunto de edificaciones y elementos constructivos del &mbito,
segun las prescripciones estéticas y compositivas del Titulo IV ("Normas Generales de la
edificacién") en su Capitulo IV ("Condiciones de estética y composicion generales de los
edificios) y Titulo Quinto ("Medidas y Normas de Integracion Paisajistica"). Se permitira la
ubicacién de los centros de seccionamiento y centros de transformaciéon en linea de
parcela, en caso de ser necesario, y siempre acordes a las prescripciones de los Titulos y
Capitulos indicados.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O=
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

7. Las Zonas Verdes publicas y los Espacios Libres seran disefiadas en el Proyecto de
Urbanizacion, dotandolas del correspondiente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos,
alumbrado y mobiliario adecuado. En el Titulo Quinto ("Medidas y Normas de Integracion
Paisajistica") se detallan las prescripciones a las que deberan acogerse.

IDCES-52671654K, Description:

-2&ent_id=2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar

8. Se prestara especial atencion al disefio de los sistemas de recogida y conduccién de las
aguas, resolviéndose de forma integral con sistemas urbanos de drenaje sostenible, que
incluye tanto los disefios y dimensionado, como los materiales constructivos de
canalizaciones, rellenos y pavimentos.

VICENTE, SERIALNUMBER:

9. Las obras de urbanizacion de los viales se realizaran de acuerdo con las especificaciones
de diseflo contenidas en este Plan. Las rasantes establecidas, el esquema de aceras,
calzadas y aparcamientos podra ser alterado en el Proyecto de Urbanizacion sin modificar
las alineaciones y manteniendo una anchura de aceras no inferior a 2 m.

MARTI FERRER, G

-Ademas de todo ello, y dada la envergadura de la actuacién, en lo referido a la innovacion,
modernizacion y tecnificacién, como se desprende de su calificacion como Parque Comarcal de
Innovacion por Acuerdo del Consell, el disefio y la materializacién, tanto de la Urbanizacién como
de la Edificacién, deberan cumplir con las prescripciones del art. 33 “Area Industrial Avanzada”,
de la Ley 14/2018, de 5 de junio, de Gestion, Modernizacién y Promocion de las Areas Industriales
de la Comunitat Valenciana. Esto es:

-Constituir una entidad de gestién y modernizacién de las reguladas en esta ley o tengan una
entidad de conservacion urbanistica.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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3"§ -Que cumplan con todos los requisitos para ser areas industriales consolidadas (art. 32 de la
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-Que tengan las cinco dotaciones descritas en los puntos 1, 2, 3, 5 y 11 siguientes y, ademas,
dispongan al menos de dos de las dotaciones adicionales descritas en los puntos 4, 6 a 10 y 12
siguientes:

1. Instalaciones para la lucha contra incendios, con un numero suficiente de bocas de agua
distribuidas adecuadamente por el area.

2. Accesos, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el trafico de camiones.
3. Disponibilidad de suministro eléctrico en baja y en alta tensién igual o superior a 20 kV.
4. Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas residuales.

5. Redes de telecomunicaciones de banda ancha.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

6. Disponibilidad de suministro de gas natural canalizado.

ES, O

7. Directorio actualizado de las empresas y servicios, asi como sefializacion e identificacién de las
calles y salidas del area.

8. Sistema de recogida selectiva y gestién de residuos.

9. Sistema propio de vigilancia y seguridad del area.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

10. Plan de seguridad y emergencia para el area industrial implantado.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

11. Plan de movilidad sostenible implantado.

-2&ent_id

12. Establecimiento de restauracion.

IDCES-52671654K, Description:

-Y, ademas dispongan de, al menos 9 de las siguientes:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

1. Zonas, publicas o privadas, reservadas y sefializadas adecuadamente para el aparcamiento de
camiones.

-2&ent_id:

2. Zonas habilitadas fuera de los viales para el aparcamiento de otros vehiculos

VICENTE, SERIALNUMBER:

3. Zonas Verdes y de equipo mantenidas adecuadamente, que tengan una superficie que supere
al menos en cinco puntos porcentuales el minimo exigido por la normativa urbanistica e incluyan
zonas de sombra y mobiliario urbano.

4. Servicio de transporte publico para acceder al area.

MARTI FERRER, G

5. Rutas peatonales y carriles bici dentro del area que fomenten el desplazamiento interno sin
vehiculos de motor.

6. Accesos, viales y zonas de estacionamiento, publicas o privadas, acondicionadas para el trafico
de megacamiones.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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12. Centro polivalente que cuente con espacios para reuniones, formacién y servicios de oficina o
adicionales.

13. Servicio de correos o paqueteria.

-Ademas de todo ello, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion Paisajisticas
establecidas en el Titulo Quinto de estas Normas Urbanisticas, asi como en el Estudio de Paisaje.

ARTICULO 21. ESPACIOS LIBRES (EL)

Los Espacios Libres y Zonas Verdes publicas serén disefiadas en el Proyecto de Urbanizacion,
dotandolas del correspondiente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos, alumbrado y mobiliario
adecuado.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

=ES, O=|

Ademés de lo estipulado a continuacion, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 96 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Regimen de Usos:

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Uso Dominante: Uso pormenorizado Espacios Libres.

-2&ent_id

Usos Compatibles: En ellos se permitird el Uso Deportivo, asi como la instalacion de
elementos de infraestructura eléctrica (centro de transformacion, tendidos, etc), y de
suministro y tratamiento de aguas (depdsitos, balsas de decantacién y regulacién) que
reciban un tratamiento compatible con el uso como espacio ajardinado de uso publico.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

Usos Incompatibles: todos los demas.

-2&ent_id:

La Edificabilidad permitida para usos complementarios sera de 0°01 m2t/m2s.

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G=

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

=VATES-U97603310, CN=
CERES, O=FNMT-RCM, C=ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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ARTICULO 22. ZONAS VERDES (VJ)

Lo constituye el suelo destinado a la formacion de Parques, Jardines Publicos y Areas de Juego.

Los Parques Publicos los constituyen las reservas del Plan General para esta finalidad, teniendo
la consideracion de Sistema General.

Los Jardines Publicos y Areas de Juegos son aquellos espacios libres que estando previstos en
el Plan General no se consideran Sistema General, y los que se prevean en los Planes Parciales.

Ademas de lo estipulado a continuacién, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracién
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 96 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Régimen de usos

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Uso Dominante: Uso pormenorizado Zonas verdes

Usos Admitidos. Compatibilizando con los usos de esparcimiento y descanso que todo
parque o jardin requiere, se admiten construcciones, instalaciones y otros usos que no
comporten ningun perjuicio al provecho de utilizaciéon publica, asi como ocupaciones
temporales para ferias, circos, fiestas, en espacios no ajardinados o que las instalaciones
existentes sean compatibles con estas ocupaciones.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

Usos Incompatibles: todos los demas.

Parametros de la Fdificacion: La Zona de Ordenanza Zonas Verdes no es edificable. No
obstante, se admitiran instalaciones para los Usos Compatibles sefialados, mientras
dichas instalaciones no ocupen mas del 10% de la superficie del Parque o Jardin, siempre
y cuando no precisen edificacion. En el caso de precisar, dichas instalaciones y aquellas
de carécter permanente de las que se autorizan en el apartado anterior, de algun tipo de
edificacién, ésta no podré ocupar en planta mas del 5% de la superficie del Parque o
Jardin.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

VICENTE, SERIALNUMBER:

En ningln caso se admitira la transmisién de la titularidad del dominio sobre el subsuelo,
suelo y vuelo de estos espacios a los particulares, admitiéndose sin embargo la ubicacion
de servicios publicos, que se podran gestionar directa o indirectamente.

MARTI FERRER, G

ARTICULO 23. RED VIARIA (CV) Y APARCAMIENTOS (CA).

Se entiende por Red Viaria el conjunto de elementos y espacios publicos reservados a los usos

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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3 propios de la circulacion y transporte de personas y mercancias, tanto peatonal como rodado,
E incluyendo las zonas de aparcamiento para vehiculos.
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S El disefio de la Red Viaria del Sector se ajustara a los términos sefialados en los Planos de
N . . vz , . ~ . . ~ .
T Ordenacion. El Proyecto de Urbanizacion podra realizar pequefos ajustes del disefio previsto en
3 i el Plan Parcial como consecuencia del mayor detalle del proyecto y para adaptarlo a la realidad
z0 . .
o del terreno y de las soluciones constructivas.
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UTE LEY 18/1982, OID.2.5.4.97:

FNMT-RCM, C=I

CERES, O=

AC Representacion, OU=

(CN=,

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

-Ademas de lo estipulado a continuacion, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 97 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

Uso Dominante: Uso Pormenorizado Red Viaria.

Usos Incompatibles: Todos los demas.

ARTICULO 24. EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
(Ql

Tienen consideracién de Equipamientos Publicos los suelos que se destinen a usos publicos o
colectivos al servicio de los ciudadanos.

Deben quedar incluidos en el Ql, al menos, los siguientes: las dos subestaciones eléctricas
existentes e infraestructuras de tratamiento de aguas y residuos.

Ademés de lo estipulado a continuacion, deberéan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 98 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

Las condiciones de ejecucién del suelo destinado a Equipamiento de Infraestructuras y Servicios
Urbanos (Ql) son las siguientes:

lipologia: Edificacion aislada - Bloque exento
Fachada minima: 10 m.

Parcela minima: no se establece.
Edificabilidad: 1 m?t/m?s

N° méaximo de plantas: 4 plantas

Ocupacién maxima: 100% sobre parcela neta
Altura de cornisa: 10 m.

Altura maxima: 15,50 m.

Altura de coronacion: Podra alcanzar los 18,50 m. en una superficie en proyeccion en
planta que no exceda el 5% de la total de la parcela.

Vuelos: No se permiten sobre la via publica.
iegimen de usos

Uso Dominante: Unicamente los usos propios de dotacién infraestructura de servicio
urbano, entre ellos el uso ferroviarios, depuracion de aguas, planta desaladora, ecoparque,
estacion de transformacion eléctrica, etc.

Usos Incompatibles: todos los demas.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION

=
— NORMAS URBANISTICAS

-De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica, la Administracién podra otorgar
concesiones por la reserva de suelo para compafifas de suministros e infraestructuras. También
podré la Administracion actuante repercutir los costes de adquisicién y urbanizacion de los suelos
constitutivos de las referidas reservas entre otras Administraciones o Compafifas suministradoras
beneficiarias de las mismas.

-Las infraestructuras ya existentes (subestaciones eléctricas), asi como las nuevas que se
implanten, deberan realizar un tratamiento del perimetro, preferiblemente con arbolado vy
vegetacioén, asi como utilizacion de materiales de calidad, de modo que se minimice el impacto
visual y paisajistico de este tipo de infraestructuras.

-Se debera permitir el paso peatonal dando continuidad a las aceras y a los servicios de
saneamiento, alumbrado.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

-Se podré acceder a las parcelas de las manzanas de uso de Equipamientos, Servicios o Terciarios
a través de las Zonas Verdes.

=ES, O

-Se permitiran depdsitos enterrados de regulacion de aguas pluviales, en parcelas de dotaciones
publicas.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 25.  DOTACIONAL MULTIPLE (QM)

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Tienen consideracién de Equipamientos Publicos los suelos que se destinen a usos publicos o
colectivos al servicio de los ciudadanos.

-2&ent_id

En concreto se prevé el Dotacional Multiple (QM) tratdndose de la reserva de suelo dotacional
cuyo uso especifico se definird con posterioridad a la gestion del presente Plan.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

No obstante ello, los dotacionales a implantar preferentemente responderan a las necesidades
relacionadas con la ampliacién del Cementerio, la salud y bienestar (deportivas, recreativas), a la
conciliacion familiar (escuelas infantiles,...) y al fomento del emprendimiento y la innovacion
(viveros de empresas, investigacion, edificios polifuncionales,...), sin que ello sea limitacién a otro
tipo de equipamientos mas acordes a las necesidades del municipio en el momento en que vayan
a ser ejecutados.

-2&ent_id

VICENTE, SERIALNUMBER:

Ademés de lo estipulado a continuacion, deberéan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 98 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

MARTI FERRER, G

Las condiciones de ejecucion del suelo destinado a Dotacional Multiple (QM) son las siguientes:

Tipologia: Edificacion aislada - Bloque exento

Fachada minima: no se establece.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

g
3 .
i Parcela minima: no se establece.
g Profundidad edificable: libre.
&
° .
@ Edificabilidad: 1 m2t/m2s
3 N° méaximo de plantas: 6 plantas
2 ~ .7 -
gg Ocupacién maxima: 100% sobre parcela neta
0O
2y ,
e Altura de cornisa: 23°50 m.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

Altura maxima: 27 m.

Sétanos: Permitidos. Queda permitido la ocupacion de las zonas de retranqueos por los
so6tanos, en la totalidad de la parcela a excepcion del porcentaje de ajardinamiento cuando
se exija éste, siempre que éstos no se eleven por encima de la cota de la rasante. No
computaran a efectos de Edificabilidad.

Semisotanos: Permitidos. No se permite que los semisétanos ocupen las zonas de
retranqueos. No computaran a efectos de Edificabilidad siempre y cuando la cara inferior
del forjado de techo del semisétano sea igual o inferior a 1”00 m.

Retiros v retranqueos: Las construcciones deberan mantener una distancia minima de 6
m. a vial y 3 m. al resto de linderos.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Estas limitaciones de distancia a lindes (publicos y privados), son exclusivamente de
caracter urbanistico, sin perjuicio de las adicionales y concurrentes derivadas de la
legislacion sectorial en materia de proteccién de incendios, y cualquier legislacion
adicional que le sea de aplicacion a las instalaciones a desarrollar en la parcela.

Los retranqueos pueden destinarse Unicamente a accesos, circulaciones interiores,
aparcamiento, acceso a sétanos y semisétanos, y jardineria. Se admitiran también las
construcciones relacionadas con la entrega de servicios basicos para la actividad (asf
como construcciones relacionadas con la distribucion de dichos servicios en la parcela),
construcciones destinadas a vigilancia y control (con superficie no superior a 30 m2 y
altura méxima de 400 m.), y servicios contra incendios, servicios auxiliares a la
construccion y actividad (por ejemplo, lavado de vehiculo y/o productos de la propia
actividad). También se podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua,
telecomunicaciones y gas integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también
los centros de transformacion integrados en dicho cerramiento, con las dimensiones
exigidas por las compafifas suministradoras, y siempre deberan tratarse estética y
compositivamente, de modo que armonicen con la calidad general exigida en el ambito.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

-2&ent_id=2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar

VICENTE, SERIALNUMBER:

Los retranqueos no podran ser ocupados por almacenamiento elemento o producto, ya
sea producido o de desecho.

Vuelos: Se permiten sobre los retranqueos obligatorios a lindes y viales, excepto en los
casos en los que se permita por el titular de la via publica y/o de la parcela colindante, un
vuelo, entre manzanas o parcelas, mediante estructuras ligeras y sin apoyos en viario, sea
publico o privado.

MARTI FERRER, G

De conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica, la Administracion podra otorgar
concesiones por la reserva de suelo para compafias de suministros e infraestructuras. También
podré la Administracién actuante repercutir los costes de adquisicién y urbanizacién de los suelos
constitutivos de las referidas reservas entre otras Administraciones o Compafiias suministradoras
beneficiarias de las mismas.

-Se debera permitir el paso peatonal dando continuidad a las aceras y a los servicios de
saneamiento, alumbrado, etc.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

z O

o< . . . I . .

s3 -Se podré acceder a las parcelas de las manzanas de uso de Equipamientos, Servicios o Terciarios
@ z

%g’ através de las Zonas Verdes.

80 -Se permitiran depositos enterrados de regulacion de aguas pluviales, en parcelas de dotaciones
9] , .

&3 publicas.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

-Condiciones estéticas: Los materiales que se utilicen en acabados de fachada seran de primer
nivel de calidad: revestimientos de piedra natural, aluminio, acero, vidrio, maderas baquelizadas,
laminados fendlicos resistentes a la intemperie, resinas termoestables reforzadas o similares.

CAPITULO 4. NORMAS ESPECIALES DE EJECUCION DEL SUELO DE DOMINIO PRIVADO
ARTICULO 26 USOS DEL SUELO DE DOMINIO PRIVADO

Las condiciones particulares sobre usos del suelo y contenidos en este Capitulo son las que
regulan, junto con la normativa general a las que hacen referencia los titulos anteriores, los
correspondientes parametros en las zonas grafiadas en el Plano ORD-02 de Ordenacion.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Toda edificacion de nueva planta cumplira las condiciones establecidas para la Zona en que se
encuentra.

Segun las condiciones establecidas para la edificacion y usos del suelo, el area ordenada por el
Plan Parcial divide Suelo de dominio privado en las Zonas siguientes:

Zona de Uso Industrial/Logistica (ZND-IN/LOG)

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Zona de Uso Terciario (ZND-TR)

-2&ent_id

IDCES-52671654K, Description:

ARTICULO 27 ZONA INDUSTRIAL / LOGISTICA (ZND-IN/LOG)

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

Uso cuya actividad significa fundamentalmente la obtencion, transformacién, almacenaje y
transporte de los productos.

-2&ent_id

Ademés de lo estipulado a continuacion, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 96 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Tipologia: Edificacion aislada - Bloque exento

Edificabilidad neta: 1.00 m2t/m2 de parcela.

MARTI FERRER, G

La Edificabilidad Total de cada parcela se obtendra multiplicando estos coeficientes por
su superficie en metros cuadrados. Los Proyectos de Edificacién en funcién de su
ubicacion justificaran la Edificabilidad Total consumida respecto a los anteriores indices.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

g Las Edificaciones Auxiliares abiertas, como depdsitos de agua, postes de iluminacion o
<
8 marquesinas para aparcamiento de vehiculos no computaran a efectos de Edificabilidad.
8
g Tampoco computaran los sétanos, ni los semisétanos siempre y cuando la cara inferior
] del forjado de techo del semis6tano sea igual o inferior a1"00 m.
s
2
%«5[ Ocupacion maxima: 100% sobre parcela neta, debiendo respetarse las distancias a lindes
§§ (publicos y privados), asi como el Indice de Edificabilidad Neta sobre parcela asignado por
%’g el Plan Parcial. En caso de autorizarse vuelo sobre retranqueos, en los casos indicados en
o . ’ z .z
gg el punto “vuelos” de este mismo articulo, estos computaran a efectos de Ocupacion.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

Fachada minima: 50 m.

Condiciones de las parcelas: La parcela neta minima edificable tendra una superficie
minima de 50.000 m?, salvo la manzana ZND-IN-1 con superficie minima de 34.000 m?
debiendo tener una longitud minima de frente de alineacion de 50 m. En la parcela
compatible con el uso de Industria Pequefia, se permitird una superficie minima de parcela
de 1.500 m?, hasta completar un limite de 15.000 m? destinado a Industria Pequefa.

N° maximo de plantas: Libre, pero condicionado por la altura de cornisa y de coronacion
y por la edificabilidad. Las superficies o plantas interiores tipo entramados metélicos o
similares con estructuras modulares, correspondientes a los procesos industriales o de
almacenaje no computaran como planta, ni computaran como edificabilidad.

Altura de cornisa maxima: 15 m., excepto para elementos de la instalaciéon que requieran
mas altura en funcion de sus caracteristicas concretas.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

=ES, O=

En los casos en que justificadamente, a causa de las caracteristicas especificas de los
procesos de produccion industrial o de almacenaje se requiriese, se admitiran
construcciones con una altura superior, sin que en ningun caso pueda superarse una
altura de cornisa de 40 metros.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Estas construcciones Unicamente podran implantarse en las manzanas o partes de éstas,
que lo permitan debido a las limitaciones de altura derivadas de las servidumbres
aeronauticas (Titulo Séptimo "Normas derivadas de las Servidumbres Aeronauticas").

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-2&ent_id=:

Para permitir esta excepcion de superar la altura maxima, debera redactarse Proyecto del
conjunto, en el que se justificard adecuadamente la necesidad, y en el que se disefiaré la
edificacién y elementos de parcela, de modo que se garantice su tratamiento y
composicién unitaria, y que queden integrados en el conjunto de la urbanizacién y de la
edificacién, prestando especial atencién en la imagen y la percepcion desde el entorno
para su correcta integracion.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

Estas superficies o plantas interiores no computaran a efectos de edificabilidad neta de
parcela.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Altura total maxima: 3’5 metros superior a la altura de cornisa del edificio. En los casos en
que justificadamente, a causa de las caracteristicas especificas de las edificaciones o de
las instalaciones se requiriese, la altura total maxima se establece en 10 m. sobre la altura
de cornisa del edificio. Para permitirse esta excepcién, debera justificarse adecuadamente
la necesidad, y se disefiara la edificacion y los elementos de la parcela, de modo que
queden integrados en el conjunto de la urbanizacién y de la edificacion, prestando especial
atencién en laimagen y la percepcion desde el entorno para su correcta integracion

MARTI FERRER, G

Sotanos: Permitidos. Queda permitido la ocupacién de las zonas de retranqueos por los
so6tanos, en la totalidad de la parcela a excepcion del porcentaje de ajardinamiento cuando
se exija éste, siempre que éstos no se eleven por encima de la cota de la rasante. No
computaran a efectos de Edificabilidad.

Semisotanos: Permitidos. No se permite que los semisétanos ocupen las zonas de
retranqueos. No computaran a efectos de Edificabilidad siempre y cuando la cara inferior

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

3; del forjado de techo del semisétano sea igual o inferiora1°00 m.

[EX9)

HO: . z . . s

%E' Reliros y retranqueos: Las construcciones deberan mantener una distancia minima de 10
~Z . . g . .

%"g m. a vial y 6 m. al resto de linderos. No obstante, las edificaciones ya existentes que no
[ . . .7 p s
] cumplan con esta regla no se consideraran fuera de ordenacién (en caso de modificacion
i
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

sustancial e integral o de nueva ejecucion, deberan ajustarse a los parametro definidos en
estas Normas Urbanisticas).

Estas limitaciones de distancia a lindes (publicos y privados), son exclusivamente de
carécter urbanistico, sin perjuicio de las adicionales y concurrentes derivadas de la
legislacion sectorial en materia de proteccién de incendios, y cualquier legislacion
adicional que le sea de aplicacion a las instalaciones a desarrollar en la parcela.

Los retranqueos pueden destinarse Unicamente a accesos, circulaciones interiores,
aparcamiento, acceso a sétanos y semisétanos, y jardineria. Se admitiran también las
construcciones relacionadas con la entrega de servicios basicos para la actividad (asi
como construcciones relacionadas con la distribucion de dichos servicios en la parcela),
construcciones destinadas a vigilancia y control (con superficie no superior a 30 m? y
altura maxima de 400 m.), y servicios contra incendios, servicios auxiliares a la
construccion y actividad (por ejemplo, lavado de vehiculo y/o productos de la propia
actividad). También se podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua,
telecomunicaciones y gas integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también
los centros de transformacion integrados en dicho cerramiento, con las dimensiones
exigidas por las compafifas suministradoras, y siempre deberdn tratarse estética y
compositivamente, de modo que armonicen con la calidad general exigida en el ambito.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Los retranqueos no podran ser ocupados por almacenamiento elemento o producto, ya
sea producido o de desecho.

2&ent_id=:

Vuelos: Se permiten sobre los retranqueos obligatorios a lindes y viales. Ademas, en los
casos en los que se permita por el titular de la via publica y/o de la parcela colindante, un
vuelo, entre manzanas o parcelas, mediante estructuras ligeras y sin apoyos en viario, sea
publico o privado, con las siguientes limitaciones:

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-Se podra permitir un cruce en aéreo sobre viales constituyendo una servidumbre
que cruzando de edificacion a edificacion podré recaer tanto en suelo publico
como privado, y podra albergar instalaciones o infraestructuras compartidas por
las actividades que se desarrollen entre las parcelas afectadas, como por ejemplo
transporte de mercancias.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

-Se podra permitir para el mismo fin la ocupaciéon en vuelo entre parcelas
contiguas, sobre retiros o retranqueos a linderos.

MARTI FERRER, G

-El gélibo minimo seréa de 6 m.

-Sera obligatorio el abono de tasas anuales por la ocupacion de dominio publico
municipal en los términos en que cada momento fijen las Ordenanzas Fiscales
municipales.

-Serd obligatorio constituir un seguro de responsabilidad por dafios a terceros
usuarios de la via publica y su necesaria renovacién antes de su expiracion con
acreditacion expresa ante la Administracion.

-Sera obligatoria la aportacion anual de certificado de técnico competente
acreditativo del buen estado de conservacién de las instalaciones.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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3 -Sera obligatorio asumir el coste y la instalacion material de la sefalizacion
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%g‘ complementaria en via publica indicativa de la existencia de dicho vuelo.

8o -Sera obligatorio asumir que el incumplimiento de cualquiera de estas condiciones
9] . . s 7
EE o de cualquier otra que se establezca en el acuerdo de autorizacion conllevara el
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derecho de la administracion a la inmediata retirada de dichas instalaciones sobre
la via publica, de forma subsidiaria en el caso de que por parte del interesado no
se retirasen en el plazo otorgado, y a costa del mismo. Dicha retirada de la via
publica se producira en los mismos términos en caso de cese de la actividad
econdmica a la que atienden.

-Seré obligatorio asumir que no se trata de un derecho de ocupacioén con vigencia
indefinida sino con todas las limitaciones temporales derivadas de la legislacion
patrimonial de las Administraciones Publicas.

-Quedara en todo caso la autorizacion condicionada al visto bueno municipal de la
solucion planteada, tanto por razones estéticas, como de seguridad, como por
compatibilidad con instalaciones preexistentes, conforme a los criterios que en
cada caso definan los Servicios Técnicos Municipales. Dado que no existe derecho
previo por parte del titular del espacio privado colindante a volar sobre el espacio
publico, la imposicion municipal de condicionantes o la denegacién del vuelo
solicitado no supone ningun tipo de restriccion de derechos existentes en su esfera
patrimonial.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O=

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Vallado de parcelas: El vallado de parcelas se compondra de una parte opaca o muro de
una altura ordinaria de 1°20 m. sobre la rasante de la acera, pudiéndose alcanzar una
altura mayor en aquellos puntos en que la planta baja supere la cota de la acera de la
parcela. Sobre este muro se dispondra un cerramiento no opaco de una altura adicional
de méximo 1°70 m., sin perjuicio del uso de elementos de jardineria o ligeros para cerrar
o proteger las vistas.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

Usos Permitidos: se permiten los siguientes Usos:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-Industrial normal y aquellas que, aun estando calificadas como molestas o
peligrosas, dispongan de la aplicaciéon de las medidas correctoras pertinentes en
condiciones que sean consideradas por el Ayuntamiento, por la comisién de
actividades calificadas por la Generalitat Valenciana como de suficiente garantia,
asi como la legislacion y normativa de aplicacion.

-2&ent_id

VICENTE, SERIALNUMBER:

-Industria Pequefia en parcela minima de 1.500 m? y permitida Unicamente en
parcela compatible indicada en Plano.

-Almacén logistico.

MARTI FERRER, G

-Los usos administrativos relacionados complementarios al uso principal.

-Comercial complementario del uso principal, limitado a aquellas actividades que
sean complementarias a la actividad productiva segun el Art. 35 del PATSECOVA.

-Talleres de reparacién de automoviles y maquinaria, lavado de vehiculos, garajes
y aparcamientos. Las estaciones de servicio seran permitidas si se cumplen las
garantias de seguridad marcadas por la Ley y si se considera conveniente por el
Ayuntamiento, previo informe favorable de la Conselleria. Se admite que estos
usos sean complementarios al uso principal.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

Usos Prohibidos: Residencial, a excepcién de residencia unifamiliar destinada a vivienda
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la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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3 de personal de guardia de las instalaciones de uso distinto al de vivienda, la cual no podra
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%g‘ superar los 150 m? construidos.
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o

z& También queda prohibido el uso sanitario, a excepcion de los botiquines o salas de
1% . . . .

EE urgencia que las instalaciones pueden legalmente requerir.
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Se prohibe el uso docente, a excepcidén de aquellas salas destinadas al aprendizaje o
instruccion del personal o de investigacion, siempre que estén vinculadas al proceso
productivo alli implantado.

Aparcamientos: Se reservara para aparcamiento interior de la parcela al menos una plaza
por cada 200 m?, o fraccion, de edificabilidad industrial. Asimismo, debe cumplirse la
reserva del Anexo |V, estandares urbanisticos y normalizaciéon de determinaciones
urbanisticas.

En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, se procederé a la reduccion de la
misma. Esta reduccién deberé aprobarse mediante Resolucidon motivada de la Conselleria
competente en Ordenacion del Territorio previo Informe favorable de la Conselleria
competente en Industria (segun pto. 6.3 del Anexo IV del TR LOTUP).

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y compositivas
prescritas en el Capitulo V de estas Normas Urbanisticas.

=ES, O

ARTICULO 28. ZONA DE USO TERCIARIO (ZND-TR)

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Ademas de lo estipulado a continuacion, deberan cumplirse las Medidas y Normas de Integracion
Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto (art. 95, 96 y 99) de estas Normas Urbanisticas, asi
como en el Estudio de Paisaje.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

Tipologia: Edificacion aislada en parcela - Bloque exento

Edificabilidad neta: 1700 m?t/m?s de parcela.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

La Edificabilidad Total de cada parcela se obtendra multiplicando estos coeficientes por
su superficie en metros cuadrados. Los Proyectos de Edificacion en funcién de su
ubicacion justificaran la Edificabilidad Total consumida respecto a los anteriores indices.
Las Edificaciones Auxiliares abiertas, como depdsitos de agua, postes de iluminacion o
marquesinas para aparcamiento de vehiculos no computaran a efectos de Edificabilidad.

-2&ent_id

VICENTE, SERIALNUMBER:

Ocupacién maxima: 100% sobre parcela neta, debiendo respetarse las distancias a lindes
(publicos y privados), asi como el indice de Edificabilidad Neta sobre parcela asignado por
el Plan Parcial. En caso de autorizarse vuelo sobre retranqueos, en los casos indicados en
el punto “vuelos” de este mismo articulo, estos computaran a efectos de Ocupacion.

MARTI FERRER, G

Fachada minima: 10 m.

Condiciones de las parcelas: La parcela neta minima edificable tendrd una superficie
minima de 500 m?, debiendo tener una longitud minima de frente de alineacion de 10 m.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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g N° méximo de plantas: 4.
g
e Altura de cornisa maxima: 15 m., excepto para elementos de la instalacién que requieran
N
° mas altura en funcion de sus caracteristicas concretas. Se admitiran hitos de mobiliario
%) . . . .z .

éﬁ urbano con altura superior, tales como postes para iluminacion, anuncios, etc.
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S3 , ,

g% Altura total maxima: 18°50 m.

o w , L L L,

g& Sotanos: Permitidos. Queda permitido la ocupacion de las zonas de retranqueos por los
9] s . .z . . . .

sy sotanos, en la totalidad de la parcela a excepcion del porcentaje de ajardinamiento cuando
w
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se exija éste, siempre que éstos no se eleven por encima de la cota de la rasante no
computaran a efectos de Edificabilidad.

Semisotanos: Permitidos. No se permite que los semisétanos ocupen las zonas de
retranqueos. No computaran a efectos de Edificabilidad siempre y cuando la cara inferior
del forjado de techo del semisétano sea igual o inferior a 1”00 m.

Retiros vy retranqueos: Las construcciones deberan mantener una distancia minima de 5
m. a vial y 3 m. al resto de linderos. No obstante, las edificaciones ya existentes que no
cumplan con esta regla no se consideraran fuera de ordenacion.

Estas limitaciones de distancia a lindes (publicos y privados), son exclusivamente de
caracter urbanistico, sin perjuicio de las adicionales y concurrentes derivadas de la
legislacion sectorial en materia de proteccién de incendios, y cualquier legislacion
adicional que le sea de aplicacién a las instalaciones a desarrollar en la parcela.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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Los retranqueos pueden destinarse Unicamente a accesos, circulaciones interiores,
aparcamiento, acceso a sétanos y semisétanos, y jardineria. Se admitiran también las
construcciones relacionadas con la entrega de servicios basicos para la actividad (asi
como construcciones relacionadas con la distribucion de dichos servicios en la parcela),
construcciones destinadas a vigilancia y control (con superficie no superior a 30 m? y
altura méxima de 400 m.), y servicios contra incendios, servicios auxiliares a la
construccion y actividad (por ejemplo, lavado de vehiculo y/o productos de la propia
actividad). También se podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua,
telecomunicaciones y gas integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también
los centros de transformacion integrados en dicho cerramiento, con las dimensiones
exigidas por las compafifas suministradoras, y siempre deberdn tratarse estética y
compositivamente, de modo que armonicen con la calidad general exigida en el ambito.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

Los retranqueos no podran ser ocupados por almacenamiento elemento o producto, ya
sea producido o de desecho.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Vuelos: Se permiten sobre los retranqueos obligatorios a lindes y viales.

Vallado de parcelas: El vallado de parcelas se compondra de una parte opaca o muro de
una altura ordinaria de 1°20 m. sobre la rasante de la acera, pudiéndose alcanzar una
altura mayor en aquellos puntos en que la planta baja supere la cota de la acera de la
parcela. Sobre este muro se dispondra un cerramiento no opaco de una altura adicional
de méximo 170 m., sin perjuicio del uso de elementos de jardineria o ligeros para cerrar
o proteger las vistas.

MARTI FERRER, G

Usos Permitidos: se permiten los siguientes usos:

o Almacenesy servicios en general

o Comercio al por mayor y al detall, limitado a aquellas actividades que sean
complementarias a la actividad productiva segun el Art. 35 del
PATSECOVA.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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o Centro de ensefianza y similares
o Deportivo recreativo
o Espectaculos publicos
o Hosteleria
o Sanitario
o Tanatorios
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IDCES-52671654K, Description:
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VICENTE, SERIALNUMBER:
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UTE LEY 18/1982, OID.2.5.4.97:

FNMT-RCM, C=I

CERES, O=

AC Representacion, OU=

(CN=,

CAPITULO 5. NORMAS DE DESARROLLO
ARTICULO 29.  CONDICIONES DE PARCELACION.

Se considerara parcelacion urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes que puedan dar lugar a fincas o parcelas independientes.

-Queda permitida tanto la parcelacién como la agrupacién, debiendo cumplir las siguientes

condiciones:

1. Respetar los parametros establecidos para cada Zona de Ordenacion

2. Lasparcelas podran ser reducidas de tamafio (hasta constituir la parcela minima), cuando
la porcién de terreno sobrante quede situada en uno de los laterales de la parcela y la
misma se agregue a la parcela colindante o constituya una parcela edificable por si
misma.

3. Varias parcelas podran ser remodeladas mediante agrupacién de las mismas, y posterior
parcelacion, cumpliendo las condiciones de parcela minima y demas condicionantes, de
conformidad con el contenido de los articulos 247 y 248 del TR LOTUP. La agrupacion

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 101

Usos Prohibidos: De acuerdo con la clasificaciéon de usos contenida en las Normas
Urbanisticas del Plan General se prohiben los siguientes Usos:

o Residencial intensivo y extensivo
o Industrial

Aparcamientos: Con caracter general la reserva minima de plazas de aparcamiento en
parcela privada estard en funcién del uso concreto al que se destinen las parcelas,
conforme a los siguientes estandares:

-Para usos comerciales o recreativos, una plaza por cada 25 m? construidos.
-Para usos hosteleros y similares, una plaza por cada 50 m? construidos.

-Para otros usos Terciarios distintos a los anteriormente regulados, una plaza por cada
100 m? construidos.

-En complejos Terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de Usos, por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible sera de una plaza por cada 40 m2 construidos.

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y compositivas
prescritas en el Capitulo IV ("Condiciones de estéticas y composicidon generales y de los
edificios"), del Titulo IV ("Normas Generales de la edificacion"), de estas Normas
Urbanisticas.
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no exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes
Normas Urbanisticas.

4. Las parcelas podran segregarse siempre que cumplan las condiciones de parcelacion
minima. En el caso de segregacién debera respetarse el retranqueo minimo con el lindero
que separa la manzana contigua, tanto sobre rasante como bajo rasante. Cada parcela
objeto de la segregacion debera desarrollarse por medio de Proyecto Unico.

5. No seré exigible Estudio de Detalle cuando se trate de agrupar dos o mas parcelas en
una sola. En tal caso el cumplimiento de las condiciones de edificacién, ocupacion,
edificabilidad o retiros se referira a la parcela resultante.

6. Se permitiran asimismo segregaciones de parcela con tamafio inferior a la parcela minima
estipulada en los casos de ubicacion de transformadores, antenas de telefonia o centros
de regulacién de las infraestructuras.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

7. Se permitird asimismo la segregacién de edificaciones en parcela mancomunada, en las
condiciones establecidas por el articulo siguiente.

8. Asimismo, en las parcelas podran establecerse, en régimen de arrendamiento, diferentes
empresas dentro de una misma unidad edilicia.

9. Los nuevos lindes que resulten de la posible modificacién del parcelario deberan ser
paralelos o perpendiculares a las alineaciones exteriores.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

10. Las nuevas parcelas resultantes de los Estudios de Detalle o procesos de parcelacion
deberan quedar acordes con las previsiones del Plan y del Proyecto de Urbanizacién.
Caso de que tuvieran que realizarse obras para traslado o creacién de hornacinas,
prevision de nuevos accesos al viario, o cualquier otro cambio en la urbanizacion, los
costes corresponderan exclusivamente al beneficiado o beneficiados directos con el
cambio.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

ARTICULO 30 SEGREGACION DE EDIFICACIONES EN PARCELA MANCOMUNADA

VICENTE, SERIALNUMBER:

Salvo que las Normas de zona lo prohiban, podran segregarse edificaciones sobre parcelas en
régimen de mancomunidad o condominio, siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

MARTI FERRER, G

-Cada una de las sub-parcelas que contendra a las edificaciones a segregar tendra una superficie
minima de 1.500 m?, pudiendo inscribirse un rectangulo de dimensiones 25 x 35 m. Tendréa
asimismo dos lindes diferentes al espacio mancomunado.

-El conjunto de las edificaciones previstas respetara los pardmetros y determinaciones impuestos
para la Zona de que se trate. En ninglin caso la suma de los aprovechamientos parciales podra
ser superior al aprovechamiento méaximo de la parcela original.

-El 20% del suelo como minimo deberd ser mancomunado a efectos de ejecucion, uso y
mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de ocupacién que dificulte la circulacién para accesos
y emergencias. Se permitiran viales de caracter privado, con un ancho minimo de 12 m.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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y de lindes, aparcamiento, arbolado, pavimento, infraestructuras), nimero y situacién de naves,
cuota de participacion en la propiedad y en el mantenimiento, y otros costes, etc. Dicho Estudio
de Detalle podréa ser presentado y tramitado juntamente con el Proyecto de Obras.

-La ejecucion de los elementos mancomunados sera previa o simultanea a la construccion de las
naves, condicionandose la concesién del instrumento ambiental correspondiente, a la finalizacion
de las obras de urbanizacién o acondicionamiento total de la parcela mancomunada.

ARTICULO 31. CONDICION DE SOLAR

-Tendran consideracion juridica de solar las parcelas que cumplen las condiciones previstas en el
articulo 186 del TR LOTUP.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

-En los Dotacionales se considerara que las parcelas tienen acceso rodado cuando esté
urbanizada la via méas préoxima a sus lindes y se cuente con conexién pavimentada hasta la
parcela, con una anchura minima de 6 metros, a través del espacio libre.

ES, O

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

=-2&ent_id=:
IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=!

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G=

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

=VATES-U97603310, CN=
CERES, O=FNMT-RCM, C=ES) el 23/02/2023 15:14:41.

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 103

AC Representacion, OU

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:/www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

UTE LEY 18/1982, OID.2.5.4.97:

(CN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DOCUMENTO POR DEFECTO: 20230223 € 2222 la Pl Noras Numero de la anotacion: 3223, Fecha de entrada: 23/02/2023 14:14
urbanisticas
:00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: T26KL-JIC3X-4HXTG

Fecha de emision: 21 de Julio de 2026 a las 14:44:47
Pagina 30 de 73

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

TI'TULO CUARTO. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACI()N
ARTICULO 32.  CONFIGURACION GENERAL DE LA EDIFICACION

El suelo del Sector se configurara por la integracion de los sistemas de Ordenacion siguientes:
Edificacion Aislada y Alineacion a vial.

Y las tipologias edificatorias de bloque exento y bloque adosado.

CAPITULO 1. CONDICIONES DE PARCELA

SECCION 1. CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO EN LA PARCELA
ARTICULO 33. LINDES Y MEDICION DE SUPERFICIE

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre publico al que dé
frente; son lindes laterales los restantes, llamandose traseros 6 testeros los lindes opuestos a los
frontales.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

3. La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area comprendida dentro
de sus lindes.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

ARTICULO 34. ALINEACIONES

Son alineaciones las lineas que, establecidas por el Plan, determinan los limites de la ordenacion
en planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la edificacién puede sobrepasarlas, salvo
los elementos salientes que expresamente se autoricen.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

ARTICULO 35 ALINEACION EXTERIOR

VICENTE, SERIALNUMBER:

Es Alineacion exterior la que sefiala la separacion entre las parcelas edificables y la red viaria
publica o los espacios libres de uso publico. Se encuentran grafiadas en los Planos de Ordenacion.

ARTICULO 36.  ALINEACION INTERIOR O LINEA DE LA EDIFICACION

MARTI FERRER, G

Sefiala la separacion entre las porciones de parcela edificable que pueden sustentar edificacion
sobre rasante y las que deben permanecer sin ella. Representa la huella en planta que puede
ocupar la edificacién principal, sin perjuicio de las limitaciones que se determinen sobre el
coeficiente de ocupacion maxima de parcela.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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5; desarrolle, coincide con el perfil longitudinal de las vias publicas en su eje.
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ARTICULO 38. DISTANCIA A LINDES

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, o en su caso un saliente,
del linde de referencia mas proximo, medida sobre una recta perpendicular al propio linde.

SECCION 2. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
ARTICULO 39. SUPERFICIE OCUPABLE

1. Se entiende por superficie ocupable, la porcion de parcela susceptible de ser ocupada por la
edificacion sobre rasante.

2. El criterio general sera que las construcciones subterraneas podran ubicarse tan solo dentro
de la superficie ocupable, salvo donde se permitan segun el articulado de de estas Normas
Urbanisticas.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

=ES, O=|

ARTICULO 40. COEFICIENTE DE OCUPACION

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacién entre la superficie ocupable y la superficie
de la parcela.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima. Si de la aplicacion de este
parametro se obtuviere ocupacion diferente de la derivada de otras condiciones de ocupacion o
emplazamiento, se tomara siempre la menor.

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

ARTICULO 41. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

Es la parte de parcela en la que no se puede edificar sobre rasante como consecuencia de la
aplicacién de las condiciones de ocupacion.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

SECCION 3. APROVECHAMIENTOS SOBRE LA PARCELA

ARTICULO 42. SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA

Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los limites exteriores de
cada una de las plantas de la edificacion.

MARTI FERRER, G

ARTICULO 43. SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL

Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies construidas de todas las

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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§ plantas que componen el edificio.
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S ARTICULO 44. SUPERFICIE UTIL
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° . - ’ae . . ,
. Se entiende por superficie Util de una pieza o de un local la comprendida dentro del perimetro
w . . . .
%& definido por la cara interna de sus cerramientos con el exterior, con
=
=X] . e PP L s L
g% otras piezas o locales del edificio o con otros edificios. Es superficie Util de una planta o del edificio,
2
gg respectivamente, la suma de las superficies Utiles de las piezas o locales que integran una planta
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ARTICULO 45. EDIFICABILIDAD

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la edificacion sobre rasante
que podra realizarse en un terreno, mediante la aplicacion de los parametros geométricos
(alineaciones, nimero de plantas, ocupacion en planta, etc) establecidos por el Plan o mediante
coeficientes de edificabilidad.

ARTICULO 46 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie edificable total y la superficie de
la proyeccion horizontal del ambito de referencia.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

2. En funcién del ambito de referencia se distinguen dos formas de expresar la

edificabilidad:

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

a) Coeficiente de edificabilidad global: se aplica sobre la superficie total del ambito que
corresponda, que incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es decir tanto las
parcelas como los espacios libres publicos y la red viaria publica.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superficie neta de la parcela, es decir sobre
la superficie total de parcela deducidos los espacios libres publicos y los viarios publicos.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-2&ent_id:
IDCES-52671654K, Description:

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS PARCELA

SECCION 1. DE LA MEDICION DE LA ALTURA DEL EDIFICIO Y SUS PLANTAS

ARTICULO 47. ALTURA DEL EDIFICIO
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La altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del mismo que sobresale del terreno.
Para su medicion se utilizaran las unidades métricas y el nimero de plantas del edificio.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

ARTICULO 48. COTA DE REFERENCIA

1. Es la cota establecida en el terreno en base a las determinaciones del Plan, que

sirve de origen para la medicion de la altura.

MARTI FERRER, G

2. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia:

a) La cota de referencia se establecera sobre la linea de rasante del vial al que dé frente la
edificacion y a la altura del punto medio de la fachada proyectada.

b) En los casos en que la parcela tenga frente a dos 0 més viales se definira
como cota de referencia la que resulte menos restrictiva a la hora de aplicar la regla anterior.

c) Se procurard, si el proceso productivo lo permite, adaptarse a la pendiente del terreno,
desarrollando de forma escalonada la edificacion, con desniveles inferiores a dos metros entre
plantas bajas consecutivas.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion que se forma entre la cara inferior del
forjado del techo de la ultima planta, o la cara inferior de la cercha o elemento portante de la
cubierta, y el plano de la fachada del edificio en esta Ultima planta.

b) Altura de coronacion: es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los antepechos de
proteccién de cubierta.

c) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera o parte méas alta del edificio o instalacion.

ARTICULO 50.  ALTURA MAXIMA

1. Se entiende por Altura méxima la sefialada en las Condiciones particulares de cada area como
valor limite de la altura de la edificacion.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de mediciéon, nimero de plantas y unidades
métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

=ES, O

ARTICULO 51 PLANTA

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

ARTICULO 52. ENTREPLANTA O ALTILLO

Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una
posicién intermedia entre el pavimento y el techo de una planta baja.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

ARTICULO 53. COTA DE PLANTA DE PISO

Se entiende por cota de planta de piso la distancia vertical medida entre la cota de referenciay la
cara superior del forjado de suelo de la planta a la cual se refiera la medicion.

VICENTE, SERIALNUMBER:

ARTICULO 54. ALTURA DE PLANTA

MARTI FERRER, G

Se entiende por altura de planta, la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

ARTICULO 55 ALTURA LIBRE DE PLANTA

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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3 1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
n
2 terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta.
o
N
S 2. La altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacion
N ’ . e e . . .z
B permanente por personas, sera de 2,50 metros, sin perjuicio de mayores restricciones en funcion
3 i de los usos.
59
gé 3. Para los locales destinados a uso recreativo o de espectaculos publicos la altura minima (de
g5 suelo a techo) sera de 3,20 metros o de 2,80 metros hasta el falso techo si lo hubiere.
3
a0
Ev
(I.LI
i
~0
33
50
gs PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 107
o8
25
2%
55



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DOCUMENTO POR DEFECTO: 20230223 € 2222 la Pl Noras Numero de la anotacion: 3223, Fecha de entrada: 23/02/2023 14:14
urbanisticas
:00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: T26KL-JIC3X-4HXTG
Fecha de emision: 21 de Julio de 2026 a las 14:44:47
Pagina 34 de 73

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
NORMAS URBANISTICAS

SECCION 2. DE LA CONSTRUCCION BAJO RASANTE

ARTICULO 56.  PLANTA SOTANO
1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 0°40 metros sobre la
cota de referencia, siguiendo la definicion y criterios que se establecen para ésta en las presentes

Normas. Cuando se ubique bajo espacios libres la planta sétano no podra sobrepasar la cota de
referencia.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse, con
minimos absolutos de 2,20 metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura
de planta (entre caras superiores de forjados).

3. La superficie construida de las plantas de sdétano no computaré a los efectos de la edificabilidad
maxima.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 57.  PLANTA SEMISOTANO

1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 1.40 metros sobre la
cota de referencia, siguiendo la definicion y criterios que se establecen para ésta en las presentes
Normas.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda destinarse, con
minimos absolutos de 2,20 metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,50 metros para la altura
de planta (entre caras superiores de forjados).

-2&ent_id:
IDCES-52671654K, Description:

3. La superficie construida de las plantas de semisétano no computard a los efectos de la
edificabilidad maxima.
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ARTICULO 58. PIEZAS HABITABLES EN PLANTAS BAJO RASANTE

En plantas de sétano o semisdtano no podran instalarse piezas habitables ni locales de trabajo,
salvo que la normativa que le sea de aplicacion lo permita, y con las condiciones (especialmente
de ventilacién), que ésta exija.

VICENTE, SERIALNUMBER:

SECCION 3. DE LA CONSTRUCCION SOBRE LA ALTURA DE CORNISA

MARTI FERRER, G

ARTICULO 59.  CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DEL EDIFICIO
1. Por encima de la altura de cornisa, podré admitirse con carécter general:

a) Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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g b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones,
b z .
2 que no podran sobrepasar una altura de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.
Q
i=}
§ c) Antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podrén rebasar en méas de 2 metros la
g altura de cornisa.
il 2. Por encima de la altura total maxima que se determine, no podra admitirse construccion alguna,
oE excepto:
ihd
32 a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de
gy . . .z o . s . .
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correcto funcionamiento determinen la reglamentacién especifica vigente o en su defecto las
normas de buena practica de la construccion.

b) Los paneles de captacién de energia solar.

c) Antenas y pararrayos.

d) Excepcionalmente, en los casos en que por las especificas caracteristicas de los procesos de
produccién industrial o de almacenaje se requiriese, se admitirdn construcciones singulares por
encima de la altura sefialada, segun los articulos correspondientes que sean de aplicacién de
estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 3. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

SECCION 1. CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION

=ES, O

ARTICULO 60.  LOCAL

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una misma
actividad.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

ARTICULO 61 PIEZA HABITABLE

Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle actividades de estancia,
reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

-2&ent_id

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

ARTICULO 62. LOCAL EXTERIOR

Se considerara que un local es exterior si todas y cada una de sus piezas habitables cumplen
alguna de las siguientes condiciones:

-2&ent_id:

a) Recaer sobre una via publica.

VICENTE, SERIALNUMBER:

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, de caracter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacién, de carécter privado que cumpla las determinaciones de
las Condiciones Particulares de la Zona de Ordenacion en la que se encuentre.

MARTI FERRER, G

d) Dar a un patio, cuyas dimensiones cumplan las determinaciones de estas Normas.

ARTICULO 63. CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Toda pieza habitable deberéa satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan en el articulo

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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3 anterior. Se exceptlan las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de
n
2 huecos en razdn de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacion
o . . P . .
S de ventilacion o acondicionamiento de aire.
g
°
%& ARTICULO 64 PREVENCION DE [LAS CAIDAS
5
=X] . PP . . .
g% Cualquier hueco practicado en los edificios abiertos directamente al exterior y los resaltes del
o
= . . , , .
gg pavimento que puedan suponer riesgo de caidas estaran protegidos por un antepecho o una
1 I} . Y . . .7 . .
i barandilla de 110 cm. de altura minima. Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas
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condiciones se protegeran los perimetros exteriores de los cuerpos salientes abiertos, entrantes
y azoteas accesibles a las personas.

ARTICULO 65. PATIO DE LUCES

1. Se entiende por patio de luces el espacio no construido que, englobado por la edificacion y
situado al interior de las alineaciones exteriores o interiores, se destina a obtener iluminacién y
ventilacion para las piezas habitables.

2. El patio de luces es exterior cuando recae a viario 0 a espacio libre, e interior en caso contrario.

3. Se define la altura del patio (H) como la distancia, medida en metros, desde el pavimento del
mismo hasta la coronacion del mas alto de los paramentos de la edificacion recayente al patio.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

4. A'los efectos de la medicion de la altura del patio no se tendran en cuenta las sobreelevaciones
recayentes al mismo, destinadas a cajas de escaleras y casetas de ascensores siempre y cuando
no ocupen mas del 25% del perimetro del patio.

ES, O

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 66. DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PATIOS DE LUCES INTERIORES

La dimension minima de los patios de luces sera tal que el didmetro del circulo inscribible en él
sea igual o mayor a H/4 y la superficie minima igual a H2/15 m2. Se fija un minimo de 3 metros
para luces rectas y de 12 metros cuadrados para la superficie.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

ARTICULO 67. PATIO DE VENTILACION

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

1. Es el espacio no construido de caracter analogo al patio de luces, que se destina a ventilar o
iluminar piezas no habitables y/o escaleras.

-2&ent_id

2. El patio de ventilacion es exterior cuando recae a viario o a espacio libre, e interior en caso
contrario.

VICENTE, SERIALNUMBER:

ARTICULO 68 DIMENSIONES MINIMAS DE | OS PATIOS DE VENTILACION

La dimension minima de los patios de ventilacion sera tal que el diametro del circulo inscribible en
él sea mayor o igual a 0,15 H y la superficie minima igual a H2/25 m?. Se fija un minimo de 3
metros para luces rectas y de 9 metros cuadrados para la superficie.

MARTI FERRER, G

ARTICULO 69.  LUCES RECTAS

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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3 Ningun plano de fachada distara de otro opuesto a él una dimension inferior a la establecida,
2 seglin casos, en los articulos precedentes. En ningdn caso habra luces rectas menores de 3
i=}
§ metros.
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2
%& ARTICULO 70.  VENTILACION E ILUMINACION
=
=X]
g,“f 1. Los huecos de ventilacién e iluminacién deberan tener una superficie no inferior a 1/20 de la
© = . -~
3z superficie Util de la planta del local.
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2. Cada una de las piezas habitables deberé disponer de una superficie practicable de hueco que
no sea inferior a 1/20 de la superficie Util de la pieza y cuya menor dimension lineal no debera ser
inferior a 50 cm.

3. En caso de ventilacién e iluminacion artificial se exigira la presentaciéon de los proyectos de
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que debera aprobar el Ayuntamiento,
quedando las instalaciones sometida.

SECCION 2. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS Y SUS INSTALACIONES
ARTICULO 71 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Se regula por la normativa especifica.

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 72.  SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se regula por la normativa especifica.

ARTICULO 73. SENALIZACION EN LOS EDIFICIOS

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Se regula por la normativa especifica.

-2&ent_id:
IDCES-52671654K, Description:

ARTICULO 74. PREVENCION CONTRA EL RAYO

Se regula por la normativa especifica.
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SECCION 3. CONDICIONES AMBIENTALES

ARTICULO 75. CONDICIONES AMBIENTALES

VICENTE, SERIALNUMBER:

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea
la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacién no se deriven agresiones
al medio natural por transmision de ruidos, vibraciones, emision de gases nocivos, humos o
particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones eléctricas o emision de radiactividad. Se
incluyen asimismo las condiciones referidas al impacto visual de las edificaciones sobre el entorno
percibido.

MARTI FERRER, G

2.Sera de aplicacion lo dispuesto por el Plan General de Aldaia y sus Ordenanzas especificas, asf
como toda legislacion y normativa que le sea de aplicacion.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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g ARTICULO 76.  ACUSTICA
3
o
2 Las actividades que se implanten en el sector deberan contar con un estudio acustico especifico
5 y la posterior auditoria acustica que garantizara que se mantienen los objetivos de calidad
g respecto al previsto, de acuerdo con lo establecido en la ley 7/2002.
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§§ ARTICULO 77.  CANMBIO CLIMATICO
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= . . . s .
gg Para reducir los efectos del cambio climatico sobre el medio natural y no aumentar sus
T il . . . . e s
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Se valorara la reduccién del consumo de energia en los edificios por medio del fomento de la
eficiencia energética y la utilizacion de energia renovables y el uso circular de los recursos.

Se valorara la ejecucion de cubiertas vegetales en los edificios de nueva construccion.

SECCION 4. CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y CALIDAD DE LOS LOCALES DE
ILUMINACION Y VENTILACION

ARTICULO 78 DOTACION DE AGUA

Lared de agua potable abastecera todos los lugares de aseo, preparacion de alimentos y cuantos
otros sean necesarios para cada actividad.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

=ES, O=|

ARTICULO 79.  DOTACION DE ENERGIA ELECTRICA

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2. En los establecimientos abiertos al publico se dispondréa de modo que pueda proporcionar
iluminacion artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que
se dispusieran.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

3. Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para los
servicios y usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacién marcadas en las
Instrucciones y Reglamentos especificos.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=:

ARTICULO 80. INSTALACIONES DE TRANSFORMACION ELECTRICA

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion de energia eléctrica en un edificio,
deberén situarse por encima del nivel del alcantarillado general de la zona para permitir el desagle
en caso de inundaciones y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las reglamentaciones
especificas, deberan ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean
aplicables. No podra ocuparse, sobre rasante, la via publica con ninguna instalacion auxiliar, salvo
cuando se instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico.

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G=

ARTICULO 81. CUARTO DE CONTADORES Y CONTROLES

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor, se dispondra
un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados
y los fusibles de seguridad.

ARTICULO 82. PUESTA A TIERRA

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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g.g 1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
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32 2. La instalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la
gy ’ . N . . .

28 linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las
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instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro
tipo.

ARTICULO 83. OTRAS ENERGIAS

Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias tales como: combustibles
gaseosos, liquidos o sélidos, y energias alternativas tales como la energia solar, deberan cumplir
las condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las Ordenanzas del Ayuntamiento
y, en su caso, por las compafias suministradoras.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ARTICULO 84. TELEFONIA Y COMUNICACIONES

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas y de
comunicaciones, con independencia de que se realice o no la conexién con el servicio.

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 85. CONDICIONES DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

1. Sera de aplicacion la Ley 10/1998 de 21 de Abril, de Residuos y la Ley 10/2000, de 12 de
Diciembre, de Residuos de la Comunidad Valenciana. En caso de tenencia de residuos peligrosos
seré de aplicaciéon, ademés, el Real Decreto 833/88 de 20 de Julio por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/86, béasica de residuos toxicos y peligrosos, asi como
el Real Decreto 952/97 de 20 de Junio por el que se modifica el anterior. Asi mismo, sera de
aplicacion, en su caso, cuanta legislacion autonémica y nacional exista en materia de residuos
peligrosos (documentos de control y seguimiento, registro de pequefios productores, etc.).

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

IDCES-52671654K, Description:
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2. La recogida de residuos solidos se llevara a cabo por el Servicio que contrate la Entidad de
Gestion.

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

3. Quedan totalmente prohibidos los vertidos incontrolados en barrancos, cauces y similares, a fin
de evitar el impacto negativo en el medio ambiente.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

ARTICULO 86 CONDICIONES DE LAS AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales procedentes de todo tipo de vertidos, para que sea procedente su recogida
a través de la red de saneamiento general y de su posterior tratamiento en depuradora colectiva,
deberan observar las limitaciones que establece la Ordenanza del Ayuntamiento de Aldaia (y en
lo no previsto, lo sefialado en el modelo de Ordenanza de la Entitat de Sanejament d’Aiglies
Residuals de la Comunitat Valenciana).

MARTI FERRER, G

ARTICULO 87 CONDICIONES DE LOS RESIDUOS GASEOSOS

En el ambito del Plan se prohiben las emanaciones de polvo o gases nocivos y en todo caso se
debe cumplir la Ley de Proteccién del Ambiente Atmosférico 38/1972, de 22 de Diciembre y
Decreto 833/75 de 6 de Febrero (B.O.E. n° 96 de 22 de Abril), que desarrolla dicha Ley y las
posteriores modificaciones parciales que de éste Ultimo se han hecho.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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%g‘ ARTICULO 88.  CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA
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z& 1. El abastecimiento de agua se produce a través de red, o redes, que dan servicio tanto al
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EE consumo de agua potable como a hidrantes y riego.
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2. La calidad de las aguas para uso potable, debera cumplir la Reglamentacion Técnico Sanitaria
para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de consumo publico de 1.990,
y la Reglamentacion Técnico Sanitaria para Abastecimiento de Aguas Potables de la Conselleria
de Medio Ambiente (Decreto 11/1992 de 6 de Julio), asi como el Reglamento que a tal efecto
tuviese aprobado el Ayuntamiento.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918
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CAPITULO 4. CONDICIONES DE ESTETICA Y COMPQOSICION DE LOS EDIFICIOS

Los Proyectos de Arquitectura especificaran las caracteristicas de arbolado, ajardinamiento,
iluminacioén, sefializacién, disefio de cerramientos, puertas de acceso, cromatismo, elementos
accesorios y tratamiento de la imagen corporativa, ademés de otras determinaciones que puedan
tener una incidencia relevante en la imagen global.

Con caracter absolutamente obligatorio, los Proyectos se ajustaran al entorno y construcciones
existentes en cuanto a disefio, calidad de materiales, texturas,...Esta condicion se considera
prioritaria y no se permitiran excepciones.

Ademas de ello y lo preceptuado en articulos siguientes, deberan cumplirse las Medidas y Normas
de Integracion Paisajisticas establecidas en el Titulo Quinto de estas Normas Urbanisticas, asf
como en el Estudio de Paisaje.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

En todo caso seran de aplicacion las normas de obligado cumplimiento que estan en vigor en el
momento de la construccion en sus diversos aspectos: cimentacion, estructura, cerramientos,
cubierta, instalaciones, particiones, aislamiento térmico y acustico, prevencion de incendios, etc.
En los casos legislados o reglamentados, se entiende como norma el buen hacer en construccion.

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 89.  CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS TIPOS DE EDIFICACION
PREVISTOS

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-2&ent_id
IDCES-52671654K, Description:

En el ambito del presente Plan Parcial se prevén los siguientes tipos basicos de edificacion:

Edificacion aislada o exenta. Constituye la edificacién en la que existe total independencia
respecto de las parcelas colindantes. Esto es, su ubicacion en parcela se ajusta a retiros a lindes
laterales o traseros, asi como a vial. Es el tipo caracteristico del sector.
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Nave adosada o entre medianeras. Constituye la edificacion para uso industrial en la que no se
materializa retiro o retiros laterales respecto de la parcela o parcelas colindantes. Se permite en
las condiciones establecidas para la segregacién, de edificios en parcela mancomunada, segun
lo preceptuado en el articulo 29, manteniendo en todo caso en el conjunto de la parcela las
condiciones especificas de edificacion de la Zona de Ordenacion en que se sitla.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

Instalaciones diversas. Se incluyen en esta tipologia aquellas instalaciones no inscribibles en las
anteriores definiciones o tipos, como son las instalaciones de energia, telecomunicacion,
infraestructuras, ...

MARTI FERRER, G

ARTICULO 90. TRATAMIENTO EXTERIOR DE EDIFICIOS Y ZONAS AJARDINADAS

-Con carécter obligatorio, las fachadas de las edificaciones seguiran los criterios de composicion
sefialados en estas Normas Urbanisticas.

-Las construcciones y cualquier elemento complementario deberan responder a un nivel de
calidad en lo referente a disefio y acabados exteriores, estaran concebidos para su integracion
en el entorno.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

-Todos los paramentos exteriores de los edificios deberan tratarse con materiales y acabados

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
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gg propios de fachada, con independencia de su posicion relativa.

E

%’é Los materiales que se utilicen en acabados de fachada seran de primer nivel de calidad:
%g revestimientos de piedra natural, aluminio, acero, vidrio, maderas baquelizadas, laminados
Eﬁ fendlicos resistentes a la intemperie, resinas termoestables reforzadas o similares.
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-La edificacién tendré el caracter de "escaparate", concibiéndose los edificios de forma que
orienten sus funciones mas terciarias (exposicion y venta, oficinas, atencion al publico,), hacia los
viales principales y las actividades propiamente industriales hacia los viales secundarios.

-Todos los paramentos exteriores, incluso los laterales y traseros deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

-Se dedicara a zonas ajardinadas un minimo del 10 % de la superficie de la parcela. Este
ajardinamiento sera de especies vegetales autdctonas y/o resistentes, de facil conservacion.

-Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberan interrumpirse con superficies
de ajardinamiento, alcorques o arbolado.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ARTICULO 91. ROTULOS, Y PUBLICIDAD DE LAS EMPRESAS

=ES, O

-La publicidad se limitara a soportes permanentes en que se anunciaran las instalaciones
existentes, sin permitirse otros contenidos.

-Todos los anuncios y rétulos comerciales deberan respetar, en su situacion y dimensiones, los
elementos ornamentales y compositivos del edificio y del entorno.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

-Debe de estar unificada (disefio y tamaio de la misma) y ser clara, de facil comprension y
actualizada sobre las empresas implantadas.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

-Se podran disponer en la alineacion de parcela, zona de retranqueo y en la fachada.

-Si se sitlan en la zona de retranqueo, seran de estructura ligera y diafana; de altura maxima total
3,40 m; que no impidan las vistas a su travé.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

ARTICULO 92. CERRAMIENTOS Y VALLADOS

-2&ent_id:

-Los cerramientos de las parcelas son obligatorios.

-El vallado de parcelas se compondra de una parte opaca o muro de una altura ordinaria de 120
m. sobre la rasante de la acera, pudiéndose alcanzar una altura mayor en aquellos puntos en que
la planta baja supere la cota de la acera de la parcela. Sobre este muro se dispondra un
cerramiento no opaco de una altura adicional de méaximo 1°70 m., sin perjuicio del uso de
elementos de jardineria o ligeros para cerrar o proteger las vistas.

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G=

-Deberan tener un tratamiento y acabados de buena calidad, acorde con el correspondiente a las
fachadas exteriores. La parte maciza se construirda con materiales que garanticen su estabilidad
y conservacion, quedando prohibidos los bloques de hormigén vy los ladrillos que no sean con
"cara vista" o que no queden enfoscados y pintados.

-La parte calada de los vallados estara constituida por elementos permeables a la vista o por setos
de jardineria.

-Se autorizan portadas arquitectonicas en los accesos a parcela siempre que no vuelen sobre la
acera mas de 0,5 metros, que no tengan una altura inferior a los 300 m., y que no tengan una
altura superior a los 5 m.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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ARTICULO 93. EDIFICACIONES SECUNDARIAS Y OTRAS OBRAS

-Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a garajes, cobertizos, pequefios
almacenes, lavado de vehiculos y/o productos de la propia actividad, ... siempre que se cumplan
los siguientes requisitos y los que determinen el resto del articulado de las presentes Normas.

-Las citadas construcciones o edificaciones no podran suponer un aumento en la superficie
maxima de ocupacién de parcela o en la edificabilidad maxima permitida, y deberan respetar lo
prescrito en estas Normas Urbanisticas, para los retiros y retranqueos.

-Las edificaciones secundarias no podran tener méas de una planta y su altura méaxima total sera
de 4 metros.

-Las cubiertas destinadas a proteger atmosféricamente a los vehiculos estacionados al aire libre,
dentro de la parcela, podran adosarse a lindes traseros vy laterales, siempre que constituyan
Unicamente cerramientos horizontales, no produzcan molestias a terceros y se realicen con
materiales que permitan una buena conservacion. No computaran a efectos de edificabilidad u
ocupacion del suelo.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O=

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

ARTICULO 94. CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Las fachadas, cubiertas y cerramientos de parcela deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas deterioradas, asi como renovar la pintura en
aquellos elementos que estén acabados con dicho material.

2&ent_id=:

IDCES-52671654K, Description:

ARTICULO 95 TENDIDOS ELECTRICOS Y TELEFONICOS/COMUNICACION

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

Quedan prohibidos sobre las parcelas y red viaria interior, debiendo ser enterrada su instalacion.

-2&ent_id

ARTICULO 96. INSTALACIONES INTERIORES DE PARCELA

VICENTE, SERIALNUMBER:

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos, telefénicos y de comunicacion sobre las
fachadas de la edificacion, debiendo ser enterrada su instalacién.

MARTI FERRER, G=

=52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN:
=FNMT-RCM, C=ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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TITULO QUINTO. MEDIDAS Y NORMAS DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

ARTICULO 97. MEDIDAS Y NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Para el cumplimiento de los objetivos de calidad paisajistica se estara a lo dispuesto en el TR
LOTUP (especialmente art. 8 y Anexo 1), asi como las medidas y normas establecidas en el Estudio
de Paisaje.

ARTICULO 98. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LAS ZONAS VERDES
Y ESPACIOS LIBRES

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

-En el Parque Comarcal de Innovacion "Pont dels Cavalls", los Espacios Libres y Zonas Verdes
constituyen, junto con el viario, el elemento estructurador del espacio publico y son determinantes
para la imagen del proyecto y su calidad paisajistica y ambiental.

Al mismo tiempo son capaces de acoger distintas actividades de caracter publico que mejoren,
no solo la imagen de conjunto, sino la satisfaccion de visitantes y usuarios/as. Los espacios
verdes, y el uso de la vegetacion en general en todo espacio urbanizado, son un buen recurso
para favorecer la integracion paisajistica de los poligonos y sectores de actividad econémica a
todas las escalas de analisis e intervencién. En ese sentido requieren un tratamiento unitario, cosa
de obligado establecimiento en cada uno de los proyectos constructivos.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

-Para el ajardinamiento se tendra en consideracion los distintos ambientes del ambito, sefialando
especialmente:

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

-Espacios libres tradicionales. Primaran las especies autéctonas y de importancia local. Se crearan
senderos internos y zonas de descanso.

-2&ent_id:

-En los bordes de la actuacién, se procedera a la plantacién de especies arboéreas que generen
una adecuada transicion.

VICENTE, SERIALNUMBER:

-A efectos paisajisticos, en ninguna zona de ajardinamiento se plantaran especies invasoras en el
territorio de la Comunidad Valenciana, cuya expansion, en zonas naturales y rurales, puede
conllevar graves consecuencias ecoldgicas.

MARTI FERRER, G

Las zonas verdes y los espacios libres que decidan dotarse con vegetaciéon se plantaran con
especies autéctonas. Para estas plantaciones se recomienda de las siguientes especies, entre
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Ademas de las acciones anteriores se fomentaréa la implantacion de sumideros de carbono para
poder mitigar los efectos adversos del cambio climatico, tanto en zonas verdes como en espacios
libres creados en la ordenacion.

ARTICULO 99. NORMAS DE  INTEGRACION  PAISAJISTICA  PARA  LAS
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y LOS APARCAMIENTOS

-El Viario estructura espacios industriales y de servicios, organizando las parcelas y su relacion
con el espacio publico, asi como su conexién con las redes existentes. Constituye, junto con los
Espacios Libres y las Zonas Verdes, el elemento estructurador del espacio publico, siendo
determinante para la imagen del ambito y la calidad funcional para sus usuarios/as.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Paisajisticamente, el viario y las zonas de estacionamiento derivadas son un elemento
fundamental, puesto que por un lado establecen la estructura interna del ambito y, por otra parte,
proporcionan los principales recorridos desde los cuales se perciben estos espacios. Por lo tanto,
un disefio de calidad del viario que sea expresion, no sélo de una logica funcional, sino de una
relacion con el paisaje y con la escena urbana que se pretende ofrecer en la actuacion, es uno de
los principales factores para conseguir un entorno de calidad.

ES, O=

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

-El Plan Parcial potenciara el papel del Viario interno del Parque Comarcal de Innovacion "Pont
dels Cavalls", no s6lo como elemento estructurante y de reparto de personas y mercancias, sino
también como lugar de cohesion y espacio de relacion. Es un ambito esencial desde el que se
percibe el paisaje interior y exterior.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id=:

-El Parque Comarcal de Innovacion se relacionara con el territorio mediante una multiplicidad de
medios de trasporte (publico, bici, peatonal, etc.), evitando asi el uso excesivo del automovil y
minimizando la carga viaria.

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-En los viarios internos se realizaran, plantaciones con vegetacion autdctona u ornamental
neutralizada, con un criterio unificador para todo el conjunto, ofreciendo asi una imagen de
actuacion unitaria. La palmera sera la especie vegetal primordial en viales y bulevares, habida
cuenta de su trascendencia cultural y ambiental.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

ARTICULO 100. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA |LAS PARCELAS DI
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS, EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS Y
PARCELAS INDUSTRIALES, LOGISTICAS Y TERCIARIAS

MARTI FERRER, G

Desde una perspectiva paisajistica, las edificaciones cumpliran:

Para el disefio y composicién de las edificaciones y contenedores de instalaciones y servicios, se
favorecera la visién unitaria y de conjunto de estos, buscando la homogeneidad formal, no libre
de singularidades arquitecténicas de interés, y la integracion de los elementos productivos en la
edificacion principal.

o Se tendra en consideracion el impacto visual de las fachadas recayentes a dichos viarios
procurando establecer una limitacién méaxima de su dimensién

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.

o Lo mismo se aplicaré en la consideracion de la volumetria

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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§§ cromatica, fragmentacion de volumenes o intercalando espacios verdes.
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Las texturas de la edificacion, entendiendo a éstas como el aspecto externo, fundamentalmente
derivado de su estructura superficial, que presentan las edificaciones, han de ser acordes con el
medio receptor.

o En cualquier caso, se utilizaran materiales, texturas o colores que ayuden a mejorar la
percepcion y disminuyan el impacto visual.

-Son obligados vallados permeables en todas las parcelas del sector, permitiéndose, al igual que
en la edificacion, diferencias entre éstos, pero guardando un patrén similar que permita
identificarlos en el seno de toda la unidad industrial, comercial y de servicios a implementar.

ARTICULO 101.  NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LOS CIERRES,
ILUMINACION Y ESPACIOS PUBLICITARIOS

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

=ES, O=|

Cierres

-Los cierres de las parcelas constituyen, en la mayoria de los casos, uno de esos elementos ajenos
al Proyecto arquitectonico. Igualmente se suelen plantear como elementos sin regulacion alguna,
lo cual confiere al conjunto una imagen extremadamente heterogénea y desordenada. En muchas
ocasiones, su altura y textura provocan la pérdida de visibilidad de las parcelas y edificaciones,
generando escenas urbanas mondtonas y alterando la escala perceptiva del espacio ligado al
viario. No ha de olvidarse que, paisajisticamente hablando, un cierre pude ser un “filtro” o un
"muro".

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:
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IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-Es por ello por lo que en este ambito del Parque Comarcal de Innovacién "Pont dels Cavalls",
deben quedar contemplados y definidos en el Proyecto arquitecténico, y adecuarse a lo estipulado
en el art. 90, asi como a las siguientes prescripciones.

-2&ent_id

-Se ha de establecer un disefio global unitario, lo suficientemente flexible, para todo el
espacio industrial, adaptable a las diferentes propuestas arquitecténicas.

VICENTE, SERIALNUMBER:

-Para cada actuacion concreta en parcela, se han de establecer relaciones entre el
Proyecto y los cierres de las parcelas y entre éstos y la vegetacion, el relieve, las texturas
y todos aquellos elementos contextuales de incidencia. Los cierres han de convertirse en
elementos visualmente atractivos de toda actuacién en el seno del conjunto del Parque.

MARTI FERRER, G

-Se ha de Integrar la vegetacién en los cierres, bien por altura, por transparencia, por
texturas o contrastes. El didlogo del cierre con la vegetacion colabora en la mejora de la
imagen de conjunto e introduce variaciones cromaticas que hacen mas interesante la
escena urbana resultante.

lluminacion

-La iluminacién de los espacios industriales y sectores de actividad econdmica tiene
consecuencias directas sobre el paisaje nocturno del territorio en el que se inserta. Incluso,

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 23/02/2023 15:14:41.
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9z cuando existe un exceso de iluminacion, esta puede provocar un impacto negativo al contrastar

g,“f fuertemente con su entorno, sobre todo en espacios rurales o semi-rurales. Mas importancia tiene
= . . , .

gﬁ este elemento si se atiende a la cercania con el Aeropuerto de Manises, con lo que, desde un

gg punto de vista paisajistico, se proponen las siguientes normas de integracion:
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-Se realizara un analisis previo de la visibilidad nocturna del nuevo espacio empresarial,
convirtiendo asf la iluminacion en un elemento méas de disefio sin alterar la funcionalidad
del mismo.

-Como norma general a dicho anélisis, se ha de prever un tratamiento atractivo y conjunto
de la iluminacioén, generalmente pensada para los viarios principales, lo cual deviene en
inadecuado para el tratamiento de otros espacios. Se prohibe el sobre-dimensionamiento
luminico de la actuacion.

-Se han de establecer los pardametros luminicos en funcién de las necesidades concretas
de cada espacio. Como es légico, no son lo mismo las prestaciones de las areas
ajardinadas, que las del viario principal. Ademas, aunque la actividad nocturna de las areas
industriales es notable (fundamentalmente durante los meses de poca luz natural), no se
utilizan todos los espacios, por lo que es eficaz proponer un tratamiento singularizado de
cada uno de ellos en funcion de su uso.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

-Se ha de tener en cuenta en el disefio y la tipologia de la iluminacion a la vegetacion
existente, tanto en los espacios libres como en las zonas urbanizadas y las distintas
edificaciones. La altura de las luminarias ha de situarse por debajo de las copas del
arbolado con el objeto de aprovechar al maximo la luz y, al mismo tiempo, contribuir a su
propagacion en los espacios verdes adyacentes.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-La profusiéon de carteles y soportes publicitarios luminosos confiere una imagen
desordenada y de baja calidad. Paisajisticamente, se ha incorporar el tratamiento de estos
soportes a la edificacion y a la ordenacion de las parcelas. Una iluminacion nocturna
neutra y de baja intensidad de las edificaciones y parcelas confiere una mejor calidad al
conjunto. Esa habréa de ser la norma a seguir en su disefio e implementacion.

-2&ent_id

IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

Las instalaciones y los aparatos de iluminacion se diseflardn de manera tal que se
prevenga la contaminacién luminica y el ahorro energético.

-2&ent_id

Con criterios de ahorro energético, se ha de priorizar en los alumbrados publicos
exteriores la utilizacion preferente de lamparas con tecnologia LED o similar.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Las luminarias utilizadas seran cerradas o apantalladas.

Se contemplard la instalacion de alumbrado de zonas verdes, donde este debera cumplir
las dos exigencias anteriores.

MARTI FERRER, G

La disposicién del alumbrado publico debera ser compatible con la colocacién del
arbolado y las especies arbustivas.

Espacios publicitarios

-Para los espacios publicitarios, se ha de tener muy presente que el nuevo ambito actuara como
reclamo e imagen de los productos y servicios que en él se generaran. En la medida en que la
ubicacion, organizacion y volumetria del poligono provoque impacto paisajistico, aunque éste sea
totalmente compatible, tanto més ocurrird con los espacios publicitarios en él situado, ya que
estos se colocaran alin en zonas mas visibles para llamar la atencion de usuarios y ciudadania. Al

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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5; socaire de ello, la singularidad y competitividad de las empresas hace que no exista un tratamiento
38 unitario de los espacios publicitarios, y que cada empresa pugne por localizar su publicidad en el
SE s . . . . .

é% lugar mas llamativo, pudiendo producirse un efecto contrario al deseado si ello no es regulado
zc‘:[ adecuadamente. Para ello:
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-Se evitara la saturacion visual fruto de la proliferacion de carteles y pantallas publicitarias
sin orden alguno, sobre todo en los espacios proximos al viario. Para ello, se debe incluir
la publicidad en la configuracién arquitectonica de las edificaciones. Cada vez mas los
nuevos materiales utilizados en las fachadas, asi como la libertad formal de los volimenes
de estas edificaciones, permite incorporar los mensajes publicitarios a la concepcion
arquitectonica, asegurando asi un disefio mas integrado y una mayor calidad paisajistica
del producto. De este modo se evita también la saturaciéon visual generada por la
proliferacion indiscriminada de estos elementos en el paisaje empresarial resultante.

- Se disefiara un programa uniforme de sefialética del poligono.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE \\INOVAC\ON
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TITULO SEXTO. NORMAS DE PROTECCION HISTORICA Y
ARQUITECTONICA ORDENACION ESTRUCTURAL

ARTICULO 102.  CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS

-En el interior del ambito del Sector no se encuentran edificios ni bienes incluidos en el Catalogo
del Patrimonio Arquitecténico del término municipal de Aldaia ni en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano.

ARTICULO 103.  NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

o En los suelos que cuenten con yacimientos arqueoldgicos, tan pronto se descubra su existencia
%]

it se tomaran las medidas de proteccion o traslado de los restos que permitan compatibilizar la
- conservacion de los mismos con el desarrollo de la actuacion urbanistica.

o

o

g

£

£

b

oIl

£

=}

k=4

g

-2&ent_id:
IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar

-2&ent_id=!

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G=

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
ES) el 23/02/2023 15:14:41.

=VATES-U97603310, CN
CERES, O=FNMT-RCM, C:

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION DE ALDAIA 128

AC Representacion, OU

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:/www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

UTE LEY 18/1982, OID.2.5.4.97:

(CN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

DOCUMENTO POR DEFECTO: 20230223 € 2222 la Pl Noras Numero de la anotacion: 3223, Fecha de entrada: 23/02/2023 14:14
urbanisticas
:00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: T26KL-JIC3X-4HXTG

Fecha de emision: 21 de Julio de 2026 a las 14:44:47
Pagina 50 de 73

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
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TITULO SEPTIMO. NORMAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ARTICULO 104. NORMAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Término Municipal de Aldaia se encuentra afectado, entre otras, tanto por las determinaciones
relativas a las Servidumbres Aeronéauticas establecidas mediante Real Decreto 856/2008, de 16
de mayo de 2208, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de
Valencia (BOE n° 129, de 28 de mayo), como por la propuestas de Servidumbres Aeronduticas
contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010
del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE n° 2, de 3 de enero de 2011), asf
como por las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia aprobadas por el
Real Decreto 54/2018, de 2 de febrero (BOE n°® 42, de 16 de febrero), por el que se aprueban las
Servidumbres Aeronauticas Acusticas, Mapa de Ruido y el Plan de Accién del Aeropuerto de
Valencia; y finalmente, también por la Nota Técnica del Anexo | y Planos de Anexos Il y Ill, del
Aeropuerto de Valencia que describe tales Afecciones y los criterios técnicos que deben ser
tenidos en consideracion en la redaccion de los documentos de Planeamiento.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

=ES, O=|

Asi pues, estas Normas Urbanisticas incluyen en su articulado lo preceptuado en los siguientes
documentos que se anexan a ellas:

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Anexo |. Nota Técnica

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

Describe la afeccién de las Servidumbres Aeronauticas Acusticas y las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia en los términos municipales de Aldaia y Quart
de Poblet, y recoge los criterios en relacion con las afecciones citadas, con los que la
Direccion General elabora los Informes preceptivos y vinculantes sobre el Planeamiento
urbanistico en tramitacion; criterios que deberan ser tenidos en consideracion durante la
redaccion del documentos de Planeamiento.

-2&ent_id

IDCES-52671654K, Description:
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Anexo Il. Planos de Servidumbres Aeronduticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia.

-2&ent_id:

Anexo lll. Planos de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia.
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Ademés de ello, al encontrarse la totalidad del Término Municipal de Aldaia incluido en las zonas
y espacios afectados por las Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion,
instalacion (postes, antenas, aerogeneradores (incluidas las palas), medios necesarios para las
construcciones (incluidas gruas de construccién y similares), o plantacién, requerirdn Acuerdo
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

MARTI FERRER, G

DISPOSICION TRANSITORIA

-Las edificaciones y actividades existentes que cumplan las condiciones de uso establecidas las
presentes Normas y no se encuentren sobre suelo destinado a viario publico o espacios libres
(siempre que puedan armonizar con un entorno ajardinado y sélo ocupen una porcién minoritaria
de su superficie), se consideraran conformes con el Planeamiento y por tanto no se consideraran
Fuera de Ordenacion.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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§§ con un entorno ajardinado y sélo ocupen una porcidon minoritaria de su superficie), se consideraran
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28 Fuera de Ordenacién. En estos casos sélo se autorizaran obras de mera conservacion.
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-En cualquier otro caso, no se consideraran Fuera de Ordenacién, pero si no plenamente
compatibles con el Planeamiento. En estos casos se pueden admitir obras de reformay de mejora
y cambios objetivos de actividad, siempre que la nueva obra o actividad no acentle la
inadecuacion al planeamiento vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos
disconformes con el planeamiento.

-El exceso de construccion sobre el aprovechamiento objetivo previsto por el plan, que, por ser
transitoriamente compatible con sus previsiones, pueda mantenerse hasta su reedificacion, no se
computara como aprovechamiento adjudicado a su titular al determinar las cesiones o costes de
urbanizacion que le a este correspondan, ni se tendra en cuenta al calcular los estandares
dotacionales exigibles o la edificabilidad consumida respecto a la total asignada a la zona o sector
en que esté situada la construccion.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA
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Valencia, febrero de 2023
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POR EL EQUIPO REDACTOR
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Paloma Cebrian Sanchez

Ingeniera de Caminos, CC. Y PP.
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NOTA TECNICA EN RELACION CON EL PLAN PARCIAL CON HOMOLOGACION
MODIFICATIVA DEL SECTOR EMPRESARIAL “PUENTE DE LOS CABALLOS” Y EL
SECTOR INDUSTRIAL “FORNELL-SALETA”, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE

ALDAIA Y QUART DE POBLET (VALENCIA).
AFECCIONES SOBRE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE ALDAIA Y QUART DE POBLET
Y CRITERIOS A TENER EN CUENTA.
(AEROPUERTO DE VALENCIA)
(Exp: 180362)

A continuacion, se recogen las afecciones y criterios a considerar en la redaccion del

“Plan Parcial con Homologacion Modificativa del Sector Empresarial ‘Puente de los Caballos’ y

el Sector Industrial ‘Fornell-Saleta™, en los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet
(Valencia), a efectos de asegurar el cumplimiento de la normativa estatal en materia de

servidumbres aerondauticas y de servidumbres aeronauticas acusticas.

1.- Normativa Sectorial

Sera de aplicacién la normativa sectorial en relacién al contenido y disposiciones del
“Plan Parcial con Homologacién Modificativa del Sector Empresarial ‘Puente de los Caballos’ y
el Sector Industrial ‘Fornell-Saleta™, en los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet

(Valencia), en particular:

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de
29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E n° 162, de 8 de julio).

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).
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Articulo 166 de la Ley 13/1998, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (B.O.E. n° 315, de 31 de diciembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°® 69, de 21 de marzo) de servidumbres
aeronauticas en su actual redaccién.

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre) en su actual
redaccion.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo de 2008, por el que se modifican las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Valencia (B.O.E. n® 129, de 28 de mayo).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. n° 254, de 23 de octubre), por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acUstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abril), por la que se
regula la revisién de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Real Decreto 54/2018, de 2 de febrero (B.O.E. n® 42, de 16 de febrero), por el que se
aprueban las servidumbres aeronauticas acusticas, el mapa de ruido y el plan de accion
del aeropuerto de Valencia.

Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento, de 29 de noviembre, por la que se
aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Valencia (B.O.E. n° 2, de 3 de enero de
2011).
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2.- Servidumbres Aeronauticas Acusticas

Consideraciones generales

Los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet estan sometidos a las
Servidumbres Aeronduticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia, como puede observarse en

el plano que se adjunta como Anexo |i al escrito al que acompaiia la presente Nota Técnica.

Criterios a considerar

Con caracter general, no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas is6fonas Ld 2 60 dB(A), Le 2 60
dB(A) ni Ln 2 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta las
Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Valencia aprobadas por Rea! Decreto
54/2018, de 2 de febrero (B.O.E. n° 42, de 16 de febrero), por el que se aprueban las
servidumbres aeronduticas acusticas, el mapa de ruido y el plan de accién del Aeropuerto de

Valencia.

El planeamiento urbanistico que se tramite debera tener en cuenta dicha limitacidn y
considerar, a la hora de establecer las determinaciones de ordenacion, los siguientes criterios a
efectos de asegurar el cumplimiento de la normativa estatal en materia de servidumbres
aeronduticas acusticas:

e Con caracter general, por parte de esta Direccibn General se informaran
desfavorablemente, en los ambitos clasificados como Suelo Urbanizable afectados
por las Servidumbres Aeronauticas AcUsticas del Aeropuerto de Valencia, los usos
residenciales o los dotacionales educativos o sanitarios.

e Con caracter general, por parte de esta Direccién General se informaran
desfavorablemente, en los ambitos clasificados como Suelo No Urbanizable
afectados por las Servidumbres Aeronauticas Actsticas del Aeropuerto de Valencia,
las nuevas construcciones para usos residenciales o dotacionales educativos o
sanitarios, y las modificaciones urbanisticas, que supongan un incremento del

numero de personas afectadas para dichos usos, respecto al planeamiento vigente.
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* En caso de implantarse edificaciones dentro de zonas afectadas por las
Servidumbres Aeronduticas AcUsticas del Aeropuerto de Valencia, ademas de
corresponder a usos compatibles con dicha afeccién, habran de estar
convenientemente insonorizadas para cumplir con los requisitos de aislamiento
aclstico establecidos en el documento basico DB-HR Proteccién frente al ruido del
C.T.E., que establece unos niveles Leq de inmisién de ruido aéreo, no corriendo el

gestor aeroportuario ni el Ministerio de Fomento con los costes de la insonorizacion.

3.- Servidumbres Aeronauticas

Consideraciones generales

La totalidad de los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet se encuentra
incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Valencia, tal y como puede observarse en los planos que se adjuntan como Anexo Ill al escrito
al que acompaiia la presente Nota Técnica.

Se observan incluidas en el plano DOC-INI-6 de la documentacion descargada de la
direccién web facilitada por la Generalitat Valenciana, unas servidumbres aerondauticas que
presentan discrepancias con las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia
correspondientes al Real Decreto 856/2008, que pueden ser debidas a los margenes de error
en la representacién sobre la documentacion descargada. Al respecto, cabe indicar que, en
cualquier caso, las servidumbres aeronauticas que afectan a los términos municipales de
Aldaia y Quart de Poblet son las que se recogen en los mencionados planos que se adjuntan
como Anexo Il al escrito al que acompafia la presente Nota Técnica.

En particular, hay zonas de los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet en las
que, teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y aun no
existiendo referencia a las alturas de todas las construcciones e instalaciones que pudieran
permitirse a través del “Plan Parcial con Homologacién Modificativa del Sector Empresarial
‘Puente de los Caballos’ y el Sector Industrial ‘Fornell-Saleta”, se estima que las superficies
limitadoras  de las servidumbres aeronauticas podrian verse vulneradas por dichas
construcciones e instalaciones.
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Criterios a considerar

Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Valencia que afectan a los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet,
determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi
como el galibo de viario o via férrea, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

El planeamiento urbanistico que se tramite debera tener en cuenta dicha limitacion y
considerar, a la hora de establecer las determinaciones de ordenacion, los siguientes criterios a
efectos de asegurar el cumplimiento de la normativa estatal en materia de servidumbres

aeronauticas:

e Con caracter general, por parte de esta Direccion General se informara
desfavorablemente, a estos efectos, la reclasificacién o, en su caso, la recalificacién
que aumente las alturas de aquellas zonas en que el terreno se encuentre proéximo
a las cotas de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas, o bien

la altura de construcciones, postes, antenas, carteles, etc, vulnere dichas

superficies, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

¢ En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres
aeronauticas no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones
previstas, no se generarad ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del
Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios
de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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¢ Conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion, la
ejecucion de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de
construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

e Conforme a la Disposi

n Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su
actual redaccién, las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de
desarrollo en los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet, de su revisién o

cacién, deberan ser informadas por la Direccién General de Aviacion Civil,
para lo que se solicitara informe antes de la Aprobacién Inicial del planeamiento. A
falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar defi

ivamente el planeamiento en lo que
afecte al ejercicio de las competencias estatales. EI aprovechamiento susceptible
de materializacion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso,
establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su
disminucion, ningiin tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de
Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de
Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

¢ En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del “Plan Parcial con
Homologacién Modificativa del Sector Empresarial ‘Puente de los Caballos’ y el
Sector Industrial ‘Fornell-Saleta™, o entre la normativa urbanistica y los planos
recogidos en el planeamiento, prevaleceran las limitaciones o condiciones
impuestas por las servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra disposicién
recogida en el planeamiento urbanistico en tramitacién.

e En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran altura, en
la que se ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ningun
caso incumplan la normativa relativa a las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Valencia. Lo mismo se ha de aplicar para las lineas de transporte de
energia eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como antenas
de telefonia y enlaces de microondas, y demas estructuras que por su
funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.
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« Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual
redaccién, la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el
terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia queda
sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades
que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten
para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de
la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan
interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacién y
vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

fy Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o

| funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro

fenémeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

s Conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres
aeronauticas, cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera
dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando
las superficies limitadoras de obstaculos, requerirda de la correspondiente
autorizacién. Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones

legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la resolucion
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