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DECLARACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA
DEL PLAN PARCIAL PONT DELS CAVALLS

Tramite Evaluacién Ambiental de la Homologacion y Plan Parcial
Parque Comarcal de Innovacion “Pont dels Cavalls”

Promotor Ayuntamiento de Aldaia

Autoridad sustantiva: Comision Territorial de Urbanismo de Valencia

Localizacion Aldaia

Expediente 035 - 2018 - EAE

La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 25 de mayo de 2023,
adopto el siguiente

Acuerdo:

Vista la propuesta de Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica de la
Homologacion y Plan Parcial Parque Comarcal de Innovacion Pont dels Cavalls de Aldaia en
los siguientes términos:

A la vista de la fecha de inicio del expediente y de la informacién publica (que mas adelante
se detalla) a este Plan le es de aplicacion la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion
Ambiental, desarrollada en la Comunidad Valenciana por el Decreto Legislativo 1/2021 de 18
de junio del Consell de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (TRLOTUP).

El objeto de la Declaracion Ambiental Estratégica y Territorial es evaluar la integracion de los
aspectos ambientales en la propuesta de plan o programa sujeto a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria conforme al TRLOTUP. Para ello verificara todo el procedimiento
seguido y analizara los impactos que se deriven por la aplicacién del Plan, estableciendo en
su caso, las condiciones finales que se deban incorporar en el mismo previamente a su
aprobacion.

El 3 de marzo de 2023 el Ayuntamiento de Aldaia remite la propuesta del Plan Parcial Parque
Comarcal de Innovacion Pont dels Cavalls y su expediente de evaluacion ambiental y
territorial estratégica. El 26 de abril de 2023 se completd la misma con la incorporacién de un
documento explicativo de como se modificaba la propuesta de Plan en respuesta a los
ultimos informes sectoriales recibidos. Finalmente la propuesta consta de:

EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL:

- Estudio Ambiental y Territorial Estratégico

- Documento de Participacion Publica (relacion de las consultas realizadas a las
administraciones afectadas, personas interesadas y empresas suministradoras...)

- Copia de los informes recibidos a las consultas efectuadas.
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- Alegaciones presentadas durante el plazo legalmente establecido

- Resultados del Plan de Participaciéon Publica.

- Documento de participacién publica en el que se sintetizan sus resultados y se justifica
como se han tomado en consideracion en la propuesta de Plan o Programa.

- Descripcion de como se han integrado en el Plan o Programa los aspectos ambientales,
funcionales y territoriales, y de como se han tomado en consideracién el documento de
alcance y el estudio ambiental y territorial estratégico.

- Descripcion de la prevision de los efectos significativos sobre el medio ambiente que se
derivaran de la aplicacion del Plan. (en el EATE)

- Acuerdo plenario de aprobacion e incorporacion de las modificaciones derivadas de la
participacion publica.

PROPUESTA DE PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA (febrero 2023):
* Memoria Informativa.
* Memoria Justificativa.
* Directrices definitorias de la estrategia de Evolucion Urbana (en la Memoria Jus.)
* Ficha de Planeamiento y Gestién (en la Memoria Jus.)
* Normas Urbanisticas
* Planos de Informacion
* Planos de Ordenacion

- Estudios complementarios:
* Estudio de Paisaje (febrero 23)
* Estudio de trafico (febrero 23)
* Plan de Movilidad
* Anexo Patrimonial
* Estudio de necesidades hidricas y alternativas de abastecimiento (octubre 2022)
* Estudio Acustico. (febrero 23)
* Huella de carbono (incorporado como anexo al EATE)
* Informe sobre perspectiva de género
* Memoria de Viabilidad Econémica
* Memoria de Sostenibilidad Econémica

A. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION.

Las fechas mas relevantes del proceso de evaluacién ambiental seguido han sido:

Presentacion de la solicitud de inicio del procedimiento 03.07.18

Emision del Documento de Alcance. 26.09.19

Participacion Publica y Consultas de la Version Preliminar del Plan, del EATE y
resto documentacion exigible, durante un periodo minimo de 45 dias. 28.10.22
Fecha de publicacién en el DOGV:
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Correccion errores de la Participacion Publica. Publicacion en DOGV: 04.11.22
Acuerdo Consell declarando el Parque Comarcal de Innovacioén. 10.12.21
Aprobacién provisional por el pleno municipal 31.01.23
Solicitud de emision de DATE 03.03.23
Presentaciéon documentacion completa para la emision de la DATE 26/04/23

B) ANALISIS DEL ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO.

B.0) ANTECEDENTES. RESUMEN DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

B.0.1) Informacion Territorial

El municipio de Aldaia queda ubicado al Oeste de la zona metropolitana de Valencia, en la
comarca de |I'Horta Oest, con una superficie de 16,05 kildbmetros cuadrados, que se extiende
con una longitud aproximada de 10 kildmetros en direccion Oeste-Este, y 2,3 kilémetros, de
anchura maxima, en direccion Norte-Sur, cuenta con una poblacion de 31.246 habitantes en
el afo 2016.

El término municipal limita: al Norte con Quart de Poblet, al Oeste y Suroeste, con Chiva, al
Sur, con Torrent y Alaquas, y al Este con Xirivella y Quart de Poblet.

Aldaia forma parte de la llanura prelitoral ocupada por los limos de inundacién del rio Tdria,
que queda localizado a escasos 1,2 kildmetros al Este del término.

Se trata de un término practicamente llano, que queda enmarcado en el interior del area que
delimitan cuatro importantes infraestructuras viarias presentes, como son: al Norte la autovia
A-3 (en término de Quart de Poblet); al Oeste, la A-7 (que cruza parte del término); al Sur, la
CV-36 (también, cruza parte del término); y al Este, de nuevo la A-3 (en término de Quart de
Poblet). Internamente, la movilidad viaria del término municipal queda determinada,
fundamentalmente, por varias carreteras, como la CV-413 que cruza en direccion Este-
Oeste, y las carreteras CV-409 y CV-410 que constituyen una especie de anillo exterior que
engloban los nucleos urbanos de Aldaia y Alaquas. Ademas, en direccion Este-Oeste cruza el
la linea de ferrocarril Valencia-Madrid, que atraviesa el casco urbano de Aldaia.

En el extremo occidental del término discurre el barranco del Poio, en el centro, queda
atravesado por la infraestructura hidraulica del Canal Xuquer-Turia y por el barranco de la
Saleta, que penetra en el casco urbano de Aldaia.

El término de Aldaia muestra una clara vocacion hacia la actividad industrial y terciaria, dada

la influencia que ejerce su proximidad a Valencia, a su aeropuerto e importantes vias de
transportes, como la A-3.
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B.0.2) Planeamiento vigente:

El planeamiento municipal vigente lo constituyen el Plan General aprobado definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo el 5 de enero de 1990, publicado en el BOPV DE 13
de febrero de 1990 y DOGV de fecha 4 de diciembre de 1990. No fue sometido a evaluacion
ambiental.

Se ha tramitado una veintena de modificaciones de alcance limitado excepto la n° 1 que
reclasifico suelo (283.000 m?) para crear el centro comercial Bonaire.

El 23 de noviembre de 2007 se solicitd la emision de Declaracion de Impacto Ambiental de
esta misma actuacidén abriéndose el expediente 256/2007-AlA. Para la justificacion de su
implantacién territorial se inicié la tramitacion de un nuevo Plan General (expte 23/09-EAE).
El 26 de julio de 2016 se acumulé el expediente del sector en el del Plan General. El 9 de
febrero de 2017 se acordd el archivo del expediente de la Revisiéon del Plan General (a
peticion del Ayuntamiento) y dejar sin efecto la acumulacion realizada.

El 10 de diciembre de 2021 el Consell acordd declarar el Parque Empresarial Pont dels
Cavalls como Parque Comarcal de Innovacién en los términos de la Estrategia Territorial de
la Comunitat Valenciana (directrices 111, 113 y 114).

B.0.3) Alternativa propuesta en el Documento Inicial Estratégico.

Se pretendia crear un Parque Industrial de caracter metropolitano que cubriese las
necesidades y demandas de suelo industrial, logistico y de servicios. Principalmente se
pretendia satisfacer la demanda de empresas que pretenden ubicar sus plataformas
logisticas que requieren parques industriales de baja densidad con parcelas de grandes
dimensiones.

Para su emplazamiento se eligio la alternativa que se situaba al este de Aldaia y sur de Quart
de Poblet.

La superficie de actuacion es de 2.270.994,31 m?, que se desglosan en el siguiente cuadro:

En el sector Adscritas / vinculadas Total
Aldaia 1.873.812,73 286.561,68 (*) 2.160.374,41
Quart de Poblet 98.291,16 12.328,74 110.619,90
Total 1.972.103,89 298.890,42 2.270.994,31

(*) Esta cuantia no coincide con la documentacién. Se ha ajustado para que cuadre el total.

De ellos 123.367,51 ya estan clasificados como urbanizables en el Plan General de Aldaia,
sector AM-7, siendo el resto Suelo No Urbanizable Comun.
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El desarrollo del sector llevaba aparejado la ejecucion de mejoras en las infraestructuras
existentes:

* Desdoblamiento de la CV-413, con estructuras por encima del barranco del Poio y del
Canal Jucar-Turia.

* Conexion entre la CV-413 y CV-36 por el oeste del sector.

* Dos cruces de la via férrea, uno mediante paso elevado y otro enterrado.

* Ejecucién de una rotonda en el extremo noreste, sobre el canal, y conexiéon de la misma
con la rotonda del sector Bonaire, atravesando terrenos del sector AM-6.

* Cambio de la rotonda del sector Bonaire.

* Conexion con el poligono industrial El Coscollar, al este, que también requerira un cruce
sobre el canal.

Ademas las plusvalias se revertian mejorando una serie espacios libres y dotaciones (Parc
del Pla, Albereda de Benagéber, Parc L'Horta, ampliacién del cementerio de Quart, zonas
verdes en el sector Fornells)

Se aportaba la ordenacion pormenorizada del sector constituida por una malla practicamente
ortogonal. En direccidon norte-sur hay cuatro viales mas los dos perimetrales, cuatro de los
cuales pertenecen a la red primaria. En direccion este-oeste se proyectan 11 calles, dos de
las cuales pertenecen a la red primaria. En las manzanas conformadas por esta malla, 31
corresponden a uso industrial y 3 a equipamiento, mientras que las zonas verdes se
disponen en los lindes este y sur, junto al canal y el barranco con una funcién de barrera. El
desglose superficial en m? por usos era:

Industrial 1.135.272,26
Zonas Verdes 208.406,04
Equipamientos 136.640,47
Viales 491.785,12
Total 1.972.103,89

B.0.4) Resumen de determinaciones a tener en consideracion sefialadas en el Documento

de Alcance

- Al afectar a varios municipios se debe justificar la idoneidad del instrumento elegido y del
promotor de la actuacion.

- Se ha de justificar la cuantia de sellado de suelo y ajustarse a las previsiones contempladas
enla ETCV.

- Estudiar otras alternativas que no fraccionen el territorio generando bolsas aisladas de
suelo no urbanizable.

- Definir la Infraestructura Verde.
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- Considerar las afecciones que generan las edificaciones existentes (cementerio, granja,
actividades peligrosas del poligono industrial, aeropuerto) y sobre los elementos naturales ya
existentes (PAT Huerta, Albufera)

- Se deben elaborar una serie de estudios complementarios (trafico, movilidad, paisaje,
inundabilidad segun el ambito, acustico)

- El barranco del Poio tiene la consideracion de corredor territorial ademas de pertenecer al
dominio publico hidraulico.

- Aclarar la normativa urbanistica aplicable.
- Dar un tratamiento adecuado a las vias pecuarias.
- Analizar lo que supondria la perdida del suelo agricola de elevada capacidad.

- Estudiar la movilidad generada por el sector, potenciando el transporte publico e incluyendo
las mejoras de las infraestructuras en los costes del Plan.

- Estudiar como incide el incremento de los desplazamientos en la calidad del aire.

- Se tiene que justificar la suficiencia de recursos hidricos y el tratamiento de las aguas
residuales generadas.

B.1) DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA: PROPUESTA DE PLAN.

B.1.0 Declaracion como Parque Comarcal de Innovacion.

El 10 de diciembre de 2021 el Consell acuerda declarar la Homologacién y Plan Parcial como
Parque Comarcal de Innovaciéon con una superficie bruta maxima de 1.000.000 m?, sin
prejuzgar el resultado final de la evaluacion ambiental y condicionada a que el 51% de la
superficie neta este destinada a usos y actividades de componente innovador.

En la documentacién uUnicamente se plantean dos alternativas, la 0 6 de no actuacion
manteniendo la situacién actual y la alternativa 1 que es la propuesta como Parque Comarcal
de Innovacion.

El ambito de la Alternativa 1 se incluye dentro del ambito que se proponia en el Documento
Inicial Estratégico (DIE) y del cual se emitid el Documento de Alcance por lo que puede
entenderse que el ambito ahora propuesto es una alternativa reducida de aquella.

B.1.1) Objetivos
Los objetivos fundamentales en los que se ha regido el desarrollo planteado son:
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* Se busca innovacion no solo en las industrias a implantar sino en el propio disefio y
ejecucion de la urbanizaciéon, optimizando de manera eficaz y eficiente los recursos
disponibles.

« Disposicidon de grandes zonas verdes, integrandolas con el paisaje existente y
poniendo en valor la Infraestructura Verde.

« Alineacion con los objetivos de la ETCV.

* Reconocimiento como ambito con elevado potencial territorial y econdmico en
instrumentos de ordenacion territorial supramunicipales.

* Los accesos al Parque Empresarial seran faciles tanto para vehiculos como peatones
y medios de transporte alternativos.

« El disefio sera sencillo y rectangular de todas sus parcelas permitiendo la
implantacidn de cualquier industria, actividad y empresa de servicios.

B.1.2 Infraestructura Verde.

El art 19 bis de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje, (afiadido por la
Ley 12/2009 de 23 de diciembre) introdujo en la normativa urbanistica el concepto de la
Infraestructura Verde y en el Decreto 1/2011 de la ETCV fueron concretados sus elementos.
En la legislacion vigente, los art. 4 y 5 del TRLOTUP definen su concepto, sus funciones y los
espacios que la integran.

En el apartado 4.1.13 del EATE se identifican sus elementos a escala regional y municipal.
Asi mismo se justifica la exclusién de los suelos pertenecientes a la Huerta de Valencia y al
PORN de la Albufera, ademas de la consideracion del riesgo de inundacion. Junto al texto de
dicho apartado se incorpora un plano con sus elementos.

B.1.3) Principales modificaciones introducidas respecto al planeamiento vigente

- El objeto principal es reclasificar suelo no urbanizable para crear un sector destinado a
actividades econdmicas. Respecto a la version presentada para la emision del Documento
de Alcance presenta algunas variaciones, tales como:

* En lugar de un Parque Industrial de caracter metropolitano de 2.270.994,31 m? finalmente
se propone un Parque Comarcal de Innovacion con una superficie maxima de 1 millon de m2.

* El Plan Especial incluye la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable, no siendo
necesaria la aprobacion posterior de otro instrumento urbanistico pero si de un Programa
para poder proceder a su urbanizacion.

* Los lindes del sector son: Al sur la carretera CV-413, al este el canal Jucar- Turia, al oeste
suelo no urbanizable coincidente con el limite del PORN de la Albufera, y al norte el Suelo No
Urbanizable cuya posicion queda condicionada por los limites superficiales impuestos en la
declaracion del Parque Comarcal.

- El uso logistico sera predominante, con lo que se generard un mayor movimiento de
vehiculos que derivan en una accesibilidad adecuada. Si bien el acceso principal es por la
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CV-413 la actuacion requiere intervenir externamente al sector para mejorar la movilidad por
lo que se adscriben diversas superficies externas al mismo:

* RPA-1 (19.144 m?): Vial paralelo al canal, situado al norte para enlazar con la red de
ferrocarril (linea de ferrocarril).

* RPA-2 (7.321 m?): Vial, situado al este, que enlaza con la rotonda situada en el Camino
Encreullades.

* RPA-3 (8.840 m?): Vial, situado al este, de enlace con el poligono industrial El Coscollar.

* RPA-4 (4.935 m?): Vial que conecta la CV-413 con la CV-36, al sudeste.

* RPA-5 (7.414 m?): Adecuacion de la CV-413 al sudeste del sector

* RPA-6 (2.219 m?): Ampliacion del paso superior del canal del Turia en la CV-413

* RPA-7 (10.203 m?): Ampliacioén del puente sobre el barranco del Poio.

* RPA-8 (12.912 m?): Adecuacion de la CV-413 al sudoeste del sector.

* RPA-9 (12.235 m?): Vial que conecta la CV-413 con la CV-36, al sudoeste.

- En relacion a la ordenacion pormenorizada:

* Se crean dos grandes manzanas para permitir las plataformas logisticas (ZND-IN-2 y ZND-
IN-3) cuya superficie ronda los 200.000 m? y otras dos mas pequenas para otro tipo de
industrias (ZND-IN 4 y 5). En el ambito del sector ya existen dos actividades industriales a las

cuales se les ha adjudicado su propia parcela (ZND-IN 1 y 6).

*Asi mismo se contemplan dos parcelas de uso terciario (ZND-TR 1y 2), una en el acceso y
otra junto al cementerio.

* Para el estacionamiento de vehiculos pesados se contempla una gran parcela al oeste CA.
* Las zonas verdes se distribuyen en cinco jardines (VJ-1 a 5). Uno junto al cementerio, otro
junto a la parcela terciaria ZND-TR-1 y los otros tres en el perimetro de la actuacion

conformando el borde urbano. Se utilizaran especies autéctonas.

* La edificabilidad que se contempla es de 0,62054 m?t/m?s, que suponen 597.803 m?.

- La parcela QI-1 se destina a albergar la subestacion ya existente ST Aldaia que fue objeto
de Declaracion de Impacto Ambiental (exptes 50/2006 AlA'y 51/2013 AlA).

- La red de saneamiento sera separativa. En la parcela QI-2 se construira una nueva EDAR
cuyo efluente se redutilizara para el riego de las zonas verdes.

- El actual cementerio geograficamente se encuadraria dentro del sector, pero al encontrarse
ya en funcionamiento se extrae del mismo. Sin embargo su futura ampliacion si que se
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incluye (QI-3) situandose al otro lado del canal, para lo cual sera necesario cubrir parte del
mismo.

- El suministro de agua procede de la red general.

- También se crea un recorrido no motorizado a lo largo de todo el parque conectado con el
resto del municipio.

- Las cuantias superficiales finalmente aportadas son:

Denominacion Superficie m?| Edificabilidad m2t
Zona Industrial ZND-IN 605.476,18
Zona Terciaria ZND-TR 9.937,08
Zona Verde 2V 103.548,20
Resto espacios libres 11.748,50
Infraestructuras y Servicios QI 61.330,32
Aparcamiento CA 16.786,00
Red Viaria 172.140,66

Superficie Total Plan Parcial 980,966,94 597.803,63
Suelo Adscrito RPA 85.226,20
TOTAL Area de Reparto 1.066.193,14

Nota: En la documentacion se considera que la parcela ZND-IN-6 no computa al albergar una actividad existente
resultando una superficie de 963.357,31.

B.2) CONTENIDOS ACORDES CON EL DOCUMENTO DE ALCANCE

En el apartado 6 del EATE se describe como se han considerado los objetivos y criterios
ambientales sefialados en el Documento de Alcance. En el apartado 1 del documento
denominado «expediente de evaluacidn ambiental y territorial estratégica» se incluye el
mismo analisis.

- Se ha excluido de la actuacion el suelo perteneciente al municipio de Quart de Poblet por lo
que el promotor de la actuacion ya puede ser el Ayuntamiento de Aldaia y el instrumento
urbanistico elegido es adecuado.

- El cumplimiento del sellado de suelo se describe en el apartado D.

- No se han estudiado otras alternativas mas que la propuesta de Parque Comarcal.

- Se ha definido una Infraestructura Verde, si bien debe ser corregida segun los informes
sectoriales emitidos.
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- Se han elaborado todos los Estudios que se indicaban, incluyendo un Plan de Movilidad y
un analisis de la huella de Carbono.

- Se ha excluido de la actuacion el barranco del Poio y los suelos incluidos en el PAT de la
Huerta y en PORN de la Albufera.

- Se ha adaptado la normativa urbanistica al TRLOTUP.
- Se ha obtenido informe favorable relativo a las vias pecuarias.

- Se analiza lo que supondria la perdida del suelo agricola (sin considerar su capacidad) pero
no se adopta ninguna medida.

- Considerar las afecciones que generan las edificaciones existentes (cementerio, una
actividad peligrosa situada en Quart, el aeropuerto). De la granja no se especifica, pero al

estar dentro de la ordenacion debe desaparecer.

- Se aporta estudio justificativo relativo a los recursos hidricos. El tratamiento de las aguas
residuales se realizara en una EDAR propia.

B.3) CONTENIDOS DEL EATE ACORDES CON EL ANEXO VII DEL TRLOTUP

- ElI EATE presentado contiene todos los epigrafes y contenidos senalados en el anexo VI
del TRLOTURP, con la misma denominacion de capitulos.

- Las alternativas incluidas en el EATE son dos, la 0 y la del Parque Comarcal de Innovacion.

- Se incluye un anexo con el Estudio de la huella de Carbono.

- Las medidas preventivas, correctoras y compensatorias no se refieren al Plan sino a la
ejecucion de las obras construccion y urbanizacion, y a la funcionamiento de las actividades.

C) EVALUACION DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS
REALIZADAS Y COMO SE HAN TOMADO EN CONSIDERACION.

C.1) FASE DE PUESTAA DISPOSICION DEL PUBLICO

La propuesta de Plan ha sido sometida a participacion publica mediante publicacion en el
DOGYV de 28 de octubre de 2022. Dicha participacion se repitié a los pocos dias, DOGV de 4
de noviembre de 2022, debido a la falta de incorporacion de cierta documentacién en el
proceso.

Se presentd 1 alegacion de una asociacidon ecologista que contenia 14 subapartados de los
que 3 fueron parcialmente estimados y los 11 restantes desestimados. Una empresa
presenté otra alegacién que fue estimada.
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Resumidamente se refieren a la desactualizacién del EATE, la ausencia de demanda de
usos logisticos, la perdida de suelo agricola de valor, a la movilidad entre otros.

C.2) FASE DE CONSULTA AADMINISTRACIONES AFECTADAS REALIZADAS POR EL
ORGANO PROMOTOR

El Ayuntamiento de Aldaia sometio a consultas durante 45 dias la Versidn Preliminar del Plan
emitiéndose informe por parte de las siguientes administraciones/interesados:

Informe  ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA/ Empresa Suministradora / Interesados
Direccion Territorial de Agricultura y Medio Ambiente
29.11.22 " Acustica
* Seccion Forestal (Vias pecuarias)
* ST Agricultura
Direccion General del Medio Natural y Evaluaciéon Ambiental
* Ser. Gestion de Espacios Naturales
30.03.23 * Director Parque Natural de la Albufera
06.02.23 DG Calidad y Educacién Ambiental: Ser. Residuos.
14.11.22 DG del Agua
DG Agricultura, Ganaderia y Pesca
22.12.22 DG Cambio Climatico
22.02.23 DG Transicion Ecolégica
DG Politica Territorial y Paisaje:
23.11.22 * PATRICOVA
30.01.23 [* Ordenacion del Territorio / ETCV
24.11.22 ¥ Paisaje
DG. Obras Pubicas, Transporte y Movilidad:
16.12.22 [ Ser. Gestion y Ordenacion del Transporte
sin firmar  * Ser. Transporte Ferroviario y Logistica
19.12.22 DG. Obras Pubicas, Transporte y Movilidad: Ser. Movilidad urbana
30.12.22 DG. Obras Pubicas, Transporte y Movilidad: Ser. Planificacion
02.11.22  Ser. Territorial de Urbanismo de Valencia
Entitat de Sanejament d’Aiglies. (EPSAR)
16.02.23 Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte: DG de Cultura y Patrimonio
C. Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo.
13.12.22 * DG Industria y Energia
05.12.22
* DG Economia Sostenible
03.11.22 * DG Comercio, Artesania y Consumo
19.12.22 Conselleria de Sanidad: DG Salud Publica
IVACE Instituto Valenciano de la Competividad Empresarial
31.01.23 Agencia Valenciana de Seguridad y respuesta a las Emergencias.
13.01.23  Diputacién de Valencia: Area Infraestructura
13.12.22 Confederacion Hidrografica del Jucar
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10.03.23 DG Aviacion Civil

01.12.22 Demarcacion de Carreteras (Ministerio)

13.12.22 |ADIF

15.02.23 DG Planificacién y Evaluacion de la red ferroviaria.

Ayuntamientos de Quart de Poblet, Alaquas (03.01.23, 13.01.23), Picanya, Xirivella, Chiva, Torrent
(09.11.22)

29.03.23 EMTRE

varias

02.02.23 Aigles de I'Horta

Eléctricas de Portugal (hidrocantabrico)

Iberdrola

18.01.23 |[EMSHI

Vodafone

Telefénica

30.11.22 Nedgia

De estos informes/alegaciones se puede destacar las siguientes cuestiones:

- En materia de ordenacion del territorio se ha emitido informe el 30 de enero de 2023 en el
que se sefala la necesidad de incorporar al documento la infraestructura verde y los
condicionantes derivados de la declaracién como parque de innovacién.

- El Servicio de Gestiéon Territorial ha informado que el Plan no se encuentra afectado por
riesgo de inundacion ni otras afecciones de caracter territorial siendo compatible con el
PATRICOVAy el PAT de la Huerta de Valéncia.

- La Agencia Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias ha informado que el
ambito no esta afectado por los riesgos de inundacién, incendio forestal, deslizamientos,
transporte de mercancias peligrosas o por riesgo de accidente en empresas proximas. Para
el riesgo sismico deberan adoptarse las medidas contempladas en el NCSR-02 (aceleracion
sismica de 0,079).

- La Direccion del Parque Natural de la Albufera informa que el Plan es compatible con el
PORN siempre que se gestionen adecuadamente las aguas residuales y que disponga de
una red separativa.

- El Servicio Territorial de Medio Ambiente ha emitido informe el 29 de noviembre de 2022 en
el que se sefala que el Estudio Acustico elaborado se ajusta a los contenidos del Decreto
104/2006, si bien se superan los objetivos de calidad para el uso terciario en periodo
nocturno siendo necesario adoptar las medidas correctoras concretadas en el propio estudio.

- El informe de la Direccién General del Agua senala la necesidad de completar la
documentacion en cuanto a las infraestructuras de suministro de agua, la implantacion de la

nueva EDAR o las balsas de laminacion, asi como la necesidad de obtener informes de la
CHJ, la EMSHI, la EPSAR y el Parque de la Albufera.
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- La Confederacion Hidrografica del Jucar no ha emitido informe a los efectos del art.25.4
sino uno previo en el que resumidamente se sefiala que:

* No existe riesgo de inundacion

* Se debe justificar el incremento de la demanda de recursos hidricos y acreditar su
disponibilidad.

* Sera necesaria la autorizacion de vertido para la nueva EDAR y para la reutilizaciéon de las
aguas depuradas.

* El Canal Jucar-Turia es dominio publico y su clasificacion es la de SNU protegido.

* Se debe tener en cuenta el Proyecto de Adecuacion ambiental y drenaje de la cuenca del
Poio, vertiente Albufera Fase Il.

-La EMSHI informa que dispone de capacidad para el abastecimiento de agua potable al
sector. Aigles de L'Horta se pronuncia en el mismo sentido.

- El Servicio de Movilidad Urbana informa que es necesario redactar y aprobar un Plan de
Movilidad.

- La Subdireccion General de Transportes informa que la propuesta no hace referencia al
transporte publico ni a su posible necesidad y que sera necesario obtener informe de la
Autoridad de Transporte Metropolitano de Valencia.

- En relacion a la afeccidon sobre la CV-413 la Diputacion de Valencia ha emitido informe
desfavorable que en resumen se refiere a defectos en el Estudio de Trafico, en las
conexiones, en la zona de proteccion y en la ordenacién pormenorizada.

- El Servicio de Planificacion sefala que a pesar de que no existe ninguna carretera de
titularidad autondmica colindante con dicha actuacion se considera previsible que su
desarrollo afecte a dos carreteras de titularidad de la Generalitat, la CV-410 y la CV-36. Se
pronuncia en sentido desfavorable para que se reflejen adecuadamente estas conexiones.

- La Demarcacion de Carreteras del Estado sefiala la necesidad de modificar el Estudio de
Trafico para estudiar el enlace con la A-3.

- La Direccidon General de Cultura y Patrimonio ha emitido informe desfavorable ya que se
considera necesario realizar una prospeccion de todo el ambito del Parque Empresarial y
que se cumplan las medidas correctoras propuestas. Sélo han podido realizar prospeccion
sobre el 30 % del ambito existiendo al menos tres zonas de interés (Mina de Aldaia, Ereta
dels moros y Centuriacion Romana)

- El Servicio de Ordenacion y Planificacion del Comercio, Artesania y Consumo, sefala la
necesidad de modificar la redaccién de los articulos 27 y 28 de las NNUU para adaptarse al
PATSECOVA.

- Se ha emitido informe en materia de Sanidad Ambiental para que tenga en cuenta la

calidad de agua para el consumo humano, la contaminacién acustica, la calidad del aire, el
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tratamiento de los residuos, el control del polen alergénico, la proliferacién del mosquito tigre
y el control de la legionelosis.

- La Direccion General de Aviacion Civil ha informado favorablemente, en lo que a
servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u
objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronauticas. Se
recomienda un texto para incluir en las Normas Urbanisticas asi como la actualizacion del
plano de servidumbres aeronauticas.

- Los informes emitidos por el Servicio de Coordinacién Politicas de Cambio Climatico
(22.12.23), y el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje (24.11.22) se
describen en el apartado siguiente.

Con posterioridad a la solicitud de la DATE el Ayuntamiento remitié los siguientes informes
con un anexo explicativo sobre como se incorporaran en la propuesta de Plan.

Informe ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA/ Empresa Suministradora / Interesados
13.04.23 Diputacién de Valencia: Area Infraestructura

11.04.23 DG. Obras Pubicas, Transporte y Movilidad: Ser. Planificaciéon

06.04.23 DG. Obras Pubicas, Transporte y Movilidad: Ser. Movilidad Urbana

29.03.23 Servicio Territorial Medio Ambiente: Seccion Forestal (Vias Pecuarias)

- La Seccion forestal ha informado favorablemente la propuesta entendiendo que el dominio
pecuario no se vera afectado.

- El Servicio de Movilidad informa sobre la necesidad de justificar la financiacién de la
conexiones ciclopeatonales con Aldaia y con el centro comercial Bonaire, asi como aspectos
relativos al autobus lanzadera y a los puntos de recarga para vehiculos eléctricos.

- El Servicio de Planificacion emite informe favorable condicionado a incluir en la propuesta
una serie de consideraciones, que requeriran un nuevo pronunciamiento de ese Servicio.

- La Diputacion de Valencia sehala una serie de reparos relativas a sus carreteras
concluyendo que el Estudio de Trafico no es correcto por los errores observados.

C.3) FASE DE CONSULTA A ADMINISTRACIONES AFECTADAS REALIZADAS POR EL
ORGANO AMBIENTAL

Presentada la solicitud de emisién de la DATE este 6rgano ambiental realizé consultas a:

Consulta

Informe

ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA

12.04.23

17/05/23

DG del Cambio Climatico
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12.04.23 | 23.05.23 | DG Politica Territorial y Paisaje. (Paisaje)

04.05.23 | Seccidén Forestal (Vias Pecuarias)

- La Seccion Forestal ha emitido un informe complementario al ya emitido sobre esta
actuacion y que se refiere especificamente a la afeccion sobre la Cafiada de Aragon.

- La Direccién General del Cambio Climatico ha informado que el niumero de paneles
fotovoltaicos a instalar debe recalcularse utilizando factores de emisién facilitados por
fuentes oficiales.

- El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje ha emitido informe sefialando una serie de
reparos, que deben subsanarse antes de la aprobacion definitiva, relativos a la
caracterizacion y valoracion del paisaje; el establecimiento de medidas y normas para la
integracién en la morfologia del territorio, el paisaje y la definicion de los bordes, la definicion
de la infraestructura verde y la modificacion del programa de paisaje propuesto

D) ANALISIS DE LA PREVISION DE LOS IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS POR LA APLICACION DEL PLAN

D.1.- La tramitacion ambiental para la creacién de un poligono industrial en esta ubicacion se
inicio el 23 de noviembre de 2007 con la solicitud de emisidn de una Declaracion de Impacto
Ambiental. Desde esa fecha la forma de realizar el planeamiento y la evaluacion ambiental
ha cambiado.

En esa época se consideraba que el suelo no urbanizable podia edificarse si existia un
promotor privado interesado con independencia de su localizacién y relacién con el entorno.

Ya en ese periodo empezd a darse mas relevancia a las afecciones que existian en el
territorio (como el riesgo de inundacién en el ano 2003) y poco a poco se fueron
introduciendo nuevos conceptos que incidian en la ordenacion territorial y urbanistica, entre
los cuales se pueden destacar el estudio de alternativas, el sellado de suelo, la ciudad
compacta o la infraestructura verde.

No obstante mediante el acuerdo del Consell de declaracion de la actuacion como Parque
Comarcal de Innovacion parece que ya no deban aplicarse estos conceptos o los ha asumido
dicha declaracion.

D.2.- En la conclusion del Documento de Alcance del EATE emitido el 26 de septiembre de
2019 se sefialaba que «la alternativa de planeamiento elegida sobrepasa los umbrales de
crecimiento considerados por la ETCV por lo que se debe desestimar reduciendo los
crecimientos propuestos para ajustarlos a las determinaciones de la misma o bien proceder a
la desclasificacion simultanea de los sectores de suelo urbanizable no desarrollados en los
municipios afectados».
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El sellado del suelo provoca una pérdida irreversible de las funciones biolégicas del suelo,
tanto a nivel de control de la infiltracion/evaporacion del agua de lluvia, como el control de las
escorrentias, la fragmentacion de paisajes y habitats, asi como la perdida definitiva de la
producciéon de alimentos. En la Comunidad Valenciana es la Estrategia Territorial la que fija
los limites maximos de nuevo suelo a sellar para cada municipio.

La actuacion propuesta sigue sobrepasando los limites generales contemplados en la ETCV.
No obstante la misma ETCV contempla que dichos limites no sean aplicables en el caso de
los Parques Comarcales de Innovacién como es el caso.

Esta declaracién no significa que no se esté sellando el suelo por encima de la cuantia que
establece la ETCV de manera general (752.114 m?), sino que el gobierno valenciano opta por
priorizar la creacion de un sector industrial con una superficie limitada a 100 hectareas en
donde se introduzcan usos con una componente tecnoldgica innovadora frente a las
limitaciones que pueda generar el sellado de suelo.

D.3.- En la conclusion del Documento de Alcance del EATE emitido el 26 de septiembre de
2019 se sefialaba que «deberan estudiarse emplazamientos alternativos en el término
municipal del ayuntamiento promotor que no fraccionen el territorio generando bolsas de
suelo no urbanizabley.

En el EATE presentado Unicamente se contemplan dos alternativas, la alternativa 0 o de no
actuacion o el emplazamiento propuesto como Parque Comarcal de Innovacion.

En consecuencia no se cumple con lo sefialado en el Documento de Alcance buscando otro
emplazamiento ya que el presentado genera bolsas de suelo no urbanizable, dandose
prioridad nuevamente al acuerdo del Consell que a lo determinado por la Comision de
Evaluacién Ambiental.

Se pone en cuestién el tiempo que puedan mantenerse estas bolsas de suelo no urbanizable
en su estado rural frente a la presion urbanistica que se va a generar proponiendo su
transformacion.

Esta presién ya se pone de manifiesto en la misma documentacién presentada en donde se
sefiala la intencién de cambiar a uso residencial los suelos urbanos industriales mediante el
traslado de las actividades existentes a nuevos poligonos mas alejados de la poblacion.
Igualmente se sefiala que el disefio del linde norte del sector se ha realizado de esa manera
con el fin de facilitar su futura ampliacion en esa direccion (pg 55 memoria justificativa).

D.4.- La ciudad compacta genera un modelo de ciudad mas sostenible y ambientalmente
mas equilibrado.
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Este modelo no debe aplicarse Unicamente a los usos residenciales sino también a los
industriales, ya que las ventajas que genera son similares: Disminucion de la movilidad y
mejor aprovechamiento de los servicios urbanisticos (recogida de los residuos, el
saneamiento, la seguridad, el abastecimiento de agua, el alumbrado publico...).

En este caso al optar por un emplazamiento aislado del resto de los usos industriales se
hace necesario mejorar la infraestructuras de acceso tanto motorizado como ciclopeatonal,
dotar de nuevos servicios de transporte publico, aumentar los recorridos del servicio de
recogida de residuos o construir una EDAR propia.

La mejora de los accesos supone 9 intervenciones (RPA-1 a RPA-9) que incluyen la
construccion de un puente, la cubricibn del canal Juacar-Turia en varios puntos, la
modificacion de accesos y propiedad de varias actividades existentes o la intervencién sobre
la via pecuaria Canada de Aragon.

Todas estas intervenciones podrian haberse evitado si se hubiese elegido un emplazamiento
mas proximo a los suelos industriales ya existentes entorno a la CV-410 y los poligonos
industriales de El Coscollar, El Bovalar, La Lloma o el centro comercial Bonaire.

No obstante el texto de la declaracién del Parque Comarcal de Innovacion no entra a valorar
posibles emplazamientos alternativos dentro del mismo municipio, ni se han descrito en la
documentacion presentada, sino que se valora su localizacion en base criterios de
localizacion adecuada como son la proximidad al puerto de Valéncia, al aeropuerto de
Manises, a la V-36, a la A-7, a la A-3 y a la linea ferroviaria de cercanias C-3. (que por otro
lado también los cumplen los emplazamientos junto a los poligonos existentes).

D.5.- Tal como establece el art. 4.4 del TRLOTUR, la planificacion territorial y urbanistica
debera definir la Infraestructura Verde con caracter previo a la ordenacion de usos y
actividades en el territorio.

No obstante esta cuestion no parece haberse tenido en cuenta en la Declaracién del Parque
Comarcal ya que se ha decidido la implantacién de un uso en el territorio sin haberse
definido la misma tal como se desprende del propio texto de la declaracion y del informe del
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje:

- En el texto del acuerdo se incluye un punto 4 del informe de la Subdireccion General de
Ordenacion del Territorio y Paisaje que indica «No obstante, cabe recordar la necesidad de
integracion de la propuesta en la infraestructura verde y en el paisaje, la necesaria
circularidad de sus consumos de agua, energia y materiales, su neutralidad en cuanto a la
huella de carbono, y su no afeccion a riesgos, aspectos que se deberan sustanciar en la
evaluacién ambiental.»

Es decir que la integracién en la infraestructura verde se debe producir durante el tramite de
evaluacién ambiental que es un tramite posterior al de la Declaracion del Parque Comarcal
en donde ya se ha decidido el emplazamiento del mismo.
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- En el informe emitido por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje el 24 de noviembre
de 2022 (casi un ano posterior a la Declaracion del Parque Comarcal) se indica que:

* «Respecto de la compatibilidad de la propuesta con la infraestructura verde, cabe reiterar lo
establecido en los puntos 5 y 6 de los “criterios generales” y en el punto 3 de los “criterios
particulares”, del informe emitido por este Servicio en fecha 22 de febrero de 2019. En todo
caso, y conforme a los articulos 4.3 y 5.3 del TRLOTUP, el PP debe delimitar y regular la
infraestructura verde de su ambito y sus conexiones con la infraestructura verde en el
exterior del mismo, como parte de sus determinaciones de ordenacion estructural, y
esta infraestructura quedara incorporada al Plan General con la aprobacion del PP que se
tramita. La infraestructura verde definida formara parte de la ordenacién estructural del plan,
con independencia de su calificacion urbanistica.»

* «En lo relativo a la continuidad, coherencia y funcionalidad de la Infraestructura Verde del
territorio, cabe sefalar que la localizacion y delimitacién del sector, junto con la ordenacién
propuesta, propician la formacion de un continuo urbano (conjuntamente con las actividades
implantadas al noroeste y al sudeste del sector), que afecta significativa y negativamente a la
continuidad del paisaje rural y a la conectividad, continuidad y funcionalidad de esta
infraestructura. Por ello, se debera estudiar alternativas de delimitacion u ordenacion que
permitan la conectividad territorial y paisajistica en el ambito, en las zonas norte y sur del
sector...»

Es decir, que en ese momento la Infraestructura Verde no se encontraba definida y que su
continuidad y funcionalidad quedaba negativamente afectada por la localizacion y
delimitacion del sector.

- El informe del Servicio de Planificacion Territorial del 30 de enero de 2023 se manifestaba
en términos similares manifestando la necesidad de definirla graficamente, y en texto, con
caracter previo al disefo de actuaciones transformadoras de suelo.

D.6.- La Declaracion del Parque Comarcal incluia un segundo condicionante relativo a los
usos de las parcelas:

«Segundo.- Condicionar la citada declaracién como "Parque Comarcal de Innovacion" al
cumplimiento de los requisitos y condicionantes contenidos en los informes emitidos por la
Direccién General de Politica Territorial y Paisaje, y por el Institut Valencia de Competitividad
Empresarial (IVACE), debiendo ocupar los usos y actividades de componente innovador del
parque como minimo el 51 % de la superficie neta.»

El informe del IVACE sefala que las Normas Urbanisticas deberan delimitar «de forma clara
e inequivoca, usos especificos y restringidos de actividades innovadoras, de transferencia de

tecnologia o de |1+D en la mayoria de la superficie neta resultante, siendo el 51 % de la
superficie neta el minimo contemplado para estos usosy.
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En la documentacién aportada no se incluye informe del IVACE que verifique el cumplimiento
de este condicionante. Lo que se indica en la propuesta de NNUU es lo siguiente:

«art.8.4: Este ambito debera dotarse de actividades innovadoras, de transferencia de
tecnologia o de I1+D en, al menos, el 51% de la superficie neta resultante, para adecuarse al
informe emitido por el IVACE, habiendo quedado prescrito en el Acuerdo del Consell de
Declaracion de Parque Comarcal de Innovacion, de fecha 10 de diciembre de 2021.»

Las NNUU no definen cuales son estas actividades o cuales son los requisitos que se deben
cumplir para ser consideradas como tales.

Este condicionante de desarrollo también deberia incluirse en la Ficha del sector y su control
en el programa de Vigilancia Ambiental.

- El Servicio de Planificacion Territorial se ha manifestado en términos similares:

«Configuracion de los usos. Se debera modificar la normativa de las zonas y, en su caso,
creacion de subzonas de ordenacion urbanistica, para detallar y/o condicionar la tipologia de
actividades innovadoras de transferencia de tecnologia o de I|+D, y establecer los
mecanismos que garanticen la prevalencia y materializacion mayoritaria de estos usos y
actividades (minimo 51% de la superficie neta) frente a aquellos otros usos industriales y
logisticos que adicional y minoritariamente, se permitan, asi como la posibilidad de
adaptacion de los espacios a las necesidades de los profesionales.»

- La propuesta contempla una superficie de parcela neta destinada a actividades econémicas
de 615.413,26 m? siendo el 49% de dicha superficie 301.552,50 m? , cuantia que se podria
destinar a actividades no innovadoras.

Se han propuesto dos parcelas terciarias que suman 9.937,08 m? y dos parcelas (ZND-IN-1 y
6) que ya albergan usos industriales que alcanzan 52.375,74 m>.

Si consideramos la hipétesis que no son innovadoras sumarian 62.312,82 m?, que restando a
los 301.552,50 m? supondrian 239.239,68 m? de superficie disponible para actividades no
innovadoras.

Las dos parcelas mas grandes que estan destinadas a albergar usos logisticos ocupan
411.882,76 m? lo que supera esta cuantia. Por ello sera necesario justificar que la actividad
logistica a implantar puede ser considerada como una actividad innovadora, de transferencia
de tecnologia o de I+D, cuestiébn necesaria ya que en caso contrario se debe disminuir la
superficie de estas parcelas.

Pero ello no resulta posible ya que tal como se ha indicado no se disponen de criterios para
poder determinarlo y realizar un seguimiento en un futuro de las actividades que se puedan
implantar a fin de comprobar dichos parametros.
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- Se realizd un requerimiento al 6érgano promotor para que concretase esta cuestion y la
repuesta fue que en estos momentos de la tramitacion Unicamente se podian mencionar
documentos base para establecer los criterios (remitiéndose a la ETCV y sus objetivos 16
Logistica, Objetivo 17 Innovacion, Objetivo 24 Actividad Econdmica, o al Modelo de Gestién
de Areas Industriales Inteligentes, o al Observatorio de Logistica).

- Esta cuestion es importante controlarla ya que si las actividades «no innovadoras»
sobrepasan el 49 % de la superficie neta ya no se consideraria un Parque Comarcal de
Innovacion y en consecuencia se estaria incumpliendo la ETCV en cuanto al sellado de suelo
y conllevaria la obligatoriedad de proceder a desclasificar suelos urbanizables destinados a
actividades econdmicas.

En el DAEATE ya se realizaba una estimacion sobre los usos destinados a actividades
economicas del municipio: Las previsiones de la ETCV permiten hasta 752.114 m? , mientras
que el planeamiento vigente pendiente de desarrollo contempla aproximadamente 1 millén
de m2 Ello supondria que el sector Pont dels Cavalls podria alcanzar los 752.114 m?
Unicamente si simultdneamente se produce la desclasificacion de todos los suelos
urbanizables industriales, pendientes de desarrollo, actualmente previstos por el Plan
General

- La redaccion del art.20 NNUU parece confundir los términos y requisitos equiparando los
conceptos de Area Industrial Avanzada y los de Parque Comarcal de Innovacién, cuando no
son lo mismo.

Como bien se indica en la documentacién, el Area Industrial Avanzada se define en el
articulo 33 de la Ley 14/2018, de 5 de junio, de Gestion, Modernizacion y Promocién de las
Areas Industriales de la Comunitat Valenciana. Los condicionantes que se recogen en este
articulo se refieren a las dotaciones e instalaciones con las que debe estar equipado el
sector industrial, mientras que los condicionantes para ser considerado Parque Comarcal de
Innovacion se refieren a las caracteristicas de las empresas que deben implantarse en el
mismo.

D.7.- Hasta la fecha no se ha aportado el informe favorable de la Confederacion Hidrografica
del Jucar a los efectos del art.25.4 TRLA (relativo a la disponibilidad del recurso hidrico).

La Confederacion se ha pronunciado el 13 de diciembre de 2022 sefialando la necesidad de
justificar los incrementos hidricos que se produciran y la justificacion de la disponibilidad de
recurso para satisfacerlo. Este informe sefiala que el municipio dispone de una concesion de
1.247.074 m*/afio para uso industrial proveniente de dos pozos y otro concesion para
abastecimiento humano proveniente del Canal Jucar-Turia gestionada por la EMSHI.

Se ha aportado un Estudio de necesidades hidricas en que se indica que el sector,
estimativamente, necesitard 114.012 m®afo de agua potable, 45.567 m®afio para riego y de
1.101.104 m*/afio de agua de uso industrial.
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* El estudio indica que el agua potable sera suministrada por la EMSHI. En este sentido se
ha aportado informe de dicha Entidad que sefiala que la demanda del sector sumada a la
demanda actual del municipio se encuentran por debajo de la asignacion correspondiente a
Aldaia (2.586.777 m®/afio).

* El agua para el riego y parte del suministro industrial, hasta 607.558 m®/ario, se obtendra de
la depuradora propia a instalar en el sector por reutilizacion del efluente. Segun se indica en
el Estudio aportado, a la EDAR llegara el 70 % del agua suministrada, de la cual se podra
reutilizar el 50 %, lo cual supone con los datos suministrados: (114.012 + 1.101.104) * 0,7
*0,5 = 425.290 m®*/afio, lo cual sera inferior a lo que se necesita.

* Para el resto del suministro de uso industrial, 756.000 m*/afio, se extraeran de uno de los
pozos de los que se dispone la concesion. Tal como ha informado la Confederacion la
concesién es de 1.247.074 m®afio, lo que en primera instancia podria parecer suficiente; no
obstante no se ha justificado cuanto se extrae de dicha concesién en la actualidad para los
usos ya existentes en el municipio por lo que se desconoce cual es el caudal realmente
disponible del pozo.

- Se dispone de un sistema separativo por lo que las aguas pluviales no se derivaran a la
EDAR sino que tendran su propio punto de vertido. Asi mismo en la pagina 47 del EATE se
describe la introduccion de sistemas de drenaje sostenible (SUDS), con su posterior
concrecidon en el Proyecto de Urbanizacion y verificacidn mediante la elaboracion de un
Estudio hidroldgico-hidraulico. (no obstante este aspecto no se ha contemplado en la
documentacion con eficacia normativa del Plan)

En consecuencia a la vista de los datos aportados, no se puede considerar justificada la
suficiencia de recurso hidrico (no potable) para abastecer los usos industriales del sector.

D.8.- Todas estas cuestiones nos llevan a tener en consideracion el punto primero del
acuerdo de Declaracién del Parque Comarcal de Innovacién en donde no se concede la
viabilidad de la actuacién sino que esta queda condicionada a su evaluacion ambiental:

«Primero.- Declarar el ambito de la Homologacion Modificativa y Plan Parcial del Sector
"Parque Empresarial Pont dels Cavalls" ... con una superficie bruta maxima de 1.000.000 de
metros cuadrados, sin que esta declaraciéon prejuzgue el resultado final de la evaluacién
ambiental del plan y de los proyectos. Tampoco concedera expectativas de derechos que la
promocion pueda esgrimir en posibles recursos administrativos o contencioso-
administrativos.»

D.9.- Tras el analisis de la documentacién da la sensacion que el Plan Parcial se haya
elaborado de manera independiente al Estudio Ambiental y Territorial Estratégico (EATE)
o bien se haya optado por no tener en cuenta sus consideraciones.
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- EI EATE considera que se producen efectos negativos significativos en 5 campos:
Biodiversidad, tierra, paisaje, cambio climatico y huella de Carbono.

Biodiversidad: Desaparicion de los usos agrarios y la fauna asociada.

Tierra: Eliminacion de la capa de suelo fértil destinado a cultivos.

Paisaje: Sustitucién del paisaje agricola por uno industrial.

Cambio climatico: Incidencia negativa, si bien se manifiesta el compromiso del Ayuntamiento
para implantar medidas de mitigacion.

Huella de carbono: Emisiones a la atmosfera de varias toneladas anuales de CO2.

- En la pagina 23 del EATE se pone de manifiesto el deterioro en el que se encuentra el
Suelo No Urbanizable debido a la dispersion de edificaciones y actividades impropias,
significando que la actuacién del Parque Comarcal servira para poner a disposicion suelo
para que dichas actividades se trasladen al mismo lo que derivara en la regeneracién del
SNU.

A este respecto no se han adoptado medidas para fomentar esta regeneracion.

- Frente a la afeccion paisajistica se indica la constitucion del canal Jucar-Turia como hito
estructurador disponiendo un anillo verde en el perimetro.

En el Plan se sitian zonas verdes de 25 metros de anchura en el perimetro. En el linde norte
lo conforma una banda de arbolado.

(La evaluacion sobre el paisaje se describe mas adelante en relacion al informe emitido por
el servicio de Infraestructura Verde y Paisaje)

- Para mitigar el cambio climatico se describen medidas de disefio urbano compactos, la
movilidad sostenible primando modelos de proximidad y modelos ahorradores de emisiones
de gases de efecto invernadero. Y textualmente se indica:

«También la definicién y consolidacion de una Infraestructura Verde, continua y conectada en
el conjunto del territorio puede contribuir a la lucha contra el cambio climatico. Los bosques,
las zonas humedas e incluso los cultivos son grandes sumideros de CO2. Conservar y
mantener estos espacios en condiciones 6ptimas, al margen de la mejora del paisaje o de la
biodiversidad, permite una mejor defensa frente a los procesos generados por el cambio
climatico y la captacion natural de los gases de efecto invernadero.»

- En el apartado 11 del EATE se describe el cumplimiento y seguimiento de los objetivos
ambientales descritos en el DAEATE. En este sentido:

* Frente a la desvertebracién del territorio se deben proponer medidas de mejora de la
conectividad. (que finalmente no se consideran)

* Frente a las emisiones y calidad del aire se propone el incremento del nimero de arboles
para ayudar a reducir las emisiones de COZ2. (que finalmente no se opta por esta posibilidad)
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D.10.- En consecuencia, de acuerdo con lo sefialado en el EATE se deben establecer las
siguientes medidas:

- Establecer un conector ambiental este-oeste al norte del sector con vegetacion o usos
agricolas. Este conector ocupara la franja entre el limite norte del Plan Parcial y el camino
existente tal como queda grafiado en el plano anexo (conector en color verde)

A ?“-‘,-; /_ A \, 7 19.144,676.7m2
\ .‘ 1 -
n\’ ‘ ‘ ”
j?
O /

En él se podran colocar zonas verdes del sector, zonas verdes en suelo no urbanizable o
cultivos agricolas con la clasificacion de SNU protegido agricola (equivalente al PA-2 del
planeamiento actual). Esta franja debe quedar libre de edificaciones o de otro tipo de
actividades que alteren las caracteristicas agricolas o naturales del suelo (como la actividad
extractiva, el aparcamiento de vehiculos...) que impiden su caracter de conector ambiental.

- Para ayudar a conservar los usos agricolas que quedan mas aislados y se situan al este del
sector se debe imposibilitar el incremento de las actividades no vinculadas a la agricultura.
Por ello se debe modificar la normativa que regula el SNU protegido agricola Nivel 2 (PA-2).
En este suelo se prohibira la implantacion de nuevos equipamientos y la instalacion de
parques fotovoltaicos.

- De acorde con lo anterior, y para que el canal Jucar-Turia constituya el limite real del sector
tal como se argumenta, se trasladara la ampliacion del cementerio junto a las instalaciones
existentes en lugar de la zona verde. Esta zona verde se localizara en el linde norte, en el
conector mencionado anteriormente. En caso de ser necesario, se buscara un
emplazamiento alternativo para ZND-TR-2.
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Ampliacién del cementerio Continuidad del SNU
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- Se evitara el fraccionamiento del Suelo No Urbanizable protegido agricola con nuevas
infraestructuras viarias. Se eliminara RPA-2 y RPA-3, ademas de esta manera se minimiza el
consumo de suelo con infraestructuras no consideradas necesarias en el Estudio de Trafico
presentado asi como la ejecucion de obras sobre el canal. El mantenimiento de las rotondas
4 y 6 quedan a la discrecion del promotor.

- La reduccion de CO2 se analiza en un apartado posterior.
D.11.- En el dltimo informe emitido por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje se

sefialan una serie de condicionantes relativos al paisaje, algunos de los cuales reiteran la

adopcién de las medidas descritas en el apartado anterior D.10, resumiéndose a
continuacion:

* Corregir la caracterizacion del paisaje en los aspectos relativos al barranco del Poyo y al

canal Jucar-Turia. Se debe preservar la integridad del canal constituyendo el limite real del
sector.

* Completar la valoracion del paisaje con el resultado de la participacion publica.
* Establecer los objetivos de calidad paisajistica.

* Mantenimiento del patréon parcelario y paisajistico del suelo agricola. La solucion lineal de
arbolado situada al norte no realiza una adecuada integracién.

* Completar las Normas de Integracién Paisajistica.

* Para que sea compatible con la Infraestructura Verde es necesario realizar dos conectores,
uno al norte similar a lo descrito anteriormente, y otro al sur con un tratamiento adecuado de
la zona verde, equipamientos y zona terciaria.
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* Modificar el Programa de Paisaje.

D.12.- Se ha observado que la documentacién adolece de una falta de informacion sobre la
situacion actual de los usos del suelo y de las edificaciones/instalaciones existentes.

Tanto en las pagina 15 y 16 de la memoria informativa, como en la pagina 33 del EATE, se
indica que esta informacién se encuentra en un plano anexo pero dicho plano finalmente no
se ha incorporado.

De esta manera se desconoce la situacidon precisa en la que se encuentran los campos
agricolas, o de las actividades que parecen existir (la granja, la actividad industrial de ZND-
IN-6, el uso recreativo de ZND-IN-1, la actividad extractiva de la parcela 23 del pol 21...)

D.13.- Esta falta de informacién ha influido en los calculos de la huella de carbono
(emisiones de CO;) que se han aportado.

En este sentido a la hora de determinar la pérdida de captacion de CO2 por la eliminacion de
los cultivos existentes se ha considerado que toda la superficie, unas 100 hectareas, estan
cultivadas con citricos cuando en realidad no es asi. Posteriormente se ha considerado que
cada hectarea supone un balance de 4 toneladas afo sin quedar justificado de donde se
obtiene este valor. Finalmente se concluye que la eliminacion de los cultivos supondra una
perdida de captacion de CO2 de 400 Tm/ano.

En el balance de captacion y pérdida de absorcion que se realiza se estiman, en Tm/afo,
3.060,93 por emisiones de vehiculos, los 400 mencionados por eliminacion de la vegetacion
actual, y en sentido positivo 163,86 de las zonas verdes y 327,72 de la vegetacion de los
viales y rotondas.

Se acaba concluyendo que la ejecucién del sector supondra un perjuicio de 2.969,35 Tm/ano
de CO2, puntualizandose que esta cifra es estimativa y que debe concretarse con mayor
precision cuando se elabore el Proyecto de Urbanizacion.

El promotor para compensar estas emisiones considera mas efectiva la produccion de
energia verde que la reforestacion forestal, por lo que propone la instalacion de 7.299
paneles solares en las cubiertas de las parcelas privadas.

- El informe del Servicio de Coordinacién de Politicas de Cambio Climatico de 17 de mayo de
2023 considera admisible la solucién adoptada para mitigar las emisiones si bien realiza un

par de puntualizaciones:

* Por un lado considera que el numero de paneles calculado es incorrecto ya que no se
han utilizado factores de emision facilitados por fuentes oficiales.
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* Por otro se recuerda que a partir del 1 de enero de 2025 sera de aplicaciéon el
apartado 5.b del articulo 55 de la Ley 6/2022 que indica que se debera instalar energia
solar fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones industriales que tenga
una superficie superior a 250 m2.

- A este respecto se debe tener en cuenta la publicacion en el DOGV del 28 de agosto de
2020 del Decreto Ley 14/2020, del Consell, de medidas para acelerar la implantacién de
instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por la emergencia
climatica y la necesidad de la urgente reactivacion econdmica, siendo de aplicacion su
articulo 14.2:

“2. En los nuevos edificios de uso residencial, dotacional, industrial o terciario, los que se
rehabiliten o cambien de uso, asi como estacionamientos en superficie que dispongan de
cubierta sobre suelo urbano, de titularidad publica o privada, que ocupen un area total
construida superior a 1.000 metros cuadrados se instalaran moédulos fotovoltaicos para
produccion de energia eléctrica. La potencia eléctrica a instalar se determinara teniendo en
cuenta la disponibilidad de espacio apto en la cubierta, con un minimo de 15 kW.”

- También se debe tener en consideraciéon que el municipio de Aldaia ha firmado el Pacto de
las Alcaldias por el Clima y la Energia. Ello supone que las autoridades locales asumen el
compromiso voluntario de reducir las emisiones de CO2 en un 40% antes de 2030, mejorar
la eficiencia energética, utilizar fuentes de energia renovable en sus territorios y desarrollar
medidas para adaptarse a las consecuencias del cambio climatico.

- Todos estos aspectos derivan en la necesidad de que se implanten paneles solares en toda
la superficie util de las cubiertas (exceptuando lucernarios, aparatos de refrigeraciéon o
espacios ocupados por otras instalaciones) que sirvan no sélo para autoconsumo de las
instalaciones sino también para suministrar energia limpia al resto del municipio.

Esta actuacion mitigara tanto las emisiones de CO2 generadas en el sector como las
generadas en el resto del municipio.

D.14.- El acceso principal al sector se produce por el sur a través de la CV-413 (de la
Diputacion) que conecta a su vez con la CV-36 (Generalitat). También se contemplan dos
accesos secundarios por el este sobre el canal Jucar-Turia a través de una carretera de la
red local que enlaza la A-3 con la CV-413.

Una de las conexiones entre la CV-413 y la CV-36 discurre por Alaquas y su ejecucion esta
vinculada a otro sector de dicho municipio. El Servicio de Planificacion ha informado el 11 de
abril de 2023 que dicho condicionante se incluya en la ficha del sector, asi como se actualice
el estudio de trafico teniendo en cuenta este enlace. El Ayuntamiento ha indicado que se
procedera a realizar dichos cambios.

La Diputacion de Valencia también ha emitido informe el 13 de abril de 2023 sefialando
diversos aspectos a modificar en la propuesta, tales como la eliminacion de la franja de
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aparcamientos en la calle 8, el disefio de la glorieta de conexién o el tratamiento de las zonas
verdes dentro de la zona de proteccion de la carretera, entre otras. El Ayuntamiento ha
remitido escrito aceptando la introduccion de estas modificaciones.

Del Ministerio el ultimo informe que consta en el expediente es 1 de diciembre de 2022 en el
que se solicitaba modificar el Estudio de Trafico para analizar el enlace de la A-3 con la CV-
410. El Ayuntamiento indica que se modificé dicho estudio y se volvio a solicitar la emision de
informe, estando pendiente de su contestacion.

D.15.- La propuesta incorpora un Plan de Movilidad cuya redaccién es obligatoria en base al
art.12 de la Ley 6/2011 ya que se trata de una nueva actuacién generadora de alta movilidad.

Este Plan tiene una redaccion reciente encontrandose en fase tramitacién. En este sentido el
Ayuntamiento, mediante acuerdo plenario de 25 de abril de 2023, lo aprobd inicialmente y lo
sometid a informacion publica durante 30 dias mediante publicacion en el BOP (publicado el
08.05.23).

El 6 de abril de 2023 el Servicio de Movilidad ha emitido informe favorable condicionado a 4
cuestiones que en resumen se refieren a: concretar la entidad a la que se imputan los costes
de la inversion, crear un carril bici de conexién con el centro comercial, promover autobus
lanzadera de conexion intermodal, gestion de la instalacidon de los 31 puntos de recarga para
vehiculos eléctricos.

D.16.- En relacién a las Vias Pecuarias se han emitido varios informes.
- El informe de 4 de mayo de 2023 de la Seccion Forestal se refiere a la Canada de Aragon:

«En este caso, y conforme a la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias deberian
desafectarse los sobrantes, pero de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.4 de la
Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana,
procederia su revision y adaptacion a sus antecedentes histéricos como vereda o Cafada
Real de 20 metros de anchura, para proceder seguidamente a su deslinde y mutacién
demanial interna o externa, segun el futuro titular de la nueva carretera sea la Generalitat o la
Diputacién Provincial de Valencia.»

Consecuentemente en Proyecto de Urbanizacion cuando se disefie RPA-9 debera grafiarse y
contemplarse el trazado de la Cafada de Aragén con una anchura de 20 metros y
manteniendo su continuidad, realizando los tramites contemplados en la legislacion de vias
pecuarias.

- El informe de 29 de marzo de 2023 se refiere a la Colada del Camino de Hornillos y es en
sentido favorable. Se indica que la misma limitara por el lado oeste del ambito y que su
anchura de 15 metros no se vera afectada.
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A pesar de lo informado parece que se ha cometido un error grafico al delimitar el sector en
su esquina noroeste. Si bien es cierto que la colada no se ha deslindado parece que discurra
por el Cami de Torrent y segun los planos de informacion el trazado de la via pecuaria se
desplaza hacia el oeste fuera del Cami de Torrent, produciéndose a su vez una ampliacion

del suelo industrial.

El trazado del Cami de Torrent desaparece y su suelo es ocupado por suelo industrial ZND-
IN-1 y zona verde VJ-1 perdiendo su continuidad. Con independencia de si es 0 no via
pecuaria, ello no resulta adecuado y se debe proceder a desplazar el limite del sector hacia

el este hasta la posicidon de las actuales edificaciones.

Detalle Plano INF-05
\ = ‘/-’./_/./-,-,'//

D.17.- Se ha procedido a analizar los contenidos de las Normas Urbanisticas (NNUU)

observandose lo siguiente:
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- Articulo 3: Se relacionan una serie de documentos que no se han incorporado al Plan:
Inventario de edificaciones existentes.

- Articulo 8.4: Las caracteristicas de los usos que permiten la declaracion de Parque
Comarcal de Innovacién formaran parte de la ordenacion estructural, y se incorporaran en
este apartado o en otro propio dentro del Titulo Segundo de las NNUU.

- Articulo 15 y 25: No se ha reservado ninguna parcela para dotacional multiple (QM) por lo
que no ha lugar su regulacion.

- Articulo 21: No hay Espacios Libres (EL) dentro del Plan Parcial.

- Articulo 22 y 23: En el articulado se deben introducir los condicionantes de vegetacion y
especies que se derivan del calculo de la huella de Carbono, necesarios para compensar las
emisiones de CO2.

- Articulo 27: Puede que en ZND-IN-1 se esté desarrollando una actividad (airsoft) cuyo uso
no se enmarcaria en ninguno de los contemplados por lo que quedaria fuera de ordenacion
(Nota: se desconoce si esta legalmente implantada, o si se pretende mantener, o si todavia
esta en funcionamiento, ya qué no se ha aportado la descripcion de los usos existentes)

- Articulos 27 y 28: Se debe introducir la obligacién de colocar paneles solares en las
cubiertas.

- Articulo 77 de Cambio Climatico. Su redaccion esta anticuada y no adaptada a la Ley
6/2022.

- El indice de articulos de las NNUU incluido en la Memoria Informativa esta desactualizado.

D.18.- Al norte del sector discurre la via ferroviaria Valencia-Cuenca y por ella discurre la
linea C-3 de cercanias con parada en Aldaia. Segun se indica se esta tramitando el Proyecto
de duplicacién de la via entre las estaciones de San Isidro (Valencia) y Bufol.

Como obra externa se ha propuesto el vial RPA-1 que discurre por el SNU y enlazara el
sector con una estacion que se debe construir en dicha linea férrea.

Por otro lado en el Plan de Movilidad se senala la posibilidad de «la adopcién del servicio de
Rodalia de la linea C3 de Renfe por parte de la Generalitat Valenciana. La infraestructura de
la linea C3 seguiria en propiedad de ADIF siendo la Generalitat Valenciana el gestor
ferroviario de la lineay». Este «nuevo servicio de Rodalia autonémico iria acompafiado de una
extension del ramal ferroviario de unos 800 metros hasta Bonaire, con una nueva estacion
junto al Centro Comercial, asi como una segunda estacién ferroviaria en el municipio de
Xirivellay.
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En el Plan de Movilidad se indica la dificultad y el tiempo que conlleva la utilizacion de la
linea para llegar al centro de Valencia no contemplandose la conexion con una posible
estacion tal como se propone en RPA-1.

Por ello a la vista que dicha actuacion genera un mayor fraccionamiento del suelo no
urbanizable, que la ejecucion de la estacion podria no llevarse a cabo y que no se contempla
en el Plan de Movilidad, no se considera justificada la ejecucion de RPA-1.

D.19.- El 26 de abril de 2019 se publicdé en el DOGV la revision del Plan Integral de
Residuos (el PIRCVA), Decreto 55/2019 de 5 de abril, Plan Integral de Residuos de la
Comunitat Valenciana, y tiene por objeto establecer las disposiciones necesarias para la
ordenacién material y territorial de las actividades de gestién de residuos, por lo que habra
que atender sus determinaciones.

Segun sus disposiciones, en el planeamiento urbanistico de nuevas zonas industriales o que
prevea la ordenacion de sectores de suelo urbanizable de uso predominante industrial se
debera prever la existencia de una o varias parcelas cuya calificacion urbanistica permita
albergar, al menos, una infraestructura de transferencia de residuos industriales, peligrosos y
no peligrosos.

D.20.- Tal como se ha indicado se va a construir una EDAR en el propio sector para el
tratamiento de sus aguas residuales. Se recuerda que la autorizacion del vertido debera ser
concedida por la Confederacion y que este se producira en la cuenca de La Albufera por lo
que los parametros de su calidad son mas exigentes.

D.21.- Respecto al Patrimonio Cultural, se describe la presencia de posibles restos de la
«centuriacion romana Valencia C» y de los hallazgos del yacimiento «Cementeri Nou» de los
que se propone realizar el seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra que se
vayan a producir. Sera necesario que la Direccién General de Cultura y Patrimonio se
pronuncie sobre esta materia ya que el ultimo pronunciamiento que consta en el expediente
de este departamento es de caracter desfavorable.

D.22.- Para la ampliacion del cementerio es necesario elaborar un Estudio Hidrogeoldgico
que verifique la idoneidad del terreno, en base a lo especificado en los articulos 43 y 44 del
Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento por el
que se regulan las practicas de policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunitat
Valenciana y sus modificaciones introducidas por el Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del
Consell.

Este estudio se elaborara cuando se tramite el Proyecto de Urbanizacion.
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D.23.- Si bien es una cuestidn urbanistica a valorar por el 6rgano sustantivo, se recuerda que
el objeto del Anexo de Homologacién es el de diferenciar las determinaciones con caracter
de ordenacion estructural conformando un documento especifico.

Por ello no puede estar conformado por todos los documentos del Plan Parcial tal como se
ha realizado. Se recomienda utilizar, si bien es un poco antigua y sujeta a actualizacién
normativa, la ORDEN de 29 de marzo de 1996, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, por la que se aprueba la Instruccion de Planeamiento 1/1996 (DOGV
22.04.96).

E) ACCIONES DE SEGUIMIENTO DE LA APLICACION DEL
PLANEAMIENTO.

En el EATE se incluye el Programa de Vigilancia Ambiental que contempla actuaciones tanto
en la fase de construccion (con 13 indicadores) como de explotacién (con 5 indicadores).

Se deja en manos del promotor privado el seguimiento, que pondra en conocimiento de la
administracion cuando se detecten desvios “importantes”.

F) ACUERDO DE EMISION. DETERMINACIONES FINALES.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 56 del TRLOTUP, de acuerdo con los
fundamentos que han expuesto, se PROPONE considerar aceptable desde el punto de vista
ambiental la presente Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica (DATE) de la
Homologacioén y Plan Parcial Parque Comarcal de Innovacion “Pont dels Cavalls” de
Aldaia presentada por el Ayuntamiento, siempre y cuando se incorporen en el mismo, antes
de su aprobacion definitiva, las siguientes determinaciones:

1.- Se deberan adoptar las medidas correctoras descritas en el apartado D.10 y se eliminara
la actuacion externa RPA-1 (ver apartado D.18)

2.- El IVACE debe informar favorablemente si las Normas Urbanisticas delimitan «de forma
clara e inequivoca, usos especificos y restringidos de actividades innovadoras, de
transferencia de tecnologia o de I+D». Corresponde al Ayuntamiento verificar que la
implantacién de estos usos supone el 51% de la superficie neta.

3.- Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar a los
efectos del art.25.4 TRLA que justifique la disponibilidad del recurso hidrico.

4.- Se instalara energia solar fotovoltaica en toda la superficie util (exceptuando lucernarios,
aparatos de refrigeracion o espacios ocupados por otras instalaciones) de las cubiertas de
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todas las edificaciones industriales y terciarias que se implanten en el sector. (ver apartado
D.13)
5.- En la Ficha de Gestion del Plan se incluira:

* Que los los usos y actividades de componente innovador del parque ocuparan como
minimo el 51 % de la superficie neta

* Que el efluente de la nueva EDAR se reutilizara para el riego de las zonas verdes

* Se instalaran sistemas de drenaje sostenible (SUDS), con su posterior concrecion en
el Proyecto de Urbanizacion y verificacion del funcionamiento mediante la elaboracion
de un Estudio hidrolégico-hidradulico.

* La necesidad de estudiar la huella de carbono en el Proyecto de Urbanizacion.

* La instalacién de energia solar fotovoltaica en la cubierta conforme se indica en la
determinacion anterior.

6.- Se deben cambiar las normas urbanisticas en los términos descritos en el apartado D.17.

7.- Se corregira el limite noroeste del sector de forma que quede garantizada la continuidad
del cami de Torrent.

8.- En la ordenacion se debera reservar una o varias parcelas cuya calificacion urbanistica
permita albergar, al menos, una infraestructura de transferencia de residuos industriales,
peligrosos y no peligrosos.

9.- Las lineas eléctricas de alta tensidon que suministren energia a la subestacion no pueden
atravesar las parcelas privadas por lo que deberan enterrarse en los viales o bien disponer
un corredor al sur eliminando parcialmente la zona verde.

10.- El Proyecto de Urbanizaciéon se sometera al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental. En él se incluira la ejecucién de las actuaciones externas (RPA) al sector. Se
debera prestar atencion a:

* La incorporacion de un estudio donde se concrete con mayor precision la huella de
carbono, donde se incluya la ganancia producida por las zonas verdes y la pérdida por
los campos de citricos eliminados.
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* La instalacion de sistemas de drenaje sostenible (SUDS), el tratamiento y reutilizacion
de las aguas residuales.

* El nuevo puente sobre el barranco del Poio, siendo necesario informe de
Confederacion y relativo al PATRICOVA.

* El disefio de la rotonda entre RPA-4 y RPA-5 debe ser aprobada por la Diputacion.

* La incidencia sobre la industria sita en la parcela 5 del poligono 19.

* Los pasos por encima del canal Jucar-Turia.

* Incidencia y accesos en la Asociaciéon Ciudad de la Esperanza (Par 22, Pol 20)

* El disefo de la rotonda de acceso al sector.

* La incorporacion de un Estudio Hidrogeoldgico para la ampliacion del cementerio.

* El trazado de la Cafiada de Aragén junto a RPA-9

* La incidencia de RPA-7 y RPA-8 con las vias pecuarias.

* La plantacion de al menos 2.989 arboles (art.36.2.c TRLTUP)
11.- La autorizacion del vertido de la EDAR debera ser concedida por la Confederacion
Hidrografica del Jucar y obtener informe favorable del organismo gestor del parque de La
albufera.
La reutilizacion de las aguas depuradas vy el vertido de las aguas pluviales (por tratarse de

una red separativa) también requeriran la autorizacion de la Confederacion.

12.- Los informes de seguimiento, contemplados en el art.58 TRLOTUP, sera elaborados por
el Ayuntamiento con una periodicidad bianual. Entre los indicadores se afadiran los relativos
al control y computo de los usos tecnoldgicos implantados con el fin de verificar el
cumplimiento de los requisitos de la declaracion de Parque Comarcal de Innovacion.

En el que caso de que no se cumplan dichos requisitos debera procederse a desclasificar
suelos urbanizables destinados a actividades econdémicas hasta cumplir los limites
establecidos en la ETCV.

13.- Con el fin de no crear confusiones, se debera adecuar el documento de Anexo
Patrimonial, a la delimitacion y superficie finalmente adoptadas en el Plan, realizando la
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prospeccion del 100% de dichos terrenos y determinando qué elementos afectados son de
interés.

14.- Si bien es una cuestion urbanistica y formal, en la documentacion técnica se debe
cambiar la denominacion del instrumento de ordenacion ya que conforme el acuerdo
plenario, y la declaracién como Parque Comarcal de Innovacion, se trata de un Plan Parcial y
no de un Plan de Ordenacién Pormenorizada.

También se recomienda se revise el contenido del Anexo de Homologacién.

15.- Se atenderan los cambios a realizar en la documentacion sefalados en el informe de la
Diputacion de Valencia de 13 de abril de 2023, en el informe del Servicio de Planificacion de
11 de abril de 2023 y en el informe del Servicio de Movilidad de 6 de abril de 2023.

16.- Previamente a la aprobacién definitiva del Plan deberd obtenerse pronunciamiento
definitivo del Servicio de Planificacion, Diputacion de Valencia, Demarcacion de Carreteras
del Estado, Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje y de la Direccion General de Cultura y
Patrimonio referentes a las carreteras de la GVA, carreteras de la Diputacion, carreteras del
Estado, a la afeccion paisajistica y sobre el patrimonio cultural

La declaracion ambiental y territorial estratégica tiene naturaleza de informe preceptivo y
determinante y no es susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso,
procedan en via judicial contencioso—administrativa frente a la disposicién de caracter
general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan
en via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan o programa.

La declaracion ambiental y territorial estratégica perdera su vigencia y cesara en la
produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, no se hubiera procedido a la adopcidén o aprobacion del plan o
programa en el plazo maximo de dos anos desde su publicacién, salvo que se acuerde su
prérroga en los términos establecidos en el art 59 del TRLOTUP.

Esta declaracion ambiental y territorial estratégica sera publicada en el DOGV y puesta a
disposicién del publico en la pagina web de la Generalitat. Se dara traslado de la misma al
érgano promotor y al drgano sustantivo.
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Organo Competente

La Comision de Evaluacion Ambiental es el 6rgano competente para emitir la
declaracion ambiental y territorial estratégica a que se refiere el articulo 56.6 del Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 3.1 del Decreto 230/2015, de 4 de diciembre, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento del érgano ambiental de la Generalitat a los efectos de evaluacion ambiental
estratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comisidn de Evaluacion Ambiental, Acuerda: emitir
la declaracion ambiental y territorial estratégica de la Homologacién y Plan Parcial
Parque Comarcal de Innovaciéon Pont dels Cavalls de Aldaia debiendo incorporarse al
Plan las determinaciones finales sefaladas.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucion, por no ser un acto de
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que
puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.
Lo que se certifica en el acta aprobada en la misma sesion de la Comision de

Evaluacién Ambiental, conforme dispone el articulo 18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico.

El Secretario de la Comision
de Evaluacion Ambiental

Fi rmado por Jose Del Valle Arocas el
26/ 05/ 2023 12:52:06
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