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Ayuntamiento de Aldaia

Anuncio del Ayuntamiento de Aldaia sobre publica-
cion de las normas urbanisticas del Plan Generaf de
Ordenacicn Urbana.

ANUNCIO

En cumplimiento de lo previsto por el articulo 70 2 de la Ley
7/85, de 2 de abril, Reguiadora de las Bases de Rézimen Local,
a continuacion se publican ias Normas Urbanisticas 22i Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Aldaia, y anexo gue hace refe-
rencia a las fichas urbanisticas en desarrello del Plan, cuyo
PGOU fue aprobado definitivamente por el ilustrisimo sefior di-
rector general de Urbanismo y Ordenacién Territorial en reso-
lucion de fecha 5 de noviembre de 1990, v publicada en e}
«Boletin Oficial de fa Provincia» numero 278, de fecha 22 de
noviembre de 19%0

Plan General de Ordenacion Urbana de Aldaia
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Plan General de Ordenacién Urbana de Aldaia

.. Normas urbanisticas ,
Titulo I.  Disposiciones generales

Artictilo 1.°  Sign icado y 4mbito de aplicacién

El presente Plan Geréral de Ordenacion Urbana constituye fa ™
~=revision del planeamiento:comarcal vigente; en el estricto &mbi-.

“¢ién globdl-de la ordénAtion prevista o sighificara, por acutn
lacién de distintas modificaciones puntuales;. una alteracion.-

to del término municipal de Aldaia, y supone su adaptacion a
la Reforma de la Ley del Suelo en los términos previstos en la
disposicidn transitoria primera de su texto refundido.

La ordenacion grafiada en los planos que afecta a los términos
colindantes lo es a titulo indicativo e informativo y tiene por ob-
jeto hacer comprensible la ordenacion contenida en el Ambito
del término municipal de Aldaia y facilitar la necesaria coordi-
nacion de las intervenciones en el territorio.

Articulo 2.° Objeto .

1 ElIP GO U de Aldaia constituye el instrumento de orde-
nacién urbanistica integral del territorio del mencionado muni-
cipio, de conformidad con lo que dispone la actual legislacion
urbanistica.

2. El Plan General tiene preferencia de aplicacion sobre cual-
quier otra disposicidn municipal gue regule el uso y ordenacion
del territorio.

3. ElPlan General es el marco basico regulador de las actua-
ciones urbanisticas que se fleven a cabo en el término municipal
de Aldaia ¥ vincula tanto a los particulares como a ia adminis-
tracion

4 Enlo no previsto en el presente Plan General serdan de apli-
cacion las normas de cardcter general que regulen los diferentes
aspectos sectoriales del planeamiento v ordenacion del territorio.
Articulo 3 ° Vigencia del Plan General

El Plan General tiene una vigencia indefinida. Serd inmediata-
mente ejecutivo desde el dia siguiente de la publicacion de su
aprobacion definitiva,

Articulo 4.°  Alteracién del Plan

Los contenidos del Plan General podrén alterarse, bien a través
de su revisién, o bien mediante la modificacion de alguno o al-
gunos de sus elementos constitutivos, siguiendo las formalida-
des previstas por la legislacién vigente.

Articulo 5.° Revision del Plan. Indicadores que la determinan
1. Se entiende por revision del Plan General la alteracién de
su contenido como consecuencia de la adopcidn de nuevos cri-
terios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio
o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un
modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas, de caracter demografico, econémico o soctal, que
incidan sustancialmente sobre la ordenacién establecida o cuando
la alteracion venga motivada por el agotamiento del Plan, en
los términos establecidos por ei articulo 154.3 del Reglamento
de Planeamiento.

2. Deberi procederse necesariamente a la revision del Plan en
los casos siguientes:

a) Cuando se cumplan 8 afios desde su entrada en vigor, con
la finalidad de verificar el grado de cumplimiento alcanzado por
el Programa del Plan y establecer una nueva programacion
b) Caso de aprobarse una figura de planeamiento de orden su-
perior que afecte al territorio municipal de Aldaia

¢) Sienel plazo de dos afios desde la aprobacién definitiva del
Plan General no se han adjudicado las obras del distribuidor co-
marcal y del desvio del Barranc de ia Saleta.

d) Si se produce el agotamiento de su capacidad por cumpli-
miento de sus previsiones y se hace necesario nuevo suelo urba-
nizable o un nueve programa de actuacion.

e} Cuando a la finalizacion del primer cuatrienio no se f.laya
producido al menos el 75% de las inversiones publicas previstas
en ¢l programa de actuacion del Plan para dicho cuatrienio
f) Si se producen alteraciones, por exigencias legales o de ca-
racter técnico general, de los standars reservados para {os servi-
cios piiblicos, sistema de comunicaciones, espacios pliblicos y
equipamientos, debidos a la transformacion econdmica v social.
g) Cuando otras circunstancias o disposiciones legales asi lo
exijan.

Articulo 6.¢ Modificacién del Plan L

1. Se entiende por modificacion del Plan la alteracidn singu-

lar 0 puntual de algunc o algunos de los elementos que lo cons-
Hriyen qealguncos : .

2. Sidicha alteracion singular o puntual afectaraala concep
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generalizada de sus determinaciones bésicas, procedera efectuar
ia revision del Plan.

3. Por razones de necesidad o conveniencia generai podra mo-
dificarse cualquier eiemento del Plan General, aun cuando lleve
consigo cambios aisiados en la clasificacién o calificacion del
suelo o se imponga la procedencia de revisar la pr gramacion
del Plan General, 1odo ello de acuerdo con lo estasiecido al res-
pecto por la Ley dei Suelo y sus Reglamentos [n este sentido
se tendra especial aterncion a los contenidos de los articuios 161
y 162 del Reglamento de Planeamiento, asi COMO a [a5 Prescrip-
ciones establecidas en el articulo 159 del mismo Reziamento en
relacidn con el aprovechamiento medio.

4 o seran consideradas como modificacidn dei Plan:

a) Las alteraciones que afecten puntuaimente a dzterminacio-
nes no basicas del Plan o soluciones incorporadas a tirulo indi-
cativo en Ia documentacion del Plan, siempre » cuando éstas
hayan sido definidas como rales en el presente Plan

1 as determinaciones po basicas mencicnadas solo podrdn ser al-
teradas a través de ios instrumentos de desarrollo previstos por
el Plan, siempre que esté asi especificado por ei TUSIO.

by Las variaciones gue vengan motivadas por el ajuste, a la rea-
fidad del terreno, de fas mediciones contenidas en ia documern-
sacién del Plan, en concordancia con fo establecido en el articulo
9.9 de las presentes noTMas.

¢) Laaprobacion de Ordenanzas Municipales para ¢l desarro-
Ho, aclaracion interpretativa 0 como compiemento de las pre-
sentes normas, siempre y cuando no fas contravengan ni
desvirtuen,

d) Iameoedificacion de las Ordenanzas del apartado anterior,
ias cuales no deberan ser consideradas, en ningun ¢aso, como
parte constitutiva del presente Plan General

Articulo 7.° Revisién del programa de actuacion

Fl programa de actuacion del Plan serd objeto de revision cada
cuatro afios, de Acuerdo con lo establecido en el articulo 48 de
la Ley del Suelo y 158 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 8.¢ Obligatoriedad def Plan General

Las determinaciones de este Plan obligan tanto a la administra-
cion como a los particulares. Tal obligatoriedad comportara ias
limitacicnes que se establecen en el articulo 58.1 de ia Ley dei
Suelo

No obstante, con caracter excepcional el Ayuntamiento, previo
informe favorable de la Comision Territorial de Urbanismo, po-
dra autorizar usos y obras de cardcter provisional de acuerdo
con lo establecido en el articulo 58 .2 de la Ley cel Suelo

Articuio 9.° Interpretacion de los contenidos det Plan

1 Las determinaciones del Plan General se interpretardn se-
gtin los criterios que, partiendo del sentido propio de las pala-
bras en relacion al contexto y los antecedemtes historicos v
legisiativos, atienden fundamentalmente a su espiritu y finali-
dad, asi como a la reatidad social en que deben uplicarse.

3. Enlos casos de duda, imprecisién o contradiccion entre ios
diferentes documentos gue integran ¢t Plan, prevalecerd la in-
terpretacién gue implique mayores espacios publicos o de inte-
rés colectivo y menor edificabilidad o aprovechamiento

3. La delimitacién de los sectores, unidades de actuacion, ac-
ruaciones aisladas, zonas vy sistemas del presente Plan, teniendo
an cuenta las tolerancias necesarias en todo levantamiento pla-
nimétrico, podra ser precisada o ajustada en los instrumentos
de pianeamiento (Planes Parciales, Planes Especiales v Estudios
de Detalle) que desarrollen ef Plan General, asi como a traveés
de delimitaciones de Unidades de Actuacién Urbamnistica, tanto
en las previstas como en las no previstas en el Plan

4 Las reglas de interpretacion que se seguirdn en los mencio-
nados ajustes seran las siguientes:

a) No alterar las dimensiones que figuran en los planos nor-
Mativos en m4s 0 MENOS Un cinco por ciento {30%)

b) No alterar la forma sustancial de la ordenacién o delimita-

‘ajiistes respecto a: ) o
— Alineaciones oficiales o lineas de edificacion consolidadas.

““~ Limites fisicos o particiones de propiedad..-

¢idn contenida en los planos, excepto las precisiones debidas a

“Caracteristicas geograficas y topograficas’ del terreno; s o

— La existencia de elementos naturzles o artificiales, de signifi-
cativo interes, que lo justifiquen

¢)  Asi mismo no podré realizarse un ajuste de los Sistemas de
Espacios Libres y/o de equipamientos comunitarios que supon-
ga disminucion de la superficie que para ellos preve el Plan.

5 Lo especificado en los puntos 3 ¥ 4 se llevara a cabo de acuer-
do con |o estabiecido por los puntos 1 v 2 del presente articulo.
& Todas estas reglas seran de aplicacién en cualguier instru-
mento que desarrolle el Plan General, ¢ incluso en los trabajos
planimétricos o topograficos de cambio de escala

Articulo 10, Publicidad

Respecto a la publicidad del Plan y de las figuras que lo desa-
rrollan, se estara a lo dispuesto por el articulo 164 ¥ siguientes
del Reglamento de Planeamiento

Articulo 11 Documentacion del Plan

1 o5 documentos que integran el Plan General con caracrer nor-
mativo son:

1. Memoria.

Planos de ordenacion

Normas urbanisticas.

Programa de actuacién.

5 FEstudio econdmico-financiero.

[l resto de la documentacion, constituida por la Memoria In-
formativa v los Planos de Informacién Urbanistica, tiene caracter
informativo y de documentos complementarios.

Titulo II. Desarrollo v ejecucion del Plan General

Capitulo I. Normas generales

Articulo 12. Instrumentos para el desarrollo del Plan

1 Para el desarrolio del Plan General se procedera, de acuet-
do con lo establecido por la legisiacion urbanistica y por las pre-
sentes Normas, mediante la formulacién y aprobacion de los
sigujentes instrumentos de planeamiento:

A) Instrumentos de Ordenacion (planeamiento derivado y com-
plementario}.

B) Instrumentos de gestidn

C) Instrumentos de ejecucion.

2 1ag determinaciones del Plan seran de aplicacion inmedia-
ta en los supuestos en gue no sea legalmente exigidle, o no esté
prevista en el Plan, la previa aprobacién de todos o alguno de
los instrumentos de planeamiento antes mencionados.

3 También podran formularse, para el desarrolio del Plan,
aclaracion interpretativa o como complemento de las presentes
Normas. Ordenanzas Especiates que con cardeter generai y com-
petencia municipal regulen aspectos relacionados con la aplica-
cion del planeamiento, usos del suelo, actividades. obras y
edificios. Para dichas Ordenanzas se tendrd la consideracion ¢s-
tablecida en ef punto 4 del articulo 6 © de las presentes Normas
Articulo 13.  Frioridades v plazos

1. Las prioridades v plazos para desarrollar las determinacio-
nes del Plan General seran las establecidas en el programa de

actuacion del mismo

2. Losplazos cuatrienales que se establecen, en Suelo Urbani-
zable Programado, para formular Planes Parciales de iniciativa
particular, son obligatorios para los propieiarios del suelo afec-
tado, los cuales deberan presentar los documentos NECesarios con
1a suficiente antelacion a fin de hacer posible la ejecucion del
planeamiento dentro de los plazos cuatrienales fijados por estas

NOTmas. B
Dichos plazos afecian a todo el proceso de formulacién y apro-

bacion del planeamiento y de sus instrumentos de gestion y eje-
cucion, asi como a la realizacion de las obras de urbanizacion
correspondientes, de acuerdo con la legislacion urbanistica
aplicable.

El planeamiento de iniciativa privada deber4 ser formulado den-
tro de los doce meses siguientes al inicio del cuatrienio en el que
deba ser llevado a cabo.

£ incumplimiento por los particuiares de los plazos estableci-
dos, tanto para la formulacién del planeamiento parcial como
para la ejecucion del mismo, podrd determinar la adopcidn, por
la administracion actuante; de alguna o algunas de las siguien-
tes medidas: .

a) Formulacion subsidiaria del planeamiento pof la adminis-
tracion. . .

[ e}
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b) Desclasificacion del suelo, en su caso.

3 La aplicacion subsidiaria del sistema de excropiacidn, res-
pecto al de compensacion, podra ser utilizada para paliar la inac-
tividad de los particulares, tanto en la mulacion del
planeamiento como en la ejecucion de éste en <5 distintas eta-
pas procedimentales, de acuerdo con {o establec:do en el articu-
lo 119 de [a Ley del Suelo

4 No obstante tode lo anterior, podra conceaerse prorrogas,
por el plazs de un afc cuando se presenten iniliativas partlcu-
lares de promocion y gestion del pianeamiemo ;e puedan sig-
nificar una mayor facilidad para el desarretflo az: Pian General,
Articulo i4  Iniciativa en la formuiacion dei r:aneamiento
1. Losplanes que se formulen en desarroflo dz sste podran ser
de iniciativa publica, privada o indistinta, ccnrorme a las indi-
caciones sefialadas para cada caso en este Plan

2. Los particulares podran iniciar los tramites para los instru-
mentos de ordenacion que formulen, sin mas T2guisito que pre-
sentar ia documentacion en regla, de conierico conforme a
derecho y ai presente Plan General.

La aprobacién definitiva de todo tipo de instrumentos de pla-
neamiento giueda reservada, sin embargo, al ¢riterio de oportu-
nidad de la administracion. segun lo aconseje el interés general
Artticulo 15, Tramitacidn simultdnea o paraiea

L os instrumentos de gestidn ¢ ejecucién del planeamiento (pro-
vectos de compensacion, reparcetacion, urbanizacion, expropta-
cién urbanistica, etc.)} podrdan tramitarse de modo simultaneo,
si bien en expedientes separados, a igs figuras a< planeamiento
que desarroilen este Plan

Capitulo 11} [nstrumentos de ordenacion

Articulo 16. Planes especiales

En desarrollo de jas previsiones de este Plan General v aparte
de fos Planes Parciales v Bspeciales a que se hace mencion en
el desarrollo del suelo urbanizable programado y suelo urbano,
se podran formuliar pianes especiiles de cualguiera de los tipos
coniemplados por la legisiacidn urbanistica.

Articulo 17.  Estudios de detalle

1 Para ei correcte desarrollo del plan general. de los planes
paiciales o de fos planes especiales que pudieran redactarse, po-
dran formularse, cuando fuera necesario, estudios de detalle con
la finaiidad de prever o reajustar el sefialamien:o Jde alineacio-
nes v rasantes y/o la ordenacion de los volumenes de acuerdo
con las especificaciones del pian

2. Los estudios de detalle habran de respetar .35 determinacio-
nes fundamentatles del pian.

3 A los efectos de la aplicacion de los articuios 14 de la Ley
del Suelo v 65 del Reglamento de Planeamicnio. se entendera
por determinacion furdamental del Pian Generai la edificabili-
dad, el volumen maximo. la altura de cornisa maxima, la altura
mdxiuna de coronacion v los usos que, especificados por el Plan
v adscritos sobre un sector, zona, unidad deiimitada. drea o man-
zana, configuran su aprovechamiento urbanisiico. Y ef tipo de
ordenacion gue relaciona el espacio privado <on ¢l publico

4 Laadaptacion y reajuste de alineaciones nno podrd compor-
tar la reduccidn de la superficie del espacio viario disefiado por
¢l plan, ni suponer alteraciones en ia continuidad de recorridos
del trafico rodado establecida por el Plan.

Podran crear vias de servicio de acceso a los veiumenes que or-
denen siempre gque respeten las condiciones aniericres

No podran reducir ta superficie de los espacios libres o de uso
dotacional previstes por el Plan

5. Losestudios de detalle observaran, tante ea su tormulacién
como en su contenido. lo establecido por la legislacién urbanis-
tica aplicable y ¢l presente Plan.

6. 1as condiciones de edificabilidad v velumen mencionadas
en ef punto 3 del presente articulo constituyen unos limites ma-
ximos que no pueden excederse, excepto gue se rramite la modi-
ficacion del Plan. Sin embargo, no son obligatorios, tanto para
us obras de nueva planta como en las de ampitacidn y/o refor-

a,-excepto en Jos casos en.que asi lo obligue explicitamente.gl

’sente Plan o el correspondiente planeamiento derivado, pu-
iéndose edificar, por tanto, por debajo de aquellos, Jimites.

podré plantearse también una propuesta alternativa a |a tipolo-
gia edificatoria contemplada por ¢l Plan General, en aquelias
areas en las que el Plan considera dicha posibilidad
8 La formulacion de la propuesia alternariva deberd plantearse
de manera unitaria y global para todo el &mbito de las mencio-
nagas areas.
9 El estudio de detalle no podra comportar disminucion de
las obligaciones urbanizadoras a cuenta de la propiedad afecta-
da o de las cesicnes obligatorias que resulten de lo previsto en
este Plan, aun en el caso de que la nueva ordenacion de velame-
nes o la propuesta alternativa de tipologia edificatoria, plantea-
da a iniciativa particuaiar en un estudio de detalle, signifique una
disminucion del aprovechamiento urbanistico contemplado por
1 Plan En ese caso se especiticard en el estudio de detalle la
renuncia voluntaria, por parte de los propietarios, al aprovecha-
miento urbanistico disminuido como consecuencia de ia formu-
lacion de la propuesta.
10.  Losestudios de detalle s nodran ampliar fa cuanifa de fas
obligacioness cuando fueran de iniciativa particular o vinieran
a introducir mavores dotaciones y/ 6 espacios libres que los ori-
ginariamente previstos en el pianeamiento que desarroilen.
Capitulo III.  Instrumentos de gestion
Articulo 18, Definicion y clases
1  Seconsideran instrumentos de gestion aquéllos cuya finali-
dad es el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
de la ordenacion urbanistica y/o posibilitar la posterior ejecu-
cion del planeamiento en los términos establecidos por la legis-
lacién urbanistica. Son instrumentos de gestion, a ios efectos de
las presentes normas:
A) Aquellos que forman parte de alguno de los sistemas de ac-
tuacion definidos en el articulo 119 de {a Ley del Suelo
B} 1 Los proyectos de reparcelacidn en cualguiera de las for-
mas previstas en el titulo III del Regiamento de Gestién Urba-
nistica.
2. Los provectos de expropiacién con los fines previstos por
el capitulo 11 del titulo II de la Ley del Suelo o para la ejecu-
cidn de los sisternas generales de! Plan o de alguno de sus efe-
mentos, o para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo
urbano.
Articule 19. Competencia
La gestion del Plan General y de sus instrumentos derivados de
ordenacién corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la par-
ticipacion de fos particulares en dicha gestién en los términos
establecidos por la actual legislacion y las presentes normas
Articulo 200 Eleccidn del instrumento de gestidn
1. Los planes e instrumentos de ordenacion que se redacten para
el desarrollo del Plan determinaran expresamente ef sistema o
sistemnas de actuacion para llevar a cabo su gestidn, entre los pre-
vistos en la legislacién urbanistica.
3. Llaeleccion del sistema habra de adoptarse justificando de-
bidamente que el sistema o sistemas escogidos son los mas ade-
cuados para asegurar la ejecucion del planeamiento en los plazes
sefialados. atendiendo a las caracteristicas de todo tipo de cada
poligono, de acuerdo ¢on lo previsto por el articule 56 del Re-
glamento de Planeamiento
3. Especiaimente, el sistema elegido tendera a garantizar la ele-
cucidn de las obras de urbanizacion en los plazos sefialados, fa
cesion y ejecucion de los suelos para dotaciones y equipamien-
tos v las cesiones de viales y espacios libres de uso publico
4 Ensuelo urbano, el Plan delimita unidades de actuacion ur-
banistica. La delimitacién de dichas unidades de actuacién apa-
rece grafiada en los correspondientes planos de gestién Y sus
caracteristicas vy sistemas de actuacion gquedan detaflados en el
anexo de la Memoria de Ordenacion El sistema de actuacion
determinado en cada caso lo es con cardcter recomendado, pu-
diendo ser establecido por el procedimiento regulado en el ar-
ticulo 118 del Texto Refundido de Ia Ley dei Suelo
En especial procederd el cambio de Sistema de Actuacion en

_ aquelias unidades de actuacion urbanistica que no hubieran ini-

ciado el tramite de gestiGn correspondiente en los plazos que pre-

.. vé el Programa de Actuacion del Plan General. 7
5 Aparte délas Unidadés de Actuacion contenidas en el Plan; =

podréan delimitarse otras unidades o modificar las ya previstas,-



s

2yt

L

o

N BUT’ LETI OFICIAL
A1 X160 DE LA PROVIMCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

~Jd

conforme al procedimiento estabiecido por el arucuio 118 dela
Ley del Suelo v concordantes del Reglamento de esiidn.

6 Igualmente podra fragmentarse el dmbito delimuado de las
unidades previssas por el Plan en varias unidades d= ambpito me-
nor o agregarse formando una de dmbito mayor s:empre que
se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que no se altere la medida del aprovechamiento gue resui-
taba para todos los propietarios en la unidad denmiada origi-
nalmente, de manera gue no resulte, con ia fragmentacion,
ningin propietario beneficiado en detrimento de 2:ros.

b) Que guede garantizada la efecucion dei piancamiento de
acuerdo con los fines planteados por la delimitacion originaria.
7. Por otra parte el Plan contempla ana serie de actuaciones
aisladas para ser ejecutadas por expropiacién. La veicacién de
las mismas aparece grafiada en los correspondientes planos de
intervenciones urbanisticas, y sus caracteristicas detalladas en
las fichas de intervenciones programadas del anexo al progra-
ma de actuacidn.

Articulo 21. Contenido v tramitacion
Los contenidos v la tramitacion de los instrumentos de Gestién
del Planeamiento s¢ ajustaran a lo establecido por la Legisla-
cién Urbanistica aplicable al respecto.

Capitulo IV Instrumentos de ejecucion def Plan

Articulo 22. Definicién v clases

La ejecucidn material de las determinaciones del Plan General
v de sus instrumentos de desarrollo se realizara a través de la
formulacion de proyvectos técnicos, lo cuales, segun su objeto,
podran ser:

a) De urbanizacion,

b) De obra ordinaria.

¢) De parcelacion

d} De otras actuaciones urbanisticas.

e} De edificacidn.

f} De actividades e instalaciones.

Articulo 23, Provectos de urbanizacidn

1. Seentiende por urbanizacion el acondicionamiento urbanis-
tico del conjunto de espacios publicos y servicios urpanos gue,
formando parte de ios sistemas viarios. de infraestructuras o de
espacios verdes, definen el suelo urbano de uso cciectivo que
permite, a su alrededor, la formacion de solares de adificacion
piiblica o privada.

2 Las obras de configuracion de estos espacios ¢ infraestruc-
turas se realizaran de acuerdo con los correspondienies Proyec-
tos de Urbanizacidon que desarrollen las determinaciones
establecidas por el Plan General o por los instrumentos de or-
denacion que lo desarrollen o complementen.

3 Los provectos de urbanizacion gue se redacten se sujetaran
a lo establecido por los articulos 67 a 70 del Regiamento de Pla-
Nearniento.

4 Independientemente de io anterior, el Ayuntamiento redac-
tard una ordenacion particuiar en la que se especifizaran los con-
tenidos, documentacion, tramites, plazos, garantias y demds
requisitos que deban cumplir de acuerdo con la legistacion apli-
cable, los proyectos de urbanizacién o de obra ordinaria redac-
tados por iniciativa particular.

Capitulo V  Desarrollo de: Plan, segin la ciase de suelo
Articulo 24, Desarrollo del Plan en suelo urbano

|. Las previsiones del Plan General en suelo urbano seran de
ejecucison inmediata y directa, sin perjuicio de la redaccion y
aprobacion de los correspondientes proyectos de compensacion,
0 en su caso reparcelacién, en los ambitos de las unidades de
actuacion sefialadas en el Plan o aquelias otras que pudieran de-
limitarse.

Se exceptian los 4mbitos de suelo eon riesgo de grave inunda-
cion segun las normas de coordinacion metropolitanas, gue se
numeran en ¢l punto 7.2.2. de la Memoria y cuyo desarrollo se
condiciona a [a ejecucion de las obras de defensa de inundacio-
nes-programadas:para-el primer cuatrienio del programa de di-
chas normas o a la aplicacion directa en ios proyectos de

- urbanizacidn.y ds.edificacion de los critérios correspondientes ...

sefialados en los articulos 37 y 38 de las Normas de Coordina-
cion Metropolitana. EE

“2b.1) La delimitacion de Tos térrénos, considerando la nece:
sidad de-una adecuada insercién de la actuacion en la estrucii-....-

) 7_..' I

2 Para mejorar aspectos concretos en la fijacion de alineacio-
nes o de la volumetria, se podran redactar estudios de detalle,
de acuerdo con el articuio 14 de la Ley del Sueto v 65y 66 del
Reglamento de Planeamiento, v con lo especificado en las pre-
sentes normas. .

1 La ejecucion de las Unidades de Actuacién, una vez ¢iec-
iuada la distribucion de beneficios y cargas a través del Proyec-
to de Urbanizacion o, en su caso de Qbra Ordinaria pertinentes

1. De acuerdo con el articulo 83 de la Ley del Suelo los pro-
pietarios de suelo urbano estdn obligados a costear la urbaniza-
ién, va sea sulragandola para su ejecucion por el Ayuntamiento
o0, en su caso, ejecutdndola para su recepeidn por éste

5 Las obras de urbanizacién que deben costear ios propieta-
rios son las mencionadas en el articulo 122 de la Ley del Suelo,
en el ambito de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ac-
tuacion

6. El cumplimiento de esta obligacidn serd previo al ejercicio
del derecho a edificar. sin perjuicio de lo previsto en los articu-
los 40 v 41 del Regiamento de Gestién Urbanistica

7. Respecto al apartado a) del articuio 41 del Reglamento de
Gestion, se entendera innecesario el requisito de previa firmeza
del proyecto de compensacion o reparcelacicn, en el caso de que
todos los terrenos de la unidad reparcelable sean de un mismo
propietario o de quienes, por asi solicitatlo, actuen como tal

Debera, sin embargo, haberse producido la transmisidn, en ple-
no dominio v libre de cargas, ai Ayuntamiento de Aldaia de los
terrenos de cesion obligatoria correspondientes.

8  Enel ambito delimitado por el Plan General para el nucleo
urbano industrial del Coscoliar se formara un Plan Especial de
Reforma Interior y Saneamiento con Ja finalidad-de ordenar por-
menorizadamente los usos del suelo y régimen urbanistico, de
dicho nticleo que con cardcter global se destinara a uso indus-
trial, mejorar el medio urbano de su dmbito, asi como accesos
desde Ja poblacion y sistema general viario y lograr saneamien-
to de la poblacion mediante la previsién de los servicios e in-
{raestructuras necesarios al efecto

Todo elio de acuerdo con lo previsto en los articulos 17 y siguien-
tes de la Ley del Suelo, y 76 del Reglamento de Plancamiento.
Articulo 25. Desarrollo del Plan en suelo urbanizable

1. En el suelo urbanizabie programado:

1) Se desarrollara por medio de planes parciales circunscri-
tos a [os sectores de planearmiento establecidos en el Plan General

Ib) Los terrenos incluidos en esta clase de suelo sin perjuicio
de las excepciones reguladas por el articulo 42 del Reglamento
de Gestidn Urbanistica, no podran ser edificados hasta que, tras
la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector correpon-
diente v la del proyecto de urbanizacién del poligono, se efec-
tien los tramites del sistema de actuacién pertinentes.
encaminados al reparto de beneficios y cargas derivadas de pla-
neamiento y se ejecuten ias obras de urbanizacion previstas, pre-
via formalizacion de las cesiones obligatorias exigibles

ic) Lascesiones y obligaciones de fos propietarios de esta cla-
se de suelo son las contempladas por los articulos 84 y 120 de
ia Ley del Suelo, en concordancia con lo establecido por os ar-
ticulos 46 a 49 del Reglamento de Gestion Urbanistica y de acuer-
do con las previsiones del presente Plan.

1d) Para el desarrollo del Suelo Urbanizable Programado se
contemplari lo establecido por los articuios 50 y 51 det Regla-
mento de Gestidn Urbanistica.

le) lgualmente, se tendra en cuenta lo especificado por los ar-
ticulos 52 a 54 dei citado Reglamento y en lo gue respecta a fa
ocupacion por el Ayuntamiento del suelo destinado por el Plan,
a Sistemas Generales

2. En el suelo urbanizable no programado:

2a) Se desarrollard mediante programas de acruacion urbanis-
tica, segtn lo definido en el articulo i6 de la Ley del Suelo ¥
en el 71 v siguientes del Reglamento de Planeamiento.

2b) A los efectos de Io previsto en el articulo 34 ¢ del Regla-

mento de Planeamiento se establecen las siguientes caracteristi- o

cas técnicas que han de reunir las actuaciones urbanisticas en_
esta clase de suelo.
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ra del Plan, se efectuard de modo que, siguiendo la ordenacidn
indicativa para el interior de dicha clase de suelo sugerida por
el presente plan, se incluyan manzanas completas (o ia parte in-
tegra que de ¢stas pertenezca al término municipai de Aldaia),
asl como el area mas proxima de localizacién cbiigatoria de los
sistemas locales.

2b.2) Lamagnitud minima en cuanto a la extensidn superfi-
cial serd la de los Ambitos minimos de unidades urbanisticas in-
tegradas. De modo que una unidad necesariamente se forme por
uno o varios ambitos completos y no por fracciones de éstos.
Dichos dmbitos se delimitan en el plano de gesiidn.

2 b.3) Al objeto de garantizar fa conexion ¢on ia red viaria y
de transporte prevista en el Plan General se establecen las siguien-
tes condiciones, segiin se trate de los distintos 2ambitos minimos
definidos en ¢l punto 1) anterior, para que pueda formularse un
programa de actuacidn urbanistica

— En ¢l Ambito AM1 que esté gjecutado ef tramo de distribui-
dor comarcal de 'Horta Sud de la Red Bésica Metropolitana
colindante con dicho Zmbito, v que se encuentre a su vez conec-
tado a la Red de Interés General del Estado

— En el dmbito AM2 la misma condicidn y que se haya ejecu-
tado el encauzamiento y desvio del Barranc de fa Saleta.

— En el dmbito AM3 que se encuentra e¢jecutado el desdobla-
miento de la C.N -III {autovia Valencta-Utiel), asi como el en-
lace de Aldaia, en la venta del aire el acceso desde éste a la
poblacion de Aldaia y su conexion al Cami de Sant Onofre me-
diante prolongacién de ia Ronda Norte o del Pont Nou.

— En los ambitos AM4, AMS5 y AM6, que se encuentran ejecu-
tados el desdoblamiento de fa CN-III tramo Valencia-Chiva, €l
enlace de Aldaia, el acceso a Aldaia desde aquél

-— En el ambito AM7, que se encuentra ejecutado ei desdobia-
miento de la CN-1II (autovia Valencia-Utiel), v el paso elevado
sobre la CN-III en el PK 8+ 132 del tramo Cheste-Aeropuerto
— En ¢l ambito AMS, que se encuentre aprobado y en gjecu-
cion el Peri del Coscollar. Que esté ejecutado v conectado a fa
Red General el Colector G05.23 definido en el plano 11 B de
«Intervenciones Urbanisticas Alcantarillado».

2.b.4) En todo caso se deberdn establecer las redes de servi-
cios necesarias para conectar las redes internas al suelo que ten-
gan que desarrollar los Planes Parciales con las generales,
mediante la ejecucién de los correspondientes sistemas genera-
les de caracter municipai y especialmente los colectores de sa-
neamiento.

Articulo 26 Desarrollo del Plan en el suelo no urbanizable
Las determinaciones del Plan General para estz clase de suelo
son de aplicacidén inmediata y directa, sin perjuicio de que pue-
dan redactarse Planes Especiales de Proteccion. de acuerdo con
lo previsto en el articulo 17 de 1a Ley del Suelo, y 76 y siguientes
del Reglamento de Plancamiento.

Se recomienda que se formulen planes especiales para el des-
arrollo de los siguientes ambitos:

1. «H.O.» equipamiento social-docente de interés social e ini-
ciativa preferentemente privada.

2 «T R.S.» planta de tratamiento de residucs sdlidos urba-
nos de PHorta Sud.

3. «Parque Ronda del Comuner», correspondiente a la inter-
vencion programada G08-13 del plano §1-C «intervenciones Ur-
banisticas. Sistemas de espacios libres».

4. «Barranc dels Cavalis» de regeneracidn del medio flSlCO y
de solucidn o mejora de vertidos.

Las principales caracteristicas de fos precedentes se establecen
en el anexo a ¢stas normas «fichas de actuaciones urbanisticas
en desarrolio del Plan».

Ademas de los mencionados podran redactarse planes especia-
les tendentes a mejorar las condiciones del medio rural, espe-
cialmente en lo que se refiere a dotar de'red de saneamiento a
los niicleos de edificacion existentes y a las dreas de edificacion
dispersa.

nerales -

“tine pard:
~-g) Viales v aparcamientos.

a) Por cesion, compensada mediante la adjudicacion de apro-
vechamiento en sectores con exceso de aprovechamiento medio,
cuando dichos sistemas generales han sido incluidos por este Plan
dentro de la delimitacién del suelo urbanizable programado.
b) Mediante expropiacién forzosa, de acuerdo con el procedi-
miento establecido por ef articulo 197 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica.

2. Sin perjuicio de lo especificado en ios articulos 25, 28 v 29
de las presentes Normas, las determinaciones del Plan General
respecro de los sistemas generales se desarrollardn directamente
mediante provectos de urbanizacién, de obra ordinaria o de obra
concreta, segun el caso

3 Laadministracion podrd formular Planes Especiales en los
supuestos previstos en el articulo 76 2 del Reglamento de Pla-
neamiento.

Articulo 28  Planes especiales

1.os planes parciales contendran las determinaciones estableci-
das en la Ley del Suelo v Reglamento de Planeamiento, sin que
puedan modificar las determinaciones del Plan General.

2. Los Planes Parciales habran de tener la precisidn suficiente
para permitir su desarrollo sin necesidad de ningin otro instru-
mento de ordenacion y deberdn recoger, en su caso, lo especifi-
cado en el articulo 25 de estas Normas

3. Los planes parciales habran de contener la divisién poligo-
nal y la asignacion del sistema o los sistemas de actuacion Su
programacion no podrd prever un plazo superior a cuatro afios
para la realizacién de la urbanizacion,

4  El Plan General prevé la formacion de cinco planes parcia-
les de iniciativa privada en suelo urbanizable programado, tres
en ei primer cuatrienio vy dos en ¢l segundo La delimitacion de
los sectores v la etapa en que deben desarrollarse aparece gra-
fiada en los planos correspondientes. Igualmente se detalla la
parte del suelo, ocupado por sistemas generales, que debe ser
incluida en cada sector, para su desarrollo conjunto.

Articulo 29. Planes especiales

Se ajustara a las disposiciones de la L ey del Sueio y Reglamento
de Planeamiento, sin que puedan modificar las determinacio-
nes del Plan General, especialmente las que reguian el volumen
y uso del suelo, aunque si podrin precisarlas.

Titulo III. Régimen urbanistico del suelo

Capitulo I. Normas generaies

Articulo 30. Régimen urbanistico del suelo

De conformidad con lo establecido en los articulos 12 de la Ley
del Suelo v 19 del Reglamento de Planeamiento, el régimen ur-
banistico del suelo se define a traves de:

ay Clasificacion del suelo, segin su régimen

b) Determinacion de la estructura general y orgdnica del te-
[TitoTio,

¢} Calificacion urbanistica del suelo, mediante divisidn en usos
globales

Articulo 31 Clasificacidn del suelo

El territorio del término municipal de Aldaia se clasifica, a los
efectos del régimen juridico del suelo y de conformidad con lo
establecido en los articulos 78, 79 y 80 de la Ley del Suelo, y
articulos 20, 21, 22, 23 y 24 del Reglamento de Planeamiento,
en las siguientes categorias de suelo:

a) Suelo urbano

b) Suelo urbanizable programado

¢} Suelo urbanizable ne programado.

d} Suelo no urbanizabie.

Dicha clasificacién queda grafiada en los planos de ordenacion
que forman parte integrante de! Plan General.

En suelo urbano las presentes normas urbanisticas tendran el ca-
racter de ordenanzas de la edificacion y uso del suelo.
Articulo 32. Determinaciones generales en las cuatro clases de
suelo

"forma pormenorizada, en cumpllmlemo de lo establecido por
la Ley, medlante la deﬁ '_ on detallada del suelo segun s des-

.- Articulo.27,  Desarrollo del Plan respecto a los. sistemas. ge-......1-. . En suclo urbano del plan determina la ordenacion fisicade




H
R

L

R R W mE mer o

o

]

e 303 BUTLLETI OFICIAL
21-XIL-90 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 9

b) Zonas verdes: jardines y parques piblicos,

¢) Dotaciones, equipamientos y edificaciones publicas o de in-
terés social.

d} Suelo privado.

¢} Suelo privado que puede ocuparse por la edificacion
igualmente se definen las condiciones de las parcelas, €l volu-
men v ias condiciones funcionales, estéticas y de habitabilidad
que deben reunir las edificaciones

2. FEn suelo urbanizable programado, ei Plan determina el &m-
bito de ios sectores que deben ser desarrollados mediante los co-
rrespondientes planes parciales y los elementos pasicos de la
estructura organica (sistemas generales) incluidos en esta clase
de suelo, vy establece, a través de la calificacién urbanistica, los
usos y sus niveles de intensidad

La ordenacion detaliada de esta clase de suelo la efectuardn los
correspondientes Planes Parciales; sin embargo, ei Plan Gene-
ral fija, con cardcter minimo y de manera vinculante u orienta-
tiva, las determinaciones previstas en [os planos, y en estas
normas, sobre la red viaria, situacion de la linea de edificacién
respecto def perimetro del sector, situacién de los espacios li-
bres y dotaciones comunitarias, ¢l tipo de ordenacién. Y, en su
caso. las caracteristicas que deben reunir las lineas de borde.
Respecto a la ordenacién interna de los distintos sectores, las
respectivas fichas del anexo a estas normas «acruaciones urba-
nisticas en desarrollo del Plan» establecen el caricter vinculan-
te u orientativo de esta determinacion. Como norma general se
entenderd vinculante la disposicién de los sistemas generales y
locales. Se entendera orientativa la ordenacién de suelo edifica-
ble privado. Respecto a la trama viaria, se deberz mantener su
nivel de funcionalidad tanto interno al sector como en su rela-
cidn con el exterior. :

3. En suelo urbanizable no programado el plan. en las fichas
de caracteristicas de cada drea, establece las condiciones de eje-
cucidn que posibilitardn al producirse la formulacion de los co-
rrelativos PAU v las condiciones de gestién que deben asumir
los promatores de los mismos. En tanto nio se formulen los co-
rrespondientes programas, son de aplicacion las limitaciones pre-
vistas en estas normas para el uso del suelo.

Se establece una linea de edificacién que respete una banda de
150 m para el trazado dei distribuidor comarciai sur y el encau-
zamiento y desvio del barranco de la Saieta.

4, En el suefo no urbanizable, rigen las limitaciones previstas
en los articulos 85 v 86 de la Ley del Suelo y se establecen las
determinaciones prevenidas por el articulo 36 del Reglamento
de Planeamiento

Capitulo 1I. Sisternas generales y locales

Articulo 33. Definicion

1. Los sistemas son el conjunto de elementos gue ordenada-
mente relacionados entre si contribuyen a lograr los objetivos
del planeamiento en materia de comunicaciones. viabilidad, es-
pacios libres, equipamientos comunitarios y infraestructuras
urbanas.

2. Los sistemas seran generales cuando funcionalmente vayan
dirigidos a cubrir necesidades a nivel de todo el rerritorio orde-
nado. Por el contrario, seran locales los sistemas que estructu-
ren organicamente y de manera especifica un sector.

3 Tanto los sistemas generales como los sistemas locales en
suelo urbano quedan grafiados en los correspondientes planos,
que forman parte integrante del presente Plan.

Articulo 34, Utilidad piblica

1 a consideracién de sistema implicara ia declaracion de utilidad
piblica de las obras y necesidad de ocupacion de los terrenos
reservados a los mismos, a los efectos de expropiacion forzosa,
v de conformidad con io establecido en ¢l articulo 64 de la Ley
del Suelo. -

‘Articulo 35. Ejecucién de los sistemas generaies

1. Los sistemas generales se ejecutardn de acuerdo con lo es-
tablecido por el articulo 27 de las presentes normas.

2. "Los sistemas locales en suelo urbano se llevardn a cabo a™
través del sistema previsto por el Plan en la actuacién urbanisti-
g de e Setrate; Thediante el corréspodiente-proyecto deurba;
-nizacion, de obra ordinaria o, en su caso, de obra concreta.

< culos; de'cardcter prblico¢n. su subsuelo, que podran gestionars

Los situados en suelo urbanizable se desarrollaran de acuerdo
con lo que establezca el Plan Parcial correspondiente, el cual

- debera contemplar lz legislacion urbanistica de aplicacion y las

determinaciones del presente Plan General.

Articulo 36. Titularidad y gestion de los sistemas

1. Elsuelo destinado a sistemas generales y locales sera de do-
minio piblico. Se exceptia el caso previsto en el articulo 40.4
de estas normas.

2. La gestién de los servicios que se establezean en los men-
cionados suelos se podréd efectuar:

a) DPor gestidon directa por medio de organos o entes de {a pro-
pia administracion,

b) Por gestién indirecta, preferentemente por <oncesion admi-
nistrativa.

¢) Par constitucién del derecho de superficie u otra analogia
que atribuya a su titular la gestién, por plazo determinado, del
equipamiento previsto €n el Plan, o en los instrumentos de or-
denacién que a tal efecto se redacten.

3. No obstante lo especificado en los apartados anteriores, to-
dos los sistemas que se encuentren en funcionamiento antes de
la aprobacion inicial de este Plan, dentro del marco de la legali-
dad vigente, podran continuar su titularidad y gestién privada,
mientras se mantenga su funcionamiento.
En el caso de que se produzca ¢l cese de la actividad, la admi-
nistracién podra proceder, si aprecia para ello razones de inte-
rés publico o utilidad social, a la formulacién de un plan especial
que, en desarrollo del presente plan general, legitime un nuevo
destino de cardcter publico para los terrenos, delimitando el am-
bito de una actuacion aislada a ejecutar mediante expropiacion
forzosa.

Articulo 37.  Sistema viario
Se considera como sistema viario las siguientes vias:
a) Las carreteras y caminos definidos en et Plan General de
Ordenacién Urbana y en los proyectos de obra que lo desarrollen
b) El conjunto de cailes y caminos por Ios que se distribuye
el trafico de la poblacién, tanto peatonal como rodado, inclu-
yendo las zonas de aparcamiento de vehiculos.

Articulo 38. Sistema de zonas verdes

Lo constituye el suelo destinado a la formacidn de parques, jar-
dines publicos y areas de juego.

Ios parques piblicos los constituyen las reservas del Plan Ge-
neral para esta finalidad, teniendo la consideracion de sistema
general,

Los jardines publicos v dreas de juego son aquellos espacios li-
bres que estando previstos en ¢l plan general no se consideran
sistema general, y los que se prevean ¢n los Planes Parciales
Articulo 39 Usos permitidos en parques y jardines
1. Compatibilizando con los usos de esparcimiento v descan-
so que todo parque o jardin requiere, se admiten construccio-
nes, instalaciones y otros usos que no Comporten ningdn perjuicio
al provecho y utilizacion piblica, asi como ocupaciones tempo-
rales para ferias, circos, tiestas, en espacios no ajardinados o
que Ias instalaciones existentes sean compatibles con estas ocu-
paciones. :

3 También se admitiran instalaciones para la préctica depor-
tiva y cultural mientras dichas instalaciones no ocupen mas del
10% de la superficie del parque o jardin, siempre y cuando no
precisen edificacion.

En el caso de precisar, dichas instalaciones y aquéllas de carac-
ter permanente de las que se autorizan en el punto anterior de
este articulo, de algiin tipo de edificacion, ésta no podra ocupar
en planta mas del 5% de la superficie del parque o jardin.

3. En ningtin caso se admitird la transmision de la titularidad
del dominio sobre el subsuelo, suelo y vuelo de estos espacios
a los particulares, admitiéndose sin embargo 1a ubicacion de servi-
cios publicos, que se podran gestionar directa 0 indirectamente.
4 En aquellos espacios libres de cardcter local que por su di-
mension o ubicacion en la trama urbana es previsible que reu-
nan unas caracteristicas mas proximas al concepto de plazas o

*-areas ajardinadas que-al de parque o jardin, podran ubicarse

asimismo, a juicio del Ayuntamiento, aparcamientos de vehi-

directa o indirectamente.
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En cuaiquier caso deberd quedar garantizada ia nlantacién de
drboies cada 7 m., en todo el perimetro de dichas dreas, en ali-
neaciones situadas entre ellas a una distancia no mavor de 25 m.
fgualmente se mantendrd la rasante de la calle en toda su su-
perficie.

5. Finalmente, se admite la posibilidad de luces 1 vistas de las
fincas vecinas.

Articulo 40. Sistema de equipamiento

1 Tienen la consideracion de equipamientos publicos los sue-
los que se destinen a usos piblicos o colectivos ai servicio de los
ciudadanos.

2. Todos los suelos adscritos al sistema de equipamientos pu-
blicos, tanto generales como locales, seran de titularidad publi-
ca. Los equipamientos existentes en el momento de la aprobacion
inicial del Plan General de titularidad privada seguiran el régi-
men previsto en el articulo 36 de estas Normas.

1. A parte de los equipamientos previstos'en ei Plan, la inicia-
tiva particular podra instalar en las distintas zonas de edifica-
cion privada aquéllos que sean de su interés, cumpliendo en todo
caso la normativa propia de cada zona.

4  Se exceptida el caso del suelo sefialado como equipo socio-
asistencial-docente en suelo no urbanizable para la instalacion
de un Centro del Hogar Social Juvenil «t HOSOQOIU» que es titu-
laridad privada.

Articulo 41. Destino de los equipamientos

1 Dentro del sistema general y local de equipamientos se pue-
den establecer los siguientes usos:

— Docente.

-= Asistencial-docente para discapacitados.

— Sanitario.

— Religioso.

— Sociocultural,

— Asistencial-tercera edad

— Administrative y/o cultural.

— Comercial.

— Cementerio

— Servicios municipales

- Servicios comarcales.

—— Socioasistencial-docente titularidad privada.

2. La gestion de los servicios que se instalen en cada uno de
estos equipamientos se podra realizar de acuerdo con las previ-
siones del articulo 36 de estas Normas

3 1alocalizacion, dimensiones v usos del sistema de equipa-
mientos aparecen prafiadas pormenorizadamente en los corres-
pondientes planos del Plan General.

4. En aquellos emplazamientos que, estando destinados a equi-
pamientos publicos, no tengan sefialada su edificabilidad por los
planos de régimen urbanistico o por las fichas de actuaciones
urbanisticas en desarrollo del Plan, se aplicaran las condiciones
sefialadas en el articulo 95.3, que estas normas establecen para
el caso T.1, con la excepcidn de la reserva de aparcamientos.
5 Se admitira que prosiga el uso del actual cernenterio mumni-
cipal, a pesar de que el plan destine el suelo que ocupa a parque
urbano, hasta que entre el funcionamiento en ias condiciones
requeridas por la Ley el nuevo cementerio previsto por el Plan

Articulo 42. Sistema de dotaciones e infraestructuras

1. Elsistema general de dotaciones e infraestructuras compren-
de: los servicios de abastecimiento y distribucion de aguas, la
red de alcantarillado, [as centrales receptoras, transformadoras
v las redes distribuidoras de energia eléctrica, red de conduccio-
nes de gas natural y sus estaciones auxiliares, centrales y redes
de comunicaciones y teléfonos, parques moviles de maquinaria
v vehiculos y otros posibles servictos de caracter afin

2. Una vez queden detallados pormenorizadamente aquellos
aspectos del sistema de infraestructuras que, con nivel supramu-
nicipal, quedan por definir, se redactara un Plan Especial que
abarcara todo el territorio municipal v contempiara la coordi-
nacién y compatibilizacion entre los diversos servicios entre si,

en cuanto a su implantacion en el término municipal y en rela-

cion con el territorio de otres municipios.
37 EfPlan General mencmnado ¢n ¢l punto anterior, ademas

de contemplar los servicios de infraestructura sefiaiados enel pun==+--

“3. Terciarior "Cotresponde 3 in uso claramente diferente Al
~sidencial e industrial, v vinculado al sector econdmico de servis~ =

to 1 a que hubiere lugar, debera considerar necesariamente las
infraestructuras de captacion v distribucién para ei agua de rie-
zo, la red de acequias v sus elementos constitutivos.

4. En el caso de no existir reserva de suelo prevista por el Plan
General para ubicar alguna parte o elementos de las infraestruc-
turas a que se refiere ei presente articulo, se podrdn ubicar en
sueio no urbanizable siguiendo la tramitacion prevista por el ar-
ticulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Capitulo i}l. Reglamentacién general de usos

Articulo 43.  Regulacién de usos

El Plan General regula pormenorizadamente los usos permiti-
dos en terrenos ciasificados como suelo urbano

En el sueio urbanizable, programado y no programado, ¢l Plan
General seftala ef uso global de cada sector, v en su caso los usos
complementarios.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establece los usos
permitidos y fija ios prohibidos.

Dentro de la misma clase de suelo se denomina zona el Ambito
territorial para ef que el plan establece unicidad en la regulacién
de usos.

El modelo territorial de distribucion de zonas contemplado por
el plan se denominard zonificacion

Articulo 44. Restricciones

En el suelo urbano, y mediante ordenanza especifica, podran
hacerse mas restrictivas las determinaciones del Plan General en
lo referente a localizacion y caracteristicas de los uses permitidos.
En el suelo no urbanizable, los pianes especiales de proteccién
o mejora podrdn prohibir aguellos usos que se estime perjudi-
ciales.

Finalmente, con cardcter general, los planes especiaies de pro-
teccion podrin establecer las limitaciones de usos que se estime
convenientes.

Articulo 45. Clases de usos por su destino

Uso permitido es aquél cuya implantacion es admitida por el
Plan.

Uso prohibido es aquél cuya impiantacion no se permite por el
Plan

Uso global es agquél que define el especial destino de cada sector
de planeamiento

Uso complementario es aquél que necesariamente debe incluir
ei Plan Parcial que ordene un sector de Planeamiento.

Usas compatibles son aquéllos cuya implantacion no es contra-
dictoria en el uso giobal.

Articulo 46. Clases de usos por su funcidn

Por su funcidn, se distinguen las siguientes clases de usos:

1 Residencial: Comprende los edificios destinados a vivienda
o residencia, tanto unifamiliar como otras formas colectivas {plu-
rifamiliar, comunidades, residencias colectivas, etc }.

A su vez se distinguen tres categorias:

a) Residencial intensivo: Constituido generalmente por edifi-
cios de viviendas de caracter plurifamiliar, con acceso y elementos
comunes, si bien pueden existir dentro de esta categoria edifi-
cios con caracter unifamiliar.

La caracteristica que define esta categoria es [a alta densidad que
supone €l modo de agrupacién de los edificios y la ocupacién
del suelo privado por la edificacion.

b) Residencial extensivo: Constituido por edificios de vivien-
das de caracter unifamiliar, asentados en parceias independien-
tes, situados aisladamemnte o bien agrupados horizontaimente y
con acceso independiente o exclusivo

¢) Residencial colectivo: Lo forman edificios de organizacion
interna semejante a las instalaciones hoteleras que constituyen
residencia temporal 0 permanente de personas, comunidades y
colectividades.

Son edificios singulares, tanto en su tipologia como en lo que
respecta a la ocupacién de parcela.

2. Comercial: Corresponde a locales abiertos al piblico desti-
nados a comercio al por mayor y al por menor, almacenes ex- .
clusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de
servicios privados al publico.
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cios. En algunos casos comprende también el uso comercial y
aquellas actividades que, suponiendo un almacenamienio de pro-
ductos, conservacion o distribucion de los mismos. 2o compor-
tan, sin embargo, la obtencidon o transformacion de los
productos

El uso terciario significa, pues, un uso globai. En los planes se
delimitan las zonas que admiten dicho uso giobal, v las presen-
tes Normas estabiecen los usos pormenorizados zuterizados o
prohibidos dentro de cada zona y sus intensidades.

Dentro de este uso terciario pueden estar incluicos, segin los
casos, los usos pormenorizados: Almacenes, taiieres de repara-
cidn de vehiculos, estaciones de servicio y lavado de vehiculos
y parajes, hosteleria, oficinas, sociocultural, deportivo, recrea-
tivos, espectaculos, administrativos, erc. _

4. Industrial: Uso cuya actividad significa fundamentalmente
la obtencion, transformacién y transporte de ios productos.

Dentro de este uso se distingue entre:

a) Uso de indusiria normal

by Uso consistente en actividades que por los materiales utili-
zados, manipulados y/o surministrados, o por los elementos téc-
nicos utilizados, pueden ocasionar molestias, peligro o generar
riesgo para la salubridad o seguridad de las personas o bienes.
5 Uso de oficinas: Incluye las actividades administrativas o
burocraticas de caracter piblico o privado; las de banca, segu-
108, bolsa, despachos profesionales, etc.; asi como los que, con
cardcter analogo, forman parte de empresas privadas ¢ pubii-
cas dedicadas a otro tipo de actividad.

6. Usos de hosteleria: Comprende los edificios destinados tanto
a alojamiento temporal para transeintes (hoteles. apart.-hoteles,
moteles, etc.) como los restaurantes, salones de banquetes, eic
7 Uso recreativo: Comprende las manifestaciones comunita-
rias de ocio y recreo no inciuidas en otra clasificacién, incluyendo
los espectaculos de cualquier género o naturaleza, aun ios de-
portivos, discotecas, cines, featros, gic.

% Uso deportivo: Comprende ios locaies o edificios destina-
dos a la practica y enseinanza de la cultura fisica v ei deporte
9, Uso sanitario: Corresponde al tratamiento o alojamiento de
enfermos y comprende tanto hospitales (piblicos o privados) co-
mo clinicas, sanatorios, ambulatorios, dispensarios, consulto-
rios y similares Asi mismo, incluye las clinicas veterinarias
10. Uso docente: Comprende fos edificios destinados a la en-
sefianza en todos los grados y moedalidades.

11, Uso sociocultural: Comprende las instaiaciones culturales
como museos, bibliotecas, salas de arte, de conferencias y de
ensayo, y las de actividades de tipo social, tales como centros
de asociaciones, agrupaciones, eic

12 Uso asistencial: Comprende los edificios v/ o instalaciones
dedicados a prestar residencia y/o asistencia, temporal 0 per-
manente a colectivos de personas gue asi lo requieran. Residen-
cias de ancianos, hogares infantiles, etc.

13. Religioso

14 Administrativo: Comprende los edificios de cardcter pu-
blico en los que tienen lugar las funciones administrativas y de
atencion al publico de los organismos piblicos.

15.  Almacénes: Comprende los edificios o parte de ellos, des-
tinados a la conservacion, guarda v distribucion de productos,
con suministro exclusivo a detallistas, mayoristas. instaladores,
fabricantes o distribuidores, o sin servicio de venta directa.
De este uso se excluyen aquellas actividades que pueden ser cla-
sificadas del tipo 4.b, aun cuando no se produzca ningin tipo
de manipulacidn o transformacion de los productos.

6. Talleres de reparacién de vehiculos o maguinaria. Com-
prenden las siguientes clases o especialidades:

16.1. Reparacién mecanica de veniculos y maquinaria

16.2. Reparacion eléctrica dei automovil,

16.3. Reparacion de plancha y/o pintura de vehiculos auto-
moviles.

17.  Estaciones de servicio.

18, Instalaciones de lavado de vehiculos.

19, GaraJes y aparcamientos: Se incluyen dentro de este uso
“los aparcanuentos pamculares coIecuvos y publicos, de veh;cuios‘

de motor.

“competencias distintas de las'municipales. En ninguin caso la-fi
cesidad de obtener tales autorizaciones de otras Administracio- ...

20,  Talleres y actividades artesanas: Se denomina actividad ar-
tesana la que desarrolla un oficio de caracter eminentemente ma-
nual, pudiendo empiear a efectos auxiliares elementos de
accionamiento electromecanico con potencia activa de acciona-
miento electromecanico inferior 2 3’750 Kw  y empleando per-
sonal de uno a diez operarios.

Se denomina taller la actividad con operaciones de caracter ma-
nual, mecanico, fisico o quimice como una razén de potencia
instalada-superficie de 0’075 Kw. por cada m.? construide dei
local, empleando hasta quince operarios. 1gual consideracion ten-
dran aqueilas actividades con menor poiencia activa de accio-
namiento electromecanico y mas operarios, compensdandose la

~ refacion Kw.-operario, o razén de dos operarios por cada 0’750

Kw disminuidos hasta un limite de veinticinco operarios.

21 Uso agricola vy forestal: Incluye todas ias actividades de cul-
tivo agricoia, asi como kas derivadas de éstas y las expiotaciones
forestales.

No compreade, sin embargo, las actividades del sector prima-
rio vinculadas a la cria y/0 reproduccion de animales de cual-
quier tipo.

22. Uso pecuario: Comprende fos edificios e instalaciones des-
tinados a explotacién ganadera; cria, reproduccidn o guarda de
animales.

23.  Mataderos: Comprende cualquier edificio o instalacion des-
tinado al sacrificio y/0 manipulacidén posterior de animales.
24. Actividades extractivas: Comprende la extraccion de tie-
rras y aridos para su aprovechamiento industrial o para otros
tines

Esta actividad tendra siempre el cardcter de temporal y provi-
sional,

Articulo 47.  Uso publico, colectivo y privado

Tiene consideracion de uso publico, aquel que se desarrolla en
terrenos o instalaciones de propiedad puablica.

Se considera uso colectivo el de cardcter privado que afecta a
un grupo de perscenas cuya relacion se caracteriza por el pago
de unas cuotas, precios, tasas o cualgquier otro tipo de relacién
Se considera uso privado todo aquél que se lleva a cabo en bie-
nes de propiedad privada, .

Articule 48.  Usos provisionales

1 Son usos provisicnales aquéllos que, no estando prohibidos
expresamente por estas Normas, se establecen de manera tem-
poral, no precisan obras o instalaciones permanentes y no difi-
cultan iz ejecucion del Plan.

2. Tales usos pueden autorizarse de conformidad con lo esta-
blecido por el articulo 58 del texto refundido de la Ley del Sue-
lo, a precario. Tales uso$ y obras deben cesar o demolerse sin
derecho a indemnizacion tan pronto el municipio acuerde revo-
car la misma. En consecuencia ias obras o usos provisionales
no podran iniciarse sin gque la oportuna autorizacién, aceptada
por el propietario, sea inscrita en el Registro de la Propiedad,
bajo las indicadas condiciones

3. Las autorizaciones deberdn renovarse cada dos afios, cadu-
cando caso de no hacerse asi

Articulo 49.  Usos fuera de ordenacion

1. Seconsideran como fuera de ordenacién los usos que, exis-
tiendo con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan,
entren en contradiccion con las disposiciones del mismo. Por con-
trariedad con sus previsiones v por no contar con ordenanza es-
pecial de tolerancia transitoria de uso.

Capitulo IV. [ntervencion en la edificacion y uso del suelo
Articula 30.  Actos sujetos a licencia

1. Estan sujetos a previa licencia municipal todas las activida-
des a que se refiere el articulo primero del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica que se lleven a efecto en el término municipal;
asimismo, se debera obtener licencia para apertura de caminos
v senderos, extraccion de iridos, transformaciones agricolas, y
en general cualquier actividad que afecte a las caractenstlcas na-
turales del terreno.

" 2. la obligacion de obtener previamente la hcenma municipal

afecta asimismo a los sectores y actividades donde concurran
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planos de situacidn y de parcelacion, a escala 1/2.000 y 1/500,
respectivamente, todo ello por tripiicado

Articule 57. Documentos para licencias de obras de urbani-
zacion

nes Publicas dejard sin efecto la obligaciéon de obtener la
correspondiente licencia municipal.

3. Esigualmente preceptiva la obtencidn de licencia munici-
pal cuando los actos sefiaiados sean promovidos por la Admi-
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nistracion del Estado u otras administraciones putiicas. En casos
de urgencia o excepcional interés se aplicara lo dispuesto en el
articulo 180 2 de la Ley del Suelo, y articulos 8 ¥ 5 ° def Re-
glamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 51 Solicitudes de Hcencia de obra

I as solicitudes se presentardn en el Registro General del Avun-
iamiento en impreso normalizado y contendrdn, con caracter ge-
neral, los siguienies daros:

. Nombre, apellidos y domicilio del solicitante. numero del
D N 1. o denominacién, razdén social y domicilio si se trata de
personas juridicas

2. lguales datos de quien actie por representacion.

3. Situacion y superficie de la finca, representada sobre plani-
metria municipal.

4 Relacién de documentos que se acompafian

5 Lugar, fecha y firma del solicitante,

Articulo 52, Clasificacién de las cbras

1. A los efectos del articulo 9 © del Reglamenio de Servicios
de las corporaciones locales y de estas normas, se considerardn
obras mayores las de levantamiento de toda clase de construc-
ciones, de la reforma de su estructura, las que aumenten o dis-
minuyan el volumen de los edificios o modifiquen su aspecto
exterior, las de parcelacién, los movimientos de tierras, ia de-

Se acompaiiard proyecto por triplicado con los documentos exi-
gidos por el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento y con
la determinacién de las obras del articulo 67 del citado Re-
zlamento.

Articulo 58  Restantes supuestos de licencia

L os servicios técnicos municipales, a la vista de la solicitud de
licencia formulada, v dada la indole de las mismas, informaran
de los documentos necesarios para el otorgamiento de la licen-
cia, que deberdn presentarse en el plazo de 15 dias siguientes a
la notificacién.

Articulo 59 Contenido de las licencias

Las licencias autorizardn a ejecutar los actos que consten en las
mismas, en congruencia con lo solicitado, que serdn alguno de
los sehatados en el articulo 50 de estas normas, y que se ajusten
al Plan General de Ordenacion Urbana y a estas normas, sin que
en ninglin caso puedan condicionarse a la aprobacion de un Plan
Parcial, estudio de detalle, proyecto de reparcelacion o proyec-
1o de compensacion.

Articulo 60. Licencia condicionada a completar la urbanizacion
Si las licencias se refieren a actos de edificacion en terrenos que
no tengan la calificacion de solar, se podran conceder condicio-
nadas a dar cumplimiento a los requisitos establecidos en el ar-
ticulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

molicion de las edificaciones y todas [as que exijan la direccién
de un facultativo.

Articulo 53 Documentos que se acompafaran a ia solicitud
de licencias de obras mayores

A) Documentos: Se presentardn como minimo: municipal correspondiente.

1. Planc de alineaciones y rasantes expedidos por ios Servicios Articulo 62. Plazos para la concesion de la licencia —
Técnicos Municipales. 1. Se otorgara o denegard en el plazo maximo de un mes, a
2. Finca urbanistica. contar desde la presentacion de la solicitud, las licencias relati-

Articulo 61.  Concesién de la licencia

Completada la documentacidn o subsanados los defectos inicial-
mente advertidos, las licencias se concederan por ¢l alcalde, sal-
vo delegacion de esta competencia en el drgano de gobierno

3 Proyecto técnico por triplicado ejemplar, visado por ¢l Co- vas a:
_ legio Prqf'esionai corrcspomjlieme. _ _ o a) Parcelaciones
v 4 Escritura de mancomunidad de patios, si procede, inscrita b) Movimientos de tierras
B{L g“ CILch’S,U of_de }adpl ropiedad. ¢) Obras de cerramientos de solares o de terrenos.
P 2 EIKCEII.Cla iscal e COHSH“C‘?‘:' L d) Obras de instalaciones menores.
) El proyecto téenico contendrd, como miaimo: ¢) Primera utilizacion de los edificios.
1 Memoria descriptiva de las caracteristicas ge la obra. . .
f} Tala de drboles.

2. Plano de emplazamiento a escala 1/500, acoiando las dis-
tancias de las obras a puntos de referencia que no presenten du- &)
da de interpretacién y la anchura de la via puabiica.
3. Planos de planta, fachadas y secciones 2 escaiz | 30 0 1/100.
4 Indicacion de ias conexiones con las redes de distribucidn
existentes, con expresion de potencias y caudales necesarios en
cada servicio.
C) El Ayuntamiento redactard una ordenanza parricular en fa
gue se detalle con mayor amplitud los documentos a presentar,
su contenido v el procedimiento que se debe seguir.
Articulo 54,  Documentos que se presentardn ai solicizar licen-
cia de obras menores -
A) A la vista de la solicitud y de acuerdo con las caracteristi- Municipal: ,
cas de la obra a realizar, previo informe de los Servicios Técni- 1. Sila solicitud esta referida a actividades en via publica o
cos Municipales, se podrd requerir la presentacion de planos bienes de dominio publico o patrimoniales, se entendera que la
firmados por facultativos competentes y/o direccién de éstos, licencia ha sido denegada por silencio administrativo,
visados por el colegio profesional 2. Paralas restantes actividades y cuando se trate de las obras
B) El Ayuntamiento redactara una ordenanza panicular en la relacionadas en ei apartado 1 del articalo anterior, se entendera
que se detallaran los documentos que deban presentarse, su con- otorgada la licencia por silencio administrativo positivo.
tenido v el procedimiento a seguir. 3 Para los supuestos de licencias de obras de nueva planta,
Articulo 55. Documentos para licencias de derribo asi como todas las restantes licencias no comprendidas en el apar-
Tunto al proyecto técnico, suscrito por facultativo competente, tado 1 del articulo anterior, el peticionario gue no hubiera reci-
se adjuntard aceptacion de la empresa constructora que lo le- bido notificacion de acuerdo expreso, en el plazo de dos meses,
vard a cabo y aceptacion del facultativo director de las obras. podra acudir a la Comisidn Territorial de Urbanismo denuncian-
Asimismo, se acompafiara un documento en el que el solicitan- do la mora, y si transcurrido un mes no hubiera recaido resolu-
te se comprometa a reparar los dafios que pueda ocasionar en cion de aquel organismo territorial, se entenderd concedida la
los bienes del dominio piiblico y repondra los elementos de los licencia en virtud de silencio administrativo positivo, siempre que
servicios publicos que provisionalmente se tengan que retirar, — * la peticidn no contravenga lo establecido por el plan de ordena-
Articulo 56. Documentos para licencias de parcelacion cién o por la legislacidén urbanistica vigente.
TNt contia Memoria v con referéncia -al Plan-que ampara-la= >4, Asi mismo; ‘eri-hifigin caso se entenderd adquiridas por's
- parcelacion y descripcidn de la finca a parcelar, se acoinpafiara--.. iencio administrative facultades en contra de las prescripciones. .. ..

Colocacidn de carteles de publicidad o propaganda, visibles
desde la via puiblica.

h} Instalacién de gruas

i} Licencias de obras menores.

2 Las demas licencias, salvo las de obras de urbanizacion y
de instalacion de redes de servicio o su modificacion, se otorga-
ran o denegaran en el plazo maximo de dos meses a partir de
ia presentacion.

Articulo 63, Silencio administrativo

Transcurridos los plazos sefialados en el articulo anterior sin que
hubiese recaido resolucion expresa por parte de la Corporacion

i
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de ia Ley del Suelo, de este Plan General y de los pianes y pro-
yeclos que se aprueben en desarroflo ce este.

Articuio 64. Suspension del computo de plazos

El computo de piazos a que se refieren los articuics anteriores
quedara suspendido:
a) Durante los dias que 1arde el interesado en atenaer el reque-
rimiento de la administracién para completar datos de la solici-
rud o aportar documentos preceptivos omitidos

nyDurante el periodo concedido al interesado para supsanar las
deficiencias del proyecto.

Articule 65 Subsanacidn de deficiencias _
~Notificadas al interesado las deficiencias a subsanar. sz le con-
cederd un plazo de treinta dias al efecto, con la adsertencia de
gue, transcurrido el mismo sin haber efectuado Ja subsanacidn,
se archivard el expediente sin mds tramite, entendiendose cadu-
cada la perticion de licencia.

51 las deficiencias son de tal indole que la subsanacion represen-
ra redaccion de nuevo proyecto, por afectar a elemenios esen-
clales, como son zonificacion, usos no permitidos, edificabilidad,
aituras o profundidad edificable, etc , procederd la denegacidn
de ia licencia sin mas tramite,

Articulo 66  Notificacion de licencias

Las resoluciones de peticion de licencias se notificaran al solici-
iante v 4 las personas que hubieran comparecido en ¢i expediente
en la forma prevista en las normas del procedimienro adminis-
irativo

Articulo 67. Ejecucion de las obras

Las obras e instalaciones se ¢jecutardn de acuerdo con el conte-
nido vy condiciones establecidas en la licencia otorgada, y con
estricta sujecidn a las normas urbanisticas y ordenanzas de edi-
ficacion vigentes.

Articulo 68 Direccidn facultativa

Cuando sea preceptiva la intervencion de técnice facuitativo, se
precisara:

a) Comunicacion del técnico designado y aceptacion de éste,
en impresos oficiales visados por el Colegio Profesional.

5) La renuncia y nueva designacion deberan comunicarse al
syuntamiento con los mismos requisitos del apariado anterior

Articulo 69 Empresa constructora

Sera la que acredite documentalmente el solicitante en la peti-
cidn de licencia Caso de cambio de la misma debera comuni-
zarse por escrito, acompaniando justificante de estar al corriente
en licencia fiscal del impuesto industrial del nuevo constructor.

Articulo 700 Modificaciones en el proyecto

51 setrata de meras variaciones de detalles, bastard que el facul-

:ativo presente la documentacidn que las justifioue

<i se trata de modificaciones sustanciales, debera tramitarse nue-
a licencia con ios mismos requisitos de la iniciacion del expe-

diente, adjuntando el proyecto reformado visado por el

-orrespondiente Colegio Oficial Profesional.

£n ambos casos, las variaciones seran objeto de nuea licencia,

que dard lugar a ia liquidacidn de las tasas correspondientes en

2 Caso.

Articulo 71, Alineaciones y rasantes

En los casos de obras, reconstruccion o reforma de fachadas,

muros y cierres, lindantes a via publica, deberd solicitarse, pre-
Jiamente 2 ia licencia, ¢l seflalamiento de alineaciones y rasan-

res. El Ayuntamiento aprobard la correspondiente ordenanza que

regule el procedimienio de tira de lineas previo al inicio de ias

cbras, asi como la verificacién de su cumplimiento, en plazo que

facilite la correccién de desviaciones.

Articulo 72. Paralizacion de las obras

~No se permitira fa paralizacion de las obras cuando con la mis-
ma se atente a la seguridad, salubridad u ornatos publicos.
En todo caso se podrd ordenar por la autoridad municipal ios
'rabajos necesarios para evitar los efectos antes mencionados,
¥, en su caso, se¢ podra legar a la ejecucion subidiaria

Articulo 73. Otras obligaciones

El titular de la licencia y, en su caso, el propietario del inmueble
gstan obligados a:

i.  Retirar materiales sobrantes, andamios, etc

2. Construir o reconstruir las aceras en la forma gue determi-
nen ios servicios técnicos municipales.

3. Reparar los desperfectos en pavimento, conducciones de
agua, ailumbrado, gas, etc.

4 Colocar, el mimero de policia dei edificio, segin modelo que
determine el Ayuntamiento, st es el caso.

5. Situar en su caso, en la fachada dei edificio, los huecos ne-
cesarios para ubicacion de contador de agua u otros servicios,
en la forma y condiciones que determinen los técaicos muni-
cipales.

6 Autorizar al Avuntamiento la colocacidn de instaiaciones
de alumbrado publico, asi como la senalizacion que fuese nece-
saria, tal como rotulacion de bocas de incendios o de hidrantes,
ete., en las fachadas de su edificio

Caso de incumplimiento de las anteriores obligaciones el Ayun-
tamiento ordenara lo procedente, pudiendo proceder a su eje-
cucion subsidiaria, con cargo al interesado, cuando proceda
Articulo 74  Conclusion de las obras

En el plazo de 15 dias siguientes a la terminacidn dé las obras,
el propietario, promotor o titular de la licencia estad obligado a
notificar al Ayuntamiento la finalizacion de {as mismas, acom-
panando el certificado final de obra expedido por el técnico-
director de las obras, vy procediéndose, acto seguido a la com-
probacion por los técnicos municipales, gue propondrén o pro-
cedente en orden a si las obras se ajustan o no a las autorizadas,
adoptandose las medidas procedentes, en su caso,

Articulo 75. Licencia de primera ocupacion

Terminadas las obras y comprobada por los servicios técnicos
municipales la adecuacién de las mismas a la licencia concedi- .
da, podra solicitarse por el propietario; titular de la licencia o
promotor la preceptiva licencid de primera ocupacion del edificio.
Articulo 76 Caducidad de licencias

1. Las licencias caducaran por el transcurso de seis meses des-
de su concesion sin que se hayan iniciado las obras por eilas auto-
rizadas o por la paralizacidn de la obra durante el mismeo plazo.
2 lacaducidad surtira efectos desde su declaracidn expresa,
que se efectuard previa audiencia al interesado.

3 Podra solicitarse antes del vencimiento del plazo indicado
una sola prorroga del mismo por igual tlempo La prorroga se
concedera siempre que su peticion se funde en causa justificada.
4. 1 as anteriores condiciones se haran censtar en ¢l documen-
10 por el gue se expida la licencia de obras.

Articulo 77 Plazos y prorrogas de las licencias

1. Al concederse las licencias de obras se hard constar el plazo
en el que éstas deberdn estar concluidas, el cual no podra ser
superior a 2 afios.

2 Cuando las obras no pudieran ser concluidas dentre del plazo
sefialado, ¢l interesado, con anterioridad a que ésta expire, po-
drd solicitar una prérroga por un periodo de tiempo igual a la
mitad del plazo originalmente concedido

Sien el término de treinta dias habiles esta solicitud de prorro-
ga no se resuelve por via administrativa, se entendera concedi-
da por silencio administrativo positivo

Articuio 78.  Proyecto basico

i. Las licencias de obras podran concederse en base z la pre-
sentacién de un proyecto bdsico. No obstante, para poder ini-
ciarse las obras sera preceptiva la presentacidn del proyecto de
ejecucion completo correspondiente.

2 Alconcederse la licencia en base a una solicitud acompafia-
da unicamente de un proyecto bésico, se indicara al solicitante
ia necesidad de presentar el mencionado proyecto de ejecucién
para poder iniciar las obras.

3. Caso de no presentarse éste, la licencia caducara a los seis
meses

4 Caso de iniciarse las obras sin ser presentado el proyecto
de ejecucion, las obras serdn paralizadas tras levantarse ¢l acta
correspondiente

Articalo 79.  Instalacion de grias

{. Tantolainstalacion como la utilizacion de griias en las cbras
de construccion estaran sujetas a previa licencia municipal.
2. A la solicitud de la licencia se acompaiiard la siguiente do-
cumentacién: :
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a) Plano de planta de emplazamiento de la grua en el que fi-
guren grafiados los edificios e instaiaciones que puedan ser afec-
tados, sus aituras correspondientes y os sectores y. altura del
plano de barrido de la piuma. Firmado por ei director de las
obras

b) Poliza de seguros con la cobertura necesaria legalmente es-
tablecida para este tipo de instalaciones.

¢} Certificado de la casa o empresa instaladora 2n ei que s¢ acre-
dite el correcto montaje v perfecto funcionamiento de fa grua
dy Certificado expedido por ei técnico compeienze y visado por
el correspondiente Colegio Oficial en el que se especifique que
la instalacion v funcionamiento de la gria y el sistema de suje-
cién y/o alojamiento de los materiales transporiados cumplen
las disposiciones legales en vigor en mareria de seguridad.

3. Los servicios técnicos municipales examinardn la documen-
tacidn presentada e informaran sobre la proceaencia de autori-
zar o denegar la instalacion, exigiendo el documento sefialado
en el apartado a) anterior,

Asimismo informardn sobre la procedencia de autorizar la uti-
lizacién de la grua instalada exigiendo la presentacion de los res-
tantes documentos sefialados.

4. Se prohibira, en general, que ¢l carro de la gria rebase la
superficie del solar sobre el que se ejecuta la obra. En el caso
de que se considere necesario por el solicitante que el carro re-
base la superticie del solar e incluso rebase la parie de via publi-
ca que se haya permitido ocupar con el vallado para las obras,
debera manifestarse expresamente en la solicitud. A criterio del
Avuntamiento entonces se concederd o denegara la licencia o se
condicionara ¢f recorrido del carro.

Articulo 80. Ordenanzas particulares

1. El Avuntamiento, a propuesta de los servicios técnicos mu-
nicipaies, formulara todas aquelias ordenanzas que con carac-
ter particular puedan precisar, ampliar 0 complementar el
proceso de tramitacidn que deban seguir los actos sujetos a li-
cencia municipal y fos documentos que deban presentarse, asi
como el contenido de los mismos.

2. En ningun caso dichas ordenanzas seran consideradas co-
mo parte integrante del presente Plan

Capituio V. Suelo urbano

Articulo 81. Definicidn

1 De conformidad con el articulo 78 de la Lev del Suelo, ¢l
suelo urbano comprende los terrenos asi ¢lasificados por el Plan
por ¢ontar con acseso rodado, abastecimienro de agua, evacua-
cion de aguas v suministro de energia eléctrica. o por estar com-
prendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en
dos terceras partes de su superficie,

2 Ladelimitacién del suelo urbano queda graiiada en los pla-
nos de ordenacion correspondientes que integran i presente Plan.
3 En el presente Plan General el suelo urbano queda consti-
tuido por los siguientes nucleos.

a) Nucleo de Aldaia  Constituye el casco urbano principal y
estd integrado por el niicleo antiguo de la poblacion y las dreas
de crecimiento tanto al norte como al sur de la via férrea
Valencia-Utiel

Comprende los siguientes usos globales:

a.l. Residencial,

a 2. Iandustrial

a 3. Terctario

a4 Terciario y/o residencial.

a.5 Industrial alimentario derivados lacteos v postres

a6 Sistema general de espacios libres.

a.7 Equipamientos comunitarios

b} Niucleo Barrio del Cristo-Porta. Constituido por el micleo
de poblacion nacido en la década de los anos 40 y formado a
lo largo de las décadas posteriores a caballo del deslinde de tér-
minos entre Aldaia y Quart de Poblet, sobre el camino de Al-
daia a Manises.

Comprende los siguientes usos globales:

b.I. Residencial

b.2.  Terciario.

b.3  Sistema general de espacios libres.

b.4. Sistema general de equipamiento comunitario

¢} Nucleo industrial de la Fillola Constituido por la concen-
tracion industrial formada en torno a la interseccion de la «Fi-
ilolan iCarretera V¥-3016) con ei Cami de la Samarra,

Su uso giobal es industrial

d) Nucleo industriai del Coscollar, Concentracién industrial
surgida al margen del planeamiento anterior v desarroliada en-
ire los caminos de Encreullades y el Coscollar.

Su uso global es industrial.

Su ordenacton pormenorizada se desarrolfara mediante un Plan
Especial de Reforma interior.

Articulo 82. Condiciones para edificar

1. Ensuelo urbano serdn susceptibies de ser edificados, en los
términos que establece el Plan, aquellos terrenos que ajcancen
{a calificacion de sofar de conformidad con lo prevenido por el
articuio 82 de la Ley del Suelo. Con la salvedad expresada en
el articulo 83 de dicha Ley, v 39 v siguientes del Reglamento de
Gestion Urbanistica, En particular, la parcela, para ser solar,
debera contar con via ptblica abieria en los viales a los que dé
frente y hasta enlazar con la red generat.

2. Conforme a los articulos 78 v 83 de la Ley del Suelo, los
propietarios de terrenos, en sueic urbano, estaran obligados a
ceder los terrenos viarios necesarios para que las parcelas lle-
guen a contar con €l acceso rodado preciso para reunir la condi-
cion juridica de solar.

En aquellos terrenos que ¢l plan no incluya en unidad de actua-
cion, el Ayuntamientoo podra proceder a delimitarla, asi como
exigir su reparcelacidn, con carécter previo a la licencia de obras,
si fuera necesario, para dar cumplimiento a lo antes sefialado,
propiciando la justa distribucion de los beneficios y cargas del
planeamiento entre los propietarios afectados.

Articuio 83. Parcela urbana

i. Seentiende por parcela urbana la superficie de suelo urba-
no susceptible de aprovechamiento urbanistico que resuita del
proceso de division de la propiedad privada edificable, una vez
hechas ias aportaciones de suelo para los espacios v los sistemas
pitblicos ordenados por ¢l planeamiento.

2. En ningan caso se considerardan edificables los lotes resul-
tantes de una parcelacion que, sin licencia municipal, hubiera
dado lugar a las parcelas inferiores a la minima.

3. Sinembargo, podra concederse licencia de edificacion para
parcelas cuyas dimensiones no alcancen las minimas si [as cir-
cunstancias de consolidacion del entorno no permitieran su agre-
gacion a parcelas colindarntes.

4. Las normas especificas de cada zona fijan las condiciones
obligatorias de parcelacion con el fin de garantizar las posibili-
dades de una edificacion adecuada. Estas condiciones pueden
referirse a fachada minitna, superficie minima, forma, regula-
rizacion obligatorias, etc , ¥ en todo caso seran previas e inex-
cusables para obtener la condicion de parcela edificable

5. Paratodo cambio de agregacion, division, permuta o cual-
quier otro del derecho parcelario existente se requerira la corres-
pondiente licencia de parcelacién. sin la cual no tendrd validez
a efectos del planeamiento urbano

Articulo 84  Agregacién parcelaria obligatoria

1. Toda parcela deberd presentar al menos una fachada a la
via publica

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea pre-
cisa para permitir que éstas tengan al menos una fachada a la
via piblica, o dejen de ser inferiores a la parcela minima, no
seran edificables en tanto no se produzca dicha agregacion.
Articulo 85. Indivisibilidad de parcelas

Serdn indivisibles las indicadas en el articulo 95 de la Ley del
Suelo.

Articulo 86, Parametros reguladores

1. Linea de fachada:

Fs la alineacion geométrica que marca la separacion entre el suelo
privado y la via piblica. Viene dada en los planos de ordena-
cion, v, normalmente, pero no siempre, define anchuras cons-
tantes ¥ regulares del espacio viario. .

2. Fachada minima:

Es la longitud minima que debe presentar el frente de la parcela
a la via publica, medida en Ia linea de fachada, para poder ser
edificada separadamente. ’
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3. Parcela minima:

Es la superficie minima que debe tener una parcela para poder
ser edificada separadamente

4 Patio de manzana. (Profundidad edificable).

Es la superficie incluida por la alineacién geométrica que define
las fachadas de edificacion interiores a la manzana. Esta alinea-
cién es normalmente, pero no siempre, paraleia a ia linea de fa-
chada seglin una «profundidad edificable» fija y cbligatoria,
Queda sehalada en los planos

5. Ocupacién de parcela:

Es la porcion de parcela que puede ser ocupada por la edifica-
cién, Esta porcion puede ser definida porcentualmente median-
te un coeficiente matematico de ocupacién o mediante unas
alineaciones interiores a ia parcela.

6. Coeficiente de ocupacidn:

Ye entiende por coeficiente de ocupacién la relacion entre la su-
perficie ocupable y la superficie total de la parcela edificable.
El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién méxi-
ma. Si de la aplicacién de este pardmetro se obtuviese ocupa-
cion diferente de la derivada de otras condiciones de ocupacion
o emplazamiento, se tomard siempre [a menor.

L.a proyeccion sobre el terreno de la parcela de los cuerpos sa-
iientes computara en su totalidad, a los efectos de la ocupacion
maxima de parcela

7. Superficie libre de parcela:

Es la superficie de la parcela en la que no se puede edificar so-
bre rasante como consecuencia de la aplicacion de las condicio-
nes de ocupacién.

8 Edificabilidad:

Es el valor maximo total, expresado en metros cnadrados cons-
rruidos de techo, de la edificacion sobre rasante que podra rea-
lizarse en un terreng, mediante la aplicacién de los parametros
geométricos (alineaciones, numero de plantas, profundidades edi-
ficables, ocupacion en pianta, etc.) establecimientos por el Plan
v/o mediante coeficientes de edificabilidad. '

9. Coeficlente de edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie
edificable total v la superficie de la proveccién horizontal del
ambito de referencia.

En funcidn dei ambito de referencia se distinguen dos formas
de expresar la edificabilidad:

a} Coeficiente de edificabilidad brura: Se aplica sobre la su- -

perficie total del dmbito que corresponda, que incluye la totali-
dad de los terrenos dentro de este ambito, es decir. 1anto las
parcelas como los espacios libres piblicos y Ia red viaria publica.
h) Coeficiente de edificabilidad neta: Se aplica sobre la super-
ficie neta de la parcela edificable, es decir, sobre {a superficie
rotal de parcela deducidos los espacios libres piblicos y los via-
rios publicos

10. Planta baja:

Se regula como tal el volumen construido desde el nivel de la
rasante de la fachada en su punto medio, hasta una aliura md-
xima de 4 m., a partir de ia cual el volumen restante se conside-
rard como una primera planta en altura.

Se considerardn igualmente plantas bajas los volimenes cons-
truidos en el interior de los patios de manzana en su totalidad,
independientemente de la altura.

La regulacion de la altura edificable permitida en el interior de
manzana sera la siguiente:

a) Hasta una linea paralela a la alineacién interior del patio
de manzana situado hacia el interior, a 3 metros de dicha ali-
neacion, la altura médxima permitida serd como maximo de 4 me-
tros sobre la rasante, v nunca mayor de ia edificada para la planta
situada dentro de la profundidad edificabie

b) En el poligono interior, delimitado por esta linea paralela
1a las alineaciones interiores la altura maxima permitida en cual-
quier punto sera de 7 metros medidos sobre la rasante.

En las plantas bajas se permitird la construccion de entresuelos
ligeros, siempre que no tengan acceso independientemente des-
de ¢l exterior, y sc separen al menos cuatro metros de la linea
de fachada, y guarden alturas interiores libres de 2°40 m

11, Sétanos:

Son las superficies construidas por debajo de la planta baja de
la parcela. No podran utilizarse para vivienda, ni a usos com-
plementarios residenciales ¢ sanitarios. Los pisos inferiores a un
primer sétano sole podran destinarse a parajes, trasteros, ista-
laciones técnicas, camaras blindadas o similares

Cuando el nivel del pavimento del s6tano se encuentre situado
2 no mds de 1750 m. por debajo de la rasante de la calle, se con-
siderard sermisotano. Este tampoco podra destinarse para vivien-
da ni a usos complementarios residenciales o sanitarios

12. . Plantas de edificacion:

Es el nimero maximo de pisos horizontales que pueden cons-
truirse v utilizarse encima de la planta baja de la parcela. Estas
plantas superiores han de ajustarse en linea de fachada, patio
de manzanas y profundidad edificable y altura maxima a las or-
denanzas especifica de cada zona y a los planos de este docu-
mento. La altura libre entre las plantas de piso serd como minimo
de 2’50 m.

13.  Altura de cornisa:

Fs la cota maxima que podra alcanzar el forjado de la ultima
planta del cuerpo de edificio situado en linea de fachada, medi-
da en el punto de la linea de fachada, entre el nivel de ta rasante
de la calle v la cara inferior de dicho forjado.

Dicha cota se refiere, pues, al plano vertical, real o teérico, que
pasa por la linea de fachada. No se aplica por tanto a a altura
de aquellos forjados que se encuentren retranqueados de la li-
nea de fachada, a los cuales se aplicard, como reguladora, la al-
tura maxima ' '
Sobre la altura de cornisa, en el plano de fachada, sélo se po- -
dréan construir aleros, barandillas o antepechos o elementos de-
corativos, con una altura no superior a 1'50 m., de acuerdo con
las ordenanzas de cada zona.

Eatre el plano de fachada'y el plane de retranqueo no podra
existir ningtin efemento construido que supere los diedros de 45°
definidos sobre el plano horizontal de la altura de cornisa desde
la linea de fachada, salvo barandillas o antepechos.

14 Aliura maxima:

Es la cota maxima que podrd alcanzar el forjado de la ultima
planta del edificio, independienternente de donde se encuentre
situado respecto de la linea de fachada, medida verticalmente
en el punto medio de la linea de fachada entre ¢l nivel de la ra-
sante de la calle y Ia prolongacion horizontal del plano inferior
de dicho forjado. En los casos en que no exista retranqueo de
las plantas superiores, esta altura mdxima coincide con la altu-
ra de cornisa.

Sobre esta altura maxima solo se podré construir aleros, baran-
dillas o antepechos o elementos constructivos o decorativos con
una altura no superior a [’50 m. y construcciones auxiliares co-
mo depositos, claraboyas, cajas de escalera y de ascensores, etc.,
sin superar los diedros de 45° definidos sobre el plano horizon-
taf de la altura maxima desde las lineas de retranqueo, o de fa-
chada, segiin los casos, y desde la lnea interior de profundidad
edificable si esta sefialada. Se exceptua de esta forma los case-
tcnes de escalera y ascensor, que podran emerger a piomo so-
bre ia linea de profundidad edificable.

También podran construirse sobre ella inclinadas un méximo de
30° sexagesimales sobre la horizontal. El volumen encerrado por
ias cubiertas inclinadas podra habilitarse para su uso como bu-
hardillas, trasteros, estudios, etc., siempre gue no dé lugar a vi-
viendas ni locales independientes de los que se proyectan en las
plantas inferiores. :

15. Altura de coronacion:

Es la sefialada por los planos o por las Ordenanzas particulares
de cada zona como valor limite de la altura de la edificacion.
Por encima de esta altura de coronacién \inicamente se permiti-
ran elementos ligeros no habitabies, vinculados a las instalacio-
nes de los edificios o chimeneas de ventilacion o de humos.
En cualquier caso la altura de coronacion estara situada a una
distancia vertical no mayor de 3’50 m. por encima de la altura
maxima.

Dado que el término de Aldaia queda situado en la zona de afec-
cién del aeropuerto y base militar aérea de Manises, y conse- -
cuentemente por la reglamentacion especifica en esta materia,
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deberd seguirse la tramitacién establecida en lo referente a la
autorizacidn de la altura tanto de la edificacién como de cual-
quier elermento que s¢ pretenda disponer sobre zila

6. Retranqueo:

Es la distancia entre la linea de fachada y la linea de edificacion
permitida, medida sobre una recta perpendicuiar a la linea de
fachada. El retranqueo obligatorio viene sefalado en los planos
de alturas. :
Segun los casos, puede afectar a todas las planras del edificio
o Unicamente a algunas plantas aitas.

17 Voladizos:

1  Se entiende por voladizos aquellas partes ¢z ia edificacion
que sobrasaliendo de las fachadas son de directa utilizacidn por
las personas, tales como balcones, terrazas y cuerpos voladizos
Responden a las siguientes definiciones:

a) Seentiende por balcon el cuerpo saliente 1otaimente abier-
to que sirve a un sofo hueco de fachada desde 2! que se accede,
y que es prolongacion del forjado de planta, con una longitud
de vuelo no superior a 60 cm. y una anchura total no superior
a 3 metros

b) Seentiende por balconada el balcdn corrido gue sirve a mas
de un hueco de fachada, con una longitud de +uelo no superior
a 60 cm.

¢) Seentiende por terraza el cuerpo saliente totaimente abier-
to o cerrado por uno o por los dos faterales, cuya longitud de
vuelo y/o anchura total pueden superar las medidas estableci-
das en los parrafos a) y b) anteriores,

d) Seentiende por mirador el cuerpo saliente exento, en el que
cada uno de sus parametros verticales se encuentra acristalado
en no menos de dos tercios de su superficie, con una iongitud
de vuelo no superior 2 90 cm v una anchura total no superior
a 5 metros. Cuando se disponga en esquina podra tener una an-
chura maxima de 5 metros a cada lado, medidos sobre la ali-
neacion de fachada.

e) Seentiende por cuerpo volado el cuerpo saliente cerrado no
incluido en los tipos anteriores.

2. Cualquier cuerpo volado tendra su cara inferior situada a
una altura minima desde |a rasante de 3'50 m.

3. Los cuerpos volados se separaran de las fincas contiguas una
distancia no menor que la longitud del vuelo, s en cualquier ca-
s0 no inferior a 60 cm

18  Altura libre de planta:

a) Fs la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior del {orjado de techo
de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

by Laaltura libre minima en plantas sobre rasante, para loca-
les de utilizacion permanente por personas, sera de 2°50 m.
¢) Esta altura sélo podra ser inferior en una superficie no ma-
yor del 30% de cada pieza habitable, sin que pueda ser inferior
en ningdn caso a 2’20 m

d) En cocinas, vestibulos, bafios y aseos, pasiilos y tendederos
la altura libre podra ser de 2°20 m. en toda su superficie.

¢} En edificios o locales de uso no residencial (terciario, indus-
trial, etc.), la altura libre minima serd de 3 m.. satvo los desti-
nados 2 aparcamientos, en los cuales la altura libre podra ser
de 2°20 m.

Fn locales destinados a oficinas y similares, ast como en dormi-
torios de instalaciones hoteleras, se seguirdn los criterios de los
puntos b y ¢ de este articulo.

f) En locales destinados a espectaculos piblicos fa altura libre
minima serd de 3’20 m., pudiendo tener una superficie no ma-
yor del 30% de la superficie total del local con una altura libre
minima de 2’80 m. -

19 Medianeras:

Siempre que por las condiciones de la ordenacion volumétrica
del Plan deban quedar medianeras vistas se tratardn de forma
que su aspecto y calidad sean iguales a las de la fachada

20. Cornisas vy aleros:
Las longitudes de vuelo de cornisas y aleros se determinan en
las ordenanzas particulares de cada zona,

Articulo 87  Anchura reguladora de la calle

i. A los efectos de aplicacién de estas Normas, ancho de la
calle es la distancia existente entre las lineas de fachada opues-
tas recayentes z una misma calle.

2 Se considerara sectorialmente, por tramos de parametros
continuos entre cruces con otras calles.

3. Cuando las lineas de fachada opuestas sean paralelas ef an-
cho de la calle vendrd dado por la diszancia entre ambas medi-
das crtogonalmente

4 En el caso de lineas de fachada divergentes se 1omara, co-
mo anchura reguladora, por tramos, la media aritmética entre
la separacion médxima y la minima de dichas lineas en cada tramo
5. Las lineas de fachada a considerar son las que marca el Plan,
estén o no consolidadas.

Articulo 88. Edificios fuera de ordenacidn

A las edificaciones existentes en suelo urbano en el momento
de aprobacidn de Plan y que dispongan de la licencia de edifica-
cion pertinente, les queda reconocido el derecho a sy manteni-
miento, con las obras de conservacidn y reforma a que hubiere
lugar, aun en el caso de ser excesivas en cuanto a volumetria,
o contradictorias respecto a la ordenacion establecida por el nue-
vo Plan. Sin embargo, en caso de derribo o ruina, la nueva cons-
truccién debera adaptarse a las determinaciones del presente
Plan

Este régimen de tolerancia no sera de aplicacion en los siguien-
tes casos:

— Edificacion cuya demolicion estuvigse prevista dentro de al-
guna de las actuaciones programadas por el Plan General,

— Edificaciones cuva demolicién quedase prevista por los do-
cumentos de desarrollo y ejecucion del Plan General.

En ningin caso se entenderan comprendidas dentro de las obras
toleradas por el presente articulo las que supongan ampliacion
de la superficie construida existente.

Articulo 89 Zonas de ordenanzas particulares

En funcién del uso global, las preexistentes y el tipo de ordena-
cion contemplada por el Plan, se establecen, en suelo urbano,
las siguientes zonas a los efectos de aplicacion de ordenanzas
particulares, .

A) Residencial:

Al Nucleo antiguo

A 2. Ensanche

A 3. Conjuntos urbanisticos

A4 Edificios de interés historico-artistico.

B. Residencial y/o terciario, con desarroilo diferido de su or-
denacion.

C. Terciario.

D.  Industrial

E.  Industria alimentaria de postres y derivados lacteos con ca-
racter transitorio

Dichas zonas quedan delimitadas en el piano de Régimen Urba-
nistico.

Articulo 90.  Ordenanzas particulares de la zona micleo antiguo
A Usos permitidos:

Residencial, comercial, oficinas, hosteleria (restaurantes hasta
cincuenta comensales y hasta cien metros cuadrados de uso por
el puiblico; hoteles y asimilados cuando ocupen la integra totali-
dad de un edificio), recreativo, deportivo, sanitario, docente,
socio-cultural, asistencial, religioso, administrativo, garajes y
aparcamientos, talleres artesanos. Se admiten almacenes inocuos
menores de doscientos m.? de superficie 0 de seiscientos m.? de
volumen cuando estén destinados exclusivamente al almacena-
miento. Se permiten talleres de reparacion mecanica y de elec-
tricidad

B. Usos prohibidos: .
Industrial, talleres de reparaciéon de automdviles de plancha y
pintura, estaciones de servicio, instalaciones de lavado de ve-
hiculos y discotecas.

1. Linea de fachada: Queda regulada en los planos.

2. Fachada minima: 4 m.

3. Parcela minima: 60 m.?

4, Profundidad edificable: Queda regulada en el plano de
alturas.
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5 Qcupacion de parcela: Queda regulada en el plano de alturas.
6 Coeficiente de ocupacion: Viene fijado por la crdenacién
volumétrica sefialada en los planos v por estas ordenanzas.

7 Superficie libre de parcela: Viene sefialada en los planos, par-
ticularmente.

11 Sotanos: permitidos

13, Altura de cornisa:

En funcién del nimero total de plantas permitidas en fachada
la aitura de cornisa sera:

2 plantas (baja+una) = 700 m.

3 plantas (baja+dos} = 10°00 m,

4 plantas (baja+tres) = 12’75 m

5 plantas (baja+cuatro) = 15°50 m

6 plantas (baja-+cinco) = 18’50 m.

14. Altura maxima:
Son de aplicacién los valores anteriores aplicados en el plano
de retranqueo.

15.  Altura de coronacion:
Viene definida por los valores anteriores y lo especificado en el
articulo 86 al respecto.

16. Retranqueo:

Viene fijado pormenorizadamente en los planos.

En ef plano del pardmetro retranqueado recayente a fachada no
podran existir cuerpos volados de ningin tipo excepto cornisas
o aleros

17. Voladizos:

En esta zona se permiten balcones, balconadas y miradores pe-
To no terrazas ni cuerpos volados cerrados, tal como se han de-
finido en el articulo 86, punto 17, de estas ordenanzas.

L a suma total de las anchuras de los voladizos serd no superior
al 50% de la anchura totai de fachada.

La longitud méxima del vuelo, en funcidn del ancho de la calle,
tanto para balcones como para miradores, sera:

Ancho de calle Longitud maxima de vuelo

<5m . no S¢ permiie
<8m. .. 0’40 m.
>8m. .. ... ... 0’60 m.
Patio de manzana 1’00 m

(s6lo balcones y balconadas)
20. Cornisa y aleros:
Vuelo maximo:
Calles de <8 m. de anchura = (0’40 m
Calles de >8 m. de anchura = 0°60 m.
21, Los parametros no definidos aqui pormenorizadamente vie-
nen definidos por la ordenacidn que figura en los planos o por
la normas de cardcter general.
Articulo 91 Ordenanzas particulares de la zona de ensanche
A, Usos permitidos:
Residencial, comercial, oficinas, hosteleria (restaurantes: hasta
cien personas y 200 m.? de utilizacién publica; hoteles: cuando
ocupen la totalidad del edificio o sus plantas altas), recreativo,
deportivo, sanitario, docente, sociocultural, religioso, adminis-
trativo, garajes y aparcamientos, talleres artesanos, almacenes
B. Usos prohibidos:
Industriai, talleres de reparacion de vehiculos 0 maquinaria del
tipo previsto en el articulo 16.3, saivo cuando se instalen en ca-
binas aisladas protegidas, estaciones de servicio, instalaciones
de lavado de vehiculos. Discotecas.
C.  En esta zona son de aplicacion los pardmetros reguladores
definidos en el articuio 90 de estas Normas, con las siguientes
excepciones:
14. Altura maxima: -
En funcion del niimero total de plantas permitidas, la altura ma-
xima sera;
2 plantas (baja+una) = 7’00 m.
3 plantas (baja+dos} = 10’00 m.
4 plantas {baja+tres) = 12’75 m.
5 plantas (baja+cuatro) = 15'50 m.
6 plantas (baja+cinco) = 18’50 m.

15, Altura de coronacidn:

Viene definida por los valores anteriores en cada caso y o espe-
cificado en el articulo 86 al respecto.

17  Voladizos:

En esta zona se permiten balcones, balconadas, terrazas, mira-
dores y cuerpos volados cerrados, tal como se han definido en
el articulo 86, punto 16, de estas Normas, cn las siguientes con-
diciones v limitaciones:

a) Lasuma total de las anchuras de los voladizos serd no su-
perior al 50% de la anchura total de la fachada.

b) La longitud maxima de vuelo, en funcion del ancho de la
calle, sera:

Ancho de caile Vuelo maximo

<5 m no se permite
<8 m. 0’40 m
<10 m 60 m.
<i5m. . 0’70 m
<I5m o 0’80 m
Patio de manzana .. .. 1’00

¢) Podra ampliarse la anchura total def vuelo (superando por
tanto el S0% de la anchura total de fachada) siempre y cuande
no se rebase la superficie total de vuelo permitida obtenida me-
diante la aplicacién de las limitaciones de los puntosay b Esto
significard necesariamente una reduccién proporcional de lIa lop-
gitud de vuelo.

d) En cualquier caso se cumplird lo especificado en el punto
17 1 y 17.2 del articulo 86.

Articulo 92 Ordenanzas particulares de la zona Conjuntos Ur-
banisticos '
1 Esta zona estd constituida por aquellos conjuntos urbanos
de casas ordenados y edificados simultaneamente, segin un pro-
vecto global, en los que la parcelacién y la edificacion repiten
una misma solucion tipoldgica con escasas variaciones. Tanto
los edificios como los espacios interiores semipiiblicos y los es-
pacios libres privados responden a un orden definido

2. Se han considerado los siguientes conjuntos, que se delimi-
tan en el Plano de Régimen Urbanistico bajo las siguientes cla-
ves y denominaciones:

— A1 Barrio del Pilar.

— A2 Barrio de la Brillantina.

— A 3. Grupo de Casas de la calle Hernén Cortés y adyacentes
— A.4  Grupo Nuestra Sehora de los Desamparados.

3. Con cardcter general en estos conjuntos se procurara el man-
tenimiento del aspecto exterior unitario original, tanto en lo que
respecta a los pardmetros vofumétricos como a la composicion
de fachada, disposicién, niimero y tamafio de huecos, a los ma-
teriales de fachada, cubierta y demds elementos constructivos
Sin embargo, no se trata de aplicar criterios de catalogacion o
conservacion singular unitaria, sino de preservar el caracter uni-
tario del conjunto.

4. Se permitirdn obras de reforma y mejora interior y de am-
pliacién de acuerdo con las condiciones sefialadas en cada caso,
incluso de sustitucion edilicia de acuerdo con lo regulado mads
adelante.

5 No se podra aiterar las lineas fundamenales de composicién
de fachada del conjunto, en lo que respecta a variacion del nu-
mero de huecos v su disposicién, asi como las proporciones y
tamafio de estos. Pero si se procurara favorecer la restauracion
v mejora de las condiciones generales de la edificacion.

6 A excepcidn del conjunto A-4, podrd ocuparse ia totalidad
de las parcelas de planta baja a condicion de mantener constan-
te la altura de la planta baja en el conjunto resultante

7 Laaltura de cornisa y maxima viene regulada por la propia
edificacién existente, de modo que se mantenga la envolventie
del conjunto y sus constantes volumétricas, aun en el caso de
reforma o sustitucién edilicia.

8. Los Servicios Técnicos Municipales informaran, en cada ca-
s0, sobre los contenidos de las propuestas de intervencién soli-
citadas.

9. Enlo relativo a los usos admitidos y prohibidos regiran las
tolerancias y limitaciones establecidas por las normas 90 v 91,
segiin se encuentren en zona de casco antiguo o de ensanche.
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Articulo 93 Ordenanzas particulares para ios edificios de in-
terés arquitectonico

1. Constituyen el catalogo de edificios protegidos por motivo
de su interés arquitectonico los siguientes:

a) Cisterna, S. XVII. Incoada declaracion de Monumento Lo-
cal, Plaza de la Constitucion, 10.

Identificacién catastrai: 84166-20.

Por tratarse de una construccion subterranea sin fachadas exte-
riores, la proteccidn se refiere a la preservacion de su aspecto
interior, admitiendo su habilitacién para que pueda ser visitada
por el pliblico resolviendo un acceso al depdsito desde la fuente
subterranea

Recogida su rehabilitacion en el proyecto de nuesa casa consis-
torial al alcance de su proteccion serd el que definitivamente con-
tenga dicho proyecto una vez aprobado por la Conselleria de
Cultura

b) Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Anunciacion, S.
XVL

Conjunto que comprende la Iglesia con todas sus capillas, sa-
cristia, campanario, casa abadia y demads dependencias

Calle de la iglesia, 1

Identificacion catastral: 84166-08

Constituye ¢l edificio el mayor cardcter monumental de la po-
blacidn, ain de traza gética en la estructura de la nave principal
Nivel de proteccion: Integral generalizada en la {glesia propia-
mente dicha y la torre del Campanario. Admitiéndose tan sélo
la restauracion, repristinacion y conservacién o consolidacion.
Ambiental y tipoldgica en la casa abadia, admitiéndose la reha-
bilitacién con reforma en el interior, debiéndose mantener la or-
ganizacion espacial interior y el aspecto exterior. En el caso de
obras de ampliacién, no serdn en altura, pudiéndose ampliar en
los patios siempre que no se afecte a la relacién de la edifica-
cidn existente con ellos, en cuanto a iluminacion v wansicion entre
espacios construidos.

c) Ermita de Nuestra Sefiora de la Saletta. Finales 5. XIX, ca-
lie del Remei, 48, D, 80156-10.

Edificio de aito valer emblematico en la tradicion local, popu-
larmente conocido como Ermita de la Saleta, Nivel de protec-
cién: lIntegral generalizada al cuerpo principal ¢ nave,
admitiéndose la rehabilitacion y restauracidn con consolidacion,
El cuerpo de sacristia, por carecer de tado interes exterior, que-
da exento de la proteccion, si bien, en las interyenciones que so-
bre ¢l se practiquen, deberd contemplarse el efecto producido
sobre el resto protegide, admitiéndose su supresion por demo-
licidn

@) Casa calle Iglesia, 2. Identificacion catastral: 53165-11. Casa
de los Valeriola (8 XVI. Aprox ).

e) Casa calle Coladors, 16 Identificacion catastrai: 86176-08
f) Casa calle Mayor, 20. Identificacidn catasiral: §3163-18
Para los edificios resenados antes con las letras d), ¢) y f), el
nivel de proteccién sera el ambiental y tipoldgico. tal y como
se define para la zona de casa abadia en el aparnado d) de este
mismo articulo,

2 Para cualquier intervencion en estas edificaciones serd pre-
ceptivo el informe de ia Direccion General del Patrimonio de
la Conselleria de Cultura a tenor de lo dispuesto en la legisla-
cidén vigente.

3. Al objeto de ampliar el alcance de la proteccion al patrimo-
nio cultural podré formularse el pertinente Plan Especial de Pro-
teccidén para todo o parte del dmbito de la zona de Nicleo
Antiguo definida en el articulo 90 de estas Normas.

Articulo 94.  Ordenanzas particuiares para la zona residencial
y/0 terciario con desarrollo diferido de su ordenacién

1. Estas zonas de ordenacion diferida se sehalan en el plano
de régimen urbanistico mediante las siglas O D. seguidas de un
nimero de orden.

2 Los usos admitidos v los prohibidos serdn ios que resulten
de la aplicacion de las reglas siguientes.

En los casos de uso residencial se consideraran a todos los efec-
tos como de la zona de ensanche en cuanto a to regulado por
estas normas.

En los casos de uso opcional «Residencia y/o terciario» El pro-
vecto de compensacién o de reparcetacion que formuien 10s pro-

" pietarios deberan elegir si las parcelas que se adjudiquen tendrdn

todas uso residencial o terciario, debiéndose desarroilar en el es-
tudio de detaile une u otro uso, puesio que deberd destinarse
integramente ia totalidad de cada uno de los dmbitos 0 zonas
sefialados en el plano de régimen urbanistico a uno de ellos En
el caso de que se destine a uso residencial seguirdn las normas
de zona de ensanche y las de usos terciarios en el caso de que
éste sea el uso por ¢l que se opta.

3. Laformulacién de las propuestas de ordenacion se desarro-
llard mediante estudios de detalle ¥ si se efectuaran mediante uni-
dades de actuacion que podrdn ser tramitados 2 iniciativa
particular o pubiica, v deberdn abarcar como minimo Ia totali-
dad de cada ambito de los delimitados en el plano de régimen
urbanistico.

4. La ordenacion contenida en cada estudio de detaile queda
acotada por la alineacién exterior definida en el plano de régi-
men urbanistico v por la altura maxima, edificabilidad maxima
y dotaciones minimas sefialadas para ellas en las fichas de ac-
tuaciones urbanisticas

5. En aquellos casos en los que no se han grafiado las siglas
O D. en los planos de ordenacion se podra compatibilizar el uso
residencial v el terciario dentro del mismo dmbito zonal. No se-
ra precisa la formulacion de estudio de detalle, salvo que el Ayun-
tamiento io exija por resultar necesario a fin de evitar que de
la heterogeneidad de usos se deriven afecciones indeseables pa-
ra los predios colindantes, En caso de gue se exija estudio de
detalle sus pardmetros de ordenacidn se ajustardn analégicamente
a los previstos en las fichas de caracteristicas de los ambitos O.D.;
en tanto no se redacte estudio de detalle cada parcela sustentard
un solo uso, residencial o terciario, ajustandose a la normativa
de los apartados anteriores

Articulos 95. Ordenanzas particuiares de las zonas de uso ter-
ciario

1. 1 a zonificacidn del uso terciario en el suelo urbano se pro-
duce en dos calificaciones:

a) Zonas sefialadas exchisiva y especificamente para ei uso ter-
ciario integral.

by Zonas en las que el Plan posibilita el destino integral a usos
terciarios mediante decisidén postergada a planeamienio diferi-
do, calificadas como de uso «residencial y/o terciarion.

2. Tanto para las zonas a que se refiere el apartado a) del pun-
to 1 anterior, comeo para aguellas del apartado b) de dicho pun-
to que opten por ¢l uso terciario, regiran las siguientes
condiciones:

a) Usos permitidos: Almacenes y servicios en generai Comer-
cio al por mayor y ai detail, exposicidn permanente, talleres de
reparacion y lavado de vehiculos, garajes y estacionamiento de
vehiculos, estaciones de servicio, garajes, administrativo y ofi-
cinas, sociocultural, deportivo, recreativo, espectaculos publi-
cos, hosteleria, discoteca.

by Usos prohibidos: Residencial, intensivo y extensivo, indus-
triai, almacenamiento de productos gue supongan riesgo intrin-
seco de incendio alto, que emitan olores molestos o que supongan
molestias o peligros evidentes para los niicleos de poblacidn pro-
ximos. En todo caso sera de aplicacion fa legislacién especifica
en materia de regiamentacion de actividades calificadas

Asi mismo, se prohibe el almacenamiento de productos o mate-
riales al aire libre. En el caso de solicitarse la exposicidn al aire
libre, &l avuntamiento podra imponer las condiciones que esti-
me convenientes para la delimitacion, vallado y ornato en gene-
ral de la parcela y de su zona de influencia, sin que éstas rebasen
los limites autorizadoos a la edificacion en altura y volumetria
Especialmente se prohibe el almacenamiento de chatarra, cemen-
terios de vehiculos, almacenes de aridos, de trapos, de abonos
organicos no envasados, de pesticidas o materiales radiactivos
en concentracion peligrosa, y cualquier otro que por similitod
pueda desvirtuar ia calificacidén de usos establecida para las zo-
nas o suponer peligros o molestias de consideracion para los ni-
cleos colindantes, ' )
En las actividades deportivas se prohiben las desarrolladas me-
diante motores de explosion al aire libre En el caso de desarro-
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ilarse en recinto cerrado la emisién de ruido aéreo ai exterior
no debe ser superior a 5 dBA

La misma limitacion debera regir para cualquier fuznte sonora
» acuvidad En los casos en gue se pretenda instaiar megalonia
SXIETIOT O interior de amblentacion musical se nara ionstar pa-
ra la aplicacion de la reglamentacion vigente en ir.ateria de acti-
vidades si procede.

En todo caso se prohibe {a emisién de humos o *z2ores proce-
dentes de combusnon de soiidos. fuel ¢ gasdleo <:lepic en el
caso de instalaciones de climatizacion que dispon ios fi

3 Para las condiciones 2 las gue se tiene que s
cacidn de las zonas de uso ierciario en sueio urbano s

distin-
uen dos subzonas. T! 3 TZ. que se sefialan &n @ niano de

Régimen Urbanistico

Dichas condiciones son:

a} Fachada minima: 10 m

b) Parcela minima: T1: 360 m * T2: 250 m--
¢y Profundidad edificabie: Libre

d) Ocupacién maxima de parceia: 100%

e) Edificabilidad sobre parceia neta: T1: 1 m
m.*/m.?

f}  Volumen maximo: 8§ m */m.? parcela neta.
g) Nimero maximo de piantas: 4

h) Altura de cornisa: {0 m.

1} Altura maxima: 15°50 m

i) Altura de coronacidn: 15750 m.?

k) Altura minima libre de plantas: Segin articuio 36 18.¢

) Voladizos, cornisas v alercs Prohibidos sobre 1a +1a ptiblica
m) Medianerias, vistas o cerramientos iaterales: Los cerramien-
10§ que s construyan sobre la linea de medianeria v que resul-
ten vistos total o parcialmente por miotivo de i especiai
disposicion en: 1a edificacion de la parcela colindante o por no
estar edificada deberdn tratarse como si de fachadas se tratase
resistiéndolas v pintandolas como minimo.

n) Reserva de piazas de aparcamiento:

Cualguiera que sea el uso a que destine deberd garaniizarse una
reserva, €n el interior de las parcelas, de 1 plaza de zparcamien-
12 por cada 100 m.? construides o f{raccién superior a 50 m?
con las dimensiones v condiciones que se 2stablecen en ¢sias nor-
mas para dicho fin

Articulo 96 Ordenanzas particulares de la zona industrial
La presente ordenanza se refiere a las zonas delimiradas para
1250 industrial en sueio urbano, excepto la zona del Coscoilar,
gue sera objeto de regulacion mediante un Plan £:pecial de Re-
forma Interior

Para el resto de zonas regird:

A)  Usos permitidos: Industria normai y aqueilas que. aun es-
tando calificadas como molestas o peiigrosas por ¢. Reglamen-
10 de 30 de noviembre de 1961, dispongan de la aplicacion de
:as medidas correctoras pertinentes en condiciones Gue sean con-
sideradas por el Ayuntamiento v por la comisidn de sctividades
calificadas de la Generalitat Valenciana como de suficiente ga-
rantia.

También se permitirdn los usos de bares, restauranies vy edifi-
cios de oficinas o administrativos relacionados o no con 10s pro-
cesos productivos, los recreativos o deportivos y los almacenes
ai por mayor.

Se permiten igualmente los talleres de reparacion de automovi-
les y maquinaria, lavado de vehiculos, garajes y aparcanlientos
Las estaciones de servicio seran permitidas si se cumplen las ga-

rantias de seguridad marcadas por la Ley vy si se considera con-
weniente por ef Ayuntamiento, previo informe favorable de la
Conselleria de O.P.U.T.
Para todos estos usos se debera garantizar el cumplimiento de
ias condiciones de seguridad, higiene, saiubridad y habitabiii-
d aplicables a cada caso, de acuerdo con la legislacion vigen-
te y estas Normas.
B) Usos prohibidos: Residencial, a excepcidn de las posibies
viviendas del conserje o guarda de una instalacion, la cual no
podrd superar los 150 m.?, construidos y debera ubicarse nece-
sariamente en una planta alta

S 1202

También queda prohibido el uso sanitario. a excepcion de ios
a0pligquines ¢ salas de urgencias que las instalaciones puedan le-
Jaumente requerr.

Se prohibe e uso docente, a excepcion de agueilas salas desti-
nadas al aprendizaje o instruccion del personal o de investiga-
Lion. siempre que esten vinculadas ar proceso productivo alli
anpianiaao O de ios centros-de ensefanza existentes a ia apro-
hgcion ce este Plan,

Tz prohibe 2l uso seclocultural, asistencial, pecuaric v los ma-
sideros de cualquter tipo

Juedan prohibidas iguaimente las indusinias calificadas como
‘nsaiubres y nocivas por el Reglamento de Actividades Califica-
ias, gue no dispongan de ias sulicientes medidas correctoras
! Linea de fachada: Queda regulada en los planos.

I Vachada munima: 10 m.

3 Parcela minima: 2580 m?

4 Profundidad edificable: 1ibre.

3 Ocupacion de parcela maxima: 00%

2. Coeficiente de ediiicabiiidad neta: I m */m.* de parcela.
0 Planta baja: No serd de aplicacion ia especificacion del ar-
ticulo 86, punto 10, de estas normas respecto al tope de 4 m.
para el ¢dmputo del numero de plantas.

! a altura libre minima de pianta baja sera de 4 m., a excepcién
Je los cuerpos de oficinas, que cumplida la normativa general.
Los entresuelos para oficinas podran situarse directamente en
primera linea de fachada. _
Estos cuerpos de oficinas, aseos y demas servicios no se compu-
taran a efectos de superficie edificable maxima, siempre y cuando
su superficie no supere €l 10%, de la superficie total de 1a par-
cela. Deberan cumplir las condiciones generales de seguridad,
salubridad e higiene aplicables a cada caso

11 Soanos: Permitidos.

12, Ntumero de plantas: Libre, pero condicionado por la altu-
ra de cornisa v de coronacion v por la edificabilidad A excep-
:i6m de to sedalado en el punto 10 anterior, la edificacion de mas
de ura planta comportard necesariamente dejar una superf{icie
libre de =dificacion en la parcela equivaiente a la superficie edi-
ficada en plantas alias, situada en el frente de la parcela

{3 Altura de cornisa: 8 m

{5 Altura de coronacidn: 14 m

16, Retranqueo: Sera necesario cuando se construya mas de
una planta. de acuerdo ¢on lo sehalado en el punto 12,

17 Voladizos: No se permiten en linea de fachada.

18, Altura libre: Serd de aplicacion, excepto para la planta baja
{gue gqueda regulada en este articulod, lo especificado en el ar-
riculo 86 de estas Normas.

19 Medianerias: Serd de aplicacion lo seiialado en el arriculo
86 de estas Normas.

20 Cornisas y aleros: No se permiten

21 Reserva de plazas de aparcamiento: Se garantizard ia re-
serva de una piaza de aparcamiento, en el interior de la parcela,
por cada 350 m.* edificados o fraccién mayor de 175m * En to-
do caso la reserva de aparcamiento para las superficies destina-
das a oficinas o edificios para bares, administrativos, recreatives,
deportivos, etc., deberd incrementarse de acuerdo con la orde-
nacion generai. Normas 119 y 120

22 Seguridad y prevencidn contra incendios: Serd de aplica-
cién io establecido al respecto por la Norma Bdsica «NBE-
CPi-82, sobre condiciones de proteccion contra incendios en los
edificios» v cuantas disposiciones legales vigenies sean de apli-
cacion o se dicten por la administracion.

)  Aguas residuales v su evacuacion:

a) Lasaguas residuales vertidas al aicantariliado deberdn cum-
plir las siguientes especificaciones:

1 La demanda bioquimica de oxigeno serd inferior a 40 mili-
gramos por litro, absorbido en 3 dias a 20 grados centigrados.
2 Los solidos suspendidos contenidos en las aguas residuales
no superaran los 30 miligramos de peso por litro.

3 Cumplirdn jo establecido por la norma 236 y 237 de las nor-
mas metrolitanas de coordinacion.

b} Si a juicio de los servicios técnicos municipales las aguas re-
siduales vertidas al alcantarillado no reunieran las caracteristi-
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cas adecuadas para su libre vertido. deberdn sar previamente
depuradas, 2 cargo de 1a propia industria. hasta zicanzar las con-
diciones establecidas por la legisiacion y estas tormas

¢} Para el control de los vertidos, las conesicres de la rec de
evacuacion con el aicantarillado dispondrar ce :na arqueta de
regisiro.

Capitulo VI Suelo urbanizable programace

Articuio 97 Sectores. Programacion y régimer z2neral del susie
1. Losterrenos clasificados por el Plan com¢ :uelo urbaniza-
ble programado comprenden. tal come queda zrafiado en los
pianos correspondienies:

— Dos sectores de planeamiento, destinade a 2n uso global in-
dustriat _

— Dos seclores de planeamiento destinados 2 .so residencizl
— Un sector de planeamiento destinados a usc ierziario global
— Reservas de suelo de sistema general descriizs en las fichas
de caracterizacion de dmbitos de planeamients 22 desarroiloin-
regradas como anexo a eslas normas urbanistiias,

2 Deacuerdo con lo seflalado, las fichas de ~ianeamiento de
desarrollo. uno de los sectores con aprovechamiento de uso in-
dustrial se desarroilara en el 1 ° cuatrienio. zs: zomo el de uso
terciario. uno de uso residencial y los sistemas zeneraies no in-
cluidos en los sectores correspondientes al segundo cuatrienio
3. Los otros dos sectores con aprovechamiento se desarrolla-

ran en el 2.° cuatrienio

Articulo 98  Sectores de uso industrial: Ls2s 2 intensidades
1. FEn los sectores de uso industrial los uses jermitidos serdn
tos sefialados en el articulo 96 de estas Normas :on las adicio-
nes y particularidades que, en su caso, especiriaie el Plan Par-
cial correspondiente a cada uno de etlos Al secior de uso terciario
le serd también de aplicacion lo regulado en 237as normas para
dicho uso en suelo urbano.

2. 1las intensidades de cada uno de los sectoras » sus ¢aracte-
risticas quedan sefialadas en las [ichas de piansamiento de des-
arrcllo

Articulo 99, Caracteristicas del viario y de iz 2structura arba-
na v aplicacion de las normas de coordinacicn metropolitana
1 En los planos del presente Plan General fizura gratiada una
irama viaria en los secrores det suelo urbanizzie programado,
que unicamente tiene cardcter indicativo. Estz distribucidn de
la estructura urbana es la que ha servido de »zse para realizar
jos tanteos de ubicacion de ia edificabilidad z7iudicada a cada
sector, los costos de urbanizacién, etc.

I os planes parciales gue desarrolien el Plan Cerzral podran por
tanto recoger esta estruciura urbana, o bien p intear cualquiera
otra alternativa

Sin embargo, en los casos en que asl s¢ espec:tia en las fichas
de planeamiento de desarrollo correspondients scrd obligatorio
que los planes parcizles recogan en su ordenzcion las reservas
viarias v de equipamiento que se especifican en 23 mismas, res-
petando la localizacion grafiada en este plan gzeneral En tode
caso Se respetaran los porcentajes que se indican como maxima
ocupacion que pueden representar las parceias respecto a la su-
perficie ordenada (sin contar ia correspondiente a los sistemas
generales incluidos en ¢ada sector) y los porcentajes de reserva
minima de suelo para equipamientos gue también se indica en
cada supuesto, En todo caso se respetaran los estdndares mini-
mos que se fijan en el anexo de reglamento 2z planeamiento,
siendo su ubicacidn en las zonas que, en ciertos sectores, se se-
falan en los planos, con la finalidad de obtener un modelo co-
herente en la ordenacién global del territorio

2 La estructura urbana que planteen los piznes parciales de-
berd cumpiir los siguientes requisitos:

A} Laestructura urbana planteada por los pianes parciales de-
bera considerar las preexistencias de edificios v viales existentes
y debera solucionar adecuadamente la continuidad del viario y
la conexion de infraestructuras y servicios.

B} ©aanchura minima de cualquier calle a 1a que recaigan, a
ambos lados, parcelas edificables, serd de 20 m

1 as calles perimetrales (de servicio) o aquellas en las que sola-
mente existan a un lado parcelas edificables tendrdn un ancho
no menor de 15 m

Las inrersecciones de las calles deberén estar resueltas con cha-
flanes de longitud iguai a 20 m

C) En las calles perimetrales que en uno de sus lados den fren-
te directamente & suelo no urbanizable, serd obligatorio, con car-
20 a los costos de urbanizacion del poligono correspondiente,
cercar en dicho {rente ias parceias agricolas limitrofes v repo-
ner. si fuera el caso. 1anto los accesos a dichas parcelas como
las infraestructuras de riego, caminos, €i¢.

D) La urbanizacion. tanto de los viales como de suelo dota-
cional. deberd cumplir. como minimo, las condiciones de urba-
nizacion que con caracter general establecen estas normas.

E} Estas condiciones deberd cumplirlas también la parte dei via-
rio del sistema general que se incluve en uno de los planes par-
ciales,

F} En esta clase de suelo es de aplicacién lo establecido por
las normas 132 a 144 de las normas de coordinacion metropoli-
tana en 1o que respecta a accesos. por lo gue los planes parciales
que desarrallen dicho suelo recogerdn lo especificado por ias men-
cionadas normnas.

(3) Enlo que respecta af abastecimiento y distribucién de agua,
es de aplicacion lo establecido por las normas 195, 200, 201, 202,
203, 206. 207 v 209 de las normas de coordinacion metropolita-
na. Los planes parciales contemplaran estas determinaciones.
H) Los planes parciales justificaran adecuadamente la dispo-
nibitidad del caudal necesario de agua para riego v usos indus-
triales. de procedencia subterranea, en base a lo sefalado en el
articulo anterior

Asi mismo propondran el sistema de gestidn de dicho abasteci-
miento v su distribucion :

I) Respecto a la red de alcantarillado, serd de aplicacion lo ¢s-
pecificado en ias normas 217, 218, 219, 221 y 226 de las normas
de coordinacion metropolitana, por o que los planes parciales
contemplaran lo alli sefialado.

Articulo 100,  Aprovechamiento medic y condiciones de ges-
tidn v ejecucion

i, Eldesarrollo del calculo del aprovechamiento medio de ca-
da cuarrienio v de cada uno de ios sectores figura en documento
aparte. integrante asi mismo de esie plan general, y sus resulta-
dos se reproducen por las indicaciones precisas en las fichas de
planeamiento de desarrollo.

2. Fn el desarrollo de esta clase de suelo se tendrd en cuenta
lo establecido por la legislacion urbanistica, las fichas de pla-
neamiento de desarrollo y las restantes disposiciones de las pre-
Sentes normas

Capitulo VII  Suelo urbanizable no programado

Articulo 101 Ejecucidn del suelo urbanizable no programade
En los pianos de ordenacion y fichas de caracterizacion de am-
bitos de planeamiento de desarrollo integrantes de Ia documen-
tacion de este pian general se determinan ocho dreas de suelo
urbanizable no programado indiciandolas con Ia notacién «AM»
seguida de un nimero de orden. La posibilidad de ejecutar di-
chas dreas estd condicionada a los siguientes requisitos:

a) Que se hayan ejecutado las infraestructuras indicadas para
que cada caso en el articulo 235 de estas normas

b} Que el Ayvuntamiento de Aldaia estime oportuno el des-
arrollo de cada drea

c) Que se haya aprobado, como consecuencia de las dos con-
diciones anteriores, ¢l correspendiente programa de actuacion
urbanistica y el oportuno plan parcial.

d) Que se cumplan ias condiciones legalmente establecidas con
cardcter generat para el desarrollo v ejecucidn de esta clase de
sueio

Articulo 102. Obligaciones y cargas para la promocion del sueio
urbanizable no programado

1 Las obligaciones v cargas para la promocion del suelo ur-
banizable programado seran las que determine ¢l programa de
actuacion urbanistica correspondiente o, en su caso, las bases
de concurse de adjudicacion del misme No obstante dicho pro-
grama, las mencionadas bases deberdn establecer como condi-
ciones minimas las previstas para cada drea en las fichas de
planeamiento de desarrollo,

2. En tanto no se desarrollen programas de actuacion urba-
nistica, esta clase de suelo estara sujeta a las limitaciones fija-
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das en estas normas para la zona SNI-PA1 No »dsiante. se
permite la ampliacién de industrias existentes, por ina sola vez
como instalaciones de interés publico o interés al. siempre
que se respete y no se ocupe el viario indicativo ¢ Jaiado en los
planos de ordenacion v las superficies reservadas = $iSIEMAs ge-
nerales. Ademas estas ampiiaciones deberdn aten2rsz a tas limi-
taciones establecidas, a ios mismos efectos, en €8123 nOIMas para
SNU v a la especifica Hmitacién de no superar ios  Tietros cons-
truidos u ocupados de ampliacion

A efectos del cumplimiento dei articulo 85 de 2 L2t del Suelo
se establece que cualquier construccion de viviencz ramiiiar ais-
lada puede dar Jugar a fa formacion de nicleo zz poblacion.
Articulo 103. Condiciones de ordenacion dei susio urbaniza-
ble no programado

Las caracteristicas de ia ordenacion para cada arsz ' i€nen esid-
blecidas en la correspondiente ficha Los programas de actua-
cién urbanistica podran abatcar un minimo de ¢ 000 m* o
una area completa de las ocho delimitadas. En ningun caso po-
dran dejar de ordenar un resto parcial de las ccno areas delimi-
tadas si no tiene mds de la superficie indicada o s¢ encuenira
en tramite otro programa colindante que se haga cargo de su
ordenacién y promocion, v en ¢l que sea posible una correcta
integracion funcional de aquel resto de superficie, Serd obliga-
toria la redaccion de un plan parcial para cada programa o para
cada drea, y en ninglin caso, se permitird ef desarrollo o ejecu-
cién independiente de ambitos inferiores a la superticie integra
de, al menos, una de dichas Areas completas o de 100 000 m.2
I as ordenanzas de edificacidn y de los usos seran ias que esta-
blezca el plan parcial correspondiente y su programa de actua-
cion urbanistica, respetando las condiciones minimas previstas
en la ficha de este plan general para el ambito 1ratado. Seran
de aplicacion subsidiaria las ordenanzas de este pian general para
suelo urbano terciario e industrial.

Capitulo VIII. Suelo no urbanizable

Articulo 104  Definicion

Fl plan general clasifica como suelo no urbanizacle aquellos te-
frenos Gque No Son necesarios para ei crecimiento 2rbano v ague-
ilos que por su valor agricela han de ser objeto <e sonservacion
y proteccion o han de ser reservados.

Articulo 105 Tipos

En el suelo no urbanizable se han considerade los siguientes tipos:
Rustico ordinario.

Protegido agricola nivel I {PA-1}.

Protegido agricola nivel 2 {PA-2)

Protegido agricoia nivel 3 {PA-3),

Proteccion viaria {PV}

Sistemas generales.

Articulo 106. Normativa

1 El suelo rustico ordinario es aguél que no c:spone de gran-
des valores para la actividad agricola. es el resuiizao de la trans-
formacion del secano tradicional, con riego de sxiracetén, no
es pecesario para canalizar el crecimiento del municipio ¥ no re-
quiere un tipo especial de proteccién; se identiiza en el plano
de usos globales por ser aguelias partes del sueio no urbaniza-
ble que no cuentan con una sigia especifica de fas indicadas en-
tre paréntesis en el articulo anterior

a) Usos incompatibles

— Residencial: Excepto cuando la residencia quede vinculada
a la explotacién agricola.

-— Comercial

— Terciario: En cualquiera de las acepciones cansideradas en
el articulo 46 de estas normas.

— Industrial; Excepto industrias agrarias o pecuarias y las cali-
ficadas por el Reglamento de 30 de noviembre de 1961, que no
puedan ser ubicadas en suelo urbano o urbanizable.

— Hosteleria.

— Recreativo.

— Deportivo,”

[= LV O U

— Administrativo,

"2 Almacenes: Excepto los vinculados dir
- tacion agricola. R .

— (Garajes v aparcamientos

5y Obras e instalaciones permitidas

Se podran realizar las construcciones aue autoriza ef articulo 83
en reiacion con ef 86 de la Ley del Suelo. gue son:

— i as destinadas a explotaciones agricolas, incluso granjas, gque
suarden relacion con la naturaleza v destino de la finca.

— {asvinculadas a la construccion, entretenimiento v servicio
de obras publicas.

% siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la
ey del Suelo se podrdn aurorizar:

— Edificaciones ¢ insialaciones de urilidad publica o interés so-
cial gue hayan de emplazarse en 2l medio rural

— Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en los que
no exista prohibilidad de formacidn de micleo de poblacion
Deberan tenerse presentes ias limitaciones gue en £5a Zona pue-
da suponer el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, fa Ley
de Aguas y el Reglamento dei Dominio Piblico Hidraulico.
¢} Conforme el mencionado articulo 35 de la Ley del Suelo en
reiacion con el 43 .3 del mismo texto legal, podran tener la con-
sideracion de instalaciones de interés social a emplazar en el me-
dio rural v en esta zona:

— lasindustrias o actividades calificadas como insalubres o pe-
ligrosas en las que no quepa la aplicacién de medidas correcto-
ras que permitan que en la calificacion se especifique la excepcidn
de distancia que posibilite su ubicacion en zonas industriales.
Dichas actividades no produciran residuos solidos o liquidos y
consecueniemente no generardn otros vertidos gue los fecales,
gue contaran con el sistema de depuracion reglamentario
También deberan disponerse las medidas necesarias para cOrre-
gir a los niveles reglamentarios las emisiones de gases, humos
¥ vapores

Asi mismo se garantizara gue ios flujos de trafico que genera
o pueda generar la actividad no perturbaran la funcionalidad
pasicamente agricola de ia zona

El Ayuniamiento podrd aprobar las correspondienies ordenan-
zas que se ocupen de la regulacion de dichas cuestiones

4) Losmismos criterios y condiciones podran aplicarse a aque-
llas instalaciones existentes en la actuaiidad en esta zona que ten-
2an legalizada su actividad v que no obstaculicen la ejecucién
ni el funcionamiento dei sistema general de comunicaciones, de
las sistemas basicos de infraestructuras metropolitanas o de otras
de interés general del Estado

¢} Condiciones de edificacién:

— Parcela mintma: 10 000 m * en todos los supuestos autoriza-
dos excepto en &) caso de vivienda, gue podra ser de 5 000 m ?
— Ndmero maximo de plantas: dos.

— Alrura de coronacion: 9 m

— Coeficiente de edificabilidad: 0'08 m */m.?

— Separacién minima de linderos: 10 m.

— Separacién minima de ejes de camines: 15 m

2. Elsueio no urbanizable de proteccién agricola nivel nurhe-
0 1 (PA-1) &5 2| constituido por la zona de huerta tradicional,
con riego de superficie con agua del Taria y una notable aptitud
para la agricuitura

a) En este suelo unicamente se auroriza el uso agricola, que-
dando prohibido, por 1anto, cualquier otro tipo de uso, inclui-
do el pecuario,

v} Quedan igualmente prohibidas las actividades extractivas de
tierras y aridos, aun con caracter provisional, excepto cuando
tengan una justificacion en cuanto a la mejora de ia actividad
agricola.

¢y Queda prohibida ia construccidn de cualquier tipo de edifi-
cacion, incluso aun cuando se preiendan vinculadas a la explo-
racion agricoia.

I os invernaderos no tendran consideracion de edificacién. De-
beran separarse 7 m., de los lindes de la parcela con los predios
vecinos v 10 m , del eje de los caminos vecinales.

d). Las edificaciones existentes no podrdn ampliarse y regira pa-,

~raellasioestablecido por lds presentes normas sobre el concep-: o,
to de edificacion «fuera de ordenacion». No obstante, sc permite -

- Ty veterma’y ainpliatica-delos centros-docentes y culturales exis:
tentes, como instalaciones de interés publico y utilidad social,
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cuando sea necesario nara el buen tuncienamiento de una acri-
vidad va implantada con anteriordad a este plar: general

3. Elcuelo ne urbanizable de proteccion agricola nivel nume-
ro 2 (PA-Z) es aguel suelo gue st bien no disporne de elevados
vaiores para la acuvidad acricola. con riego de cxiraccon y pro-
ducto de la iransformacion Jel secano tradiciornz. no es nece-
sarto para canalizar el crecimiento del municoio ;» debe sar
proteeido en evitacién d2 procesos de consoiide.:on puntuai in-
compatibles con el modelo territorial propuestc

Para este tipo de suelo raeird la misma normatl a especificada
en el punto 2 aAlenor :o chslanie, se permiiira £ manienimien-
ta e incluso ampliacion de las industrias exisiznize con anterio-
rigad a a aprobacion de este plan, como instaia; e¢ de interes
social en suelo no urbanizable, siempre que se a;usten a las si-
suientes condiciones:

— Las ampliaciones solo se podran efectuar ror 2na sola vez
» ni la superticie construida ni la supertficie ocupzca en planta
podra superar en mas de un 50% la previamen:z construida u
vcupada.

- La distancia minima a lindes de pan.e:a serz 2@ MO m. con
independencia de las servidumbres que imoonsn g8 zonas
SN1-PV. Ei Avuntamiento podra exigir e} destingde de la parce-
ja 0, al menos una acreditacion de los lmites dz a propiedad
a efectos de comprobar el efectivo cumplimienic de la distancia
& lindes preceptuada

—. Se debera acreditar {chacientemente gue tanto 1 edificaciéa
como la actividad existian con anterioridad a la zprobacion de
cate plan general. No serd obstaculo para la oncesion de una
Heencia el hecho de que cambie el titular de la actividad o el pro-
pietario del terreno. va sea por fusidn de empresas, por cambio
de las relaciones juridicas entre e} propietario dei inmuebie v del
industrial 0 por transmisién a un GUeVO empresaro. Dero en nin-
aun caso estas circunsiancias jusr_iﬁcarén que !z iiiencia venga
a amparar un cambio de actividad, Se considerarad que existe cam-
big de actividad aun cuando las nuevas instalacicnes manten-
gan relacion filial con empresa matriz dedicada 2 1a actividad
de la instalacion preexistente o cuando cump:an una funcidn
complementaria de la actividad preexistente. que 1m0 ténga gue
desarroflarse. necesariamente. en colindancia ¢on esta para el
normal funcionamiento de la misma.

— No se permitiran nuevas actividades ni cambics de actividad
— Mo se permitiran subsidivisiones prediales ¢ ‘1 finca para
la que se solicite hicencia al efecto de evitar ¢uc donde existia
una industria ¢ acrividad se tormen dos o mas

— Al efecto de parantizar lo anterior, la licencia Se ooras debe-
ra solicitarse de modo simultaneo a ia licencia 2z actividad.
— L aconcesion de licencia procurara la normalizacion def cum-
plimienio de cualguier oira determinacion det fan por parie.
incluso, de la edificacion preexxs[eme j0 que se exigiza, peren-
ipriamente, en relacion 2 la ampliada.

-~ Deber# guedar debidamente garantizada la do:zaion de servi-
cios de urbanizacion de la parcela, y en especizi s de sanea-
miento ¥ € acuacion de residuos

— Se debera garantizar ia ausencia de impacto amoiental nega-
ivo por narte de {a actividad.

— No se permitird la ampliacion y legalizacion cuando fas ins-
talaciones ocupen suelo de destino publico o vianios grafiados
=n los pianos de ordenacion, o cuando se pueda acceder direc-
ramente a la instafacion desde una carretera.

— La licencia debera comprender todos [0s elementos construc-
tivos no legalizados en el momento de su solicitud. quedando
sujeta al pago de las tasas de arbilrios e impuestos que Corres-
pondan por ia totaiidad de dichos eiementos constructivos y de
las instaiaciones en ellos implantadas

— Aungque s9lo se podra conceder licencia para una sola am-
pliacidn por el porcentaje de la ediTicacion persistente sefialada
no obstante, dicha ampliacién podra ejecutarse en varias fases,
a cuyo efecto deberan hacerse constar las operiunas reservas y

) prevenmones en la primera licencia que se conceda. .
= ElAvuntamignto aprobara una ordenanza municipal para du_ o

sarrollo de esta norma en la que se podra contemplar {a necesi-

“dad - dévformar-un” padrén - de industiigs éxdstentes-en-estar
situacion, condicionando la aplicabilidad de las telerancias in-

dicadas a {a inciusion de {as instalaciones en el censo de las mis-
mas que se etectue

-— En el caso de actividades calificadas debera apiicarse 1as me-
didas correcioras sefatadas en la reglamentacion vigenie, debien-
do contar con sisiema de depuracion e verudos

4 Flsueio no urbanizabie de proteccicn agricola mivei 3 (PA-3)
es suelo de notable aptitud para ia agricultura y merecedor de
medidas de proteccién aunque no cuenta con ias congiciones re-
zuladas en ios dos apartados anteriores. Le sera de apiicacidn
[2 establecido 2n el apartado 1, con ia saivedad de que su coeri-
siente de edificabilidad serd 0°04 m° m.?

3. FElsuelo no urbanizable de proteccitn viaria (PV) incluye
i2nto las reservas de suelo con destino al sistema general viario
como sus zonas de influencia. Este tipo de suelo estard sujeto
a ias umitaciones gue se derivan de la Ley v del Regiamento de
Carreteras Como guiera que tambien se incluye en esta zona
tas reservas de suelo con destino a oiras infraestructuras tales
come canalizaciones hidrdulicas, deiensa contra avenidas y fe-
rrocarnil. seran de obligada observancia las servidumbres iega-
les gue en cada caso se deriven de la legislacidn sectorial y
reglamentacion especifica aplicable. Ademds le serd de aplica-
cidn la normativa sefialada en el punte 2 anterior, con a limita-
cidn adicional de gue no se permitrd la construccidn de
invernaderos ni serd aplicable ef inciso final del apartado d) di-
cho punto 2.° Serda de aplicacién las limitaciones previstas pa-
ra las zonas de reserva viaria reguladas en la norma 96 v siguientes
de las de coodinacion metropilitana, aun cuando en esta zona
PV se incluya, ademds de dichas reservas viarias, otras superfi-
cies de terreno

6 Elsuelo reservado a sistemas generales io constituyen las ca-
nalizaciones hidraulicas superficiales existentes o previstas, el ce-
menierio (CEM) v ios ambitos de planeamiento de desarrollo
H O, T R S. v Comuner Sei. Hasta que se ejecuten las infraes-
tructuras correspondientes le serd de aplicacion la normativa se-
flalada en el punto 2 anterior, con la limitacidn adicional de que
no s¢ permitird la construccion de invernaderos.

Articulo 107 Nucleo de pobiacion

A los efectos de aplicacion de las presentes normas se entenderd
que existe la posibilidad de formacion de niicleo de poblacién
cuando. habiéndose solicitado segiin el procedimiento previsto
en el artculo 44 2 del Reglamento de Gestion Urbanistica auto-
rizacion para la construccion de edificio aislade destinado a vi-
vienda tamiliar en suelo no urbanizable, se dé el siguiente
supuesic:

— Cuando en el interior de un circuio de radio 100 m. vy centro
en el emplazamiento previsto de la edificacion para la que se so-
licita auterizacidn de construceion existan construidas o con so-
licitud informada favorablemente por ef Ayuntamiento cuatro
¢ mas viviendas

Todo ¢llo sin perjuicio de las mayores Limitaciones previstas en
determinadas zonas

Condiciones higiénico sanitarias de la edificacion
Composicién, programa y habitaciones de las vi-

Capitulo IX
Articulo 108
viendas

i.  Enlo referente a los contenidos de las normas de habitabi-
lidad v disefio de viviendas, en el dmbito de la Comunidad Va-
lenciana (Orden de 28 de junio de 1989, «D.O GV »de 17 de
julio de 1989), y en relacion con los articulos de este capitulo
se eritederd que en los casos de disparidad es de aplicacion la
nerma mas respectiva

2 Programa minimo:

a} Toda vivienda contara como minimo ¢on un dormitorio, co-
cina, sala de estar, comedor y cuarto de bafio compuesto de la-
vabo, incdoro v bafera o ducha,

Caso de existir un solo bafio tendra entrada independiente de
los dormitorios, cocina v sala-comedor. En el caso de existir dos
bariios, uno de ellos podra tener acceso a través de un dormitorio.

. b) 1 a superficie til minima de las viviendas en m, ? sera igual -
.abresultaddo de sumar 30 umdades al producto. del ntimero. de R

dormitorios por 10,

<} '---rLa'superflc;e util minima de los dormitorios dobles-serd-de
& m.?, excepto el principal que serd de 10 m.? =
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En toda vivietida debera haber un aorautorio de siperticie unl
minima de i0 m.*

d) La superficie util minima de los dormitoncs impies sera
de 6 m 2 No podrd haber mas de un dormitorioc «mpie en jas
viviendas de dos v tres. o cuatro dormiiorios

e) [z superficie util minima de ia cocina serz 2= ~ m.*

f} La superficie ut:l minima de ia sala de estar-2cmedol en m *
sera ia que resulte de sumar 12 unidades ai procicio def nuime-
ro de dormitorios por dos

gy La superficie utii minima de los vescbulos serz 2¢ 175 m.%,
caso de existir.

3, Dimensiones minimas de las habitaciones:
at Fniedo estar comedor se padrd inscribir un o
de didmetro. Su ancho nilnimo sera de 2'50 mn

h) Elancho libre minimo entre parametros de una cocina sera
de i’60 m si tiene bancada adosada a un parameiro, y de 2°10
m si la tiene adosada a {os dos pardmeiros 0pussios

Bl desarrotlo minimo de bancada sera de 2’70 m! . medidos en
su borde exterior

¢} Eidormitorio principal medird un muimo o
en ancno como en larzo

d) Losdemas dormitorios dobles medirdn come minimo 2740
m. de ancho v 2'50 m. de largo.

Podra admitirse gue midan i’90 m. de ancno por 4+ m. de largo,
para disponer las dos camas en hilera.

2) Los dormitorios simples mediran como minimo 2 m., en una
dimensién para permitir alojar una cama.

f) Los vestibulos tendrdn un ancho minime de 110 m.

g} Los pasillos tendrdn un ancho iibre minimo ae 33 cm., que
ocasionalmente podra reducirse a 80 cm donde existan pilares
b} En los cuartos @e aseo se dispondran 70 em. <2 paramento
pOI aparato sanitario
Bl ancho minimeo sera de 1720 m , §i o existen 27Eratos adosa-
dos a paramentos opuestos, ¥ de 1’60 m en vsie vliimo caso,
i} Laalrura libre minima serd de 2°140 m. en ioda ja vivienda,
Podra ser de 2720 en pasillos, cocinas, bafos v en ¢t 10% de ca-
da uno de fos demads restantes espacios

Articuio 109 Condiciones minimas de iluminacion v ventila-
cidn de tas viviendas

i. a) Losdormitorios v las cocinas tendran primeras luces y
ventilacion al espacio abierto exterior o a panos interiores,
La sala-comedor o un dormitorio al menos tendran vistas dere-
¢has y recibirdn iluminacion y ventilacién del espacio abierto ex-
terior. bien sea directamernte a [a via publica. t.en de patios
ablertos a clia.

soalodedm.

-

) m taato

2 a} La superticie mi:nima de los huecos de Cominaciou o
erd inferior a un décimo (1710} de la superficie uil de la habi-
I&ClO]l

by La superficie de ventilacion serd como winimo un tercio
{1/3) de la iluminacion

2) En las cocinas deberdn colocarse conductos J2 ventilacion
incluyendo sistemas de extraccion forzada

4) Ba los cuartos de aseo o bafio que no dispongan de ventila-
Lidn directa al espacic exterior 0 pallos deberdn ' enilar por chi-
meneas especificas para tal fin.

Articulo 110 Patios

1. ios patios interiores cerrados cumplirdn Con 10§ MINIMGS
referentes a:

a) Diametro del circulo nscrito: seré COmMO TMILIMo de 3 m..
excepto en unifamiliares de una planta que poera ser de 2 m.
Ademas cumplird jos siguientes minimos en funcion def uso de
las habitaciones que abran a aquéilos:

Dormitorios = 1/6 H.

Cocinas = [/6 H. -

Aseos y escaleras = 0I5 H

Siendo H la altura del patjo medida desde la cara superior dei
pavmeqto de la vivienda mds.baja que venule a awho patio hasta

" 4 cara infericr-del iltimo forjado del cuerpe deedificioque e

caiga al patio

-b}-: Lasiuces-rectas seran como minimo.de. 3.m ., excepto en Vim. .

viendas unifamiliares de una planta que DOdAdﬂ ser de 2 m.

¢)  La superficie del paiio que sera en m. -, 4 Misma gue el va-
ior de H. anies definido, en metros 1neaes, y Siempre como imi-
Aimo Y m. -, excepto en umiiamiliares ue und plaita que podra
serode 3 m ¢
3 Loss pdiios abieitos 4 lachaad cumpliran con 10s siguientes
minimoes:
a) El frenie abierio I’ no sera inizrior de 146 de lz altura del
patio H. con un minimo de 33 m
Ia altura H sera la misma detinida ¢n el punto anterior
b) Lz profundidad P ne seré superior a 'S F ouando al patio
den dormitorios o salas-comedor nia 2F cuamdo al pato sdle
Genl cocinas, 4seos ¢ escaleras.
Seran adroisibles ios patios abiertos que camplan tos reguisitos
de circulo 1nserito v luces rectas de tos patios ¢errados. siempre
y cuande a ellos po den salas-comeor
2)  No tendran la consideracidn de patios jos retrangueos de fa-
chada cuya pofundidad. medida normalmente al plano de ia fa-
chada, no sea superior & 1'50 metros » siermpre gue en ios planos
{ateraies no s¢ abran hiuecos

3 ias luces minimas entre paramentos de los patios no po-
dran reducirse con cuerpos salientes cerrados,

{. Seadmuird que ia sluminacién v o ventilacion de una pieza
pueda reaiizarse a través de galerias o tendederos que no esten
cerrados excepto por celosia que no ciegs mas del 253%, de la
superficie de fachada medida en proyeccion sobre ¢l plano ver-
tical. Fn ese caso, se incrementara la dimension minima de la
ventana necesaria en un $0%o sobre la establecida en estas normas.
En todo caso se exciuye ia posibilidad de ventilar y/0 luminar
por este sistema las salas-comedor

3. Cuaado los huecos de iluminacién y/o ventilacion no se¢
abran directamente sobre la {achada exterior o directamente so-
bre ia del patio interier. sino que s& forman embocaduras en el
interior de las estancias o retranqueos en las fachadas, la pro-
fundidad del retranqueo no sera masor del doble del ancho de
la embocadura. En estos casos la dimensidén minima de ia ven-
tana de ventilacion y/o iluminacidn debera duplicarse sobre las
sfialadas como minimas pOr estas Normas si se recae a pario in-
terior. En ¢l caso de que recaiga a partio exterior o a [achada
serd sufiente con que se incremente la superficie minima del hueco
en un 50%

Articulo 111, Chimeneas de ventilacidn

En los locales permitidos se podrd ventilar mediante chimeneas
de ventilacion cumpliendo:

a}  Los colectores de chimeneas de ventilacidn servirdn como
maximo a siete (7 plantas,

b} Los conductos serdn verticales e incombustibles

¢j Laseccion minima de colector serd de 400 cm. -+ 130 cm *
ios conductos individuales.

d} Todo local ventilade dispondra de una entrada de aire de
20 cm ! ominimoes, situados a 'a menocr altura posible

&} A upn mismo colector no acometerdan conductos de veniila-
cion v salida de humes de combustion

Artl’culoﬂl. Condiciones higiénico-sanitarias minimas de jo-
cales comerciales

xguei os locales gue situados en planta baja u otras, esté pre-
visto destinar a usos no residenciales cumplirdn fas siguientes con-
diciones minimas de salnbridad:

— Dispondran de abasiecimiento de agua potabie en las condi-
ciomes exigidas por ta compaffa suministradora o la ordenanza
especifica correspondiente

— Dispondrdn de evacuacion de aguas residuales por conexidn
a la red municipal de saneam:ento con: didmetro minime de 26
cr.

— Dispondran de conducto de ventilacién para aseos de seccidn
minima 400 cm.-

— Dispondran de conducto de 2vacuacién de humos de seccion
minima de 400 ¢m.?

Articuto 113, Dotacion minima de aseos en comercios y oficinas
1 Se dlspondra un retrete y un lavabo hasta los primeros 100
.t .
2. Por cada 200m.* adlclonales o fraccion supenor a 100 m?2,"

se aumentara un retrete y un lavabo, separandose entonces por

5EX0S8
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3 Enningun caso podran comunicar direclams:is con ei res-
1o del local, para lo que debera instaiarse un vesnic.: o
4 Loslocales que se destinen a bares. caleteriz
v simiiares dispondran de un minimo de dos unic
de lavabe, separandose entonces por sexos.
En los aseos masculinos de locales de nubi
se deberd instalar a2l menos un urinaric. sin pers...
disponga la reglamentacitn especifica
srticuiodld  Servicios y dotaciones minimas J2 o5 edificios
I Sera preceptiva la dotacien de abastecimier . 12 ugua po-
1able desde la red publica de distribucién
2. Todo edificio contara con instalacidn interior
trica, salvo en [os casos en los que por razon csozs
ridad en funcion de la acuvidad que se e'erzz
disponerse.
3 Entodo edificio se exigirad la puesta en marc
laciones y masas metdlicas en cumplimiento de

onourrencia
2 de lo gue

ot

iz las insta-
= reglamenta-

_sign vigente.
4/ La evacuacion de aguas pluviales se conduc. vz 2 la red de
Zaneamiento evitando su vertide a la via publicz

3 Enlaconexion de las aguas residuales a la red ce sangamiento

se intercalard una arqueta de registio

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes cz zparcarmie-
10s 0 garajes s¢ dispondrd una arqueta separadorz e {angos o
grasas antes de la arqueta o pezo gengral de rezsiro

Para aguas residuales industriales o de actividadzs no residua-
les se estara a las disposiciones vigentes y a las :-:ec:ficas aue
dicte ¢l Ayuntamiento Otro tanto ogurrird con . svacuacion
de residuos sdlidos no domésticos, quése reguiaren mediante
ordenanza especifica. Se prohiben expresanientz 25 triturado-
res de basuras vy residuos con vertido a la red de z cantarillado

Articulo 1§15, Acceso a las edificaciones
1. Los zaguanes o portaies de acceso 2 los egiiicios desde la
via publica o espacio libre privado colinante con ioueila rengrdn
un ancho minimo jibre de 2 m., hasta el arranqus J¢ 12 escalera
v ¢l embarque de los aparatos elevadores,

Articulo 116  Escaleras

La construccion de la escalera se reculara per  is siguientes
normas:

a} Altura maxima de la tabica sera de dieciocr > centimetros
(0°18 m.)

b} Laanchura minima de huella, sin contar = zlo sobre la
tabica de veintiocho centimetros (028 m.)
¢) Longitud minima de peldafios = 100 em | merro)

4} Ancho minimo de escaiera entre pasamanc: 395 megtros
velnte centimetros (2°20 m.).
2y Numero maximo de peldafios o altura en un 70 ramo =

dieciséis (16),

fy Tas escaleras curvas rendran una hueila de - .01
timerros (0’25 m }, medida a cuarenia centimerros o
ia linea interior del pasamanos

2) Lasmesetas con puertas de acceso a iocales & 0 ieadas ten-
dran un fondo minimo de un metro veinte centim=ros (1720 m.)
[as meseras intermedias, sin puertas de ucceso - ales o vi-
viendas, tendrdn un fondo minimo igual a ia ongitud del
peldaio

h)  La distancia minima desde ia arista de los ps.dafios de me-
setas con puertas a €stas serd de veinticinco centimeros (0'25 m.)
En las viviendas individuales se permiten menorss anchos y es-
caleras compensadas, asi como mesetas en anguio v mesetas
partidas

i) La altura minima del pasamanos medido er -3 vertical de
la arista exterior de {a huella serd de noventa v Grnco centime-
tros (0°95 m.)

La separacion minima entre balustres de barandillas y antepe-
chos se fija en doce centimetros (0’12 m.)

1) En los editicios o escaleras colectivas. las escaieras tendrdn.
_iluminacion y. ventilacion directa con el exterior en wxias.sus pian-

tas, con una superficie minima de ilyminacion de un metro cua-

~drado.(f. m.),.y de.ventilacion de cuatrocientos CENIMENOS ... ..

cuadrados (400 cm. ?).

k) £nediticios de hasta cuatro piantas (4) se permilen escale-
ras con ventlacion e luminacion ceniial por medio de lucerna-
rios, de superiicie minima en plan:a 1zual a dos tercios (27 3} de
la caja de escalera En este caso el hueco central quedara libre
cnroda su altura v podrd inscnibirse un circulo de un metro diez
Centimetros de diametro (1710 m
Y Laaltura libre minima o de cabezada en cualquier punto del
trazado de la escaiera sera de dosciznios diez centmetros (2710
m
Articulo 11 Aparatos elevadores
Y, Gedi \pmdran ascensores en 1o< zdificios de mas de cuarro
stantas o en los gque ia altura medida desde la rasanze en el ac-
ceso al zagudn hasta la cara superior ¢zl pavimento d= la ditima
olanta sea mavor de 10 m.
2. Lainstalacion de aparatcs zlevadores queda regulada por
1 ~igente Reglamento de Apararos Flevadores ¢ instrucciones
récnicas gue lo desarroilan.

£l nimero de ascensores a insialar y el tamafio de los mis-
mos se dererminard segun las determinactones de [z Norma Tec-
nolégica de la Edificacidn-Instalaciones de Transporte
Ascensores-NTE-ITA
Para vivlendas v locales acogidos sl regimen de proteccién ofi-
cial se estarg a la reglamentacion especifica vigente. si la hubiese
Articulo 118 Circulacién interior
1. Cuando ademas de los espacios descritos en los articulos pre-
cedentes, existieran otros destinados a posibilitar el acceso has-
1a las diszintas viviendas o locales desde los nicleos de
comunicacion vertical. éstos tendrdan un ancho minimo de 1720
m., si dan acceso a4 un numero maximo de 4 viviendas y de 1°40
M para un Nmero superior
Capitnlo X, Prevision de aparcamiento de vehiculos en las nue-
vas edificaciones vy actividades
Articulo 1i9 Dotauon de aparcamiento en edificios de nueva
planta
En lo referente a log contenidos de Jas Normas de Habitabili-
dad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Va-
encia, (Orden de 28 de junio de 1989, «D.O G.V.» 17 de julio
de 1989}, v el relacion con los articulos de este capitulo se en-
tenderd que en los casos de disparidad es de aplicacién la nor-
ma mas restrictiva, '
En todas las edificaciones de nueva planta sera obligatorio el
prever cOmMO minimo ias siguientes dotaciones para aparcamiento

de vehicuios:

{1 plaza por cada vivienda que no exceda de 150 m.? cons-
truidos fen el conjunto de dicha superficie se incluird la reper-
cusion de elementos comunes que ie asigne el proyecto).

2 1 plaza por cada 50 m ? construidos o fraccidn maver de
25 de exceso por vivienda sebre los 150 m ? citados

3 Idéntica dotacidn para las mismas superficies destinadas a
1isos distintos del de vivienda admitidos en el plan en plantas
altas en zonas residenciales v por cada local independiente

4, 1 piaza por cada 150 m 2, construidos o {raccidon mayor de
25 de locales, situados ¢n planta baja o sotanos, que no se desti-
nen precisamiente a reserva de aparcamiento o instalaciones o
zlementos comunes del edificio en zonas de uso residencial

3 Excepciones al punro anterior serdn:

a) Aquellos locales que en dicha situacion excedan de 500 m.?
constrizidos v se destinen a comercio del sector alimenzacion, en
los gue sera obligatoria la dotacidn de 1 plaza por cada 30 m.?
o fraccion de superiicie destinada a la venta al publico Para las
superficies de aimacen y otros locales no destinados a venta al
nublico en estos comercios regird la dotacion establecida en el
punto 4 de este articulo.

21 Enlos locales de pablica concurrencia, espectéculos publi-
cos vy actividades recreativas que excedan de [ 50 personas de ato-
ro autorizado seran obligatorias las siguientes dotaciones:

— | plaza per cada 10 personas hasta un aforo de 506 personas
— 1 plaza por cada 5 personas que excedan de las 500 personas
Excepcionalmente, en razon de la utilidad publica o el interés
social, dado el cardcier cultural de ia actividad u otras razones .
similares, se podra reducir o dispensar esta exigencia

P

ad

..€). . Enlos.casos. previstos en jos apartados a} y b) anteriores se... . .
ﬂomputaran también aquel!os lOLalES v superficies que estando
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ubicados en plantas por encima de la planta baja formen un Unico
local con otros espacios situados en piania vaja. 2 aun siendo
independientes rengan aceso directo desde el exierior del edsfi-
cio por via independiente & ia escalera comun e zailicio

&. 1 plaza por cada 350 m.* construidos o fraceizn mayor de
175 m.?, en zonas de uso residencial

7. 1 plaza por cada 100 m * o fraccion mavor o2 fUm.”, en
zonas de uso terciario.

1 os minimos previstos en i punto 3 de este articu: > ‘ambign se-
ran de aplicacidn para ias zonas de uso terciario cu2ndo se trate
de las mismas actividades gue alli se ciian.

Articufo 1200 Dotacidn de aparcamiento en nuer 2 acrividades
En el caso de solicitud de licencia de funcionamien:s \ apertura
de acrividad en edificios preexistentes serd exigibiz "2 dotacion
de plazas de aparcamientc en los siguigntes casos: :
1 Locales gue excedan de 500 m.* construidos ;
a comercio del sector alimentacién

Dotacidn obligatoria de 1 piaza por cada 30 m - - iraccidn de
superficie destinada a almacén u otros locales

2 Locales de publica concurrencia. espectdcules rablicos v ac-
tividades recreativas que excedan de 150 personas e 2ioro auto-
rizado serdn obligdtorias las siguientes dotaciones:

— 1 plaza por cada 10 personas hasta un aforo de I 4 personas.
— 1 plaza por cada 5 personas que excedan de las 2 X personas.
Excepcionalmente, en razdn de la utilidad piblica ¢ interés so-
cial, dado el caracter cultural u otras razones simiiares. se po-
dra reducir o eximir de esta exigencia.

3 Lareserva del espacio necesario para las dotaciones sefiala-
das se podra emplazar en parcela distinta a la que ccupe la edi-
ficacion, siempre que se encuentre situada a menos de 100 m.
de ella medidos en recorrido real,

Articulo 121. Excepcidn v dispensa en la obligazion de dota-
cion de aparcamienio. En zonas de uso residencizl

1. El acuerdo de otorgamienro de licencia de construccién po-
dra eximir dei cumplimiento parcial o total de iz cbligacion de
dotacidn de plazas de aparcamiento de vehiculos en [os siguien-
tes casos:

a} lmposibilidad de dar acceso al aparcamiento tor anchura
insuficiente de la calle

b) Inconveniente de ubicar el acceso al aparcamiento por afectar
éste a la ordenacion de la via publica al:

- Obligar a ia eliminacidn sin posibie sustitucion ¢iicaz de ins-
ralaciones de sefalizacién semaforica o de trafice. alumbrado
piiblico, especies arbéreas de interés botdnico o amplental, pa-
radas de lineas de transporte publico de viajeres. . iras de in-
dole similar en las gue el interés publico pucda gocnsgjar dicha
excepcion.

— Suponer un peligre para la seguridad de la circnzcion rodada
:; Imposibilidad fisica de conseguir el 80% del r zmzro mini-
mo de dotacion de plazas a causa de la forma y dimznsiones del
suelo disponible para la edificacién

Cuando la parcela limite por ambos lindes iaterais: con edifica-
ciones consolidadas.

~No se entenderd edificacion consolidada aqueila cue estuviera
en estado ruincso.

d) Hipoteca total de Ia planta baja impidiendo s utilizacion
comercial o para otros fines cuando sea iImposible !a construc-
cién de aparcamiento en s6tano y la relacion entre ia superficie
itil posible de la planta baia y el nimero minimo de dotacion
de plazas de aparcamiento sea superior 4 40 m.- raza.

¢) Casos de edificacion de viviendas de promocion pubtica des-
inadas a sectores especiatmente desprotegidos

Articulo 122 Reserva de espacio para aparcamiegnio

1. Las dotaciones a las que se hace referencia en ios articulos
anteriores seran independientes de la existencia de garajes pri-
vados comerciales v de estacionamientos publicos.

2. Los espacios necesarios para ello se reservaran en el inte-
rior de la propia parcela, excepto en las excepciones previstas
{y en lugar delimitado y adecuado para <llo

3.  Las plazas de aparcamiento deberdn tener.come minimo las
dimenstones libres minimas: .
~— Ancho:; 2°20:-m:

— Largo: 4’50 m

2 destinen

" chura y 5 m:, de fondo minimo para espera, embarco ¥ des:

Dichas plazas para ser consideradas como tales deberan estar
dotadas de 1dcil acceso v maniobra v ser pianas y horizontales.
Articulo 123, Vinculacion de la dotacidn de aparcamiento a
ia edificacion

1. En todo caso las dotaciones de aparcamientc que se esta-
hiecen como obligaionas €n esiis NOrmas para ios locales ¥ edi-
licaciones correspondientes se consideraran vincuiadas @ €s1os
. por 1anto los espacios reservados para eilo no podran ser dus-
afectados de dichas reservas

> Fn el caso de producirse cambio de actividad en un local
en el gue la nueva actividad tenga esiablecida menor dotacidn
de aparcamiento gue i actividad precedente, podrd reducirse
la reserva de espacio hasta adecuarla a iz dotacion necesana pa-
ra la nueva actividad, segun las presentes normas

Arriculo 124, 1 ocales v edificaciones destinados a ia expiota-
cion comerciai del aparcamiento de vehicuios

! Seinciuven en este articulo agueilos locales o edificaciones
ue se construyan ¢ habiliten para destinarles al aparcamiento
de vehicuios automdviles en régimen de alquiler o venta, 10 &
causa det cumplimiento de una dotacién obligatoria establecida
or ias presentes MOMMAS, 5ino cOmMo consecuencia de una pro-
mocion con finalidad comercial, tanto sobre suelo edificable pn-
vadamente, segin el plan, como en el caso en que se pudieren
-onstruir en suelo de uso y dominio pithlico en virtud de las con-
cesiones que el Ayuntamiento pudiera adjudicar.

2 Las condiciones funcionaies de estos locales y aparcamien-
108 seran como minimo las sefialadas en estas normas para los
aparcamientos correspondientes a deraciones obligatorias que
fes seran de aplicacion transitoriamente, en fanto no se apruebe
por el Avuntamiento la Ordenanza Municipal especifica
Articulo 125, Acceso al aparcamiento v circulacidn intertor de
~¢hiculos

i Se dispondra un acceso al exterior de 3 m de anchura
minima.

2. En aparcamientos con capacidad superior a 40 vehiculos el
acceso deberd ser bidireccional y ¢on con un ancho minimo de
3 m , o bien disponer de dos accesos de 3 m y sentido Gnico
3. Debera estar previsto ¢l acceso de peatones, que caso de no
resolverse de modo independiente al de vehiculos deberd incre-
mentar el ancho libre del acceso en 1 m , protegiéndoio tisica-
mente medianie acera elevada o barrera. Se exceptuan de esta
obligacidn los aparcamientos situados cu planta baja menores
de 600 m.* utiles

4. 1as rampas no sobrepasaran la pendiente del 16% en tra-
mos rectos v el 12% en curvas Estas pendientes podran incre-
mentarse hasta el 20 v 15%, respectivamente, en aparcamientos
-errados con una superficie util menor de 600 m *

Entre la fachada v el inicio de la rampa se dispondrd una mese-
ra horizontat de ancho igual ai del acceso reglamentario v de 3
., de fondo minimo, gue podra reducirse a 4 m. en los casos
je que la profundidad del solar no aicance fos 12 m.

Los anchos minimos de rampa seran:

— Rectilinea unidireccional = 3 m

— Rectilinea bidireccional = 6 m
— No rectilinea unidireccicnal = 3’30 m
-~ No recrilinea bidireccional = 675 m

Fi radio minimo de giro serd de 6 m

5 Lascalles interiores de circulacién tendrdn los siguientes an-
chos minimos:

— Unidireccionaies = 3 m

— Bidireccional es = 450 m

Yn el caso de que den acceso a plazas en bateria deberdn medir
como minimo 3 m. libres si dichas plazas estan dispuestas orto-
gonaimente a la calie de circulacién,

Si las plazas estan dispuesias en posicion oblicua a la calle ue
ciculacion podran adoptarse anchos intermedios entre los mini-
mos antes sefalados en mayor a menor medida en funcion del
anguio que forman

_El radio minimo de giro serd de 4'50 m.

6. Enelcaso de que se empleen aparatos montacoches debera
disponerse a nivel de la via piblica una mesetas de 3 m, de an
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embarco, con ias condiciones descriias en = F'¢ 4 ae este
articulo.
Sino existen rampas, se instalara un monacs, 2 por caaa 20
plazas o fraccion superior 1 iU '
£ 1500 caso se deberd resolver e oo peallm o & cadd plaza
nedianie escaleras o rampas
Articuio 126, Altura libre en locales de aperizmicn
! Deberd mantenerse libre un galiho de 2 :' “oEnig v erncal
de rodas las vias. calles. rampas v puertas & o v oircula-
:i6m, medido desde cuaiquler punto de su su oz hasaa cugl-
guier obstaculo. inciuso instalaciones
Articulo 127, bentilacion en locales de apar.
1/ Los locales destinados al aparcamiento cs
ran disponer de los necesarios sistemas que z fcen ja sufi-}
ciente ventiiacion que impida ia acumulacion o iTOfES O cases |
necivos .M:J
2 Todos los locales dispondran de sistemas ot <»2cuacion de
humos natural. independientemente del mecérn: T Jue se insia-
le, de torma gue se disponga como munino de " de seceién
Je hueco o conducto de aireacion por cada 2t - de superi'ir
& util de local.

misoranos dis-
‘Pondran en cualquier caso de instalacidn ge vertiacion forzada.
Dicha instalacion garantizara las siguientes o diciones:

— Capacidad minima de renovacion: 5 volumenes/hora

— Barride completo de los locales impidiendo 2 acumulacion
de vapores o gases nocivos. '
— Mantenimiento de los niveles de inmision ce contaminantes
dentro de los limites regiamentados, en cualquier punto del jo-
cal. mediante el obligatorio programa de funcionamiento de los
equipos mecdnicos de ventilacién forzada e ins:ziacion de de-
1eccion de monoxido de carbono con sisiema g1 omaiico de ac-
cionamiento de la ventilacion forzada
Se¢instalara un detector, homologado seaur |
rrespondiente por.cada 600 m ? construi‘os ©
dose en los puntos mas desfavorabiements &
— Proteccion contra ef fuego del mando ¢ ia
candolo en local aparte o en cabina protezmica
Articulo 128, Condiciones de proteccion con:
1. Los elementos delimitadores de los locaies &
camiento que los separen de propiedades colingan
publica o de locales destinados a otros usos c:o
tentes & la accion de un fuego tipo de 120 m
La misma resistencia les serd exigibie a ios ele
rales de los que depende la estabiiidad de ios g«
dos en el punto anrterior.

2. Ningun punrto de un locai destinado g apar:zmiento queda-
ré situade 4 mas de 50 m. de un accese de peziones desde [a via
publica o local delimitado por cerramiento de Rr-220 minutos
I as puertas de los accesos de peatones no poar:: :star doradas
de dispositive de apertura auromarico y seran :n.izpendientss de
I35 de acceso de vehiculos excepro en el caso ae ~oaies en plan-
ia baja menores de 600 m © ariles y =n i0s que ¢ o oe¢ma ug aper-
tura de la puerta de accese de vehiculos no so2 automadrico

3 Enelcasodeconsiar el locai de aparcamien:c Je varias plan-
1as se dispondran escaleras gue permitan ¢l trans;io peatonal entre
alias.

Las escaleras tendran un ancho li
Articulo 129 Afecciones a la urbanizacion. o
blamiento urbanos

1. En ningun caso la apertura de las puertas 22 aceeso de ve-
hiculos o peargnes podra barrer espacio de v12 publica.

2 No se permitird la alteracion de [a ragsanrte 72 {3 acera o cui-
zada de la via publica con motiva de posibilitar 2l acuerdo de
las rasantes de los accesos de veniculos a ios 2parcamientos
2 Enel proyecto de fa edificaciones se tendra ¢n cuenta la dis-
posicion de la urbanizacion, amueblamiento urbano v ajardina-
miento de manera que los accesos rodados a oy edificios no
atecten a dichos elementos, tanto existentes comeo provectados.

~rrma UNE co-
-cion, ubican-
iados

ralacion, ubi-

ra incendios

mados a apar-
tes, de la via

cran ser resis-

108

NIoS eSIrucii-

adores ¢ita-

re minim< 12 90 cms
arinado v amue-

Especialmente se evitard la afeccidn a Tos sigulenies elementos: 7

— Los elementos de sefalizacion vertical del trafico rodado, tales

. como sefiales y. semdforos, cuyo traslado puedz afectar . dase-u o

gundad vial

— Los clementos integrantes de seriaciones Tilmicas tales como
tarolas v luminarias, arbotado v jardiner:a. en ios que la altera-

~Cl0n de 10s ntmaes arecte tanto a su runcionalidad como a la es-

ietica del orparo de ia via publica
En casc de aleccion inevitabie se podrd planiear ia consuita pre-
cisa para gue se determine la solucion de reposicion en distinto
-Jmp' zamiento de los ciementos afzctades. o bien i3 dispensa
de la ophigatonidad dz doracion de aparcamiente a que se refie-
re el artcudn 1230 en caso de imporientes arecciones.
£n AIngun casoe se entenderan como justificantes de fa dispensa
ds mermas de aprossenamiento que nudiera suponer sobre ia
distribucion de tos 2dificios que se nrovectan aj erecto de ia ubi-
zacion del acceso al #parcanuenta rasultante de la proteccion a
fa urbanizacién. ajardinamieilo v amuebiamienio urbano a gue
e ratiere este articuio. exceplo lo coniemplado en ¢ articulo 123
de sstas normas

Capituio X1 Condiciones de Iz urbanizacion

Articuio 130 Encintade de aceras

L as parcelas deberdn disponer de erncinrado de acera perimetral
ejecutade d¢de acuerdo con ¢l provecto de urbanizacion.

£n todo caso el ancho v disefio de [a acera s¢ ajustara a ia plan-
ta viaria debidamente aprobada por el Avunramiento

El disefio de 1a pianta viaria debera respetar ios anchos totales
de los viales que se establecen en los pianos v responder, en sus
coneceptos esenciales, al disefio establecido en ellos o, en su ca-
50, en ios instrumentos de desarroilo dei Plan, pudiéndose alte-
rar las dimensiones definidas en los mismos pero no asi su
concepcion funcional El disefio de aceras que se contiene €n ios
planos del P G O .U debe entenaerse a titulo indicativo,

[ a exigibilidad de mobiliario urbano se determinara atendien-
do a las previsiones de la planta viaria del provecto de urbani-
zacion o de obras ordinanas. Especial atencidn se dedicaia a la
disposicion de alcorques para arbolado en todas las aceras cuya
anchura lo permita. {ncluso en las zonas industriales, bien en
ia totalidad del trazado, bien en las zonas en que la anchura de
las aceras o permita como en el caso de los chaflanes.
Articcic 131 Pavimentado de caizadas

Se entenderd pavimentada aguella calzada que lo esté de acuer-
do con las caracteristicas previstas en el provecto de urbaniza-
cion cumpliendo los requisitos técnmicos de firmes que el
Avuntamienio apruebe para las distintas calles en atencion a su
itafice v categoria

Como minime deberan contar con los sigulentes clementos:
— Expianada mejorada: con una excavacion de cajero de 40 cm.
como minimo.

— >ubbase: considerando un aporie minimo de 25 cm de prés-
ianios  Suelo tolerabie. Compactade,

— Base: formada por 35 cmi de zahorras artificiales Com-
saciada

— Pavimento: formado, para rritico medio, a base de una ca-
o de 7 an de espesor de binder tipo [H v una capa de 5 ¢m
e rodadura tipo 1V

— Tormacion de cunetas laterales o colocacion de rigolas v bor-
cillos

- Sefalizacion verticai y norizonial

— Reposicidn de servicios e infraesiructuras.

Para iz redaccion de los correspondientes provectos de urbani-
Zacion se estara a ja reglamentacion técnica vigente, asi como
« ias instrucciones que pueda dictar ia CO.P U T, en desarro-
ilo de la Norma 159 de Coordinacion Metropoiitana,
Articulo 132 Suministro de agua

Para [a redaccion de los correspondientes proyectos de urbani-
zacion que desarrolien las redes complementarias v locales de
zbastecimiento de agua se estara a lo dispuesto en fas Normas
195, 200 a 210 de Coordinacidén Metropolitana v a la reglamen-
iacion técnica vigente.

Articulo 133 Evacuacion de aguas pluviales v residuales
Para la redaccidn de los correspondientes provectos de urbani-

zacion que-desarrollenlas redes complementarias y locaies de

saneamiento se estard a lo dispuesto en las Normas 216 a 232

¥ 235 8 237 de Cogrdinacion Metropolitana y a la reglamenta- .,
cion técnica vigente.

.
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Alumborado publico y energia z2tinca
znergia ¢léc-

Articulo 134
L as lineas de distribuciéon de alumbrado pubice
rrica serdn subterraneas.

Deberan quedar ifluminadas. con Jos niveles de @ .
cuados para cada caso. tanto ias vias publicas 1:
verdes

Capitule X[ Catdlozo

Articulo 135 Relacion

1 De acuerdo con lo establecido en ¢l arncu - = del Regla-
mento de Planeamiento. se relacionan como - &mes que deben
ser objeto de conservacion lgs edificios relacicnzdos en el ar-
ticulo §3 de estas Normas:

— Cisterna S. XVIIL. Pca. Constitucid. 10 [¢
rastzal (IC): 84166-20

— izlesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la sounclacion S
XVI Calle de la Iglesia, 1 1.C.: 84166-U8

__ Ermita de Nuesira Sefiora de la Salerta. S “IX Calle del
Remedio, 48, D I C.: 80156-10

_— Casa de los Valeriotas. S. XV1 Aprox Calie ixesia, 2. 1.C :
83163-11

— Casa. Caile Coladors, 16 1.C : 86176-08

— Casa. Caile Mayor. 20. I C.: 556163-18

Articulo 136.  Niveles de protecion

L os niveles de proteccion pata cada uno de los edificios sefala-
dos en el articulo se seflalan en el articulo 93 de stas Normas

Disposicion adictonal

Para la redaccion v ejecucién de los diversos o.znes de rango
subordinado que han de aprobarse en desarrcilo da este Plan
General se observardn ias prescripciones contenidas en las fichas
de caracterizacién de dambitos de planeamienio 22 desarroilo y
de unidades de actuacion que a continuacion se ceiadan El am-
bito territorial de cada uno de los Planes viene Zzfinido en los
planos de ordenacion. sin perjuicie de la eveniia ampliacion
que en algun caso se determina en la ficha cor pondiente, »
excepto en aquellos supuestos en que deberé ser czierminado con
posterioridad de acuerdo con lo asimismo prev:s:o en la respec-
riva ficha

Disposiciones transitorias

I ¢ Las peticiones de licencia solicitadas con zxzerioridad & la
facha de aprobacién definitiva del presente Plan »adrén ser con-
cedidas ajustandose a la normativa del plansam:ento anterior
en lo referente a las siguientes materias:

a) Voladizos

b) Diferencia en unz en ¢l numero de plantes sdificables

¢} Altura de la edificacion, sin perjuicio de 1> s2ialadoen b

dy Condiciones de la edificacidn reguladas. T-siisamente, en
los articulos 108 a 129 ambos inclusive, de esizs normas, sin
perjuicio del obligade cumplimiento de las regizrenraciones de
rango superior

Pero deberdn respetar las nuevas determinacior s de este plan
en lo referente a clasificacion, planificacion. tcsimen, gestion
v usos del sueio, alineaciones, reservas de sueto »ablico, impo-
sihilidad de edificar dentro de unidades de acruzoion hasta que
estén gestionadas y todas las demas determinaciones que no ha-
yan sido expresamente mencionadas en los cuatro apartados an-
teriores {a. b, c ¥y d)

2 2 Régimen de las edificaciones y usos fuera 22 ordenacién:
— Fuera de ordenacién sustantivo:

Se encuentran en esta situacion los edificios e insiziaciones cons-
truidos en suelo de destino piblico (excepio en 05 casos de reti-
ro de lineas) y en SUP, SUNP y SNU (sin gsrjuicio de lo
dispuesto en el articuio 106.3 de estas normas v <n el siguiente
inciso de esta transitoria). Fn esta situacion seran de inmediata
aplicacion las limitaciones del régimen fuera ae ia ordenacion
establecidas por el articulo 60 de ta Ley del Sueio. No se perimi-
ten obras de reforma y de ampliacion, ni de reconstruccién ni
mejoras que incrementen el valor de expropiacion,

— Tolerancia de usos industriales que se estabiezca al amparo
del articulo 61 de la Ley del Suelo: 7 T

snacion ade-
~10 125 ZONas

1ricacion ca-

1as industrias ubicadas en zonas no adecuadas sXxistentes con
- anterioridad 2 este plan, siempre que sean actividades no califi-c.
cadas o que cumplan las pertinentes medidas correctoras, po-

Jran beneficiarse de las siguientes toierancias gue se establecen
zegun cada clase de suelo:

— Spejo urbano: Ademas de las obras parciales » circunstan-
.iales de consolidacion v conservacion y mantenimienio perimi-
tidas por ia Lev. se permiten obras de reforma y mejora gue no
impliquen incremente de volumen ni Ge ocupacion en planta
— Suelo urbanizable programado: Las mismas condiciongs es-
:abiecidas para suelo urbano. en el parrafo anterior, pero suje-
cas a ia concesion de licencia provisionai conforme al articuio
5§ 2 de la Ley del Sucio en relacién con el 84 de la misma.
— Suelo no urbanizable: Sujeto a cuanto dispene ¢! articulo 106
de estas normas v la ordenanza gue se dicte en desarroilo del
punto 3 del mismo

— Sueic urbanizable no programado: Sujeto a fo sefialado en
¢l articuio 103 2 en relacion con el 106, puntos 2+ 3.

— Fuera de ordenacidn diferido: Al amparo del articulo 19 del
Reglamento de Planeamiento. en los demds casos [a sitnacion
de fuera de ordenacion quedara diferida hasta la sustitucion del
sdificio. o uso, por lo que permiten ias obras de reforma o de
reconstruceidn parcial

Diisposicion derogatoria

{ueda derogado, en el dmbito del término municipal de Aldaia,
e} Plan Comarcal de 1966, el Plan Parcial de Aldaiay las Orde-
nanzas Municipales que se opongan a este Plan.

Anexo:

Fichas de actuaciones urbanisticas en desarrollo del Plan
(Instrumentos de ordenacion Planeamiento derivado y comple-
mentario)

Suelo no urbanizable

i Denominacion: HO

2 Denominacion: TRS

3 Dencminacion: Barranc dels Cavalls

4 Denominacion; Plan especial Parque Ronda del Comuner
Sel

1  Denominacion: HO

Clase de suelo: No urbanizable.

Tipo de plan: Plan especial para desarrollo del sistema general
de equipamientes comunitarios (articulo 76, 2.#, R. Plan}, en-
caminado a la creacidn de una instalacion de interés social en
suelo no urbanizable

Llso: De eguipamiento social docente-comunitario

Iniciativa: Preferentemente privada. al igual que su financiacion
Ambito v superticie: El grafiado en los planos de ordenacion,
con una superficie de 100.000 m *

intensidad de uso: 0’1 m.2/m * (sin computar invernaderos)

Condicicnes de ordenacion:

— Fivallado de ia parcela se retranqueard un minimo de 10m
al eje de los caminos publicos y de 7 m. a findes. Los invernade-
ros quedardn sujetos a la misma condicion,

— Si se ubican instalaciones residenciales destinadas al alber-
gue de internos del centro docente, estas partes de la edificacion
observardn una distancia minima de 300 m. al cementerio

2 Denominacién: Planta de tratamiento de residuos solidos
urbanos de L’'Horta Sud (Plan director Diputacion Provincial)
TRS

Clase de suelo: Suelo no urbanizable

En cumplimienio de io previsto en las Normas de Coordinacion
Metropolitana se podrd redactar, en su caso, un Plan Especial
para la ubicacién de la planta de tratamiento de residuos soli-
dos. Debera ubicarse en esta clase de suelo y entre los términos
murnicipales de Quart ¥ Aldaia Sus caracteristicas se ajustaran
a lo que en su momento prevea el Plan director correspondiente
redactado por iz Diputacion Provincial.

3. Denominacion: Plan especial Parque Ronda del Comuner
Sel.

Clase de suelo: Suelo no urbanizable

Tipo: Plan Fspecial de desarrolio del sistema general de espa-

- ¢ios libres en suelo no urbanizable

Ambito v superficie: Zona verde def Cumuner junto a la ronda

. (parte.exterior). . Superficie aproximada: 40.000 m.?

[niciativa: Piblica
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[ntensidad: La reguiada con caracter general para parques ur-
banos en estas Normas Urbanisticas (articulo 35}

4 Denominacidn: Barranc dels Cavalls

Clase de suelo: Suelo no urbanizabie.

Se prevé la posible elaboracion de un Plan Especial supramuni-
cipal al objeto de mejorar las condiciones de ver::ao del Barranc
deis Cavalls, problemarica que debe abordarse mediante solu-

ciones comunes para todos los municipios afez:ados
Suelo urbanizable programado
Denominacion: P P 1
Denominacion: P P2
Denominacion: P P.3
Depnominacion: P P A
Denominacion: P P B. .
Denominacion: caracterizacion de los sisternas generales no
incluidos en sectores obieto de Plan Parcial en 2 suelo urbani-
zable programado
1. .. Denominacion: £ P.1

lase de suelo; Urbanizable programado
Tipo: Plan parcial
Cuatrienio: 1 °
Iniciativa: Preferentemente privada
Ambito: Grafiado en planos. Superficies aproximadas:
— Superficie reservacda para parcelas v sistemas locales (SAL):
120.000 m.?
— Superficie de sistema general inciuido en el sector a ordenar
por el plan parcial: 43 540 m ?
— Viario: 13 840 m?
— Jardin: 16 200 m.?
— Area de juego: 1.300 m ?
— Docente: 12.000 m ?
Uso: Uso global terciario Prohibidos los usos: Residencial (salvo
casa de guarda), usos industriales que impliquen ransformacion
manufacturera de mercancias; los demds usos que prohibe el plan
parcial
Intensidad: 0756 m.2/m 2, referidos exclusivamente a los 120 000
m.? de SAL (no a los sisternas generales inctuidos en el sector,
a los que sera de apiicacion dicho coeficiente ror prohibirlo ¢l
articuio 30.¢) del R. Plan).
Aprovechamiento medio dei sector: 0’39623 U A./m.*
Copeficiente de homogeneizacién: (Zona Unica: 50 terciarioj: |
Caracteristicas de ordenacion:

N Uh ga s P e

— 1 as parcelas no ocuparan mas de un 53%s de la superficie

«SAL» (53% de 120000 m.? = 63.600 m.%)

— Serespetardn los bulevares grafiados en los planos de orde-
nacién (formandoe una cruz), si bien el P P, podra modificar las
restantes determinactones de la ordenacidn indicativa que se gra-
fia en los planos de este P.G.O.U

— Serd obligatoric el cumplimiento de la regulacion de centros
de atraccién de desplazamientos de fas N C.M en todo caso
—- Lareserva minima de dotaciones locales se zjustard af anexo
del R. Plan (14% + { plaza de aparcamiento como minimo por
cada 100 m ? de edificacion).

— La regulacion pormenorizada de los usos del sueio estable-
cera una distincion en el suelo comprendido entre la Ronda del
Pont Nou y el Colegio Blasco Ibafiez, en el sentido de favorecer
en €l los usos del sector servicios e impedir la localizacién de al-
macenes en esa zona, al objeto de evitar que se consolide con
las caracteriscas de una zona industrial

Caracteristicas de gestion: Los propietarios de ¢sie sector estin
obligados a ceder los sistemas generales incluidos dentro del mis-
mo. El derecho de cada propietario no puede exceder de 0°37998
U.A./m.? que es el 90% del medio del Plan v equivale en este
sector a (737998 m.*/m ? para uso terciario.

2. Denominacién: P.P.2

Clase de suelo: Urbanizable programado

Tipo: Plan parcial

"Cuatrienio: 1.°

Inicitiva: Preferentemente privada

— Superficie SAL: 186.000 m.?

— Sistemas generales inciuidos: 10 100 m.*
— Viario: 900 m *

- — jardin: 9 200 m.*

Uso: Uso-global industrial sujeto a las incompatibilidades regu-
ladas en las Normas del P G.O U v en las que sefale el P P
{articuio 96)

intensidad: 0’56 m */m * referidos a los 186 000 m * de superfi-
cie SAL (v no a los sistemas generales) exclusivamente (es decir,
104 160 m * edificables)

Aprovechamiento medio del sector: 0°53116 U A./m *
Coeliciente de homogeneizacion: 1

Caracteristicas de ordenacion:

_ Reserva mimima de dotaciones locales del R. Plan (14%)
— Las parcelas ocuparan, como maximo, un 36% de la super-
ficie SAL de 186.000 m.? (87.360 m.?}

— Obligatorio el mantenimiento en el P.P. del Bulevar situado
al norte y del jardin al este del sector, grafiados en este P G.O. 1.
El resto de la ordenacidn grafiada es indicativa
Caracteristicas de gestion: Ademds de los sistemas generales in-
ternos es de cesion el exceso de aprovechamiento del sector, res-
pecto al 90% del medio del plan (es de cesidn lo gue supone las
0737998 U A./m.2, que equivalen a 0’37998 m * de techo indus-
trial por cada m.? de suelo originario en este sector)

3. Denominacién: P.P 3

Clase de suelo: Urbanizable programado.

Tipo: Plan parcial

Cuatrienio: 1 °©

Iniciativa: Preferentemente privada.

Ambito: Grafiado en planos. Superficies:

— SAL: 45000 m.?

— $.G : 18.300 m.?, que se¢ desglosan en: Valario, 3.500 m.%
jardines, 8 600 m *; A juego, 1 260 m 2, y docente, 5.000 m :
Uso: Usc global residencial,

Intensidad: 0’93 m.%/m 2 aplicables exclusivamente a la super-
ficie SAL de 45 000 m ? {41,850 m ? edificables}
Aprovechamiento medio del sector: 0°50908 U A /m.?
Coeficiente de homogeneizacion: (°77.

Caracteristicas de ordenacion:

— Se respetaran los equipamientos locales grafiados en la do-
cumentacion grafica de este P.G O.U y en especial las reservas
de suelo:

— Escolar: 5.000 m.*

— Jardines: 3.000 m.?

— Area de juego: 1.200 m.?

— Densidad maxima: 33 Viv /Ha.

— Los sistemas locales ocuparan como minimo un 26% de la
superficie SAL sin contar el sistema locai viario. (22.581 m.?).
— Las parcelas no podran ocupar mas de un 43% de la superfi-
cie SAL (19.350 m.%)

Caracteristicas de gestion: Ademas de los sistemas generalgs in-
cluidos en el sector les corresponde a sus propietarios ceder el
exceso de aprovechamiento del sector sobre el medio del pian
El derecho de cada propietario es un 30% del AM del plan, es
decir, serd 0737998 U. A, (equivalentes a 0'493480 m.* de techo
residencial en este sector) por cada metro cuadrado de suelo ori-
ginario.

4, Denominacién: P P.A :

Clase de suelo: Urbanizable programado.

Tipo: Plan parcial.

Cuatrienio: 2.°

Iniciativa: Preferentemente privada

Ambito: Grafiado en planos Superficies:

— SAL: 77000 m*?

— Sistemas generales incluidos: 27 210 m 2

— Viario: 1.510 m.*

- Jardines: 19 700 m ?

.o .— Docente: 6000 m.?

Uso: Residencial

- Intensidad: 0195.m.2/m.3, referidos exclusivamente a la superfis..x

cie SAL. (73 150 m.? edificables)

N
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Aprovechamiento medio del sector: 0'386U7 L 4 m 2
Coeficiente de homogeneizacion: 0755,

Caracteristicas de ordenacion:

— 1g ordenacién det P P respetard las reservas 2z suelo para

sistemas locales grafiados en los planos de orozracion de este
P.G O U, gueson:

— Jardines: 4900 m -

— Areas de iuego: 10.610 m ?

— Ceantros docentes: 6 000 m.?

— Eguipamiento social: 1 300 m.?

— Parque deportivo: 2.4K) m ?

— Las parcelas ocupardn, como maximo, un 327 de la super-
ficie SAL.

Caracteristicas de gestion: Es de cesion ei 16% o= aprovecha-
miento medio del sector El derecho de los prop:z:arics no pue-
de exceder en ningun caso del 0% de! Aprovschamiento ded
Plan, es decir, que no puede sobrepasar las ¢°37%53 U A equi-
valentes a (’69087 m.? de techo residencial por Jzda m ? de re-
rreno originario. Con la cesién de las deracicnes locales 3
generaies incluidas en eb sector ese aprovechamiento queda prac-

ticamente equilibrado.

5. - Denominacion: P.P B.

Clase de suelo: Urbanizable programado

Tipo: Plan parcial.

Cuatrienio: 2.° .
iniciativa: Preferentemente privada Pero condicionada a que
se gjecute S V.1

Ambito: Grafiado en planos. Superficies:

— SAL: 89.000 m.2

— Sistemas generales incluidos: 32 600 m *

— Viario: 2.600 m *

— Jardines: 8.000 m.?

— Deportivo: 22.000 m.*

Uso: Global industrial con las incompatibilidades sehaladas por
estas Normas Urbanisticas {(articulo 96) v las gue determine el
PP

Intensidad: 0’62 m */m 2 referidos, exclusivamenie. a la super-

ficie SAL de 89 000 m 2 (55 180 m * edificabies).
Aprovechamiento medio del sector: °45379 U A m.?
Coeficiente de homogeneizacidn: |

Caracteristicas de ordenacion:

— Las parcelas no podran ocupar mas de un 629 de la superti-
cie «SAL» (55.180 m.*).

— 1as reservas de dotaciones locales deberdn .mpiir cuanto
menos lo establecido por el anexo del R. Plan i 14%)

— Sera obligatorio recoger en la ordenacion dei P P et bulevar
grafiado en los planos de ordenacién de este P G O U en pro-
longacion del previsto en el P P 2

Caracteristicas de gestion: Los propietarios de $s:e sector estan
obligados a la cesion de los sistemas generales :ncluidos en el
y del exceso de aprovechamiento rasante sobre 2! 90% del me-
dio del Plan (90% del (4222 U A m.?, es decir. 2i exceso sobre
0’37998 U A /m.% que equivalen a (0’37998 m - de techo indus-
trial por cada m ? de suelo originario en este sector),

6. Caracterizacidn de los sistemas generales no incluidos en sec-
tores objeto de Plan Parcial en el suelo urbanizable programado.
— La ejecucion de es10s sistemas es14 prevista #u ¢l primer cua-
trienio

— Son los siguientes:

a) Viario SE1: Conexidn Ronda «Pont Nouv-Corredor Co-
marcal Superficie: 18.500 m.*

b) Parque urbane. SEZ: Superficie 6.000 m * con destino a par-
gue urbano y 7 000 m.? con destino a parque deportivo.

¢)  Viario y espacios libres. SE3: Superficie 11.400 m 2, con des-
tino a viario (conexion Barranquet-Corredor Comarcal); 10.600
m.? del Sistema General de Espacios Libres, parque urbano
— st previsia su ejecucién por expropiacion. No obstante, si
antes de su ejecucién se gestionara alguno de los sectores con

exceso de aprovechamiento medio de sector sobre el medio del |
Plan, dicho exceso de aprovechamiento se destinard a compen-

sar preferentemente a la propiedad de estos Sistemas Generales.

En caso de que la expropiacion se ejecutara anzes de gestionar
ins planes parciales con exceso de aprovechamiento la adminis-

Tracion se resarcira de los costes de expropiacidn mediante fa ce-

<ion. por los propietarios del Plan Parcial correspondiente, en
narcelas edificables, de dicho exceso de aprovechamiento.
Son pianes parciaies con exceso de aprovechamiento los corres-
pondientes a los siguientes sectores: P P2, P P 31 P.P B.
No obsiante, debe tenerse en cuenta gue la ejecucion del Plan
Parcial P P B estd condicionada a la previa ejecucion del sigte-
ma general viario SEI

Para calcuiar los excesos de aprovechamiento en edificabilidad
real hay que dividir el exceso de aprosvechamiento determinado
en unidades convencionales «iJ A » par el coeficiente de homo-
seneizacion del sector corrrespondiente

— Para desarroilar estos sisternas generales no es preciso Plan
Especial, bastando la aprobacion del proyecto de obras cofres-
pondienie

Suelo urbanizable no programado

1. Denominacion: A M L
2 Denominagién: A M 2.
3. Denominacion: A M. 3.
4 Denominacién: A M 4
5 Denominacién: A M5
6 Denominacién: A M 6

3

Depominacion: A M 7

§. Denominacion: A M.&

8. Denominacion: E i

10. Denominacidn: E.2

i.  Denominacion: A M.1

Clase de suelo: Urbanizable no pregramado

Tipo: Programa de actuacion urbanistica y plan parcial,
iniciativa: Preferentemente privada pero la posibilidad de des-
arrollar esta zona estd sujeta al cumplimiento de tas condicio-
nes establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructu-
ras ¢ a su ejecucién simuitdnea por cuenta de los promotores
privados del PAU.

Ambito: El dmbito grafiado en los planos de ordenacion de
27300 m.? se ampliard, en su caso. hasta el corredor comarcal
Uso: Industrial v/o terciario.

Intensidad: (5 m 2/ m.” referidos tan solo a los 87 300 m.* ori-
ginariamente previstos, es decir. 13.650 m.? de techo edificable
cOMe maxime,

Caracteristicas de ordenacion:

— En caso de no ser asumida en el P.P la ordenacion indicati-
va sefialada en este P G O L. se deberd asegurar, en todo caso,
ia continuidad con la trama viaria del suelo urbano

— Se reservara. al menos, la superficie para dotaciones locales
prevista como teserva minima en el R Plan.

— junto al corredor comarcal debera quedar un vial de servi-
cio de 8 m de anchura o, en su defecto, un espacio libre similar
de reserva v proteccion viaria

— ias parcelas ccuparan como maxime 43 250 m *

— Debera reservarse una franja de zona verde junto al corre-
dor de 30 m. de anchura.

Caracteristicas de gestion:

— Los propietarios o promotores de esta area deberdn sufragar
junte a los de A M2y A M 3 su parte proporcional de E. 1 y
E 2 (ademds de las dotaciones locales y urbanizacién inferior,
21 10% de aprovechamientos resuitante para la propiedad de es-
tos terrenos no debera ser superior al aprovechamiento medio
del Plan en suelo programado, tal como se concreta en SUP |
v I, para ello la edificabilidad del area se compensard con las
cesiones indicadas o. en su defecto, con cesién de parcelas edi-
ficables dentro del propio Plan Parcial

— Si no estuviese ejecutado el calector al servicio de esta drea
deberd ser ejecutado por sus promotores/propietarios como re-
quisito para su ejecucion.

2.~ Deénominacion: “A M2

Tipo: Programa de actuacién y Plan Parcial.

“*Estd sujeto a andlogas condicionesa A.M 1. con la salvedad de- -

que, siendo su superficie de 170.000 m .2, su edificabilidad glo-
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hal maxima serd de 85000 m 2 T v la ccunacion maxima de las
narcelas de 85000 m ~ 5

2 Denominacién: A:AL3

(Clase de suelo: Urbanizable no programado

Tipo: PAU v PP

Iniciativa: Preferentremente privada pero la po: ~idad de des-
arrellar esta zona esta sujera al cumplimiento 22 s condicio-
nes establecidas en el articuio 25 de las Normas L -sanisticas en
lo reiativo a la previa ¢izcucion de determinacz: iraestruciu-
ras o su ejecucion simuitanea por cuenta de los oromotores pri-
vados del PAU.

imbito: E! grafiado en planos con una superi::z de 280.000
m.2. gue deberd ampliarse. en su case. hasta 'z zricta exterior
del corredor comarcal v sin perjuicio de que darro del sector,
se deba respetar las distancias minimas correstondientes a las
{ranjas de proteccidn 1 reserva viarias.

Uso: Uso industrial v /o terciario.

[ntensidad: 0’5 m * 'm.~, con una edificabilidac maxima global
de 140 000 m.? construibles

Caracteristicas de ordenacton

— La ordenacién def P P recogera obligatoriamerie ias dos pie-
zas del sistema locat de espacios libres gratiadas ¢n los planos
de ordenacion de este PG G U

£n todo caso se respetarad la reserva minima de sueio para dota-
ciones locales establecidas en el anexo dei R, Flan

— En o demads, si s¢ modifica la trama indicatva establecida
en los planos de ordenacion se deberad asegurar 'a conexion y
continuidad de la trama viaria cen la de Guart Ze Poblet, con
el puente previsto sobre ef barranco v con larenaa del P P 2.
— La superficie de ocupacidon méxima por las pzrceias sera del
50%% del darea {160,000 m.2 S}

Caracteristicas de gestion: Los propietarios 0 promotoies de es-
ta drea deberdn sufragar junto atosde A M.1: A M2 su parte
propercional de E b v E.2 (ademds de las dotaciones iocales v
urbanizacion interior, el 10% de aprosechamiento  demads con-
diciones que fije el PAL)

i aprovechamiente resultante para la propiedad de estos terre-
nos no debera ser superior al aprovechamiento medic del plan
zn suelo programado, tal como se concreta en SLP [ v 1, para
2llo la edificabilidad dei drea se compensard cen 12§ Sgsiones in-
dicadas o, en su defecto. con cesion de parcelas z2iricables den-
iro del propio Pian Parcial. También podra ompensarse
parcialmente la edificabilidad del area hasta aicanzar el limite
indicado mediante ejecucidn. por cuenta de @33 promotores-
progietarios de la misma. de infraestructuras vizrias o de sanea-
miento externas al Plan Parcial

Si se imitaran a ejecutar iz interna del sector poer sstar va ejecu-
tadas la conexiones externas, la cesion minima cerz del 15%n (ade-
mas de {a superficie reservada a dotaciones locaies) salvo que
el PAU exigiera una mavor.

4 Denominacion: A M. 4,

Clase de suelo: Urbanizable no programado

Tipo: PAU v P P.

iniciativa: Preferentemente privada. pero la posivilidad de des-
arrollar esta zona estd sujeta ai cumplimiento a# las condicio-
nes establecidas en el articulo 25 de las Normas U rbanisticas en
lo relativo a la previa eiecucion de determinadas infraestructu-
ras, 0 a su ejecucion simultdnea por cuenta de ios promotores
privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una superiicie de 174.171
m 2, que deberd ampliarse, en su ¢aso, hasta ia arisia exterior
del corredor comarcal v sin perjuicio de que deniro del secior
se deban respetar ias distancias minimas correspondientes a {as
franjas de proteccion v reserva viarias

Uso: Industriat y/o terciario.

Intensidad: 0’5 m . */m 2, con una edificabiliad maxima global
de 87.085 m.? constraibles.

Caracteristicas de ordenacidn:

1 (D

v

- Las reservas de equipamiento local las determinara el P.P . ..

¥ serdn cormo minimo las del anexo del R Plan

— En lo demads, se modifica la trama indicativa establecida en
"los planos de ordénacion, que debera asepurar 1a conexion yéon-

tinuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet -

— La superticie de ocunacion maxima por las parcelas serd del
30% def area (R7 085 m.# S ;

Caracteristicas de gestidn: El aprovechamiento resulianie para
ia propiedad de estos teiTenos no detera ser supericr al aprove-
chamiento medio del Plan en SUP. tal como se concreta para
SUP Ty I

4 1al fin ia cesion obiigatoria, gratuila v minima de este sector
serda del 25%n de aprovechamiento {en 1errenos edificables ade-
mnas de los sistemas jocales que correspondan).

Se podra minorar ¢l porcentaje d¢ cesion indicado si los
DroMmOotoTes-propielarios asumen ia ejecucion de ramaies exter-
nos de la red de colectores. Dicha minoracion sera proporcic-
nal al coste de las infraestructuras externas que ¢jecuten en
relacion con ef valor urbanistice del aprovechamiento v sin que
2n ningun ¢aso ia cesién gratuita pueda ser menor del 10% de
aprovechamiento.

3. .- Denominacion: A M.5

Clase se suelo: Urbanizable no programado

fipo: PAU PP

Iniciativa: Prefetentemente privada pero la posibilidad de desa-
rrollar esta zona esta sujeta al cumplimiento de las condiciones
cstablecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en lo
relativo a la previa ejecucion de dererminadas infraestructuras
0 a su ejecucion sinaltanea por cuenta de ios promotores priva-
dos del PALL

Ambito: El graiiado en planos, con una superficie de 165.000
m *, que debera ampliarse, en su caso, hasta la arista exterior
del corredor comarcal v sin perjuicio de que dentro del sector
se deban respetar las distancias minimas correspondientes a las
franjas de proteccidn vy reserva viarias.

UJso: Industrial y 7o terciario,

Intensidad: 05 m */m.%, con una edificahilidad maxima global
de 82.500 m * T construibles

Caracteristicas de ordenacion:

— Las reservas de equipamiento jocal las determinard et P. P,
v seran como minimo las del anexo dei R. Plan

— En lo demas, se modifica la trama indicativa establecida en
ios planos de ordenacion, gue deberd asegurar la conexion y con-
tinuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet.

— La superficie de ocupacidn méxima por las parcelas sera del
30% del drea (82.500 m.” S))

Caracteristicas de gestidn: El aprovechamiento resultante para
la propiedad de estos terrenos no debera ser superior al aprove-
chamiento medio del Plan en SUP. 1al como se concreta para
SUP L v i

A tal fin ia cesidn obligatoria, gratuita v minima de este sector
sera del 25% de aprovechamiento (en terrenos edificables, ade-
mas de los sistemas jocales que correspondan).

Se podra minorar ¢l porcentaje de ceston incluido si los
promotores-propietarios asumen la ejecucion de ramales exter-
nos de la red de colectores Dicha minoracién sera propor¢io-
nal al coste de las infraestructuras externas que ejecuten en
relacién con e valor urbaaistico del aprovechamiento v sin que
en ningun caso la cesion gratuita pueda ser menor del 10% de
aprovechamiento.

6. Denominacion: A M.6.

Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: PAU vy P P.

Iniciativa: Preferentemente privada perc la posibilidad de des-
arrollar esta zona estd sujeta al cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas,
en lo refativo a la previa ejecucion de determinadas infraestruc-
turas o 1 su gjecucion simultanea por cuenta de los promotores
privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una superficie de 164,000
m %, que deberd ampliarse, en su caso, hasta la arista exterior
del corredor comarcatl y sin perjuicio de que dentro del sector
se deban respétar las distancias minimas correspondientes a las .

- franjas de proteccidn y reserva viarias

Uso: Uso industrial (v/o terciario).

“Intensidad: 0°5 vv;*/m.?, con una edificabilidad maxima global ="

de 82.000 m.? T construibles
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Caracteristicas de ordenacion:

__ Las reservas de equipamiento local las determunara el P P,
y SEran como minimo las del anexc dei R Fian

—_ En io demas, si se modifica la trama indicau. 2 establecida
en los planos de ordenacion se debera asegurar 2 COMeXion y
continuidad de la trama viaria con la de Qua"' ze Pobiet.

-~ La superficie de ocupacién maxima paor las carceias serd dei
50% del area (82.000 m ~ 5.}

Caracteristicas de gestion: El aprovechamiento rzsuiianfe para
la propiedad de estos ierrenos no debera ser supzrior al aprove-
chamiento medio del Plan en SUP. tal como »¢ .onorea para
SUP Iy il

A tal fin la cesion obligatoria, graruira y minima ce csie Sector
ables ade-

serd del 25% de aprovechamienio (en terrenos ¢

mas de los sistemas locales que correspondant.

Se podra minorar el porcentaje de cesién indicado si los

promotores-propietarios asumen la eJecumon de ramales exter-

nos de la red de colectores. Dicha minoracién sera proporcio-

nal al coste de las iniTasstruciuras exfernas gue 2jeculen en

relacion con el vaior urbanistico del aprovechamienio v sin gue,

en ningn caso, la cesion gratuita pueda ser mencr del 10% de

aprovechamiento

7.+ Denominacion: A M.7

Clase de suelo: Urbanizable no programadc

Tipo: PAU Y PP

Iniciativa: Preferentemente privada pero lz posicilidad de des-

arroliar esta zona estd sujeta al cumplimiento de las condicio-

nes estabiecidas en el articuio 25 de las Normas Urbanisticas en

lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructu-

ras o a su cjecucion simultdnea por cuenta ¢e (35 Promorores

privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una superticic de 136 160
2, que deberd ampiiarse en su c¢aso, hasta iz arista exterior

ael corredor comarcal y sin perjmuo de que deniro del sector

se deban respetar las distancias minimas correspondientes & fas

franjas de proteccion y reserva viarias.

Uso: Uso industrial v /o terciario.

Intensidad: 0’5 m.%/m. . con una edificabilidad maxima egiobal

de 68.080 m: * T construibles.

Caracteristicas de ordenacion:

— Las reservas de equipamiento local las determinard el P.P

y seran como minimo ias del anexo del R Plar

— En lo demas, se modifica la trama indicati’ = establecida en

los planos de ordenacion. que deberd asegurar 1a ¢ nexion y con-

tinuidad de la trama siaria con ia de Quart 2z Poblet

—— La superficie de ocupacion maxima por ias parcsias sera ded

300 del area (68 080G m.* 5.}

Caracteristicas de gestion: El aprovechamienic tosuifante para
ta propiedad de estos terrenos no debera ser suosTor al aprove-
chamiento medio del Plan en SUP, al como 2 Joncreta para
SUP Iyl

A tal fin la cesion obligatoria, gratuita ¥ minim 42 este $ecior
serd del 257 de aprovechamisnto {en (errenos caificables, ade-
mas de los sistemas locales que correspondant.

Se podrda minorar ¢l porcentaje de cesién indicado st los
promotores-propietarios asumen {a ejecucion de "amales exter-
nos de la red de coleciores Dicha minoracion seta preporcio-
nal al coste de ias infraestructuras exiernas que eiecuten en
relacion con el valor urbanistico del aprovechaniznto v sin que,
2n pingun caso, ta cesion gratuita pueda ser menar del 10% de
aprovechamiento.

8. Denominacion: A M.8

Clase de suelo: Urbanizable no pregramado

Tipo: PAU y P.P..

Iniciativa: Preferentemente nnvada pero la posinilidad de des-
arrollar esta zona esta sujeta al cumplimiento de 'as coadicio-
nes establecidas en el articulo 25 de Jas Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucidn de determinadas infraestructu-
Tas 0 4 su ejecucion simultdnea por cuenta de ics promotores

_ privados del PAU. En 1odo caso la posibilidad de desarrollar
este Programa de Actuacion Urbanistica v un Pian Parcial qite=

da condicionada a la previa aprobacién del PER{ del Coscollar

“ 2. - Denominacion: Danone O D-1.

y a la previa ejecucion de la red de saneamiento gue guede pre-
vista en dicho PERIL.

Ambito: £l grafiado en planos, con una superficie de 103.200 m *
Uso: Uso industrial v/ o terciario.

intensidad: 0°5 m.* m *, con una edificabilidad maxima global
de 31.600 m.* T. construibies

Caracteristicas de crdenacion:

— 1as reservas de equipamiento local las determinara ef P P
y seran como minimo ias del anexo del R, Plan

— Enlo demés, se modifica la trama indicativa establecida en
‘o5 planos de ordenacion que deberd asegurar la conexion » con-
tinuidad de la trama viaria con ia del PERI del Cosceilar.
—La superﬁcie de ocupacion maxima por las parcelas sera del
50% del area (51,660 m 2 S

~aracteristicas de gestion: E! aprovechamiento resuitante para
la propiedad de estos terrenos no debera ser superior ai aprove-
chamiento medio del Plun en SUP. tal como se concreta para
SUP v IL

A tal fin la cesion obligartoria, gratuita y minima de este sector
serd del 25% de aprovechamiento (en terrenos edificables, ade-
mas de los sistemas locales que correspondan).

Se podra minorar el porcentaje de cesidn indicado st los
promoteres-propietarios asumen la ejecucion de ramales exter-
nos de la red de colectores. Dicha minoracion serd proporcio-
nal al coste de las infraestzucturas externas gue ejecuten en
relacion con e] valor urbanistice del aprovechamiento v sin que,
en ningin caso, la cesidn gratuita pueda ser menor def 10% de
aprovechamiento

S, .. Denominacion: E. 1

(Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: Proyecto de urbanizacion.

Iniciativa: Preferentemente publica, pero la posibilidad de des-
arrollar esta zona estd sujeta al cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en ei articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructu-
Fas, O 2 su ejecucion similranea por cuenta de los promotores
privades del PAU.

Ambito: El gratiado en planos, con una superficie de 35 900 m *
Uso: Pargue publico del sistema general de espacios libres Con
cardcter complementario viales.

intensidad: La admitida por estas normas para [os jardines y
zonas verdes

Caracieristicas de ordenacion: La sefialada en los planos de este
plan. El proyecto de urbanizacion podrd optar por mantener la
calzada existente que atraviesa la zona en sentido diagonal, ©
sustituiria. También se contemplara la reserva de suelo necesa-
rio para la ejecucion de un paso elevado sobre el Distribuidor
Comarcal que eniace con el Cami del Coscollar.
Caracteristicas de gestidn: Véase fichas AMI, AM2y AM, en
io que se retiere a la cesion gratuira de este suelo

i)  Denominacion: E.2

Clase de sueio: Urbanizable no programado

Tipo: Provecto de urbanizacion,

Iniciativa: Preferentemente publica, pero la posibilidad de des-
arrollar esta zona esta sujeta ai cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucidn de determinadas infraestructu-
ras, 0 a su ejecucion simultdnea por cuenta de los promotores
privados del PAU

Ambito: El graiiado en planocs, con una superficie de 39 900 m °
Uso: Sistema generai de zonas deportivas Con cardcter com-
plementario viales y zonas verdes

Intensidad: La admitida por estas normas para dichos usos por-
menorizados.

Caracteristicas de ordenacion: La sefialada en los planos de este
plan.

Caracteristicas de pestion: Véase fichas AM1, AM2y AM, en
lo que se refiere a la cesion gratuita de este suelo.

Suelo urbano

1. Denominacion: El Coscoliar,

3 . Denominacién: Estudios de detatle G.D.-2
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4 Denominacion: Estudios de deralie O.D ->
3. Denominacidn: Estudios de detalle O.D -2
I.. Denominacién: Ef Coscollar

Clase de sueio: Suelo urbano

Tipo: Plan Especial de Reforma Interior
Cuatrienio: Primero

Iniciativa: Pubiica

Ambito; El grafiado en los planos de ordenac.zm Superficic
368687 m *

Uso: Uso global industrial: Sujeto a las incompe: -iiidades gue
establezca ¢f PERI

[ntensidad: Se ajustard a una edificabilidad glco:! maxima de

0’75 m */m.?
Caracteristicas de ordenacion: Los objetivos de .z Reforma In-

terior seran el saneamiento de la zona, la implan:zzon de dota-
ciones v la racionalizacién del proceso de creciziznto,
-- La edificabilidad neta de ia parcela sera de | * Por

tanio las parcelas no podran ocupar mads de un 't 0 del area
ordenada.
— La ordenacion tendrd que respeztar la linea dz =Zificacion se-
nalada a 75 m. del eje del trazado propuesto parz 2i encauza-
miento v desvio del Barranc de la Saleta
Caracteristicas de gestion:
— Correrd por cuenta de los propietarios la ejecicion de la red
viaria perimetral y la conexion con la C VV-3017. medianie la
imposicion en su caso de contribuciones especiaizs de confor-
midad con lo dispuesto en ef articulo 198 del Regizmento de Ges-
tién, si fuera procedente
— Iguaimente serd por cuenta de los propietarios ia gjiecucion
del colector que permita desarrollar ia nueva red s :aneamiento
2. Denominacion: Danone Q.D.-1
Clase de suelo: Suelo urbano
Tipo: Estudio de detalle
Iniciativa: Privada. El estudio de detalle serd redz2iado y ejecu-
rado en el momento en que desaparezca el uso i-Zusirial agro-
alimentario existenle actualmente en ia manzan
Uso: Uso residencial. No obstante, hasta que se {
be el Estudio de Detalle, se establece, al amparo
dela Ley del Suelo v 19, R. Plan como uso transi
trial agroalimentario con las siguientes condicic
— No se permitird otro uso industrial distinto ¢z .a actividad
agroalimentaria concrera que viene desarrollandose dentro de
este dmbito, en el momento de la aprobacion de 2222 P.G.Q.V ,
sin perjuicio de que puedan ejecutarsa nuevas ed i0Nes O ins-
ralaciones complementarias de dicha actividad, | la total des-
aparicion de ésta y aprobacion del Estudio de D:ialle
— Limite de potencia instalada: 5 000 Hp
— Altura maxima de cornisa 15 m.. no obstan:
una altura de coronacion maxima de 8 m |, med
sante de la calle para la denominada «arean * 2
convenio ceichrado entre la propiedad y 2l Avuriamiento
— Se respetara el patio de manzana contiguraZ. ~or linga de
irazo discontinuo en los planos de ordenacion de =2 P G Q.U
— Se observara un retranquec minimo de 4 m : 2 medianera
del edificio de viviendas de la esquina S. Cristorzi-Médico F.
Narbon para las nuevas edificaciones
Caracteristicas de ordenacidn: Una vez erradicacs ia actividad
actual, el Estudio de Detalle se ajustara a las sigusentes caracte-
risticas de crdenacion:
— Uso exclusivo residencial.
— Edificabilidad: 1'Z m.*/m ? Sobre {a superficis bruta de Ia
Unidad de Actnacidn que se menciona en el purn:o siguiente.
— Se delimitard una Unidad de Actuacidn exciurendo los edi-
ficios de viviendas, sitos en la esquina de ja caiiz 3. Cristébal
y calle Médico F. Narbon v hasta eje de calle. szgun se indica
en el plano de gestién.
— 25% de reserva minima de zona verde.
— Se respetaran las alineaciones exteriores grafiagas 2nlos pia-
nos de ordenacion de este P.G. Q.U jnciuse lo seialado entra-
zo discontinuo como limite exterior de la edificabilidad permitida

ule v aprue-
articulo €
0. ei mdus-

3"

+2 respetara
sde la ra-
i anexo del

— Se respetara o dispuesto en el articulo 97 de esias Normas. =

{aplicandose la ordenacién de la zona de Ensanche)

— La edificacion se dispondrd cerrando la manzana de modo
gue gueden cubiertas las medianeras de ios edificios existentes.
£n todo caso se dispondrd un patio de manzana que mantenga
la anchura del senalado para el uso industrial transitorio,

— Ei Estudl_o de Detalle completara la red viaria prevista en es-
te P.G O U.. disponiendo la prolongacion de la calle Ramén v
Cajal, en el ramo comprendido entre las cailes S Cristobal y
Veldzquez

— La altura maxima de la edificacion serd de 5 piantas (15750
.

— U A -E D.: No hay.suspension de licencias hasta que se deli-
mite en el ambito previsto la A

3. Dencminacicn: Estudio de detaiie O.D.2.

Este Estudio de Detalle se tormularad en el ambito correspon-
diente ala U A numero 10. Las dererminaciones s¢ ajustardn
a ias siguientes condiciones de ordenacion:

- El ambito de este Estudio de Detalie forma una Unidad de
Actuacion (numero 10). Estd gratfiada en planos

— Elsistema de actuacion serd preferentemente e} de compen-
sacion y subsidiariamente el de cooperacidn a tramitar conjun-
amente con el E.D.

— El uso podrd ser. alternativa y exciuyentemente para todo el
ambito ordenado mediante E. D.: Residencial o terciario pudien-
do los propietarios optar porque ¢l E D desarrolle uno u utro
uso en el provecto de compensacion ¢ reparcelacién que pre-
senten.

Seria de aplicacion la regulacidn contenida en esta Norma para
et uso por el que se opte. Si se optase por el uso residencial la
altura mdxima de la edificacion seria 15’50 m. (5 alturas).

— Edificabilidad: 1’2 m */m.? sobre superfici€ brutadela U A
— Cesiones: Se deberan reservar espacios libres y jardines que
totalicen un minimo del 25% de la U A,

— 51 la propiedad del terreno o interesara la U.A y el E.D.
podran abarcar, ademas del drbito regulado en esta ficha, el
correspondiente a ia Unidad de Actuacion admero 11, En este
caso deberd ampliarse la superficie de la zona verde prevista en
la ultima unidad de actuaclon mencionada v respetar el uso re-
sidencial ubicado en ella (conservando la altura de edificacion
grafiada en pianos) o transtormarlo en zona verde

— FEn el caso de que se implante una actividad que constituya
«centrg de atraccion de desplazamientos» se deberd cumplir to-
das las condiciones de reserva de aparcamientos v estudios de
acceso sentaladas en las Normas de Coodinacion Metropolita-
na, sin gue pueda exonerar de estos requisitos la proximidad a

. ia estacién de ferrocarril.

— U A : Suspension de licencias hasta la firmeza administrati-
«a de la reparcelacion o compensacion.

4 Denominacion; Estudio de Deraile O.D.3.

cste Bstudio de Detalle se formulara en el del ambito corres-
condiente, a la U. A numero 12 Las determinaciones se a]us-
raran a las siguientes condiciones de ordenacion:

— El ambito de este Estudio de Detalle forma una Unidad de
Actuacion Esta erafiada en Planos.

— El sistema de actuacion sera preferentemente el de compen-
sacion y subsidiariamente ¢l de cooperacién a tramitar conjun-
tamente con el E. D

-— El uso podra ser, alternativa y excluventemente para todo el
ambito ordenado mediante E. D.: Residencial o terciario, pudien-
do los propietarios optar porgue ef E.D. desarrolle uno u otro
150 en e} proyecto de compensacion o reparcelacion que pre-
FENien

Serd de aplicacion la reguiacion contenida en esta Norma para
el uso por el que se opte. Si se optase por el uso residencial la
altura indxima de la edificacion seria 15°50 m (5 alturas).

—- Edificabilidad: 1’2 m. */m.?, sobre superficie brutadela U A.
— Cesiones: Se deberan reservar espacios libres y jardines que
totalicen un minimo del 25% de la U A., debiendo respetar el

-Bulevar grafiado en los planos de ordenacmn

— Se respetard {o previsto en el articulo 94 de las Normas.

oo AL Suspension de licencias hasta la firmeza administrati--

va de la reparcelacion o compensacion.
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5 Denominacion Estudio de Detalle O D.4
Este Estudio de Detaile se formulard en el démbito correspon-
diente a la U A numero 18 Tiené por objeto difenir el planea-
miento para coordinarlo con el provecto de :razado del
Distribuidor Comarcal Sur, especialmente con | sofucion que
finalmente se adopte en el disefio de los accesos a2 rotonda de
dicho distribuidor

— Fl sistema de actuacion se determinard en su momento y se-
rd preferentemente piiblico

— El uso podrd ser, alternativa y excluyeniemen:e para todo el
4mbito ordenado mediante E D.: Residencial ¢ 2roiario

Serd de aplicacion la reguiacion contenida en esta Norma para
el uso por el que se opte. S se optase por el uso residencial ia
altura maxima de ia edificacion seria 153'30 m £ alturas).

— FElestudio de detalle resotverd tos problemas d2 zolindancia
entre usos pree:istentes 3 1os de infravivienda.

__ Fdificabilidad: 1’2 m /m.?, sobre superficie bri:a de lal A
__ Cesiones: Se deberan teservar espacios libres :ardines que
totalicen un minimo del 25% de la U A

— Serespetard lo previsio en el articulo 94 de las Normas Has-
:a tanto no se apruebe el Estudio de Detalle antenormente men-
cionado, de acuerdo con lo previsto en el articuio 61 dela Ley
del Suelo y articulo 19 del Reglamento de Planearuento, se per-
mitirdn las obras de conservacion, mantenimiento @ incluso las
de reforma v mejora de los edificios existentes.

Aldaia, a veintiocho de noviembre de mil novecientos noven-
ta.—FEli alcalde, Enric Lujan i Folgado.

27112

Ayuntamiento de Catarroja

Anuncio del Avuntamienio de Catarroja sonre <l
decreto que s¢ cilu
ANUNCIO
Reiativo a la lista de aspirantes admiudos. composicion del
tribunal v fecha celebracion pruebas para cubrir en propie-
dad tres plazas de guardias de la Policia Locsl vacantes en
la plantilla de este Ayuntamiento. mediante oposicion libre
Todo ello de conformidad con el decreto ce Alraldia de
fecha 1 de diciembre de 1990
Lista admitidos:
José Aguiiar Gutiérrez
Antonio Anguita Rubio
Aneel José Arona Cases
Luis E. Boix Sédnchez
Manuel Caballero Reves
José Calatayud Garces
fosé Carrascosa Asins
Pedro Coliado Abad
Dicgo Cintrano Broncano
José Luis Climent Mont
Alejandro De Lama Gonzilez
Juan Emilio Ferrer Sanchez
Martin 7 Furié Gilabert
Eugenio Jos¢ Gamodn Lopez
Gerardo Garcia Ruiz
josé P Gilabert Jornet
Antonio J. Guillot \erdeguer
alberto Lépez Sahuguillo
Javier Martinez Cano
José M. Mata Belenguer
Rafael Vie Mestre Hurtado
Tomas Moliner Sdnchez
Antonio Mora LIiso
Sebastian D Ortold Villaescusa =
M * Dolores Sales Sapina
Noé Santarrufina Llopis
Pablo Serranc Mufoz
Manuel Vte Sosa Gomez
Antonio Turrion Francés
"Ana I, Vifdas Marchena
Juan Btu Zacarés Costa.

-+ dos de suplementos de créditos. que afecta el vigente presu

La presente fista tiene cardcier provisional. se concede un
plazo de diez dias para reclamaciones: caso de no presentar-
s¢ ninguna se entenderd aprobada con caracter dernitivo
Fecha pruebas: Se fijan para ¢l préximo dia 23 de gnero de
1991 (miéreotes) Se convoca a los aspirantes admimdos para
la celebracién de las pruepas fisicas el mismo dia Z3. a fas
9 horas. 2n las dependencias del polideportivo municipal.
sito en el Cami de les Corregudes sin numero. Je Catarro-
i

£ tribunal calificador de fas pruebas estard Compuesio pot
los siguientes miembros:

Vocales:

Por la Generalidad vatenciana: Thuiar Enrique Pascual Mi-
ralles (secretario del Avuntamiento de Beniparrell) Supien-
te. Saivador Todoli Merenciano (secrerario del Avunta-
miento de Albal}

Por el Instituto Valenciano de Seguridad Publica: Titufas
Pedro Juan Martinez Zamora. Suplepte Leticia Gonzdlez
Rodriguez

Alejandro Garcia Zapata. concejal delegado de iz Pelicia
Local del Ayuntamiento. titubar Domingo Raga Almarche.
concejal ponente de Obras dei Ayuntamiento (suplente)
Daniel Ram6n Puchali. jefe de la Policia Local de Catarro-
ja. José Luis Lorente Tallada funcionario de carrera desig-
nado por la Alcaldia. secretario del Avuntamiento (titular}
Hilario Llavador Cisternes. TAG de Secretaria del Ayunta-
miento (suplente)

Presidente: Don Antonio Cubitlos Rovo. alcalde-presidente’
del Ayuntamiento Catarroja o mierubro del mismo en quien
delegue

Secretario; Nofia Alicia Mur Estada. funcionaria administra-
tiva del Avuntamiento. por delegacidn del titular

Lo gue se hace publico para conocimiento general de los in-
teresados

Catarroja. a tres de diciembre de mil novecientos noventa —
Fl alcalde. Antonio Cubillos Rovo

IR37T7

Ayuntamiento de Ilutxent

Anuncio del Avuntamiento de 1 lurvent sobre apro-
hacion inicial del expediente mimero dos de conce-
sign de créditos

ANUNCIO
A los efectos de lo dispuesto en el articulo 150 1 de la ley 39/
38, de 28 de diciembre. al que se remite el articulo 138 2 de
fa misma lev. v ol articulo 2001 ai que se remiie el articulo
18 2 del real decreto 300/1990. de 20 de abril. se pone en co-
nocimiento general que en la Intervencion de esta entidad
local se halla expuesio al publico el expediente de concesion
de créditos extrzordinarios vio sunlementos de créditos
nimero Jdos. por importe de 1.021 262 pesctas. que afectara
4l vigente presupuesto que fue aprobado inicialmente por la
Corporacién en pleno. en sesion celebrada. financiado con
mayores ingresos que los previstos
1 0s interesados que estén legitimados segun io dispuesto en
¢l articuio 151 1 de la ley 39/88 citada a que s¢ ha kecho re-
ferencia. v por 10s motivos taxativamente enumerados en
numero dos de dicho articulo 151 1. podrdn presentar recla-
riaciones con sujecion a [0s siguientes tramites:
aj . Plazo de exposicion vy admision de reclamaciones:
Quince dias habiles a partir del signiente a la fecha de inser-
cion de este anuncio er el «Boletin Oficial» de Ia provincia
b) Oficina de presentacién: Regrstro General.
¢) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento pleno
Dicho acuerdo devendra definitivo al no presentarse recia
maciones contra el mismo. de aprobar el expediente nimero..

puesto de esta Corporacién.




