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333 Cambras o buhardillas

Las cambras o buhardillas permitidas en el punto 3.4 2 se ajustaran
‘a las siguientes determinaciones:

Su altura minima til serd de 1,50 ml. Computara a efectos de la
superficie total edificada a razén del .50 por ciento de la supefficie
que ocupen {articulo 5-1 14 de la norma del PGOU)

I os huecos de ventilacion e iluminacién se construiran en los hastiales
de las fachadas y en caso de no disponer o ser necesario, integradas
en las pendientes de las cubiertas sin sobresalir de éstas

354 Miramares o torretas y cajas de escalera

Permitida la construccién de mizamares o torrestas solo en viviendas
aisladas y.de cajas de escalera en todes los tipos edificatorios. Estos
se ajustardn a las siguientes determinaciones:

La ocupacién maxima sobre la planta donde se sustenten sera de
15 por 100, méximo de 25 m? para miramares y torretas Y lo estricto
para ubicar los peldafios y el rellano, en las cajas de escalera.

La altura méxina de cornisa serd de 3 m sobre Ia cornisa del edificio
principal :

Ta cubierta podra ser plana y con antepecho o inclinada con la misma
pendiente que el edificio principal.

355 Construcciones auxiliares )

En cuanto a construcciones auxiliares se estard a lo dispuesto en el
articulo 5 3.1 Edificaciones secundarias e instalaciones de la norma-
tiva del PGOU -

356 Edificaciones en suelo dotacional

El suele dotacional previsto en el plan parcial tendra las siguientes
normas de edificacion

Edificabilidad: 1 m¥ny?

Ocupacion de parcela: 50 %

Numero de plantas maximo: I {Baja + II)

Retranqueos: i S m a cuaiquier limite de la parcela

3.6 Parcelacion
Las parcelas fruto de la reparcelacidn necesaria, gue nunca serén
inferiores & la parcela minima estipulada er el punto 3 3.2 de las
ordenanzas; podran postericrmente parcelarse, mediante la concesion
de licencia de parcelacién, siempre que como resultade de ésta,
ninguna parcela resulte inferior & la minima tanto en superficie como
en longitud de fachada ’
Parcela para vivienda aislada > 400 mm? y 10 m de longitud de fachada
a via publica
Parcelas para viviendas pareadas = 600 m*y 15 m
Parcelas para otros usos = 800 m? y 20 m-
37 Régimen wrbanistico del suelo con retacion a los estudios de
detalle y proyectos de urbanizacion
371 Estudios de detalle
Podran redactarse estudios de detalle segin las condiciones que
establece el articulo 3.2 13 de las Normas Urbanisticas del Plan
General y los.articulos 100 y 101 del Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana
372 Proyectos de urbanizacion,
El Proyecto de Urbanizacion estar constituido por les documentos
requeridos en el articulo 3.3.1 1 de las Normas Urbanisticas del Plan
General v en el capitulo V del Reglamento de Planeamiento de la
- Comunidad Valenciana Este cumplird las condicienes minimas dei
titule IV «Normas de urbanizacion» de las Normas Urbanisticas del
Plan General ‘
3163

Conselleria de Territorio y Vivienda
Servicio Territorial de Urbanismo y Ordenacion Territorial
Seccion de Planeamiento )
4mmcio de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre
aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior UE
mimero 9 de Aldaiu

© ANUNCIO
Expediente: 2003 1202 AA/pb
Acuerdo
La Comisién Territorial de Urbanismo.de Valencia, en seston cele-
brada el 29 de enero de 2004, adoptd el siguiente acuerdo:

Enrelacion cor: el expediente remitido por el Ayuatamiento de Aldaia,

referido a la Homologacion y Plan de Reforma Interior.de la Unidad

- de Ejecucién ntmero 9 del Plan General. son de resaltar Jos sigiuientes,

Antecedentes

Primero—El expediente tuvo entrada en este Servicio Territorial el
27 de noviembre de 2003 .
Segundo.—El proyecto se sometio a informacién piblica en el
«Diari Oficial de 1a Generalitat Valenciana» de 27 de agosto de 2003
v en ¢l diario «Levante» dé 20 de agosto de 2003 Durante el plazo

- concedido no se presentaron alegaciones

El promotor de la actuacién en la mercantil Promociones Nueveo
Siglo 2000, S L, que resulté adjudicataria del Programa de Actuacion
Integrada, mediante acuerde plenario de 28 de octubre de 2003.
Los instrumentos de planeamiento a examen fueron aprobados
provisionalmente por el acuerdo plenario citado

Tercero —Eli proyecto consta de los siguientes documentos:

a) Homologacién medificativa sectorial.

b) Plan de reforma mtetior

Cuarto —Su objeto es la ordenacién de la Unidad de Ejecucidn
nimero 9 prevista en el plan general, cuyas principales determina-
ciones son las siguientes:

Clase de suelo: Urbano
Uso: Residencial
IEB: 1,2 m2t/m?s
Unidad de gjecucion: Unica

Reserva zona verde: 25 por 100 minimao

Alfura méaxima: 5 plantas

Desarrollo: Estudio de detalie
Condiclonamiento ordenacion: integracion medianera existentes
Supertficie total: 21.172 m?

Suelo neto privado: 8 570 m?t, 45 por 160

Viales: 6 309 m?, 30 por 100

Espacios libres: 5293 m?*, 25 por 104

Teche edificable: 25405 m?t

Densidad: 50 Viv/Ha

Num viviendas potenciales: 106

Aunque el plan general contempla el desarrollo a través de estudio
de detalle, se formula plan de reforma interior al modificarse alguna
de las determinaciones contenidas en la ficha de la unidad de gjecucion,
cumpliendo asi el articulo 100 del Reglamente de Planeamiento
de Iz Comunidad Valenciana (en adelante, RPCV). La redaccidén
del documento de homologacion resulta preceptiva, conforme a lo
previsto en la disposicion transitoria numero 3 de fa Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU).

En concreto, se plantean las signientes modificaciones

1 Modificacion del nimero de plantas

El nimero de plantas pasa de 5 a 6, retranqueada la ultima de ellas
El incremento se jusiifica por la conveniencia de disponer de mayor
superfici€ de zonas de esparcimieznto, consiguiendo al mismo tiempo
una tipelogia de viviendas pasantes en la mayor parte del dmbito.
E! incremento no desvirtia las previsiones del plan general, si no
que es colierente con el mismo tipe de operacion realizadaenla U E
nimero 10 colindante

2 Prolongacion calle Ramén y Cajal

Se cumple la prevision del plan general, si bien como espacio libre

‘de itinerario peatonal y no como trama viaria de caracter rodado para

mantener asi el micleo de relacién urbana de nueva creacidn

3 Modificacion patio manzana

Se mantiene la condicion del plan general de respetar el patio de
manzana pata integrar la edificacidn. colindante ya existente, pero
medifica su configuracién pata-adaptarlo a las nuevas edificaciones
a realizar

Quinto —Se ha solicitado informe a Renfe, con fecha de salida 9 de
diciembre de 2003, no habiéndose recibido hasta ia fecha

En todo caso, el plano nimero 6 de! plan-parcial, de informacién de
infraestructuras existentes, grafia la zona del afeccién del ferrocarril
en una franja de 25 m; medidas en horizontal y perpendicularmente
desde la arista exterior de la explanacién Las edificaciones previstas
recaen fuera de la zona de afeccion
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Sexto —La Comision Informativa de la Comisién Territorial de
Urbanisme de Valenciz, en sesidn celebrada el 26 de enero de 2004,
emiti¢ informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo
preceptuade en el articulo 23 del Decreto 20172003, de 3 de octubre,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana
Fundamentos juridicos
Primero —Aldaia cuenta con plan general aprebado por la Comision
Territerial de Urbanismo de fecha 5 de enero de 1990 3 publicado
en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciarna» del 4 de diciembre
de 1990 .
Segundo —ia documentacion estd completa a los efectos de lo
previsto en el articulo 75 RPCV _
Tercero —Las modificaciones que se introducen forman parte de la
ordenacién pormencrizada y no afectan a la ordenacién estructural
Sin embargo se precisa la aprobacién autondmica al modificarse
previsiones contenidas én el plan general y no estar éste adaptado
ala LRAU.
Cuarto —La superficie afectada, [a edificabilidad, el aprovechamiento
tipo y las cesiones dotacionales permanecen inalterables Se mantiens
por tanto la proporcién y calidad de las dotaciones.
El interés publico de las nuevas determinaciones se justifica por la
creacion de una plaza ceniral en la prelongacion de la ealle Ramon
y Cajal, como elemento configurador de toda la actuacion y la mejora
urbana consiguiente. No se aprecia, por atra parte, impedimento
legal para su aprobacion definitiva, a tenor de lo previsto en el
articulo 40 1 de 1la LRAU
Quinto —La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta de la
directora gereral de Planificacién y Ordenacién Territorial, es el
Stganc competents para aprobar los planes de nunicipios de menos
de 50000 habitantes, de conformidad con Jo previsto en los articulos 9
y 10 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Consell de la
Generalitat, por €] que se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana
A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo,
en sesién celebrada el 29 de enero de 2004 acuerda: aprobar defini-
tivamente la Homologacion y Plan de Reforma Interior de la Unidad
de Ejecucion mémero 9 del Plan General de Aldaia
Contra &l presente acuerde, que no pone fin a la via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autondmica
de Territorio v Medio Ambiente, segun dispene el articuio 74 3 ¢) de
la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierne Valenciano y arti-
culo 55 del titulo X del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Con-
sell de la Generalitat, que establece la estructura crgénica de las
consellerias de la Administracion de la Generalitat, en ef plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente a Ia fecha de su publicacidn
Todo elle sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier ofro
Iecurso ¢ accidn que estime oportuno
Valencia, a 29 de enero de 2004, —FEI secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo, Abvaro Aleixandre Orti .
3 Normas urbanisticas: U E nimiero 9
Capitulo |  Disposiciones previas. )
Articulo 1.1 EI presente Plan de Reforma Interior de Mejora
ostenta Ja condicidn de instrumento de desarrollo del PGOU de
Aldaia, en los términos de delimitacidén caracteristicas que en €l se
fijan. En virtud de esta razom, para la regulacion de los epigrafes
urbanisticos generales se considera necesario y suficiente la remision
de kas normas urbanisticas del citado PGOU, que serin complemen-
tadas expresamente por las Normas Particulares de Ejecucion de
Plancamiento, Edificacién y Urbanizacion !
Al presente Plan de Reforma Interior le serén de.aplicacion las
nermas gencrales establecidas en el plan general, asi como las normas
particulares de la zona dé ensanche, con las excepciones que se
regulan en los siguientes articulos,
Articulo 1 2. Delimitacion de las unidades de ejecucion
Se define una unidad de ejecucidn, coincidente con la Unidad de
Ejecucion numero 9 establecida en el Plan General
Asticulo 13 Delimitacion de las dreas que pueden ser objeto de
" ordenacion mediante estudios de defalle
Se establece la posibilidad de realizar estudios de detalle en todas
las parcelas del Plan de Reforma Interior

" Articule T4 Altua maxima v altura de coronacién:

La altura maxima quedara establecida en 19,70 m, sobre la cota dé

" referencia.

Articulo [ 5. Condiciones de la parcela

Se considerardn como parcelas minimas las que se definen en el
Plane. de Ordenacion numero 7 con las letras A, B, C y D

En el plano de ordenacién nimero 13 se establece, en cada una de
las parcelas, una envolvente edificable maxima, dentro de la cual se
podran realizar las signientes edificabilidades:

Planta Edificabilidad por parcela Total

A B C D edificebilidad
Planta baja 1198 - 1123 1198 532 4050 m?
Planta 1* 1216 1118 1216 528 4078 m?
Planta 2.2 1368 1134 1368 844 4714 m?
Planfa 3 ° I 368 1134 1368 844 4714 m?
Planta 4.° 1368 1134 1368 844 4714 m?
Planta itico 902 737 902 563 3 134 m?
Total - 7420 6 380 7420 4185 25445 m*

Articuio 1.6 - Computo de edificabilidad

Para el computo de la superficie construida-a los efectos de la edifi-
cabilidad a realizar en el ambifo de actuacion, se deberan tener en
cuenta lag siguientes condiciones:

I Se entiende por superficie construida por planta la comprendida
entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion,
sitwadas a partir de 1,50 m sobre la rasante

-2 En ¢l computo dé la superficie construida por planta quedan

excluidos los soportales, las zonas de acceso a los zaguanes en planta
baja, las zonas de planta baja cubiertas por clementos ligeros y/o
traslucidos y las zonas porticadas

3 Las terrazas 'y balcones que estén cubiertos por otros elementos
analogos, por tejadillos o cobertizos computaran al 50 por 100,
cuando se hallen limitados lateralmente por mas de dos paredes; en
caso contrario, no computaran como superficie construida

Los elementos separadores de terrazas que se encuentren realizades
por elementos ligeros y/o transhicides, no tendzan consideraciéon de
paredes

4. Los pasilles, escaleras y demas elementos coinuiles computaran
al 50 por 100 siempre y cuando sus frentes se encuentren abiertos
en mas de un 50 por 100 de su superficie. y el resto de la misma se
encuentre constituida por elementos ligeros y/o traslucidos
Articulo 1.7 Condiciones de disefio

Al encontrarse los terrenos objeto de crdenacion dentro de la Zona
de Riespo 3 establecida por el PATRICOVA, en el disefio de los
futuros edificios se debera tener en consideracién lo establecido en

- ¢l referido plan

Articulo 1 8 Condiciones higiénico sanitarias de la edificacion
En lo referente a los contenidos de las Normas de Habitabilidad y
Disefio de Viviendas, en el dmbito de las Comunidad Valenciana
(Ley 1/1998. .de 12 de diciembre, de la Presidencia de la Generalitat
Valenciana) y en relacion con los articulos det plan general se entende-
ra que en los casos de disparidad seran de aplicacion los contenidos
de las Normas de Habitabilidad y Disefic

Articule 19 Condiciones estéticas

Eas edificaciones a realizar junto al edificio existente en {a confluencia
de las calle Fernando Narbén y San Cristofol deberan garantizar el
ocuitamiento de las medianeras de dicho edificio, mediante la reali-
zacién de una falsa piel de fachada con estructura propia, como
continuacion de la nueva fachada La referida estrictura se realizard
de forma que permita tanto la demolicidon de la edificacion existente
como la suya propia sin afectar a la nueva edificacion

" Articulo 1 10 Construcciones sobre los espacios libres de titularidad

privada

Las espacios libres de titularidad privada y de uso puiblico podrédn
ser ocupados por las rampas de acceso a los sdtanos, asi como por
instalaciones propias de dichas plantas y por escalera de acceso

" peatonal a las mismas, asi como de elementos para el uso y disfrute

de los futures prepietarios de las viviendas (piscinas. zonas de jucgos.
cteétera).
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