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ANUNCIO
Resolucién de 17 de marzo de 2006 del director general de Planifica-
cién y Ordenacién Territorial, por la que se subsanan las deficiencias
a que se refiere el acuerdo de [a Comision Territorial de Urbanismo,
de 2 de junio de 2005, y se declara definitivamente aprobada la
Homologacién Modificativa Sector A de Aldaia
Habiéndose subsanado las deficiencias a que se refiere el acuerdo de
la Comisién Territorial de Urbanismo, de 2 de junio de 20035, relativo
ala Homologacién Modificativa Sector A de Aldaia, y de conformidad
con lo ordenado en la resolucion del director general de Planificacién
y Ordenacién Territorial, de fecha 17 de marzo de 2006, por la que
se declara definitivamente aprobada dicha modificacion, se procede
a la publicacién del citado acuerdo:
«la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién cele-
brada el 2 de junio de 2005, adopté el siguiente acuerdo:
En relacion con ¢l expediente remitido por el Ayuntamiento de Aldaia,
referido a la Homologacién Modificativa Sector A, con entrada
en el Registro de la Comisién Territoriai de Urbanismo de Valencia
de fecha 3 de diciembre de 2004, se informa lo siguiente:
Antecedentes de hecho
Uno
El expediente, iniciado en ¢l afio 2000, para la Homologacién Mo-
dificativa del Sector A con ordenacion pormenorizada, tuve acuerdo
de la Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada con
fecha 6 de octubre del mismo afio, donde se concluye suspender la
aprobacion del documento «dada la existencia de deficiencias que,
en sintesis, consisten en la falta de aprobacion de la modificacion
numere 11, la falta de justificacidn de la descalificacién de parte de
los suelos dotacionales estructurales y el incumplimiento de lo esta-
blecido en el articulo 55 3 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica».
Con fecha 28 de febrero de 2003 se recibe nueva documentacion,
para sometetlo a informe previo, cuyo resultado es el informe des-
favorable del director general de Urbanismo y Ordenacion Territorial,
por considerar injustificadas las determinaciones establecidas
en diferentes informes emitidos con anterioridad, siendo éstas las
siguientes:
1  Exigencia en [a acreditacion del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 2 del anexo del Reglamento de Planea-
miento de [a Comunidad Valenciana.
2. Paracumplimiento del articule 55 3 de 1a 1L RAU, la homologacién
propuesta considera una zona verde, acreditando la relacidn entre
edificabilidad y suelo dotacional, sin que se indique Ja forma en que
dicha zona verde es obtenida y ejecutada con cargo a la acluacion
Tras diversas consideraciones y conversaciones mantenidas, el
documento chjeto del presente informe, ya revisado, modificado
y semetido a informacién pblica por acuerdo plenario de fecha
27 de julio de 2004, fue aprobado por el pleno municipal en fecha
26 de octubre de 2004, remitiendo copia del documento (tres copias
del proyecto y fotocopia compulsada del expediente administrativo),
instando a la Comisidn Territorial de Urbanismo su aprobacion
definitiva,
Durante el periodo de exposicion ptblica del decumento se presen-
taron dos alegaciones, expresando idéntico contenido, en las cuales
solicitan la reduccion de la superficie destinada a uso terciario, esta-
blecida en el documento con un 7 por 100 de la edificabilidad del
sectot {cuya cantidad asciende a 5 875 m?), argumentando la escasa
demanda del mismo L aalegacion es aceplada, estimando que el plan
parcial destinard una edificabilidad de 3 000 m? a usos terciarios,
cuyo destine, calificacidn y régimen urbanistico pormenorizard en
funcion de las necesidades. El resultado es la modificacién de la
pigina 14 de la memoria del proyecto, cuya redaccién ha sido apor-
tada al expediente.

Dos

La documentacién remitida consta de antecedentes, una parte sin
eficacia normativa que contiene memoria informativa y memoria
justificativa sobre las deficiencias sefialadas en acuerdos anteriores,
¢ incluyendo planos de informacion, y, de otra, una parte con eficacia
normativa donde se incorpora la ficha del sector, los correspondientes
planos de ordenacion y dos anexos justificando los argumentos estable-
cidos en el informe desfavorable emitide por el director general
Ires

Elobjeto de fa nueva documentacién remitida para fa Homologacién
Modificativa del PGOU de Aldaia, Sector A (ahora sin determinar la
ordenacion pormenorizada), se establece en el apartado 1 de la parte
sin eficacia normativa:

1 Distribucion del aprovechaniento en el segundo cuatrienio

2 Ajustes en la ordenacién estructural del Sector A,

Cuatro

El documento estudiado planteaba algunas consideraciones que, tras
diversas conversaciones mantenidas con el técnico municipal y autor
del proyecto, con fecha 23 de mayo de 20035, al objeto de depurar
las indicaciones planteadas, el arquitecto municipal aporta nueva
documentacién, delerminando nuevas conclusiones, sobre todo en
cuanie a dimensiones de la zona verde de la red primaria, PQL,
adscrita a Ia red secundaria para computo de estindares, el estable-
cimiento de la superficie destinada a ED como red primaria y, en
general, el reajuste de superficies que no hagan necesario e informe-
preceptivo del Consgjo Superior de Urbanismo, ni del Consejo Juridico
Consultive (articulo 10 e de la Ley 10/94, de 19 de diciembre)
Cineo

El Sector A viene determinado por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Aldaia, con calificacion residencial Linda: Al norte, con
el Cami del Pont Nouw; al sut, con la calle La Pedsota; al este, con la
prolongacion de la calle Coladors; y, al oeste, con la avenida Miguel
Hernandez, proponiendo una seric de cambios que confieren el
carécter de modificativa a la homelogacion

Los cambios ya han sido descritos en informes anteriores, centrindose
la decumentacién objeto del presente informe principalmente, en:
A Aumento de la superficie del ambito que comprende el Sector A,
a consecuencia de una medicién mas fiable, resultado del levanta-
miento fepografico, adecuando el ambito por exceso de cabida

B. Redistribucion del aprovechamiento entre los sectores que el
PGOU identifica como A y B para equilibrar las diferencias detec-
tadas en el desarrollo pendiente y correspondiente al 2 ® cuatrienio,
planteando alcanzar por eada sector igual proporcion entre aprove-
chamiento objetivo y subjetivo, teniendo en cuenta la diferencia de
superficie de los ambitos que representan y el diferente uso que se le
asigna a cada uno (residencial el Sector A, e industrial el Sector B).
La consecuencia de la adecuacion del dmbito y el equilibrie del
aprovechamiento entre sectores plantea un aumento de edificabilidad
que no resulta directamente proporeional '

Iras conversaciones mantenidas, el documento serd corregido determi-
nando una superficie de techo edificable proporcional al aumento de
la superficie de snelo después de la reciente medicion, de 73 150 m?,
seglin PGOU vigente, a 76 639 m? determinada como el nuevo
parimetro de superficie de techo edificable, sin tener en cuenta la
redisiribucidn planteada entre sectores Ay B.

En consecuencia no serd necesario vincular la aprobacidn definitiva
del expediente en tramitacién denominado Homologacion Modifi-
cativa del Sector B, segiin expediente 2004.1112, a la aprobacién
definitiva del presente documento, por considerar que ¢l aumento de la
edificabilidad debe ser proporcional al aumento del ambito indicado,
no el inicialmente propueste y aprobadoe por el pleno municipal

C  Identificacién de la red primaria dotacienal y condiciones
de computo como red secundaria (zonas verdes, red viaria y equipa-
miento).

Se modifica la superficie establecida por el PGOU para reserva de
sueto adscrito a la red estructural: Se aumenta ligeramente la super-
ficie destinada a zonas verdes en 43 m? (de 19.700 m? 2 19.743 m3),
se aumenta la superficie destinada a equipamiento dotecional docente,
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en 16 000 m? {eliminando totalmente la superficie afecta a este
equipamiento dentro de Ia red secundaria) y se aumenta la superficie
afecta a red viaria, por su adaptacion a la realidad y fa dotacién de
elementos complermentarios necesarios para su desatrollo, en 1.509 m?
(de 1 510 m*a 3.019 m?).

La determinacion de la zona verde de la red primaria para cémputo
y cumplimiento de estandares de la red secundaria, se justifica por
la vinculacion que pretenden de este expediente y el que representa
la modificacién nimero 11 del PGOU {(expediente 20000676, apro-
bado parcialmente por la CTU, el 2 de mayo de 2001), donde se
plantea, como punte segundo de la modificacidn (el que se encuen-
tra aprobado definitivamente), una reserva de 25.035 m? para espacio
libre, como zona verde, entre el Parc de I'Horta (Cinturon Verde de
Defensa de 1a Huerta) v la colindancia con la carretera VV-3017,
clasificado como suelo no urbanizable

De este modo, aunque se establece como red primaria €] PQL de
19.743 m?, computando a efectos de estandares para la red secundaria,
se mantiene la justificacion del articulo 36 del RECV {5 000 m? por
cada millar de habitantes).

D.  Se definen los criterios para el desarrollo a tener en cuenta en
el plan pareial

+ Ubicacién preferente de zonas verdes computables

Se sefialan como zonas verdes de la red secundaria dos zonas SJL
que va se destinan con ese uso en ¢l vigente plan general, cuya
superficie total asciende a 4 243 m?

El vigente PGOU de Aldaia destina una superficie a espacios libres, como
jardines y areas de juego, que asciende a 11 272 m? Actualmente,
_esta superficie, al considerar que no cumple las determinaciones
establecidas en el articulo 34 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana, Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del
Gobierno Valenciano, seguira siendo superficie dotacional de la red
secundaria, pero adscrita a la red viaria (RV+AV), ¥ no computa
como supeificie para zona verde, aumentando, en consecuencia, la
superficie dotacional de red secundaria adscrita a la red viaria

» Redefinicion de Ja red viaria secundaria y criterios para el disefio
compleio {gjes, conexiones, ete } del sector

Se determina que la ordenacidn pormenocrizada que se plantee
disponga, como minimo, una supetficie adsctita a la red viaria
y aparcamientos de 30 300 m?, proponiendo una localizacion obli-
gatoria de los dos viales principales que mantienen una conexién con
la red estructural (la perteneciente al sector y dispuestos perpendicular
a ¢sta), estableciendo, ademads, una continuidad con la trama viaria
existente que queda fuera del &mbito, es decir, de los ocho viarios
que el PGOU vigente habia definido, como trama de la ordenacién
pormenorizada que, de forma paralela, establecen manzanas con
superficie neta edificable de uso residencial, sélo tres se proponen
que mantengan dicha continuidad, dejando el reste a potestad del
plan parcial de desarrollo

Se determina la localizacion y trazado de los principales viales y
zonas verdes de la red secundaria,

Para la redaccion del plan parcial de desarrollo del Sector A, se
amplia el suelo destinado a la red secundaria de reservas minimas
determinado por el PGOU, estableciendo para ello un totaf de 47 335 m?,
es decir, de 25410 m? previstos por PGOU vigente, se awmentan
21 925 7, siendo casi todo a distribuir entre red viaria y aparcamien-
tos y zonas verdes, ya que el equipamiento dotacional destinado
a uso educativo, PED, s¢ encuentra dentro de la red primaria

E  Ubicaciény ampliacién del equipamiento docente, segtin informe
de la Conselleria competente en materia de educacion, adscrito a la
red primaria

La superficie destinada a equipamiento docente, aciualmente dividi-
da entre la red primaria, con 6 000 m? y la red secundaria, con otros
6.000 m?, se plantea toda adscrita a la red primaria, ¥ se amplia
hasta 22.000 m? segin exigencias de la Conselleria de Cultura,
Educacién y Deportes, pretendiendo crear centros de educacion que
permitan acoger alumnos del menicipio colindante (dei denominade
Barrio dei Cristo, situado en Quart), pero, por estructura territorial,
vinculados 2 Aldaia. Para ello se elimina el suelo destinado a equi-
pamiento social ¥ €l suelo destinado a equipamiento como parque
depottivo de la red secundaria, al igual que parte del suglo destinade
& espacios libres de la red primaria v de la red secundariz, hasia al-
canzar la superficie establecida por la Conselleria de Cultura en
22 000 m?

f Determinaciones sobre la proteccién de la chimenea de un antiguo
ladriflar existente en el ambito del sector.
Los citados cambios se concretan y se resumen, basicamente, en el
signiente cuadro:

R P. computable

S. sector Edif. total comeo secundaria
PGOU 104 210 m? 73 150 m?t 0 m?
Homologacion 109 257 m? 76 693 m?t 19 743 m?
Diferencia + 5 047 m? + 3543 m* +19 743 m*
Seis

Aldaia cuenfa con Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente por la C TU en fecha 5 de enero de 1990

La justificacidn del cumplimiento del articulo 55.3 de la LRAU se
debe plantear, no sdlo respecte a las superficies dotacionales propuestas
y adscritas a la red primaria, sino, también, las exigibles para el plan
parcial de desarrello, siendo mds adecuado y conforme con la instruc-
¢ion de planeamiento, haber aportado la ordenacion pormenorizada.
No obstante, se establece la ficha con las condiciones minimas exi-
gibles pata tener en cuenta en el documento de desarrollo.
Respecto del expediente tramitado, hay que destacar que fa Comision
Territorial de Urbanismo de Valencia ha adoptado diversos acuerdos
que inciden y se vinculan con el Sector A (en conereto los de fecha
6 de octubre de 2000 y 2 de mayo de 2001).

El altimo acuerdo adoptado data de 31 de mayo de 2001, en el que
se decidio suspender la aprobacidn definitiva de la Homologacion
y Plan Parcial Sector A del Plan General de Ordenacién Urbana de
Aldaia, dada la existencia de deficiencias que, en sintesis, consisten
en la falta de justificacion de la descalificacion de parte de los suelos
dotacionales estructurales, el incumplimiento de lo establecido en el
articule 55.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, y las
observaciones rezfizadas en relacidn con los accesos v las carreteras
Laficha para el desarrollo del Sector A vigente, indica la clasificacion
del suelo, como suelo urbanizable programado, del segundo cuatrienio,
de uso residencial, con una superficie de 104 210 m?, distribuida entre
SAL (77 000 m?) y sistemas generales o red primaria (27 210 m?)
que se divide, a su vez, entre viario (1 510 m?), jardines (19. 700 m?)
¥ equipamiento docente (6 000 m?)

La ficha para el desarrollo del Sector A propuesta indica una serie
de cambios, pero manteniendo la clasificacion y la calificacién urba-
nistica, adecuando las determinaciones del PGOU tanto por la nueva
superficie establecida para dmbito de desarrollo, como por reajuste
de aprovechamiento entre los seciores de suelo urbanizable que el
PGOU mantiene, Sector A y Sector B Asi, el nuevo dmbito de
109 257 m?, se distribuye entre 3.019 m® de supetficie destinada
a red viaria de la red estructural y 22.000 m? con destino educativo de
la red primaria, PED, no computables como red secundaria, 19.743 m?
de superficie destinada 4 zona verde de la red estructural, PJL,
computable como red secundaria, 38 627 m?, superficie dotacional
a distribuir como red secundaria y, el resto, 25 868 m? es la superficie
de suelo edificable que resulta, cuya superficie de techo se determina
en 76.693 m?

La superficie total computable, segin se determina en el proyecto,
es el resultado de sumar el dotacional determinado ¢como red secun-
daria més la superficie de la red primaria considerada computable:
38 627 m* (RS) + 19 743 m? (RP), ascendiendo a 58 370 ms

Siete

La Comisién Informativa de la Comisién Tertitorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion celebrada ci 26 de mayo de 2003, emiti6 in-
forme relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi [o precep-
tuado en el articulo 23 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del
Gobierno Valenciano, por ¢l que se aprucba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Fundamentos de derecho

Primero

L a documentacién estd completa, a los efectos del cumplimiento de
lo preceptuado en los articutos 27 y 28 de la L RAU y en la instruc-
¢ion de homologacion,

L a nueva documentacion remitida, tras conversaciones mantenidas,

justifica los aspectos mas importantes que fueron exigidos en acuerdos

anteriores, aunque deberan corregirse algunas cifias que presentan
errores aritméticos y someterse a nueva publicacién y ratificacion
por el pleno municipal
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En el proyecto redactado se aporta la nueva ficha del Sector A, donde podemos desprender un cuadro comparativo que indique el planeamiento

vigente y las previsiones establecidas con las modificaciones planteadas:

Pardmetros Plan vigente Total m? computable- Propuesta Total m* computable Diferencia
Dotacional publico o _

Red primaria 27210 m?s 0 m? 44762 m?s 19.743 m?s 19.7430 m?s

Red secundaria 25 410 m’s 50 050 m3s 38.627 m3s 38,627 m3s ~11423 ms

24 640 m?s

Edificable

Residencial 26 950 m%s 22 868 m%s

Terciario 0 m? 26 950 m?s 3.000 m3s 25 868 m?s — 100 m?t
Techo edificable 73 150 m? 76 693 m?t +3.543 m¥
Ambilo 104.210 m3s 109 257 m3s + 5047 m3s
Totales 0 m? 77.000 m?s 0 m? 84 238 m? + 7238 m®s

SAL SAL SAL

Las consecuencias mas significativas, como resultado de la propuesta
planteada, son;

1 El 4mbito se amplia en 5.047 m® (por ajuste de la cartografia
a la realidad) y el techo edificable debe mantener la proporcion
siguiendo las condiciones establecidas en el vigente plan general La
superficie de techo edificable serd 76 693 m? y no la determinada
en ¢l proyecto como consecuencia del equilibrio propuesto entre
sectores A y B. No se necesita la vinculacion a la presente propuesta
del expediente que se tramita para Ia modificacién del Sector B de
Aldaia, por lo que el Ayuntamiento debera solicitar el desistimiento
de la aprobacion definitiva de dicho expediente

2. Lazona verde de la red primaria, el PQL que ahora se establece,
resulta ser ligeramente superior, ¥y se propone su coémputo para los
estandares de la red secundaria, cifrdndose en una superficie de
19 743 m?, teniendo en cuenta que en el planeamiento vigente no se
establece nada de superficie para el compute de estdndares de la red
secundaria y adscrito a la red primaria, la propuesta mejora las de-
terminaciones del PGOU vigente, pero no computa la superficie
mencionada para Ia justificacion del articulo 36 del RPCV (3.000 m?
de superficie para zonas verdes por cada millar de nuevos habitantes
previstos).

3. Para compensar el posible déficit que supone mantener el PQL
computable para la red secundaria, se justifica por la vinculacién que
se establece con el expediente 20000676, sobre la modificacidn
nimero 11 del PGOU de Aldaia, donde se tramitan varios puntos,
entre los que se encuentra el establecimiento en suelo no urbanizable
de una superficie destinada a zona verde, como parque publico de la
red primaria, de més de 2,5 Ha. (al objeto de cumplir lo establecido
en el articulo 34 del RPCV), aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo con fecha 2 de mayo de 2001

4 Aumento considerable de la supetficie destinada a equipamien-
to de uso educativo-cultural, ED, por necesidades de la poblacién
v exigencias de la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte

Resulta adecuado establecer dicho equipamiento como superficie
dotacional adscrita a la red primaria por entender que su objeto es
dar respuesta a un problema de escala supramunicipal

5 El incremento de la red viaria se justifica, también, por el ajuste
del viario a la nueva superficie det ambito, tras resultado del levan-
tamiento topogrifico

6 Existe un incremento general de la superficie dotacional, en
proporcion con el incremento del techo del sector, justificandose asi
el equilibrio exigido en reiteradas ocasiones que da cumplimiento
a lo expresado en el articulo 55 3 de la LRAU

7. Se plantea un ajuste general en las determinaciones del plan
parcial de desarrollo del ambito para dar cumplimiento a los estin-
dares exigidos en el RPCV,

Segundo

La justificacién por el equilibrio entre los dos sectores de suelo
urbanizable programado del segundo cuatrienio no parece suficien-
temente claro. El vigente PGOU determina gue fos dos sectores, el
Sector Ay el Sector B, que constituyen el segundo cuatrienio, tienen
excedentes de aprovechamiento Teniendo en cuenta que el Sector B
presenta una gestidén para su desarrollo complicada, por la proble-
mética econdmica v social que supone la existencia de una industria
en funcionamiento y las posibles indemnizaciones que ello conlleva,

serfa mas conveniente mantener el aprovechamiento que plantea el
PGOU para favorecer la gestién y desarrollo del 4mbito determinado
como Sector B, que reducir ese aprovechamiento en favor del otro
sector que, va de por si se encuentra con excedente El documento
propone aplicar el valor del aprovechamiento medio del cuatrienio
como aprovechamiento tipo de cada uno de fas dos nuevas dreas de
reparto, manteniendo el coeficiente de homogencidad, para ello se
tramita simultdneamente una homologacidén modificativa del Sector B
{que no seria necesario si se deja el planeamiento segin determinacio-
nes vigentes y se plantean las posibles soluciones de desarrollo del
Sector B en la revision del plan general, resolviendo los problemas
de estructura territorial e infraestructuras que actualmente presenta
el municipio)

Por tanlo, teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente
manifestadas, s6lo debe admitirse el aumenio de aprovechamiento
que, en proporcion con el aumento de superficie del dmbite del
Sector A, por exceso de cabida, se determina en 76.692 m?, sin tenet
en cuenta la vinculacion del presente expediente al presentado como
Homeologacion Modificativa del Sector B, que deberd suspenderse
su tramitacidon.

De otra forma, si de 104.210 m? del Ambito tolal, segiin el vigente
PGOU, se determina un SAL de 77.000 m?, de los cuales el 95 por 100
corresponde al techo edificable (IEB =1ER = (,95) y cuyo resultado
es 73.150 m® de superficie de techo Por ello, si el dmbito se ha
demostrado que actualmente tiene una superficie de 109.257 m?s,
s¢ determina un SAL de 80.729 m?s, de los cuales, el 95 por 100
(manteniendo IEB =1ER = 0,93), correspondet4 al techo edificable,
coincidiendo con los 76 693 m? indicados No obstante, el SAL
determinado en Ja nueva documentacién aportada, pendiente de
aprobacién municipal, es de 84 238 m?, siendo mas coherente con la
dotacién que se plantea

Tercero

La modificacion de las dotaciones pablicas se plantea tanio en el
ambito de la red estructural como en el ambito de 1a red secundaria,
asi tenemos:

Red primaria

+ PJL (red primaria de zonas verdes) se amplia ligeramente, de
19.700 m?s a 19 743 m?s y se compwta como red secundaria Para su
justificacion se vincula el expediente tramitado y aprobado por la CTU
con fecha 2 de mayo de 2001 (modificacidn ndmero 11 del PGOU),
donde se plantea una reserva de 25.035 m? de suelo en el Parc de
P'Horta, a efectos del cumplimiento del articulo 36 del RPCV

* PED (red primaria de equipamiento educativo-cultural) se aumen-
ta, de 6 000 m* a 22.000 m?. Esia determinacion se considera
procedente, ya que, al adscribir e] equipamiento dotacional destinado
a ED a la red primaria, supondrd que cualquier modificacion que
pueda derivarse de su desatroflo requerira la previa aprobacion
autondmica, siendo que la justificacion de la necesidad de establecer
tanta supetficie con destino al uso educative se debe al servicio
supramunicipal que este equipamiento establece, vinculindose con
¢l Bartio del Cristo que pertenece, en parte, al municipio de Quart
de Poblet

Se incrementa principalmente, gracias a la desafeccion de 1a supetficie
adscrita a la red primaria de igual uso (6 000 m?), a la eliminacién
de superficie destinada a equipamiento social —1. 500 m?s—, 1z elimi-
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nacién de la superficie destinada a parque deportivo -2.400 m?s—y
el resto -6 100 m*—, a parte de la superficie destinada a dreas de

juego o jardines de la red secundaria y parte de superficie destinada

a zonas verdes de la red primaria.

» PRV (red primaria de la red viaria) aumenta, se ajusta a las necesida-
des y realidad fisica de continuidad y preexistencias, estableciendo
maycres dotaciones de los elementos complementarios, pasando
de 1510 m3 a 3.019 m3. No se plantea computable a efectos del
desarrolio del plan parcial.

Red secundaria

+ SJ1 (zonas verdes de la red secundaria) disminuye, de 15.510 m?
de dreas de juegos y jardines se deja en 4.243 m?, ya que se mantiene
1z superficie que sélo puede determinarse como JL, segin el articulo 34
del Decreto 201/1998, de 5 de diciembre, del Gobierno Valenciano,
RPCYV, situgndose en fos extremos este v oesle del Ambito a desarrollar
por ¢l plan parciat

« SRV+SAV (la superficie viaria de la red secundaria) aumenta, por
efiadirse a la superficie ya determinada como viario la que no puede
computar a efectos de zona verde por ne cumplir los requisitos esta-
blecidos en el mencionado articulo 34, siendo la superficie destinada
a SRV+SAV de 30.300 m?s, 24 8§83 m? determinados para la red
secundaria por la homologacion mds 5.417 m? que se exigirén como
minimo en el plan parcial que lo desarrolle

+ En la homologacidn no se plantea superficie dotacional para equi-
pamiento de la red secundaria, por determinarse toda la supetficie
destinada a ED come red primaria, estableciendo una superficie
minima de red secundaria exigible en el plan parcial

Cuarto

Para el cumplimiento de los estandares del Reglamento de Planeamien-
to de la Comunidad Valenciana, si entramos en la tabla del articulo 4
del anexo al RPCV y tomamos IEB = 0.95 m?/m?s, tendremos los
siguientes estandares de aplicacion del sector residencial:

3D (59,50 por 100), implica una superficie en proyecto de 50.122 m?s,
siendo 58.370 m? la superficie que se establece

SD-RV-AV (31,50 por 100), implica una supetficie de 26 535 m?
como minimo, siendo que en el proyecto se determina 28.070 m?,
cOmo minimo

ZV (13,50 por 100}, implica una superficie de 1! 373 m?, estable-
ciendo en el proyecto una superficie de 23 986 m>, minimo.
RV+AV0 (28 por 100), supone una supetficie de 23. 587 m?, habiendo
establecido en e] documento upa superficie minima de 30 300 m?
EQ (18 por 100), implica una superficie minima de 15 163 m? y se
establecen 4.084 m?, inferior a la requerida pero justificado por
lo que resulta de incremento en el resto de superficies destinado a
dotacional publico ¥ por determinar una superficie de equipamiento
de cardcter supramunicipal en el Sector A, segn necesidades y
exigencias de la Conselleria de Cultura

La determinacion que supone la reserva de 22,000 m? de suelo para
equipamiento educativo-cultural como elemento de la red primaria,
implica la no existencia de suelo con destino a equipamiento de la
red secundaria, justificindose por considerar que, en general, el
suclo dotacional publico st que cumple con los estindares exigibles,
aumentando ¢f resto de elementos de la red secundaria, red viaria y
zonas verdes.

La justificacion del articulo 17 del anexo del RPCV, plantea la exi-
gencia en el cumplimiento de la relacién entre €l indice de suelo
dotacienal (ISD) v el indice de edificabilidad bruta (IEB) de la
ordenacion nueva planteada sea superior a [a misma relacién en la
ardenacion vigente, de modo que:

18D, = 30 050 m%104 210 m? = 0,48028

IEB, = 73.150 m*/104 210 m* = 0,7019 m*/m3

ISD, = 58370 (19 743 + 38.627) m¥109 257 m* = 0,5342.

1IEB, = 76.693 m?/109 257 m®>=0,7019 m*t/m3s.

Asi, la relacion ISD/IEB, > ISD/IEB,, se cumple por ser 0,7610
mayor qgue 0,6842,

Las superficies dotacionales piblicas cumplen lo establecido en el
Reglamento de Plansamiento de la Comunidad Valenciana, asi como
el articulo 17 del anexo del mismo reglamento, por lo que pueden
mantenerse en condiciones similares a las planteadas

La reserva de red primaria destinada 2 zona verde, en virtud del
articulo 2 del anexo del RPCV, se computa para cumplimiento
de estandares exigibles en la red secundaria y, en consecuencia, no
computa para cumplimiento del articulo 36 del RPCV.

La red primaria no computa a efectos de aumento de edificabilidad.
Puede computar hasta el 100 por 100 a efectos del cumplimiento de
estandares y serdn cedidos y ejecutados a cargo del sector

Quinto

En resumen, se debera aportar un decumento refundido que contenga:
» La modificacién de la pagina 14 del proyecto presentando incor-
porando la superficie destinada a terciario y que ha sido establecida
en 3 000 m?, a determinar en fas plantas bajas de [a edificacion con
uso residencial

« Se podrd mantener la superficie de suelo destinada a uso residen-
cial {consecuencia del resultado del nuevo dmbito determinado pot
el reciente levantamiento topografico), pero el techo edificable se
debera limitar a 76 693 m?t, incluyendo los 3 000 m?t destinados a
uso ferciario. Por tanto, la superficie computable, sera el resultado
de deducir 2 la supetficie del sector de 109 257 m? [a superficie de
los elementos de la red primaria, tanto el que se destina a equipa-
mienta educativo-cultural 22,000 m? (ED), como la superficie ads-
crita a red viaria, 3.019 m? (RV +AV), es decir, en total 84.238 m?
de superficie computable

* Todos los elementos de [a red primaria que computen como secun-
daria deberan ser cedidos y ejecutados con cargo al mismo. En este
caso, pueden ser determinados como red primaria, que computan
a efectos de las exigencias del articulo 4, 1a superficie estabiecida
como JL, de 19 743 m?

* Debera modificarse la ficha de desarrollo del Sector A, segin las -
nuevas determinaciones que se desprenden del informe y que sean
consideradas por la Comisién Territorial de Urbanismo

Sexto

La Comisién Informativa de Urbanistno debe emitir informe sobre
los instrumentos de planeamiento que hayan de ser aprobados por la
Comision Territorial de Urbanismo o el conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, de conformidad con lo establecido en el
articule 11.A del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobiemno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana

Séptimo

Tal y como se ha ido expresando en diferentes informes, es necesario
hacer constar que el Plan General de Ordenacion Urbana de Aldaia
ha suftide variadas modificaciones desde su entrada en vigor, tanto
de cardcter puntual como de caricter estructural Es significativo que
gran parte de los sectores de suelo urbanizable han tenido que ser
modificadoes para adecuar sus aprovechamientos a nuevas situaciones,
resquebrajandose con ello la unidad que el citado instrumento de
plancamiento establecia para cada une de los cuatrienios previstos.
Lo anterior, unide a a nueva realidad juridica del urbanismo v [as
nuevas situaciones generadas, hacen necesario el recomendar, una
vez més, la revision del instrumento de planeamiento general vigente
en el municipio de Aldaia

A la vista de cuanto antecede, [a Comisidn Territorial de Urbanismo,
¢n sesion celebrada el 2 de junio de 2005, acuerda: Aprobar defini-
tivamente la homelogacion modificativa Sector A, de Aldaia, supe-
ditado a la remisién de un nuevo proyecto refundido que contemple
las determinaciones indicadas en el fundamento de derecho quinto,
debiendo incluir en la ficha del sector la exigencia de informe del
Servicio de Bxplotacion de Vias de la Excelentisima Diputacion
Provincial, previo al desarrollo de la zona verde PQL, situada al norte
del sector ¥ lindante con ¢l Cami del Pont Nou, se someta a nueva
informacion piblica y se apruebe por el pleno municipal aportando,
para su visado, dos copias del misino debidamente diligenciado
Asimismo, dada la no necesidad de vinculacién a la presente propues-
ta del expediente que se tramita para la modificacién del Sector B
de Aldaia, el Ayuntamiento deberd solicitar el desistimiento de la
aprobacion definitiva de dicho expediente

Como los teparos indicados son de alcance limitado y pueden
subsanarse con una correccidn técnica especifica consensuada con
€l Ayuntamiento, la aprobacién definitiva puede supeditarse en su
eficacia a la mera formalizacidn documental de dicha correccion Ei
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articulo 9 b) del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanistices de la Generalitat Valenciana, atribuye a la directora
general de Planificacién y Ordenacién Territorial la facultad de
verificar el cumplimiento del acuerdo adoptado y, verificado é&sto,
ordenar [a publicacion de la aprobacién definitiva, de conformidad
con lo establecido en el articulo 41 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretarfa Autondmica
de Territorio y Medio Ambiente, seglin dispone el articulo 74 3 ¢)
de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y
articulo 55 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del
Consell de la Generalitat, que establece la esiructura organica de las
consellerias de la administracion de la Generalitat, en e] plazo de un
mes, contade a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de la
presente notificacion

Todo ello sin perjuicio de que se pueda gjercitar cualquier otro
recurso o accién que estime oportuno

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta corres-
pondiente v a reserva de los términos precisos que se deriven de
la misma, conforme lo autoriza el articulo 27 5 de la Ley 30/92, de
26 de noviembre, de Régimen Furidico de las Administraciones Pliblicas
¥ del Procedimiento Administrative Comin (I RIAP-PAC) »

Con fecha 8 de marzo de 2006, por los Servicios Técnicos del Servicio
Territorial de Planificacion v Ordenacion Territorial es examinada la
documentacion presentada por el Ayuntamiento de Aldaia y se informa
favorablemente la misima, considerandose cumplimentado el acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 2 de
junio 2005,

Vistos la legislacién urbanistica aplicable, asi como laLey de Régimen
Jutidico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comin, y demas preceplos de concordante aplicacion,
El director general de Planificacién y Ordenacion Territorial conside-
ra aprobada definitivamente la Homologacion Modificativa Sector A
Plan Generzl de Aldaia.

Contra la presente resolucion, que no pone fin a la via administrativa,
se puede inferponer recurso de alzada ante la Secretaria Autondmica
de Territorio y Medio Ambiente, segiin dispone el articulo 74.3.¢) de
la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y
articulo 535 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del
Consell de 1a Generalitat, que establece la estructura organica de [as
consellerias de la administracion de ia Generalitat, en ¢l plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion
En su caso, las administraciones publicas pueden formular requeri-
miento de anulacion o revocacion segln dispone el articulo 44 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiceién Conten-
cioso-Administrativa, ante la Secretatia Autondmica de Territorio
y Medic Ambiente, por analogia con el articulo 74 3.¢) de la Ley
5/1683, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y articulo 55
del titulo IX, del Decretc 81/2003, de 27 de junic, del Consell de la
Generalitat, que establece la estructura orgéinica de las consellerias
de 1a administracién de la Generalitat, en el plazo de dos méses,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion El
citado articulo 44 de 1a Ley 29/1998, establece literalmente:
Articulo 44 1. En los litigios entre administraciones piblicas no
cabra interponer recurso en via administrativa No obstante, cuando
una administracidn inferponga recurso contencioso administrativo
contra otra, podrd requerirla previamente para que derogue la dispo-
sicion, anule o revoque el acto, haga cesar o modifique la actuacion
material, o inicie la actividad a que est¢ obligada

En el supuesto de no formular ¢l requerimiento indicado, las admi-
nisiraciones publicas podrdn interponer, en el plazo de dos meses,

a contar desde la publicacion, recurso contencioso administrative
ante la Sala de lo Contencioso-Administrative del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, conforme a lo previsto en
el articulo 46.1 de la citada Ley 29/98.
Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso ¢ accidn que estime oportuno
Velencia, a 17 de marzo de 2006 —E] director general de Planificacion
y Ordenacidn Territorial, Pedro Grimalt Ivars
Parte con eficacia normativa Determinaciones
4. Ordenacidn estructural del Sector A,
4.1, Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana v
de ocupacion del territorio.
Estén definidas por el PGOU Consisten basicamente en la delimi-
tacion del sector, que se mantiene. La programacion para el segundo
cuatrienio y la indicacion de preferencia de ejecucién por compen-
sacion quedan anuladas por efecto de la Ley 6/94, de la Generalitat,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica
42  Clasificacién del suelo
Se mantiene la clasificacion de urbanizable para el sector La cate-
gorfa de programado desaparece por efecto de dicha Ley 6/94,
aunique se entenderd otorgada la clasificacion como sucko urbanizable
programado a los efectos previstos por la disposicién transitoria
cuarta, apartado 1, de la Ley 6/94.
43  Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica
El sector, al destinarse al uso residencial, debe constituir una zona
unica No obstante, el plan parcial que lo desarrolle podr establecer
diferentes subzonas que se regulen por normativas que contemplen
diferencias, debidas al uso de diferentes tipologias de edificacién de -
vivienda, o de variantes de éstas No se establecen tipologias prede-
terminadas, pero se sugiere la edificacién en bloque adosado o en
volumen especifico que conforme manzanas con patios interiores
cerrados o abiertos
44 Ordenacién del suelo no urbanizable
Todo el 4mbito afectado por el presente documento corresponde a
suelo urbanizable, por lo que ne procede que aborde la ordenacion
del suelo no urbanizable
435  Delimitacién de sectores
La presente homologacion afecta a un ambito tertitorial cuya deli-
mitacion es fa del Sector A esiablecida en el PGOU. Se ajusta Ia
medicién de su supetficie total, corrigiendo la medicidn del PGOU
con el levantamiento topografico, resultando 109257 m?
4.6. Iratamiento de los bienes de dominio publico no municipal
No se conoce la existencia de bienes de dominio pdblico no muni-
cipal en €l ambito del sector
47 Establecimiento de dreas de reparto y determinacion del apro-
vechamiento tipe correspondiente
Se establece una tinica area de reparto coincidente con el dmbito
total del sector, incluidos los elementos de la red estructural
El aprovechamiento tipo del area de reparto se cbtiene del cociente
entre el aprovechamiento objetive y la superficie total del sector: El
aprovechamiento objetivo del sector es la cantidad méaxima de metros
cuadrados edificables de destino privado cuya materializacion per-
mite el planeamiento en dicha drea y que en este caso se ha fijado
en 76 693 mt
El aprovechamiento tipo del sector resulta:

76.693 /109 257 = 0. 7019 m?/m?s
Que expresado en unidades de aprovecharmiento es:

0.7019 x 0,55 = 0. 3860 ua/m’s

Siendo 0,55 el valor del coeficiente de homogeneizacion def seclor

En el PGOU vigente el sector pertenece al drea de reparto del 2.° cuatrienio que estd integrada por el sector A y el sector B, El aprovechamiento

tipo del Area de reparto es segiin el PGOU vigente:

Sector A Sector B Total cuatrienio
Superficie bruta total m?s 104.210 121 600 225810
Techo edificable mt 73.150 55.180
Coeficiente de homogeneizacion — 0,55 1,00
Aprovechamienio toial ua 40233 55 189 95413
Aprovechamiento medio ua/m?s 0.42253
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El derecho de los propietarios (hoy aprovechamiento subjetivo) y
imidades de aprovechamiento, en el cuadro signiente:

el excedenie que corresponde al Ayuntamiento se detalla, expresado en

Sector A Sector B Total cuatrienio
Aprovechamiento subjetivo ua 39629 46 242 85871
Excedente de aprovechamiento ugz 603 . 8938 9.541
Total aprovechamiento ua 40 233 55180 95413

Al resultar una mayor superficie del Sector A en 109 257 — 104 210
=5 047 m?s, para mantener el mismo valor del aprovechamiento tipo
es necesario incrementar el aprovechamiento de! drea de reparto en
5047 > 0,42253 = 2,132 ua, que segln Jos coeficientes del PGOU
son equivalentes a 3 876 m? residencial del Sector A, 0 2,132 m%
industrial del Sector B El acuerdo de la Comisidn Territorial de
Urbanismo de 2 de junio de 2005, fijaen 76.693 m?t la edificabilidad
maxima del Sector A Esto es, un incremento sobre el PGOU vigente
de 76 693 — 73 150 = 3 543 m?, por lo que restan 3 876 - 3543 =
333 m?, equivalentes a 603 ua para mantener el valor del aprove-
chamiento tipo determinade por el PGOU. Esto puede conseguirse
aumentando en 333 m? la edificabilidad del Sector A, o aumentando en
605 m?t la edificabilidad del Sector B, o parte en cada uno de ellos.
Por ello, es prudente mantener el aprovechamiento subjetivo que el
PGOU reconoce a los propietarios del sector Por lo tante debe quedar:

Sector A ud
Aprovechamiento tipo., 0,42253 ua
Supetficie del sector... 109.257 m’
Aprovechamiento subjetivo.. 38.886 ua

Coeficiente de homogeneizacibn del scctor 0,55 —
Aprovechamiento subjetivo... 75542 mht
Si se ha fijado en 76.693 mzt la edlﬁcablhdad méxima del sector
v el aprovechamiento subjetivo que fija ]l PGOU es de 75.542 m?,
el excedente resultante habrd de ser de 76.693 - 75542 =1 151 m*.
4.8 Expresion de los objetivos a considerar en la redaccién del
plan parcial de desarrollo del plan general

1 Funcion territorial del desarrolie del sector respecto de los niicleos
wrbanes

El desarrollo del sector tiene que cumplir la funcién de aproximar
fisica y funcionalmente los dos ndclecs urbanos existentes en el
municipio: Aldaia y el Barrio del Cristo. También tiene que cumplir
la funcion de generar oferta de suelo apto para la construccion de
dreas residenciales

2 Usos principales e incompatibles

Uso principal del sector: Residencial,

En principio s¢ admite el uso residencial intensivo, extensivo y
colectivo, tal como lo define el articulo 46 1 de las normas del PGOU.
El plan parcial de desarrollo podra restringir alguno de estos usos en
todo o patte del 4mbito del sector.

Usos compatibles: Se admiten en principio como compatibles los
usos permitidos en los articulos 90 y 91 de las normas del PGOU.
El plan parcial de desarrollo podra restringir alguno de estos usos,
en todo o parte, del dmbito del sector.

Usoes prohibidos: Se determinan como prohibidos, en principio, los
prohibidos por los articulos S0 v 91 de las normas del PGOU El
plan parcial de desarrollo podrd ampliar alguna de estas limitaciones,
en todo o parte, del &mbito del sector.

3. Tipologias admisibles en el sector.

En principio se admiten todas las tipologias edificatorias definidas
enel capitulo IT del titulo ITT dei Reglamento de Zonas de Ordenacién
Urbanistica de la Comunidad Valenciana (RZCV) Ser4 el plan parcial
de desariollo el que propondra cuales de éstas se admiten, sin que
pueda exceder de tres tipelogias el nimerc de las admisibles En
cada manzana solo se admitira una tipologia,

4. Tndice de edificabilidad maximo

Indice de edificabilidad maximo: 0,7019 m? de techo/m? de suclo
bruto

Podrd admitirse que hasta un 20 por 100 de la edificabilidad del
sector se¢ dedique a los usos no residenciales compatibles Comeo
minimo el plan parcial destinard una edificabilidad de, al menos,
3 000 m? a usos terciarios cuyo destino, calificacién y régimen wr-
banistico pormenorizard e funcién de las necesidades del municipio
y que se localizardn en planta baja de las manzanas con aprovecha-
miento objetivo

5 Normas sobre la necesidad de implantacion de equipamientos.
Los terrenos sefialados con fas siglas PED en los planos de ordenacion
deben destinarse obligatoriamente a equipamientos de carécter edu-
cativo-cultural de tipo docente, salvo informe de la Conselleria
competente en materia de planificacion educativa que autorice su
destino a otros usos El plan parcial de desarrollo del sector deberd
mantener obligatoriamente la reserva sefialada de 22.000 m? en la
situacion determinada por esta homologacion. Opcionalmente podi
establecer nuevas reservas para la red secundaria de equipamientos.
6. Elementos de la red primaria que pueden contabilizarse como
red secundaria

Ninguno de los elementos de la red primaria viaria del sector podrd
contabilizarse como red secundaria, ya que no concurren en ellos los
motivos a que se refiere el articulo 2 del Reglamento de Planeamienio
de la Comunidad Valenciana

Todos los elementos de la red primaria de zonas verdes podrdn
contabilizatse como red secundaria, ya que si concurren en ellos los
motivos a que se refiere el articulo 2 del anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana

7. Ancho minimo del viario y minimos en infraestructuras y urba-
nizacidn.

Son de aplicacién los articulos 99 y 130 al 134, inclusive, de las .
normas del PGOU, con las siguientes excepciones:

— L as intersecciones entre alineaciones se podran resolver sin acha-
flanar

49  Ordenaciton de los ceniros civicos y de las actividades suscep-
tibles de generar trdnsito intenso

El sector no esta sitvado en ef cendro civico de ningin micleo urbano,
sino que desde el punto de vista de la estructura urbana del municipio
se sitia en la zona intersticial entre los dos nicleos existentes Se
frata de un sector residencial que no debe producit ninguna compli-
cacion relativa a la afluencia de vehiculos

Desde el punto de vista de la estructura interna del sector los usos
del suelo que pueden producir una mayor afluencia de vehiculos son
los dotacionales, aunque en el caso del equipamiento docente seran
vehiculos de dos ruedas los mayoritarios En ese caso el amplio
desarrollo de fachadas de la parcela reservada para equipamiento
educativo-cultural a viales amplios y a zonas ajardinadas permitira
resolver facilmente los aparcamientos necesarios de bicicletas y
velomotores.

410 Red primaria de reservas de suelo dotacional plblico.

Eas reservas para dotaciones de la red estructural quedan como se
resume en ¢l siguiente cuadro:

Tipo de dotacion Superficie (m*)

PIL - Parques piiblicos (computable como secundaria) 19743
PRV + PAV - Viarios de la red de transporte 3.019
PED - Equipamiente educativo-cultural 22.000
Total dotaciones red estructural 44 762

411 Condiciones de conexién para el desarrol]o de las actuaciones
En este apartado se establecen las condiciones de conexién de fas
infraestructuras y redes de servicio del sector con las respectivas
redes generales que tienen que abastecerle.

Red viaria: El sector es colindante por el norte, este y oceste con
viales de la red estructural Los accesos a Ia red estructural estin
previstos por dos puntos:

—Por el este, desde la calle de Coladors.

—-Por el oeste, desde la avenida Miguel Herndndez.

No se considera necesario imponer condiciones al desarrollo del
sector, si bien es deseable que los movimientos de acceso vy salida
del sector por vehiculos se realicen exclusivamente mediante gitos
a derecha

Desde ¢l punto de vista administrativo serd preceptivo a la ejecucion
de la zona verde PIL el informe favorable de la administracion titular
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de la via conocida como Cami del Pont Nou o Ronda del Pont Nou
¥ que constituye el limite norte del sector

Red de alcantarillado: Se establece como requisito para el desarrollo del
sector Ja conexion de la red a los colectores generales que. discurren
por &l norte de la Ronda del Pont Nou (berde norte del sector): El
de la red Quart-Bennager y el del proyecto del programa POMAL
Red de agua potable: Er principio se propone el suministro por
conexidn a [a red del servicio municipal de agua potable, por lo que
se requerira informe favorable de la empresa concesionaria del ser-
vicio de aguas potables del municipic.

Otras redes: No se plantean ofras condiciones respecto de las redes
de servicios de energia eléefrica y telefonia, dada la proximidad de
sus fendidos actuales La instalacion de red de gas natural tampoco
resulta problematica por ¢l mismo motivo

5 A Nueva ficha de desarrollo del Sector A

Denominacién: PE.A:

Clase de suelo: Urbanizable

Tipo de documento de desarrollo: Plan parcial.

Ambito: Grafiado en planos: 109 257 m?

Dotaciones de la red estructural {no computables como secundaria):
—PRYV + PAV: red viaria y aparcamienios: 3.019 m?s.

—PED: Equipamiento educativo-cultural: 22 000 m?

Dotaciones de [a red estructural (computables como secundaria);
—PIL: Red zonas verdes: 19 743 m*

—Todos los elementos de 1a red estructural del sector que computen
como red secundaria deberan ser cedidos y ejecutados con cargo al
misme (articulo 2 anexo del RPCV),

Uso: Residencial

Zona de ordenacion urbanistica: Residencial miltiple bloque adosado
(sugerida, no vinculante)

Aprovechamiento objetivo méximo: 76.693 m?t edificables (0,7019
m?/m?s referidos a la superficie del sector), incluyendo, como minimo,
3 000 m?t en planta baja dedicados a uso terciario
Apravechamiento tipo del sector: 0,42253 U A /m?

Coeficiente de homogeneizacion; (0,35

Aprovechamiento subjetivo del sector: 75 542 mPt edificables (0,6914
m?t/m?s referidos a la supetficie del sector).

Caracteristicas de ordenacion:

—La ordenacion del PP respetard, como minimo, las reservas de
suelo para la red complementaria siguientes:

» SIL + SRV + SEQ: jardines + viario + equipamiente 0 38 627 m’
» SIL: Jardines [ 4 243 m3s.

+ SRV + SAV: viario + aparcamiento 17 30.300 m3s.

* SEQ: equipamiento 4 084 m’s.

— Las parcelas privadas ocupardn come maximo 25.867 m?2
Condicionantes de la ordenacidn: Serd obligatoria la delimitacion
grafiada para las reservas PRV+PAY, PIL, PED y SRV+SAV. También
serd obligatoria la continuidad funcional de los viales de suelo urbano
indicada en el planc correspondiente.

El cardcter indicativa de las reservas SIL se refiere a que la locali-
zacion de las mismas debe tener una presencia notable en los bordes
este y oeste del sector, que son vias de penetracidon principales al
centro urbano, pero no se pretende imponer su perimetro para no
condicionar excesivamente la ordenacidn pormenorizada

No serdn obligatorias las determinaciones del articulo 99 2 de las
normas urbanisticas del PGOU en cuanto a la obligatoriedad de for-
macién de chaflanes El plan parcial evitard la disparidad o contradic-
cion de sus normas urbanisticas con las Normas de Habitabilidad v
Disefio de Viviendas en el Ambito de la Comunidad Valenciana HD-91,
dando prevalencia a éstas sobre las del PGOU vigente )
La ordenacién pormenorizada deberd contemplar como elemento
arquitectdnico protegido a la chimenea del ladrillar existente cuidando
que resulie emplazada en un espacio adecuado y catalogandola
Estudios de detalle: Se permiten los estudios de detatle para manzanas
completas, salvo que el plan parcial lo impida

Condiciones de desarrollo:

Servidumbres acronduticas: Por estar afectado el término municipal
de Aldaia por las servidumbres acronduticas del aeropuerto, sera
preceptive el informe de la autoridad competente en planificacion y
navegacidn aérea para la tramitacién del plan parcial de desarrollo.

Red de alcantarillado: Se establece como requisito para el desarrollo del
sector la conexidn de la red a los colectores generales que discurren
por el norte de la Ronda del Pont Nou (borde norte del sector): el de
la red Quart-Bennager y el del proyecto del Programa POMAL.
Red de agua potable: En principio se propone el suntinistto por
conexion a la red del servicio municipal de agua potable, pot lo que
se requerird informe favorable de la empresa concesionaria del
servicio de aguas pofables del municipio

Zona verde PJL situada al norte del sector y lindante con el Cami
del Pont Nou: s¢ establece como requisite previo al desarrollo de
esta zona verde ¢l informe del Servicio de Explotacion de Vias de
la Excelentisima Diputacién Provincial de Valencia, por ser esta
entidad la titular del tramo de la Ronda Norte, conocido como Cami
del Pont Nou.
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Conselleria de Territorio ¥ Vivienda
Anincio de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre
Resolucion del conseller de Tervitorio y Vivienda, de fecha
19 de abril de 2006, por la gue se aprueba definitivamente
lq Modificacion nimero 14 del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Torvent

ANUNCIO
Resolucién del conseller de Territorio ¥ Vivienda, de fecha 19 de
abril de 2006, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
numero 14 del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent
Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torrent, referido
a la Modificacion niimero 14 del Plan General de Ordenacién Urbana
de ese municipio, ¥ de conformidad con los siguientes:
Antecedentes de hecho
Primero
El proyecto se someti6 a informacidn piblica mediante publicacion
del correspondiente edicto en el «Diari Oficial de la Generalitat
Valencianay mimero 4.892, de fecha 26 de noviembre de 2004, asi
como en el diario «Levanter, de fecha 7 de noviembre de 2004.
Transcurrido el periodo de informacién publica, se presentd una
tnica alegacidn que fue estimada por la Corporacion. En fecha 7 de
marza de 2005, mediante acuerdo del pleno se aprueba provisional-
mente fa Medificacion nimero 14 del PG propuesta, acorddndose la
remisidn del proyecto a esta Conselleria Territorial de Urbanismo
para su aprobacién definitiva
Segundo
El proyecto consta de memoria informativa y justificativa, normas
urbanisticas, asi como planos de informacion y de ordenacion
Tercero
Durante la tramitacion dek expediente, por parte de ese municipio se
solicitaron informes a la Conselleria de Infraestructuras y Transporte,
Division de Carreteras; a la Direccidon General de Transportes, Puertos
y Costas y a Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana
En fecha 11 de enero de 2003, se emife informe favorable por parte
de la Direccién General de Transportes
En fecha 23 de noviembre de 2004, sc emite igualmente informe
favorable por parte de 1a Divisién de Carreteras de la Conselleria de
Infraestructuras y Transporte,
En fecha 14 de febrero de 2005, se emite informe por parte de FGV,
indicando al respecto que «el muro del aparcamiento subterranco en
la zona de la rampa de enirada al centro de ocio, se sitia junto al
muro pantalla de la infraestructura ferroviaria (...), no se permite
ninguna construecion en la zona de dominio publico, por lo que el
muro dei aparcamiento subterrineo se retirard como minimo 5 m del
muro de cerramiento del ferrocarrily. En este senfido se informa
favorablemente, condicionado a que se contemple en el proyecto
definitivo lo manifestado con respecto al retiro del muro que delimi-
ta el aparcamiento subterraneo No se recoge en el proyecto de
meodificacion referencia alguna a dicho requerimiento
En fecha 23 de septiembre de 2004 se emite informe por parte de la
Direccion General de Industria y Comercio, sobre la ampliacion de
usos terciarios en el sector Parc Central de Torrent En dicho informe
se indica lo siguiente: «atendiendo al equipamiento ya existente en
zonas proximas, sélo por razones de proximidad y para atender los
requerimientos de nuevos niiclecs de poblacidn en dreas residenciales,
seria admisible [a instalacion de los usos comerciales previstos.




