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las Calles Enric Valor, Terol, PL Antic Regne de Valéncia
Calles Tres de Abril, Doctor Fleming v Ferrver y Pastor,
de Aldaia

ANUNCIO
Resolucion de 3 de agosto de 2007, de 1a directora general de Orde-
nacign del Territorio, por la que se subsanan las deficiencias a que
se refiere el Acuerdo de la Comisidén Territorial de Urbanisme de
28 de febrero de 2007, y se declara definitivamente aprobado el Plan
de Reforma Interior de la Manzana Delimitada por las Calles Enric
Valor, Terol, Plaza Antic Regne de Valéncia, Calles Tres de Abril,
Doctor Fleming y Ferrer y Pastor, de Aldaia
Habiéndose subsanado las deficiencias a que se tefiere el Acuerdo
de 1a Comisién Territorial de Urbanismo de 28 de febrero de 2007,
relativo al Plan de Reforma Interior de la Manzana Delimitada pot
las Calles Enric Valor, Terol, Plaza Antic Regne de Valéncia, Calles
Tres de Abril, Doctor Fleming y Ferrer y Pastor, de Aldaia, y de
conformidad con lo ordenado en la Resolucidn de la directora general
de Ordenacion del Tertitorio de fecha 3 de agosto de 2007 por la que
se declara definitivamernte aprobade dicho expediente, se procede
a la publicacion del citado acuerdo:
«La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 28 de febrero de 2007, adopté el siguiente acuerdo:
En relacion con el expediente de Plan de Reforma Interior de la
Manzana Delimitada por las Calles Enric Valor, Terol, PL. Antic
Regne de Valéncia, Calles Tres de Abril, Doctor Fleming y Ferrer y
Pastor del municipio de Aldaia, sc resaltan los siguientes antecedentes
y fundamentos juridicos:
1 Antecedentes
Uno —Iramitacién municipal
El proyecto se sometié a informacién publica mediante edicto
publicado en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» nimero
5.084, de 2 de septiembre de 2003, y en el periddico «Levante-El
Metcantil Valenciano» de 24 de agosio de 2005 Transcurride el
periodo de exposicion piblica, durante el cual no se presentaron
alegaciones, el pleno del Ayuntamiento, en fecha 23 de octubre de
2003, aprobé provisionalmente el plan de reforma interior citado y
acordd remitir el expediente a la Comision Tetritorial de Urbanismo
interesando su aprobacién definitiva
Dos —Documentacién del proyecto
El proyecto consta de memoria informativa y justificativa y planos
de informacién y ordenacién Toda fa documentacidn se presenta
diligenciada y visada.
Tres —Objeto.
A) Plan de reforma mterior
El objeto del proyecto es la reordenacion de una parte de la manzana,
reduciendo los m? de planta baja y trasladdndolos a m? de plantas
altas para asi liberar suelo para espacios libres Ademiés se abre la
calle Enric Valor
Para cumplir con esta finalidad la ordenacién propuesta en el plan
de reforma interior comprende los siguientes objetivos:
1. Se creaun patio central visible desde el exterior calificado como
espacio libre de uso privado
2. Se cierra la manzana con bloques continuos de 5 y 6 alturas
alineados con fa plaza Antic Regne y la calle Enric Valor.
3. Se permite ei acceso al espacio Hbre a través de dos vacios que
crean una servidumbre de paso hacia el intetior de dos plantas el
blogue de calle Enric Valor y de planta y media a la plaza
4, No se aumeniz la edificabilidad méxima permitida por el PGOU
(11 862 ¢9 PGOU frente 2 11.860.74 PRI}.

- CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

5  Se alteran las alineaciones existentes en el viario piiblico

6. Se alteran las alturas pero dentro de las permitidas en el
PGOU.

En la ordenacion actual las alturas previstas sonde 1 y S yen la
ordenacion que se propone de 2, 3, 5y 6

7 Se excepciona el cumplimiento del articulo 109 en su punte 1,
de las normas urbanisticas del Plan General, que prohibe las viviendas
recayentes cxclusivamente al patio interior, remitiéndose a lo
previsto a tal efecto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en la Comunidad Valenciana: HD/91 (Decreto 85/89,
de 12 de junio, del Consell de [a Generalitat Valenciana; y Orden de
22 de abril de 1991, del conseller de Obras Publicas) En concreto,
en €l articulo 2 12. Patios, de las HD/91, se autoriza en viviendas de
nueva planta la construccién de patios de ventilacion tipo 1, con
dimension minima de 7,20 m. El espacio fibre propuesto cumple esta
condicién

8. Sepropone el cardcter privado del espacio libre interior para su
posterior mantenimiento por parte de los particulares.

9  No se aumenta la ocupacion de la parcela permitida por el PGOU,
que era del 100 por 100, pasando en el PRI al 39,4 por 100, con la
introduccion del espacio libre central

El Plan General [e asigna la siguiente zona de ordenacién urbanistica,
concretamente en el articulo 89, referente a zonas de ordenanzas .
particulares, establece:

«En funcion del uso global, las preexistencias y el tipo de ordenacion
contemplada por e plan, se establecen, en suelo urbano, las siguientes
zonas a los efectos de aplicacion de las ordenanzas particulares:

A) Residencial:

A2 Ensanche »

Regulandose en el articulo 91 1as ordenanzas particulares de la Zona
de Ensanche

Seglin consta en el proyecto presentado, la manzana donde se desa-
rrolla el PRI estd situada al swr de la poblacién de Aldaia, proxima
a la via del FCC. Estd delimitada al este por la Pl Antic Regne de
Valéncia, la catle Terol y su prolongacion de calles Tres de Abril, al
sur por la calle Enric Valor, de nueva apertura, al oeste por la calle
Ferrer y Pastor y al norte por Ia calle Doctor Fleming.

La actuacion se centra en la esquina sureste, frente alaplazayenla
confluencia de fa calle Terol y la nueva apettura de la calle Enric
Valor. La superficie bruta afectada en reciente medicion es de 4440 m?,
de los cuales queda una parcela neta de 3.832 m?, siendo el resto
cesiones de viales de la calle Enric Valor de nueva apertura. Bt 4m-
bito de la actuacion, por tanto, incluye la apertura segin el PGOU
de viales de la ted secundaria, no alterdndose el resto de sistemas
generales

La parcela del dmbito estd ocupada en la actualidad por una nave
con actividad, con una fabrica de vidrio exisiente, que pretende
trasladarse y desmantelar la actividad. Por lo que el objetivo principal
del PRI ¢s la mejora de la ordenacién prevista por et Plan General
para mejotar sus condiciones y eliminar una fibrica que mantiene
actividad industrial en produccidn dentro del casco urbano de la
poblacién. Con ello se Jogra acabar la fachada a la plaza Antic Regne
de Valéncia, frente al ambulatorio de 1a poblacion, ademads de lograr
la apertura de la calle Enric Valor, que limita con el Polideportivo
Municipal

El criterio fundamental es ampliar los patios libres de uso privado
respecto de la ordenacién actual, ya que establece la construccion de
una gran plaza central a la que s¢ accede por dos arcadas recayentes
ala plaza y a la calle de nueva apertura Se elimina por eflo la posi-
bilidad de dejar un local de grandes dimensiones dentro de suclo
urbano susceptible de ocuparse con actividades calificadas poco
compatibles con el vso residencial El Ayuntamiento sugiere que el
uso del patio central sea privado, con edificacién bajo rasante
v posterior mantenimiento por los particulares.
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C) Descripcién de la ordenacién:

1} Ordenacion prevista en el PGOU de 1990 en vigor:

Alinea al este ¥ sur un bloque en L de cinco plantas recayentes a la
plaza v a la calle Enric Valor de 20 m de profundidad edificable,
gnorme para su aprovechamiento.

El patio central de la manzana entre los bloques puede colmatarse
con edificacion en una planta, gue, por lo general, es ocupada por
naves como [a existente. La zona no es comercial come para justifi-
car la existencia de 10dos los bajos de tan enorme profundidad sin
ventilacion posterior

2} Ordenacién propuesta por el PRI:

Se propone la ordenacion en cinco bloques continuos de 5 y 6 alturas
cada uno alineados con ambas calles ¥ une interior de dos plantas
que dejan en el centro un gran espacio libre de uso privado a modo
de plaza a la que se accede por 2 vacios que crean una servidumbre
de paso hacia el interior

Estos vacios de paso posibilitan que dicho espacio libre sea visible
desde las calles adyacentes, asi como que sean accesibles por los
servicios de emergencia, teniendo una altura del vacio de dos plantas
¢l blogue de la calle Enric Valor y de planta y media a la plaza Antic
Regne, por los que discurrirdn los necesarios nicleos de comuni-
cacion

A mayor abundamiento, el articulo 109 apartado primero de las
Normas Urbanisticas del Pian General de Aldaia establece las con-
diciones minimas de iluminacion y ventilacién de las viviendas,
relativas a la necesidad de ventilacion y dispone literalmente:

«Los dormitorics v las cocinas tendrdn primetas luces y ventilacion
a espacios abiertos al exterior o a patios interiores Las sala-comedor
o un dormitorio, al menos, tendran vistas derechas y recibiran {lumi-
nacion y ventilacién del espacio abierto exterior bien sea divecta-
nente de la via pablica, bien de patios abiertos a ella »

El PGOU es escasamente anterior a la eparicidn de las normas de
Hahitabilidad y Disefio de Viviendas en ¢l Ambito de la Comunidad
Valenciana: HD/91 (Decreto 85/1989, de 12 de junio, del Consell de
la Generalitat Valenciana, y Orden de 22 de abril de 1991 del con-
seller de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes)

Fn el articulo 2 12-Patios, de las HD/91 se autoriza en viviendas de
nueva planta la construccion de ventilacion de tipo 1 con dimension
minima de 7,20 m El espacio libre propuesto cumple con creces esta
condicién

B} Normas urbanisticas.

Articulo 1. Ambito

E1 ambito del plan de reforma interior es el sefialado en los planos
v se cifie a la parcela catastral namero 7 914.511.

Articulo 2. Documentacién del plan de reforma interior:

1 Son documentos integrantes del presente PRI:

a) Lamemoria informativa y justificativa

b) Las presentes normas urbanisticas

¢) Los planos:

Plancs de informacion

Planos de ordenacion

2. Tendran eficacia normativa las presentes normas urbanisticas
y Jos planos de ordenacion

Articulo 3 Calificacion urbanistica.

Elplan de reforma interior asigna las siguientes zonas de ordenacion
urbanistica, todas ellas previstas en el plan general de ordenacion
utbana:

Ensanche.

Articulo 4 Indivisibilidad de la parcela

La configuracién del espacie que se pretende y el cardcler unitario
de la actuacion hace que se considere parcela indivisible la parcela
afectada por el ambito del plan

Articulo 5. Planeamiento de rango superior.

En cuanto a las determinaciones de régimen de usos, condiciones de
parcela, volumen y forma de las edificaciones, asi como de condicio-
nes funcicnales, se estard a lo dispuesto por las Normas Urbanisticas
del PGOU de Aldaia («Diari Oficial de 1a Generalitat Valencian» de
4 de diciembre de 1990), para la Zona de Ensanche

No obstante-cabe seftalar la siguiente excepcion:

Para el cumplimiento del articulo 109 de las NN UUJ (Condiciones
miinimas de ventilacidn. e iluminacion de las viviendas), asi como el
tratamiento de la fachada y la aparicion de cuerpos volados, se estard
a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefié de Viviendas
en el Ambito de la Comunidad Valenciana HD/91 (Decreto 85/1989.
de 12 de junio, del Consell de la Generalitat Valenciana, y Orden de
22 de abril de 1991, del conseller de Obras Pablicas, Urbanismo
y Transportes), como norma de rango superior.

Articulo 6. Huecos para la servidumbre de paso

Por los huecos de servidurnbres de paso podran discurrir parcialmente
los necesarios nicleos de comunicacion vertical y/o elementos
estructurales precisos para la construccion superior, que tentdrdn la
consideracion y tratamiento material de fachada y no alterardn el
concepto pata el que se han creado

Articulo 7. Resto de determinaciones

Para el resto de determinaciones no modificadas arriba, se estaré a
lo dispuesto en las normas de Plan General, que tienen pleno vigor
con las precisiones artiba sefialadas.

Cuatro —Itamitacion autondmica

Burante la tramitacién autondmica del expediente se han soficitado
los siguientes informes:

—Director de Plataforma, Via y Pasos a Nivel, ADIF, en fecha
17 de octubre de 2006.

Cinco —Alegaciones en fase autondmica

No hay constancia que se haya presentado ninguna alegacion durante
la {ramitacion autondmica del expediente.

Seis—Informes recibidos.

Hasta ta fecha no se ha recibido el mencionado informe
Siete—Planecamiento vigente.

El municipio de Aldaia cuenta con pian general, aprobado definiti-
vamentie por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 5 de
enero de 1990

Ocho—Informe Comisién Informativa

La Comisién Informativa de la Comisidn Territerial de Urbanismo de
Valencia, en sesion celebrada el 21 de febrero de 2007, por unanimidad,
emitié informe relative al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi [o
preceptuado en el articulo 23 del Decreto 201/2003, de 3 de actubre,
del Gobierno Valenciano, por el gue se aprueba el Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.
Fundamentos juridicos

Primero —Aspectos formales.

La documentacion no estd complela, a los efectos del cumplimiento
de lo preceptuado en el articulo 27 de la LRAU La documentacion
no cumple con lo previsto en la Orden de 29 de marzo de 1996, por
Ia que se aprueba la Instruccién de Plancamiento 1/1996, de 23 de
enero de 1996, sobre homologacion de planes de urbanismo, alaLey
Reguladora de la Actividad Urbanistica, ni lo dispuesto en la disposi-
cidn transitoria primera de la LRAU, debido a que el plan de reforma
interior deberia ir acompafiado de un anexo de homologacién, al no
estar el Plan General de Aldaia adapiado a la LRAU, y asi llevar
a cabo la distincién de los elementos de la ordenacion estructural
y la pormenorizada.

Segundo.—Justificacién de la edificabilidad

El resumen comparativo de Ja edificabilidad en la erdenacién vigente
v la propuesta se contiene en el siguiente cuadro:

Cuadro comparativo de edificabilidad  PGOU PRI
Planta baja. ... ... P 3 832,61 1.577,18
Plantal .. ... Ce 2007,37 2 661,68
Planta2 . ... ... .. 2.007,37 2.435,60
Planta3 . ... 2.007,37 185299
Plantad . . .. ... . 200737 1852,99
Planta 5 . ... ... TR 0 154725
Total edificabilidad ... ... ....... . . 11 862,09 11.860,74
Coeficiente de edificabitidad ... ... 3,09 m®*/m? 3,09 m*/m?s
% ocupacion. . 100 % 394 %

Resto de parametros. . . Ce e No se alteran
En consecuencia, se puede verificar debidamente, conforme al cuadro
comparative anterior, que con la nueva ordenacion propuesta por
el PRI no se aumenta la edificabilidad con respecto a la prevista por
el Plan General del Municipio de Aldaia
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Tercero—Reserva de vivienda protegida

No consta en el proyecto presentado que se pretenda constrait
vivienda protegida No obstante, al tratarse de un suelo clasificado
como urbano y calificado de residencial desde el planeamiento
general, que, a su vez, no aumenia la edificabilidad ni cambia el uso,
se exceptia lo previsto en la disposicidn transitoria primera, aparta-
do 3, de laLey 16/2003, de 16 de diciembre, Urbanistica Valenciana,
v en la disposicién transitoria octava del Decreto 67/2006, de 19 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
v Gestion Territorial y Urbanistica

Cuarto —Valoracion global.

Lanueva ordenacion prevista en el PRI pretende mejorar la relacion
de los edificios va consolidados con su entorno y dar terminacion
2 la manzana, al eliminar una fabrica de vidrio existente dentro del
casco urbano, eliminando la posibilidad de habilitar un local
de grandes dimensiones susceptible de ocuparse con actividades
calificadas poco compatibles con el uso residencial

L a ordenacién propuesta por el PRI no se opone a la politica auto-
ndmica en materia de vivienda, patritnonio o medio ambiente por las
siguientes razones:

1. Elarticulo 2 5 de la Orden de 22 de abril de 1991, del conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se aprucban
las Normas de Habitabilidad v Disefio de Viviendas en el Ambito de
la Comunidad Valenciana, permite que, al menos, el 30 por 100 de
la superficie util de la vivienda se ilumine a través de huecos que
recaigan a via publica, patio de manzana o patio de tipo I

2. En cuanto a las caractetisticas de los patios exteriores, el articu-
10 2.12 de las normas citadas se remite al cumplimiento de las orde-
nanzas municipales de edificacion,

Las determinaciones contenidas en lo referente a la ordenacion
propuesta estan debidamente justificadas por la Corporacion y res-
ponden al interés piblico local, por lo que se consideran correctas
desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica
y territorial de la Generalitat Valenciana, tal ¥ como se recoge en el
articulo 40 de la LRAU

No obstante, y en cumplimiento del artfculo 27 y disposicion tran-
sitoria primera de la LRAU, v de [a Instruccion de Planeamiento
1/1996, de 23 de enere de 1996, sobre homologacion de planes
de urbanismo a la LRAU, se deberd completar la documentacion
presentada acompafiando un anexo de homologacidn que defina los
efementos de la ordenacion estructural ¥ de la pormenorizada
Quinto —Organo conipetente,

La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta de la directora
general de Ordenacion del Territorio, es el drgano competente para
emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacidn definitiva de los
planes generales —y sus modificaciones— de municipios de menos de
50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
10 a), por remision del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del
Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana,

A la vista de cuanio antecede, Ja Comisién Tertitorial de Urbanismo
de fecha 28 de febrero de 2007, por unanimidad, acuerda; supeditar
la aprabacién definitiva del Pian de Reforma Interior de Manzana
Delimitada por las Calles Enric Valor, Terol, PL. Antic Regne de
Valéncia, Calles Tres de Abril, Doctor Fleming y Ferrer y Pastor, del
municipio de Aldaia, hasta que:

—Se aporte anexo de homologacién cempletando asi la documenta-
cidn necesaria, por los motivos expuesios en el findamento juridico
ptimero.

Come los reparos indicados son de alcance limitado y pueden
subsanarse con una correccion téenica especifica consensuada con
el Ayuntamiento, la aprobacién definitiva puede supeditarse en su
eficacia a la mera formalizacion documental de dicha correccion El
articule 2.b) del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, atribuye a la directora
general de Ordenacion del Territorio la facultad de verificar el cumpli-
miento del acuerdo adoptado y, verificado ésto, ordenar Ja publicacion
de la aprobacién definitiva, de conformidad con lo establecido en el
articule 41 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica

Contra el presente acuerdo, que ho pone fin a la via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonémica
de Territorio y Medio Ambiente, segiin dispone el articulo 74.3 ¢) de
la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y articu-
lo 55 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Conself
de la Generalitat, que establece la estructura organica de las conse-
lterias de [a administracién de la Generalitat, en el plazo de un mes,
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de la presente
notificacién

En su caso, las administraciones publicas pueden formular requeri-
miento de anulacion o revocacion, segin dispone el articulo 44
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Furisdiccion
Contencioso-Administrativa, ante la Secretaria Autonomica de
Territorio y Medio Ambiente, por analogia con el articulo 74.3.¢) de
Ia Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y articu-
lo 55 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell
de la Generalitat, que establece la estructura orgénica de las conse-
llerias de la administracién de la Generalitat, en el plazo de dos
meses, contados a partit del dia siguiente a la fecha de recibo de 1a
presente nofificacion El citado articulo 44 de la Ley 29/1998 esta-
blece literalmente:

Articulo 44 1 En los litigios entre administraciones publicas no
cabr 4 interponer recurso en via administrativa. No obstante, cuando
una administracion interponga recurso contencieso-administrativo
conira otra, podrd requetirla previamente para que derogue la dispo-
sicion, anule o revoque el acto, haga cesar o modifique la actuacion
material, o inicie la actividad a que esté€ obligada

En el supuesto de no formular el requerimiento indicado, las admi-
nistraciones publicas podran interponer, en el plazo de dos meses,
a contar desde [a notificacién, recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de fo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Tusticia de la Communidad Valenciana, conforme a o previsto en
el artfculo 46.1 de la citada Ley 29/98.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier olro
Tecurso o accion que estime oportuno

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacidn del acta correspon-
diente y a reserva de los términos precisos que se deriven de la misma,
conforme lo autoriza el articulo 27 5 de la Ley 30/92, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del
Procedimiento Administrativo Comin (LRIAP-PAC).»

Con fecha 27 de julio de 2007 por los Servicios Técnicos del Sezvicio
Territorial de Ordenacion del Territorio es examinada la docimentacion
presentada por el Ayuntamiento de Aldaia y se informa favorablemente
lamisma, considerdndose cumplimentado el Acuerdo de la Comisidn
Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 28 de febrero de 2007,
dictdndose Resolucién de la directora general de Ordenacion del
Territotio de fecha 3 de agosto de 2007 por [a que se declara defini-
tivamente aprobado dicho expediente, con el siguiente tenor literal:
«En relacion con el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Aldaia, referido al Plan de Reforma Interior de la Manzana Delimi-
tada por las Calles Enric Valor, Terol, Plaza Antic Regne de Valéncia,
Calles Tres de Abiil, Doctor Fleming y Ferrer y Pastor, de ese
municipie, se resaltan los siguientes antecedentes y fundamentos
juridicos:

Antecedentes

Uno.—L a Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada
en fecha 28 de febrero de 2007, acordé supeditar la aprobacion
definitiva del Plan de Reforma Interior de 1la Manzana Delimitada
por las Calles Enric Valor, Terol, Plaza Antic Regne de Valéncia,
Calles Tres de Abril, Doctor Fleming vy Ferrer, del término municipal
de Aldaia, hasta la aportacion de anexo de homologacion sectorial
Dos.—En fecha 14 de marzo de 2007 tiene entrada en estos servicios
territoriales la siguiente documentacion, remitida por el Ayuntamiento
de Aldaja: .

— Informe municipal favorable de fecha 7 de marzo de 2007,
—Documento de homologacion sectorial redactado por téenico
competente debidamente visado

Fundamentos juridicos

Primero —De la documentacion presentada se desprende que se ha
dado cumplimiento al acuerdo de la Comision Territorial de Urba-
nismo de fecha 28 de febrero de 2007
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El anexo de homologacidn sectorial aportado se ajusta a lo dispuesto
en fa Orden de 29 de marzo de 1996, por la que se aprueba la
Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero de 1996, sobre
homolegacion de planes de urbanismo a la2 Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica

Segundo.—La directora general de Ordenacion del Territorio es el
6rgano competente para verificar el cumplimiento del condicionado
impuesto en ¢l acuerdo de la Comisidn Territorial de Urbanismo,
conforme a lo previsto en el articulo 9 b) del Decreto 201/2003, de
3 de octubre, del Gobierno Valenciano, que aprueba el Reglamento
de Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana

En consecuencia, la directora general de Ordenacion del Territorio
resuelve:

1. Considerar cumplidos los condicionantes contenidos en el acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 28 de febrero de
2007

2. Declarar definitivamente aprobada la Homologacion y Plan de
Reforma Interior de Ja Manzana Delimitada por las Calles Enric
Valot, Terol, Plaza Antic Regne de Valéncia, Calles Tres de Abril,
Doctor Fleming y Ferrer y Pastor

3 Ordenar la publicacian del acuerdo aprobatorio, conforme al
precedimiento legalmente previsto

Contra la presente resolucidn, que no pone fin a fa via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autondémica
de Tetritorio y Medio Ambiente, segin dispone €l articulo 74.3 ¢) de
laLey 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y articu-
lo 55 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell
de la Generalitat, que establece la estructura organica de las conse-
llerias de la administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes,
contado 2 partit del dia siguiente a la fecha de recibo de la presente
notificacion

En su caso las administracicnes publicas pueden formular requeri-
miento de anulacion o revocacion, segin dispone el articulo 44
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Furisdiccion
Contencioso-Administrativa, ante la Secretarfa Autonémica de
Tertitotio y Medio Ambiente, por analogia con el articulo 74 3.c)
de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y
articulo 55 del titule 1X del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del
Consel! de la Generalitat, que establece la estructura organica de las
consellerias de la administracion de la Generalitat, en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia signiente a la fecha de recibo de
la presente notificacién. El citado artfculo 44 de Ia Ley 29/1998
establece literalmente:

Articulo 44 1 En los liligios entre administraciones puiblicas no
cabré interponet recurso en via administrativa No obstante, cuando
una administracidn interponga recurso contencioso-administrativo
contra otra, podrd requerirla previamente para que derogue la dispo-
sicion, anule o revaque el acto, haga cesar o modifique la actuacion
material, o inicie la actividad a que esté obligada

En el supuesto de no formular el requerimiento indicado, las admi-
nistraciones publicas podrdn interponer, en el plazo de dos meses,
a contar desde fa publicacién, recurso contencioso administrativo
ante ta Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Cormunidad Valenciana, conforme a lo previsto en
el articulo 46.1 de la citada Ley 29/98.

Todo elle sin petivicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso 0 accidn que estime oportuno »

Contra la presente resolucidn, que no pone fin a la via administrativa,
s¢ puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autondémica
de Territorio y Medio Ambiente, seglin dispone el atticulo 74 3 ¢)
de fa Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Gobierno Valenciano, y
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de 30 de diciembre, del Gobiemo Valenciano, y articulo 55 del titu-
lo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de 1a Gene-
ralitat, que establece la estructura orgdnica de las consellerias de la
adiministracidn de la Generalitat, en el plazo de dos meses, contados
a partir del dia siguiente a la fecha de la presente publicacion. El ci-
tado articulo 44 de la Ley 29/1998 establece literalmente:

Articulo 44 1 En los litigios entre administraciones publicas no
cabrd interponer recurso en via administrativa No obstante, cuando
una administracién interponga recurso contencioso-administrativo
contra otia, podrd requerirla previamente para que derogue la dispo-
sicién, anule o revoque el acto, haga cesar o modifique la actuacién
material, o inicie la actividad a que esté obligada

En el supuesto de no formular el requerimiento indicado, las admi-
nistraciones piblicas podran interponer, en el plazo de dos meses,
a contar desde la publicacion, recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de 1o Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, conforme a lo previsto en
el articulo 46 1 de 1a citada Ley 29/98

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o accidon que estime oportuno.

Valencia, a 3 de agosto de 2007 —La directora generaf de Ordenacion
del Territorio, Soledad Martinez Reig

Normas urbanisticas:

Articulo 1 Ambito:

El dmbito del plan de reforma interior es el sefialado en los planos
de ordenacion y se cifie la parcela catastral nimero 7 914 511
Articulo 2 Documentacidn del plan de reforma interior

1. Son documentos integrantes del presente PRI:

a) Lamemoria informativa y justificativa

b} Las presentes normas urbanisticas.

¢) Los planos:

Planos de informacién

Planos de ordenacion.

2 Tendréan eficacia normativa las presentes normas urbanisticas
y los planos de ordenacién.

Articulo 3 Calificacién urbanistica

El plan de reforma interior asigna las siguientes zonas de ordenacion
urbanistica, todas ellas ya previstas en ef plan general de ordenacion
urbana:

Ensanche

Articulo 4  Indivisibilidad de la parcela

La configuracion del espacio que se pretende y el cardcter unitario
de Ia actuacion hace que se considere parcela indivisible fa parccla
afectada por el ambito del plan

Articulo 5 Planeamiento de rango superior

En cuanto a las determinaciones de régimen de usos condicienes
de parcela de volumen y forma de las edificaciones, asi como de
condiciones funcionales, se estard a lo dispuesto por las Normas
Urbanisticas del PGOU de Aldaia («Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana» de 4 de diciembre de 1990) para la zona de ensanche.
No obstante, cabe sefialar la siguiente excepeién:

Para €] cumplimiento del articulo 109 de las NN.UU. (Condiciones
minimas de ventilacion e iluminacién de las viviendas), asi como el
tratamiente de la fachada y la aparicion de cuerpos volados, se estara
a lo dispuesto en [as Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas
en el Ambito de la Comurnidad Valenciana: HD/91 (Decreto 85/1989,
de 12 de junio, del Consell de la Generalitat Vafenciana, y Orden de
22 de abril de 1991, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo v
Trasportes), como norma de rango superior.

Articulo 6. Huecos para servidumbre de paso

Por los huecos de servidumbres de paso podran discurrir parcialmen-
te los necesarios nicleos de comunicacion vertical y/o elementos
estructurales precisos para la construccion superior, que tendrdn
la consideracion y tratamiento material de fachada y no alterarén el
concepto para el que se han creado.

Articulo 7. Resto de determinaciones

Para el resto de deterrninaciones no modificadas arriba se estard a lo
dispuesto en [as normas del Plan General, que tienen pleno vigor con
las precisiones arriba sefialadas.
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