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Ayuntamiento de Aldaia
Anuncio del Ayuntamiento de Aldaia sobre normas wrba-
nisticas del Plan Parcial del Sector AM3-PPR

ANUNCIO
Aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 26 de Octubre de 2010 el Programa de Actuacién
Integrada del Sector AM3-PPB comprensivo de Plan Parcial, Pro-
yecto de Urbanizacion e instrumentos que lo acompafian (Estudio de
Impacto Ambiental, Estudio de Paisaje v Estudio Actistico) presen-
tado por ta mercantil URAME ALDAIA,S I, mediante gestién in-
directa, y en cumptimiento de lo previsto en el art. 104 de la Ley
Urbanistica Valenciana, a continuacién se publica el fexto completo
de las Normas Urbanisticas que le son de aplicacién:
NORMAS URBANISTICAS
1 - Determinaciones del plansamiento vigente Remisién al Plan
General de Aldaia
Articulo 1 - Remisi6n al Plan Genergl de Aldaia
El drea objeto de desarrollo mediante el Plan Parcial de los sectores
AM-3 y PP-B, delimitado por el vigente Plan General del municipio
de Aldaia como un suelo urbanizable de uso industrial y/o terciario,
mantiene las normas urbanisticas del instrumento de plancamiento
de rango municipal - el citado Plan General - aprobado definitiva-
mente por la Comisitn Territorial de Urbanismo de Valencia en fecha
5 de enero de 1.950 y publicado posteriormente en el DO G V. de 4
de diciembre de 1 990, en todo excepto en los parametros que se
establecen en el presente documento.
2 - Normas generales de urbanizacién
Articulo 2 - Condiciones de 1a red de abastecimiento
La red de abastecimiento de¢ agwa en la urbanizacién del sector
constard de tres canalizaciones independientes. La primera de ellas
permitira el suministro de agua potable para el consumo humano,
mientras que la segunda se disefiara para el riego de las zonas verdes,
tanto piblicas como privadas, y el baldeo de calfes. La tercera red
daré servicio a los usos industriales y a los aseos de los mismos. Si
bien no existe en estos momentos caudal de agunas residuales depu-
radas que se pudiera llegar a utilizar en sustitucion de agua potable
en la segunda red, ni candal de calidad diferenciada para el uso en
la tercera, la urbanizacion del sector ejecutara a su cargo la misma
para que la infraestructura esté presente en el momento en que se
pueda optar a un caudal de aguas residuales depuradas o de diferen-
tes calidades, que en cualquier caso deberdn estar sometidas a un
tratamiento terciario de desinfeccién
3 - Normas urbanisticas particulares de las distintas tipelogias
Articulo 3 - Tipologias
El Plan Parcial establece la siguiente tipologia edificatoria:
a) Manzana Densa (D)
Articulo 4 - Normas de edificacion
4 aj - Tipologia Manzana Densa (D)
4.a1 - Asignacién de usos: Industrial
USO DOMINANTE
- Industrial normal y aquellas que, aun superando el grado 2 de
molestia o peligrosidad establecido por el Nomencldtor de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por el
Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de [a Generalitat
Valenciana, o posterior que lo modifique, dispongan de 1a aplica-
cion de las medidas correctoras pertinentes en condiciones que
sean consideradas por ¢l Ayuntamiento y por la Comisién de Ac-
tividades Calificadas de la Generalitat Valenciana como de sufi-
ciente garantia.
USOS PERMITIDOS O COMPATIBLES
Tanatorios
Usos administrativo relacionados o no ¢on los procesos productivos
¥ los almacenes al por mayor.
Talleres de venta, exposicion y reparacion de automaviles y maqui-
naria, lavado de vehiculos, garajes v aparcamientos.
Estaciones de servicio, siempre que no afecte sustancialmente a la
funcionalidad del viario
Los siguientes usos incluidos en el Catéalogo de Especticulos, Esta-
blecimientos Publicos y Actividades Recreativas, aprobado por la
Ley 472003, de 26 de febrero:

1 I especticulos cinematograficos (grupo completo), 1 2 espectéculos
teatrales y musicales (grupo completo), 1.4 espectdculos circenses
{grupo completo), 2.1 actividades culturales (grupo completo), 2.3
actividades deportivas (grupo completo), 2 6 actividades recreativas y
de azar (grupo completo), 2.7 actividades de ocio y entretenimiento
{grupo completo), 2 8 actividades hosteleras y de restauracion
Residencial, en forma de vivienda de consetje o guarda de una ing-
talacién, no pudiendo superar los 150 m? construidos y ubicdndose
necesariamente en una planta alta

Botiquines o salas de urgencia que las instalaciones permitidas o
compatibles pudieran legalmente requerir

Usos docentes en salas desfinadas al aprendizaje o instruccién del
personal o de investigacion, siempre que estén vinculadas al proce-
so productivo alli implantado, o de los centros de ensefianza exis-
tentes en ¢l momento de la aprobacién del Plan General.

Comercio al por menor o detall correspondienies a los grupos 612 al
619, 641 al 648, 651 y 653 del Nomenclator, las cuales se admiten en
grados 1 y 2 en cualquier calificacién con la condicién de que su su-
perficie de ventas no exceda de 2 500 m2 y siempre que no estén rela-
cionadas en los anexos I y I de la Ley 2/2006 de la Generalitat Valen-
ciana de Prevencion de la Contaminacién y Calidad Ambiental

- Hotelero, siempre mediante estudio de detalle, que obligue a que
el uso de toda la manzana en la que se ubique sea hotelero u ofros
terciarios como comercio, hostelerfa y espectaculos y/o actividades
recreativas o administrativo, o bien si se realiza en parte de una
manzana, también mediante un estudio de detalle determinando una
banda de terreno de 20 metros de anchura destinada a espacio libre
privado que separe este uso del resto de la manzana.

USOS PROHIBIDOS

Losno calificados como dominantes, permitidos o compatibles, y en
particular:

Aquellos que se caractericen por el almacenamiento de productos
que supongan riesge inrinseco de incendio alto, que emitan olores
molestos o que supongan molestias o peligros evidentes para los
niicleos de poblacion préximos.

Los que supongan almacenamiento de productos o materiales al aire
libre En caso de asi solicitarse la exposicidn al aire libre, el Ayun-
tamiento podra imponer las condiciones que estime convenientes
pata la delimitacién, vallado y ornato en general de la parcela y de
sut zona de influencia, sin que éstas rebasen los limites autorizados
a la edificacion en altura y volumetria.

Fl almacenamiento de chatarra, cementetios de vehiculos, almacenes
de 4ridos, de trapos, de abonos orgdnicos no envasados, de pesticidas
o materiales radioactives en concentracion peligrosa y cualquier otro
que por similitud pueda desvirtuar la calificacion de usos establecida
para las Zonas o suponer peligros o molestias de consideracién para
miickeos colindantes.

En las actividades deportivas se prohiben las desarrolladas median-
te motores de explosion al aire libre. En el caso de desarrollarse en
recinto cerrado, la emision de ruido aéreo al exterior no debe ser
superior a lo establecido en la normativa vigente para las areas in-
dustriales La misma limitacion deberd regir para cualquier fuente
sonora y actividad. En los casos en que se pretenda instalar la me-
gafonia exterior o interior de ambientacion musical estard regido en
los articulos de aplicacion de la reglamentacion vigente en materia
de actividades, si procede

Las que supongan emision de humos o vapores procedentes de fa
combustioén de solidos, firel o gaséleo, excepto en ¢l caso de insta-
laciones de climatizacion que dispengan de los filtros y catalizadores
que establezca Ta legislacién vigente

Se prohibe el uso sociocultural, asistencial, pecuario y los mataderos
de cualquier tipo

Uso de Espectaculos, establecimientos Pablicos y Actividades Re-
creafivas: 1 4, espectculos taurinos (grupo completo), 1.3 6, campos
de tiro, 1.5.7. canddromos, hipédremos, velddromos y similares,
1.5.11 nduticos, 1 5.12 aeronduticos 1.5 13ciclistas, motociclistas y
automovilisticos, 1.5 14 carreras populares, maratones o similares,
33 culturales y de ocio {(grupo completo)

Los usos industriales calificados como insalubres y nocivos por el
Reglamento de Actividades Calificadas que no dispongan de las
suficientes medidas correcforas
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Las actividades relacionadas en los anexos I y 11 de la Ley 2/2006
de Ia Generalitat Valenciana de Prevencion de la Contaminacion y
Calidad Ambiental

4 a2 - Condiciones de la parcela:

Las parcelas, para ser edificables, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Superficie minima: la superficie minima de una parcela para ser
edificable serd de 250 metros cuadrados

Fachada minima: Al menos uno de sus lindes frontales serd a la
calle de acceso y nunca inferior a 10 metros

Forma de la parcela: ser4 tal que permita inscribir en ella una cir-
cunferencia de 10 metros de didmetro.

4.a3 - Parametros de emplazamiento:

1.a ocupacién maxima de la parcela por la edificacidn, anexos y
aparcarnientos podrd ser del 100 % de su superficie

La linea de fachada de la edificacion principal podra coincidir con
la alineacién fijada por el plano de ordenacion, no existiendo distan-
cias minimas ¢ntre lindes de oiras propiedades o construcciones
colindantes

La altura méxima reguladora de la edificacién serd de 15'30 metros
en cumbrera ¥ 10 metros en cornisa, salvo para el uso hotelero y
similares que necesiten una altura superior, en los que se podra
permitir, a través de un estudio de detalle

4.a4 - Condiciones de volumen v forma de los edificios:

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela se establece en 1
m?t/m’s.

E!l ntimero méaximo de plantas serd de cuatro sobre rasante (planta
baja més tres), siempre y cuando no se rebase la aftura de cornisa y
de coronacidn.

Para el uso hotelero, se permite la edificacion conh un méximo de
cineo plantas (Pb+IV), con ¢l objetivo de disponer de espacios libres
alrededor del edificio.

La altura libre de planta se regird por las normas whbanisticas del
Plan General en funcion def uso pretendido.

Se permiten plantas de sotano y semisdtano

No se permiten ni voladizos, ni cornisas, ni aleros en la linea de
fachada

4 a5 - Dotacién de aparcamientos:

Serd de aplicacion, para el uso concreto, lo marcado en los articulos
209 y 210 del Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial v
Utrbanistica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo
4.b1 - Asignacion de usos: Terciario

USO DOMINANTE

- Almacenes y servicios en general. Comercio al por mayor, exposi-
ciones permanentes, talleres de reparacion y lavado de vehiculos,
estacionamiento de vehicios, estaciones de servicio, siempre que
no afecte sustancialmente a la funcionalidad del viario, garajes, ad-
ministrativo y oficinas, socio-cultural, centro de ensefianza y sitni-
lares, deportivo recreativo, espectdculos piiblicos, hosteleria, disco-
teca y sanitario

US0OS PERMITIDOS O COMPATIBLES

- Hotelero

US0OS PROHIBIDOS

Los no definidos come permitidos o compatibies, y en particular los
siguientes:

- Residencial intensivo y extensivo

- Industrial

- Almacenamiento de productos que supongan riesgo intrinseco de
incendio alto, que emitan olores molestos o que supongan molestias
o peligros evidentes para las edificaciones vecinas,

- Tanatorio, salvo que toda la manzana se destine a uso sanitario y/o
tanatorio, o salvo que mediante un estudio de detalte se establezca
una franja de terreno de al menos 20 metros destinada a espacio libre
privado que separe este uso de los del resto de la manzana, permi-
tiéndose en dicha franja la edificacién bajo rasanie destinada a
aparcamiento ¢ instalaciones.

~ Almacenamiento de productos o materiales al aire libre, con los
condicionantes que establece el articulo 93 del PGOU.

- Almacenamiento de chatarra, cementerios de vehiculos, almace-
nes de #ridos, de trapos, de abonos orgdnicos no envasados, de
pesticidas o materiales radioactivos en congentracion peligrosa, y
cualquier otre que por similitud pueda desvirtuar la calificacion de
usos establecida para la zona o suponer peligro o molestia para las
zonas colindantes.

- En las actividades deportivas se prohiben las desarrofladas median-
te motores de explosion al aire libre. En el caso de desarrollarse en
recinto cerrado la emision de ruido aéreo al exterior no debe ser
superior a 5 dB.

- La misma limitacién anterior deberd regir para cualquier fuente
sonora y actividad. En los casos en que se pretenda instalar megafo-
nia exterior o interior de ambientacion musical estard regido en los
articulos de aplicacion de la reglamentacion vigente en materia de
actividades si procede

- En todo caso se prohibe la emision de humos o vapores proceden-
tes de combustion de sélidos, fuel o gasdleo excepto en el caso de
instalaciones de climatizacion que dispongan de los filiros y catali-
zadores que establezcea la reglamentacion vigente.

- En todo caso sera de aplicacién fa legislacion especifica en materia
de reglamentacidén de actividades calificadas

41 2 - Condiciones de la parcela:

Las parcelas, para ser edificables, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Superficie minima: la superficie minima de una parcela para ser
edificable serd de 250 metros cuadrados.

Fachada minima: Al menos uno de sus lindes frontales serd a la
calle de acceso y nunca inferior a 10 metros.

Forma de la parcela: serd tal gue permita inscribir en ella una cir-
cunferencia de 10 metros de didmetro

41b.3 - Pardmetros de emplazamiento:

L a ocupacion maxima de la parcela por la edificacidn, anexos y
aparcamientos podrd ser del 100 % de su superficie

L.a linea de fachada de la edificacién principal podra coincidir con
la alineacién fijada por el plano de ordenacién, no existiendo distan-
cias minimas entre lindes de otras propiedades o construcciones
colindantes.

La altura médxima reguiadora de la edificacion sera de 15’50 metros
en cumbrera y 10 metros en cornisa, salvo pata el uso hotelero y
similares que necesiten una altuta superior, en los que se podrd
permitir, a través de un estudio de detalle

4b.4 - Condiciones de volumen y forma de los edificios:

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela se establece en
1,51 m*/m?

El nimero méximo de plantas serd de cuatro sobre 1asante (planta
baja mds tres), siempre y cuando no se rebase la altura de comisa y
de coronacidn

Para < uso hotelero, se permite la edificacién con un méximo de
cinco plantas (Pb+IV), con el objetivo de disponer de espacios libres
alrededor del edificio,

La altura libre de planta se regird por las normas urbanisticas del
Plan General en funcion del uso pretendido

Se permiten plantas de sétano y semisdtano.

No se permiten ni voladizos, ni cornisas, ni aleros en la linea de
fachada.

41 5 - Dotacién de aparcamientos:

Serd de aplicacion, para el uso concreto, lo marcado en los articulos
209 del Reglamento de Ordenacién ¥ Gestidn Territorial y Urbanis-
tica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo

4 - Elementos y reservas de suelo dotacional propio de lared secun-
daria

Zonas verdes

Se dividen en JARDINES y AREAS DE JUEGO. Sus dimensiones
minimas quedan establecidas segin €] contenido del Reglamentio de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por el
Decreto 67/2006, de 19 de mayo, y para el case conereto del Plan
Parcial de los Sectores AM-3 y PP-B deberdn materializarse 1as si-
guientes:

Jardines
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SJL-1.1: Con una superficie de 2 936'95 m?
SJL-2.1: Con una superficie de 4 00771 m?
SIT-3.1: Con una superficic de 3 503'73 m?
SJL-3 2; Con una superficie de 1 296'36 m?
SH -3 3: Con una superficie de 3 713'88 m?
SI1-3 4: Con una superficie de 3 275'60 m?
SIL-4.1: Con una superficie de 3 81303 m?
$JL-4 2: Con una superficie de 9.409'58 m*
IOTAL JARDINES = 31 956,84 m? (9'90% de la superficie compu-
table del Sector)

Areas de juego

SAL-1 1: Con una superficie de 284'41 m?
SAL-1.2: Con una superficie de 238'59 m?
SAL-2.1: Con una superficie de 81128 m?
SAL-2 2: Con una superficic de 426'33 m?
SAL-3 1: Con una superficie de 663'33 m?
SAL-4 1; Con una superficic de 764'94 m?

6 - Fichas de ordenacion urbanistica

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: Endustrial en Manzana Densa

MUNICIPIC: Aldaia
SISTEMA DE ORDENACION

Alineacion de calle {Manzana)

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Manzana densa

TOTAL AREAS DE JUEGO = 3 191'08 m? (5'98% de las zonas
verdes)

TOTAL ZONAS VERDES DE LARED SECUNDARIA =35 14792
m? (10'89% de la superficie computable del Sector)

5 - Régimen urbanistico del suelo con relacion a los Estudios de
Detalle y Provectos de Urbanizacion

Articulo 5 - Estudios de Detalle

Podran ser objeto de modificacién mediante Estudio de Detalle todas
las manzanas definidas en los planos de ordenacion El objetivo de
los posibles estudios se centrard en fa rewbicacion de volimenes
como consecuencia de la posible implantacion de determinados usos
0 equipamientos.

Articulo 6 - Proyectos de Urbanizacion

En relacién con los proyectos de urbanizacion, €] Ayuntamiento de
Aldaia establecerd las condiciones minimas que deben contemplar
en las bases particulares que han de regir el criterio de seleccion y
adjudicacién del Programa de Actuacién Integrada de los sectores
AM-3 y PP-B

CODIGO: IMD
PLAN: Sectores AM-3 y PP-B
USO GLOBAL

Industrial

USOS PORMENORIZADOS

Usc DOMINANTE

- Industrial normat v aquellas que, Tanatorios.
aun superando el grado 2 de
molestia o peligrosidad establecido
por el Nomenclator de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas, aprobado por ef Decreto
54/1990, de 26 de marzo, del

reparacion  de
Consell de la Generalitat Valenciana,

Usos COMPATIBLES

Usos administrative retacionados o
no con los procesos productivos y
los almacenes al por mayor.

Talleres de venta,
automoviles vy
magquinaria, lavado de vehicuios,

Usos INCOMPATIBLES

Las no calificados como dominantes,
permitidos o compatibles, v en
particular:

Aquellos que se caractericen por el
almacenamiento de productos que
supongan riesgo  intrinseco  de
incendio alto, que emitan olores
molestos 0 que supongan molestias

exposicion  y
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o posterior que lo modifique,
dispongan de la aplicaciéon de las
medidas correctoras pertinantes en
condiciones que sean consideradas
por el Ayuntamiento y por la
Comisién de Actividades Calificadas
de la Generalitat Valenciana como
de suficiente garantia.

garajes y aparcamienios.

Estaciones de servicio, siempre que
no afecten sustancialmente a la
funcionalidad del viario

Los siguientes usos incluidos en el
Catdlogo de Especticulos,
Establecimientos Plblicos y
Actividades Recreativas, aprobado
por la Ley 4/2003, de 26 de febrero:

1.1 espectdculos cinematograficos
(grupo completo), 1.2 espectaculos
teatrales y musicales  {grupo
completo}, 14 espectaculos
circenses  (grupe  completo), 2.1
actividades culturales {grupo
completo}, 23 actividades
deportivas  (grupo completo), 2.6
actividades recreativas y de azar
{grupo completo), 2.7 actividades
de ocio y entretenimiento {grupc
completo}, 28 actividades
hosteleras y de restauracion

Residencial, en forma de vivienda de
conserje o guarda de una
instalacién, no pudiendo superar los
150 m? construidos y ubicdndose
necesariamente en una planta alta.

Botiquines o salas de urgencia que

las instalaciones permitidas o
compatibles pudieran legalmente
requerir,

Usos docentes en salas destinadas
al aprendizaje o instruccién def
personal o de investigacién, siempre
que estén vinculadas al proceso
productivo alli implantado, o de los
centros de enseflanza existentes en
el momento de la aprobacion del
Plan General.

Comercio al por menor o detall
correspondientes a los grupos 612 al
619, 641 al 648, 651 y 653 del
Nomenclator, las cuales se admiten
en grados 1 y 2 en cualquier
calificacién con la condicidn de gue
su superficie de ventas no exceda
de 2500 m2 vy siempre que no
estén relacionadas en los anexos [ y
II de ta Ley 2/2006 de la Generalitat
Valenciana de Prevencion de la
Contaminacion y Catidad Ambiental.

- Hotelero, siempre mediante estudio
de detalle, que obligue a que el uso
de toda la manzana en la que se
ubigue sea hotelero u otros terciarios
oMo comerclo, hosteleria v
espectaculos y/o actividades
recreativas o administrativo, o bien si
se realiza en parte de una manzana,

o peligros evidentes para los nicleos
de poblacion proximos.

Ltos gue supongan almacenamiento
de productos o materiales al aire
iibre. En caso de asi solicitarse la

exposicion al aire libre, el
Ayuntamiento podra imponer las
condiciones que estime

convenientes para la delimitacion,
vallado y ornato en general de la
parcela v de su zona de influencia,
sin que éstas rebasen los limites
autorizados a la edificacién en altura
y volumetria.

El almacenamiento de chatarra,
cementerios de vehiculos,
almacenes de aridos, de trapos, de
abonos organicos no envasados, de
pesticidas o materiales radioactivos
en concentracién  peligrosa ¥y
cualguier otro que por similitud
pueda desvirtuar la calificacion de
usos establecida para las zonas o
suponer peligros o molestias de

consideracion para nicleos
colindantes.
En las actividades deportivas se

prohiben las desarrolladas mediante
motores de explosion al aire libre
En el caso de desarrollarse en
recinto cerrado, la emision de ruido
aéreo al exterior no debe ser
superior a lo establecido en ia
normativa vigente para las areas
industriales. La misma limitacion
deberd regir para cualquier fuente
sonora y actividad En los casos en
que se pretenda instalar  la
megafonia exterior o interior de
ambientacidon musical estara regido
en los articulos de aplicacion de la
reglamentacién vigente en materia
de actividades, si procede.

Las que supongan emisidn de
humos © vapores procedentes de la
combustion de sodlidos, fuel o
gasdleo, excepto en el caso de
instalaciones de climatizacidén que
dispongan de los  filtros
catalizadores gque establezca la
legislacion vigente,

Se prohibe & uso sociocultural,
asistencial, pecuario vy los mataderos
de cualquier tipo

Uso de

esiablecimientos
Actividades Recreativas: 1.4.
espectaculos taurinos (grupo
completo)}, 1 5.6. campos de tiro,
1.57 canddromos, hipédromos,

Espectaculos,
Piblicos v

N.7 60
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Sera de aplicacion, para et uso concreto, lo marcado en los articulos 209 y 210 del Reglamento

OTRAS CONDICIONES

de Ordenacién y

Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo.
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también mediante un estudio de velddromos vy similares, 1511
detalle determinando una banda de nduticos, 1.512 aerondauticos
terreno de 20 metros de anchura 1 5.13cidlistas, motociclistas vy
destinada a espacio libre privado que automovilisticos, 1.5.14 carreras
separe este uso del resto de la populares, maratones o similares,
manzana 3.3, culturales y de ocio (grupec
completo}.
Los wusos industriales calificados
como insalubres y nocivos por el
Reglamento de Actividades
Calificadas que no dispongan de las
suficientes medidas correctoras
Las actividades relacionadas en los
anexos I y II de la Ley 2/2006 de la
Generalitat Valenciana de
Prevencién de la Contaminacién y
Calidad Ambiental.
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima 250 m=2 Distancia a fachada =0m
Frente minimo de parcela 10m Distancia a lindes om
Circunferencia minima inscrita 210m Distancia entre construcciones en Om
distinta parcela
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
indice de edificabilidad neta sobre 1 m2t/m3s Nimero maximo de plantas 4(B+ 3)
parcela 5 (B + 4} para uso
hotelero
Ocupacién maxima 100 % Altura maxima de cumbrera 15'50 m
Altura maxima de cornisa i0m
Aprovechamiento sobre cubierta Ne
Sétanos / Semisdtanos Si/si
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: Terciario en Manzana Densa

MUNICIPIO: Aldaia
SISTEMA DE ORDENACION

Alineacibén de calle (Manzana)

Uso DOMINANTE

- Almacenes y servicios en general
Comercio al por mayor, exposiciones
permanentes, talleres de reparacion
y lavado de vehiculos,
estacionamiento de vehiculos,
Estacicnes de servicic, siempre que
no afecten sustancialmente a la
funcionalidad dei viario, garajes,
administrative vy oficinas, socio-
cultural, centro de ensefianza vy
similares, deportivo recreativo,
espectdculos  plblicos, hosteleria,
discoteca y sanitario

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Manzana densa

USOS PORMENORIZADOS
Usos COMPATIBLES

- Hotelero

CODIGO: TMD
PLAN: Sectores AM-3 y PP-B
USO GLORAL

Terclario

Usos INCOMPATIBLES

Los no definidos como permitidos o
compatibles, y en particular los
siguientes:

- Residencial intensivo y extensive
- Industrial

- Almacenamiento de productos que
supongan riesgo intrinseco  de
incendio alto, gue emitan olores
molestos 0 que supongan molestias
o peligros evidentes para las
edificaciones vecinas

- Tanatorio, salvo que toda la
manzana se destine a uso sanitario
y/o tanatorio, o salve que mediante
un estudic de detalle se establezca
una franja de terreno de al menos
20 metros destinada a espacio libre
privado que separe este uso de los
del resto de la manzana,
permitiéndose en dicha franja Ia
adificacion bajo rasante destinada a
aparcamiento o instalaciones.

- Almacenamiento de productos o
matertales al aire libre, con los
condicionantes que establece el
articulo 95 del PGOU.

- Almacenamiento de <chatarra,
cementerios de vehiculos,
almacenes de &ridos, de trapes, de
abonos organicos no envasados, de
pesticidas o materiales radioactivos
en  concentracion  peligrosa, v
cualquier otro que por similitud
pueda desvirtuar la calificacién de
usos establecida para la zona o
suponer peligro © molestia para las
zenas colindantes

- En las actividades deporiivas se
profiiben las desarrolladas mediante
motores de explosidén al aire libre
En el caso de desarrollarse en
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recinto cerrado la emision de ruido
aéreo al exterior no debe ser
superior a 5 dB

- La misma limitacidn anterior
debera regir para cualquier fuente
sonora y actividad. En los casos en
que se pretenda instalar megafonia
exterior o interior de ambientacién
musical estard regido en los
articulos de aplicacion de Ja
reglamentacion vigente en materia
de actividades si procede.

- En todo caso se prohibe la emisidn
de humos o vapores procedentes de
combustién  de sdlidos, fuel o
gasdleo excepto en el caso de
instalaciones de climatizacion que
dispongan de los  filtros vy
catalizadores que establezca la
reglamentacion vigenite,

- En todo caso sera de aplicacion la
legislacion especifica en materia de
reglamentacion de actividades
calificadas.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minima 250 m2 Distancia a fachada =20m

Frente minimo de parcela 10 m Bistancia a lindes O0m

Circunferencia minima inscrita 2 10m bistancia entre construcciones 0 m
distinta parcela

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
indice de edificabilidad neta sobre 1,51 m2tm2s N(mero maximo de plantas 4 (B + 3)
parcela 5 (B + 4) para uso
hotelero

Qcupacién maxima 100 % Altura maxima de cumbrera 15'50 m
Altura maxima de cornisa 10m
Aprovechamiento sobre cubierta No
Sotanos / Semisotanos Si/fSi

Dotacién de aparcamientos:

OTRAS CONDICIONES

Serd de aplicacion, para el uso concreto, lo marcado en el articulo 209 del Reglamento de Ordenacién y Gestidn
Territorial y Urbanistica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo
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Este acto pone fin a la via administrativa y contra €l se podrd interponer recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que lo adoptd, en el
plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de 1a recepcion de la notificacidn; si lo desea puede impugnarlo directamente ante la corres-
pondiente Sala de lo contenciose administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, con sede en la Ciudad de la
Justicia de la ciudad de Valencia. en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 10y 46 de la Ley 29/1 998, de 13 de Julio, reguladora de 1a Jurisdiccidn contencioso-administrativa (BOE de 14 de Julio de
1.998}, sin perjuicio de que pueda gjercitar cualquier otra accidn que estime procedente

Aldaia, a 27 de Febrero de 2012 —La alcaldesa, Carmen Javega Martinez.

2012/6827




