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St DAAJUNTAMENT

TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANISTICAS
DEL
PLAN GENERAL
DE
ORDENACION URBANA

TEXTO REFUNDIDO de las Normas Urbanisticas del Plan General (de fecha
05.01.1990 y publicadas en el BOP de fecha 21.12.1990) y las modificaciones aprobadas
hasta la fecha.

Segiin lo dispuesto por Resolucion de Alcaldia n® 3056 de 29-09-2023 se ha elaborado este
texto refundido de las Normas urbanisticas que incorpora las modificaciones del Plan
General de Ordenacion Urbana aprobadas por el Pleno de esta Corporacicn y que se han ido
produciendo desde su aprobacion hasta la fecha actual y se ha publicado en el Porial de la
Transparencia del Ayuntamiento de Aldaia.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALDAIA

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Arf. 1.- Significado y Ambito de Aplicacion.

El presente Plan General de Ordenacion Urbana censtituye la revision del planeamiento
comarcal vigente, en el estricto ambito del término municipal de Aldaia y supone su
adaptacion a la Reforma de la Ley del suelo en los términos previstos en la Disposicion
Transitoria primera de su Texto Refundido.

La Ordenacion grafiada en los planos que afecta a los términos colindantes, lo es a titulo
indicativo e informativo y tiene por objeto el hacer comprensible la ordenacion contenida en
el ambito del término Municipal de Aldaia y facilitar la necesaria coordinacion de las
intervenciones en el territorio.

Art, 2.- Objeto.

1.- El P.G.O.U. de Aldaia constituye el instrumento de ordenacion urbanistica integral del
territorio del mencionade municipio, de conformidad con lo que dispone la actual
legislacion urbanistica.

2.- El Plan general tiene preferencia de aplicaciéon sobre cualquier otra disposicion
municipal que regule el uso y ordenacion del territorio.

3.-El Plan General es el marco basico regulador de las actuaciones urbanisticas que se lleven
a cabo en ¢l término municipal de Aldaia y vincula tanto a los particulares como a la
Administracion.

4.- En lo no previsto en el Presente Plan General sera de aplicacion las Normas de caracter
general que regulen los diferentes aspectos sectoriales del planeamiento y ordenacion del
territorio.

Art. 3.- Vigencia del Plan General.

El Plan general tiene una vigencia indefinida. Sera inmediatamente ejecutivo desde el dia
siguiente de la publicacion de su aprobacion definitiva,

Art. 4.- Alteracion del Plan.
Los contenidos del Plan General podran alterarse bien a través de su Revision o bien
mediante la Modificacion de algunos de sus elementos constitutivos, siguiendo las

formalidades previstas por la legislacion vigente.

Art. 5.- Revision del Plan. Indicadores que la determinan.
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1.- Se entiende por Revision del Plan General la alteracion de su contenido como
consecuencia de la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccion de un
modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter
demografico, economico o social que incidan sustancialmente sobre la ordenacion
establecida o cuando la alteracion venga motivada por el agotamiento del Plan, en los
términos establecidos por el articulo 154.3 del reglamento del Planeamiento.

2.- Debera procederse necesariamente a la revision del Plan en los casos siguientes:

a) Cuando se cumplan 8 afios desde su entrada en vigor, con la finalidad de verificar el
grado de cumplimiento alcanzado por ¢l programa del Plan y establecer una nueva
programacion.

b) Caso de aprobarse una figura de plancamiento de orden superior que afecte al
territorio municipal de Aldaia.

¢) Si en el plazo de dos aiios desde la aprobacion definitiva del Plan General no se han
adjudicado las obras del Distribuidor Comarcal y del desvio del Barranc de la Saleta.

d) Si se produce el agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus previsiones y
s¢ hace necesario nuevo suelo urbanizable o un nuevo Programa de Actuacion.

¢) Cuando a la finalizacion del primer cuatrienio no se hayan producido al menos el 75%
de las inversiones publicas previstas en el programa de actuacion del Plan, para dicho
cuatrienio.

f) Si se producen alteraciones, por exigencias legales o de caracter técnico general de los
standars reservados para los servicios publicos, sistema de comunicaciones, espacios
publicos y equipamientos, debidos a la transformacion economica y social.

g) Cuando otras circunstancias o disposiciones legales asi lo exijan.

Art. 6.- Modificacion del Plan.

1.- Se entiende por Modificacion del Plan la alteracion singular o puntual de alguno o
algunos de los elementos que lo constituyen.

2.- Si dicha alteracion singular o puntual afectara a la concepcion global de la ordenacion
prevista o significa, por acumulacion de distintas modificaciones puntuales, una alteracion
generalizada de sus determinaciones basicas, procederd efectuar la revision del Plan.

3.- Por razones de necesidad o conveniencia general podrad modificarse cualquier elemento
del Plan general, aun cuando lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo o se imponga la procedencia de revisar la programacion del Plan
General, todo ello de acuerdo con lo establecido al respecto por la Ley del Suelo y sus
Reglamentos. En este sentido se tendran especial atencion a los contenidos de los articulos
161 y 162 del reglamento del planeamiento, asi como a las prescripciones establecidas en
el articulo 159 del mismo Reglamento en relacion con el aprovechamiento medio.

4.- No serén consideradas como Modificaciones del Plan:

a) Las alteraciones que afecten puntualmente a determinaciones no basicas del Plan o
soluciones incorporadas a titulo indicativo en la documentacion del Plan, siempre y
cuando estas hayan sido definidas como tales en el presente Plan.

Las determinaciones no basicas mencionadas solo podréan ser alteradas a través de los
instrumentos de desarrollo previstos por el Plan, siempre que esté asi especificado por
el mismo.

b) Las variaciones que vengan motivadas por el ajuste, a la realidad del terreno, de las
mediciones contenidas en la documentacion del Plan, en concordancia con lo
establecido en el articulo 9 de las presentes normas.
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¢) La Aprobacion de Ordenanzas Municipales para el desarrollo, aclaracion
interpretativa o como complemento de las presentes Normas, siempre y cuando no las
contravengan ni las desvirtien.

d) La modificacion de las Ordenanzas del apartado anterior, las cuales no deberan ser
consideradas, en ningtin caso, como parte constitutiva del presente Plan General.

Art. 7.- Revision del Programa de Actuacion.

El Programa de actuacion del Plan sera objeto de revision cada cuatro afios, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 48 de la Ley del Suelo y 158 del Reglamento del Planeamiento.

Art. 8.- Obligatoriedad del Plan.
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Las determinaciones de este Plan obligan tanto a la Administracion como a los particulares.
Tal obligatoriedad comportard las limitaciones que se establecen en el articulo 58.1 de la Ley
del Suelo.

No obstante, con cardcter excepcional el Ayuntamiento, previo informe favorable de la
Comision Territorial de Urbanismo, podra autorizar usos u obras de caracter provisional de
acuerdo con lo establecido en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo.

s_cod=-2&ent_id:

Art. 9.- Interpretacion de los contenidos del Plan.

1.- Las determinaciones del Plan General se interpretaran segin los criterios que, partiendo
del sentido propio de las palabras en relacion al contexto y los antecedentes historicos y
legislativos, atienden fundamentalmente a su espiritu y finalidad, asi como a la realidad
social en que deben aplicarse.

2.- En los casos de duda, imprecision o contradiccion entre los diferentes documentos que
integran cl Plan, prevalecera la interpretacion que implique mayores espacios publicos o
de interés colectivo y menor edificabilidad o aprovechamiento.

3.- La delimitacion de los sectores, unidades de actuacion, actuaciones aisladas, zonas y
sistemas del presente Plan, teniendo en cuenta las tolerancias necesarias en todo
levantamiento planimétrico, podra ser precisada o ajustada en los instrumentos del
planeamiento (Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle) que desarrollen
el Plan General, asi como a través de delimitaciones de Unidades de Actuacion
Urbanistica, tanto en las previstas como en las no previstas en ¢l Plan.

4.- Las reglas de interpretacion que se seguirdn en los mencionados ajustes seran las

siguientes:
a) No alterar las dimensiones que figuran en los planos normativos en mas 0 menos un
5%.
b) No alterar la forma sustancial de la ordenacion o delimitacion contenida en los
planos, excepto las precisiones debidas a ajustes respecto a:
-Alineaciones oficiales o lineas de edificacion consolidadas.
-Caracteristicas geograficas y topograficas del terreno
-Limites fisicos o particiones de propiedad.
-La existencia de elementos naturales o artificiales, de significativo interés, que lo
justifique.
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¢) Asi mismo podrd realizarse un ajuste de los Sistemas de Espacios Libres y/o de
Equipamientos Comunitarios que suponga disminucion de la superficie que para ellos
prevé el Plan.
5.- Lo especificado en los puntos 3 y 4 se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido por
los puntos 1 y 2 del presente articulo.
6.- Todas estas reglas seran de aplicacion en cualquier instrumento que desarrolle el Plan
General, e incluso en los trabajos planimétricos o topograficos de cambio de escala.

Art. 10.- Publicidad.

Respecto a la publicidad del Plan y de las figuras que lo desarrollan se estara a lo dispuesto
por ¢l articulo 164 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Art. 11.- Documentacién del Plan.

Los documentos que integran el Plan General con cardcter normativo son:
1.- Memoria.
2.- Planos de Ordenacion.
3.- Normativa Urbanistica,
4.- Programa de Actuacion.
5.- Estudio Econémico-Financiero.
El resto de la documentacién, constituida por la Memoria Informativa y los Planos de
Informacion Urbanistica, tiene caracter informativo y de documentos complementarios.

TITULO IL.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

CAPITULO 1.- NORMAS GENERALES.
Art. 12.- Instrumentos para el Desarrollo del Plan.

1.-Para ¢l desarrollo del Plan General se procedera, de acuerdo con lo establecido por la
legislacion urbanistica y por las presentes Normas, mediante la formulacion y aprobacion
de los siguientes instrumentos del Planeamiento:

A) Instrumentos d Ordenacion (Planeamiento derivado y complementario).
B) Instrumentos de Gestion.
C) Instrumentos de Ejecucion.

2.- Las determinaciones del Plan seran de aplicacion inmediata en los supuestos en que nho
sea legalmente exigible, o no esté prevista en el Plan, la previa aprobacion de todos o
alguno de los instrumentos de planeamiento antes mencionados.

3.- También podran formularse, para ¢l desarrollo del Plan, aclaracion interpretativa o como
complemento de las presentes Normas, Ordenanzas Especiales que con caracter general y
competencia municipal, regulen aspectos relacionados con la aplicacion del planeamiento,
usos de suclo, actividades, obras y edificios. Para dichas Ordenanzas sc¢ tendra la
consideracion establecida en el punto 4 del articulo 6° de las presentes Normas.

Art. 13.- Prioridades y Plazos.
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1.- Las prioridades y plazos para desarrollar las determinaciones del Plan General seran las
establecidas en el programa de actuacion del mismo.

2.- Los plazos cuatrienales que se establecen, en Suelo Urbanizable Programado, para
formular Planes Parciales de iniciativa particular, son obligatorios para los propietarios del
suelo afectado, los cuales deberan presentar los documentos necesarios con la suficiente
antelacion a fin de hacer posible la ¢jecucion del planeamiento dentro de los plazos
cuatrienales fijados por estas Normas.

Dichos plazos afectan a todo el proceso de formulacion y aprobacion del planeamiento
y de sus instrumentos de gestion y ejecucion, asi como a la realizacion de las obras de
urbanizacion correspondientes, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.

El planeamiento de iniciativa privada debera ser formulado dentro de los doce meses
siguientes al inicio del cuatrienio en el que debe ser llevado a cabo.

El incumplimiento por los particulares de los plazos establecidos, tanto para la
formulacion del planeamiento parcial como para la ejecucion del mismo, podra determinar
la adopcion, por la Administracion actuante, de alguna o algunas de las siguientes
medidas:

a) Formulacion subsidiaria del planeamiento por la administracion.

b) Desclasificacion del Suelo, en su caso.

3.- La aplicacion subsidiaria del sistema de expropiacion respecto al de compensacion,
podra ser utilizada para paliar la inactividad de los particulares tanto en la formulacion del
planeamiento como en la ejecucion de éste en sus distintas etapas procedimentales, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 119 de la Ley del Suelo.

4.- No obstante, todo lo anterior, podran concederse prorrogas, por el plazo de un afo,
cuando se presenten iniciativas particulares de promocion y gestion del planeamiento que
puedan significar una mayor facilidad para el desarrollo del Plan General.
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Art. 14.-Iniciativa en la formulacién del Planeamiento.

1.- Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de iniciativa publica, privada
o indistinta, conforme a las indicaciones sefialadas para cada caso en este Plan.

2.- Los particulares podran iniciar los tramites para los instrumentos de ordenacion que
formulen, sin mds requisito que presentar la documentaciéon en regla, de contenido
conforme a derecho y al presente Plan General.

La aprobacion definitiva de todo tipo de instrumentos de planecamiento queda reservada,
sin embargo, al criterio de oportunidad de la administracion, segun lo aconseje el interés
general.

Art. 15.- Tramitacion Simultinea o Paralela.

Los instrumentos de gestion o ejecucion del planeamiento (proyectos de compensacion,
reparcelacion, urbanizacion, expropiacion urbanistica, etc) podrén tramitarse de modo
simultaneo, si bien en expedientes separados, a las figuras de planeamiento que desarrollen

este Plan,

CAPITULO I11.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art. 16.- Planes Especiales.
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En desarrollo de las previsiones de este Plan General y aparte de los Planes Parciales y
Especiales a que se hace mencion en el desarrollo del Suelo Urbanizable Programado y Suelo
Urbano, se podran formular Planes Especiales de cualquiera de los tipos contemplados por la
legislacion urbanistica.

Art. 17.- Estudios de Detalle.

1.-Para ¢l correcto desarrollo del Plan General, de los Planes Parciales, o de los Planes
Especiales que pudieran redactarse, podran formularse, cuando fuera necesario, Estudios
de Detalle con la finalidad de prever o reajustar el sefalamiento de alineaciones y rasantes
y/o la ordenacion de los voliimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan,

2.- Los Estudios de Detalle habran de respetar las determinaciones fundamentales del Plan.

3.- A Los efectos de la aplicacion de los articulos 14 de la Ley del Suelo y 65 del
Reglamento del Planeamiento, se entendera por determinacion fundamental del Plan
General la edificabilidad, el volumen méximo, la altura de cornisa maxima, la altura
mdxima de coronacién y los usos que, especificados por el Plan y adscritos sobre un
sector, zona, unidad delimitada, 4rea o manzana, configuran su aprovechamiento
urbanistico. Y el tipo de ordenacion que relaciona el espacio privado con el publico.

4.- La adaptacidn y reajuste de alineaciones no podra comportar la reduccion de la superficie
del espacio viario disefiado por el Plan, ni suponer alteraciones en la continuidad de
recorridos de trafico rodado establecida por el Plan.

Podran crear vias de servicio de acceso a los volumenes que ordenen siempre que respeten
las condiciones anteriores.

No podran reducir la superficie de los espacios libres o de uso dotacional previstos por el
Plan.

5.- Los Estudios de Detalle observaran, tanto en su formulacion como en su contenido, lo
establecido por la legislacion urbanistica aplicable y el presente Plan.

6.-Las condiciones de cdificabilidad y volumen mencionadas en ¢l punto 3 del presente
articulo constituyen unos limites maximos que no pueden excederse, excepto que se
tramite la modificacion del Plan. Sin embargo, no son obligatorios, tanto para las obras de
nueva planta como en las de ampliacion y/o reforma, excepto en los casos en que asi lo
obligue explicitamente el presente Plan o el correspondiente planeamiento derivado,
pudiéndose edificar, por tanto, por debajo de aquellos limites.

7.- A iniciativa particular y a través de la formulacion de un Estudio de Detalle conforme a
lo indicado en el punto 5 anterior podra plantearse también una propuesta alternativa a la
tipologia edificatoria contemplada por el Plan general, en aquellas areas en las que el Plan
considera dicha posibilidad.

8.- La formulacion de la propuesta alternativa debera plantearse de manera unitaria y global
para todo el ambito de las mencionadas dreas.

9.- El Estudio de Detalle no podra comportar disminucion de las obligaciones urbanizadoras
a cuenta de la propiedad afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de lo previsto
en este Plan, ain en el caso de que la nueva ordenacion de volumenes o la propuesta
alternativa de tipologia edificatoria, planteada a iniciativa particular en un Estudio de
Detalle, signifique una disminucion del aprovechamiento urbanistico contemplado por el
Plan. En ese caso se especificard en el estudio de Detalle la renuncia voluntaria, por parte
de los propietarios, al aprovechamiento urbanistico disminuido como consecuencia de la
formulacion de la propuesta.
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10.- Los Estudios de Detalle si podran ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran
de iniciativa particular o vinieran a introducir mayores dotaciones y/o espacios libres que
los originariamente previstos en el planeamiento que desarrollen.

CAPITULO II1.- INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 18.- Definicion y Clases.

Se consideran instrumentos de gestion aquellos cuya finalidad es el reparto equitativo de los
beneficios v cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y/o posibilitan la posterior
¢jecucion del planeamiento en los términos establecidos por la legislacion urbanistica. Son
Instrumentos de Gestion, a los efectos de las presentes Normas:

A.- Aquellos que forman parte de alguno de los Sistemas de Actuacion definidos en el
articulo 119 de la Ley del Suelo.
B.- 1. Los proyectos de reparcelacion en cualquiera de las formas previstas en el Titulo
II del reglamento de Gestion Urbanistica.
2. Los proyectos de expropiacion con los fines previstos por el Capitulo III del Titulo
IT de la Ley del Suelo o para la ejecucion de los sistemas generales del Plan o de
alguno de sus elementos o para llevar a efecto actuaciones en suelo urbano.

Articulo 19.- Competencia.

La gestion del Plan General y de sus instrumentos derivados de Ordenacion, corresponden al
Ayuntamiento, sin perjuicio de la participacion de los particulares en dicha gestion en los
términos establecidos por la actual legislacion y las presentes Normas.

Art. 20.- Eleccion del instrumento de Gestién.

1.- Los Planes e Instrumentos de ordenacion que se redacten para el desarrollo del Plan
determinaran expresamente el sistema o sistemas de actuacion para llevar a cabo su
gestion, entre los previstos en la legislacion urbanistica.

2.- La eleccion del sistema habra de adoptarse justificando debidamente que el sistema o
sistemnas escogidos son los mas adecuados para asegurar la ejecucion del planeamiento en
los plazos sefialados, atendiendo a las caracteristicas de todo tipo de cada poligono de
acuerdo con lo previsto por el articulo 56 del Reglamento de Planeamiento.

3.- Especialmente, el sistema elegido, tendera a garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion en los plazos sefialados, la cesion y ejecucion de los suclos para dotaciones y
equipamientos v las cesiones de viales y espacios libres de uso publico.

4.- En Suelo urbano, el Plan delimita Unidades de Actuacidén Urbanistica. La delimitacion
de dichas Unidades de Actuacion aparece grafiada en los correspondientes planos de
Gestion. Y sus caracteristicas y sistema de actuacion quedan detallados en el Anexo de la
Memoria de Ordenacion. El sistema de actuacion determinado en cada caso lo es con
caracter recomendado, pudiendo ser establecido por el procedimiento regulado en el
articulo 118 del texto Refundido de la Ley del Suelo.

En especial procedera al cambio de Sistema de Actuacion Urbanistica en aquellas
unidades de actuacion urbanistica que no hubieran iniciado el tramite de gestion
correspondiente en los plazos que prevé el Programa de Actuacion del Plan General.
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5.- A parte de las Unidades de Actuacion contenidas en el Plan, podran delimitarse otras
Unidades o modificar las ya previstas, conforme al procedimiento establecido por el
articulo 118 de la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento de Gestion.

6.- Igualmente podra fragmentarse el ambito delimitado de las Unidades previstas por el
Plan, en varias unidades de ambito menor o agregarse formando una de ambito mayor,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que no sc altere la medida del aprovechamiento que resultaba para todos los
propietarios en la unidad delimitada originalmente, de manera que no resulte, con la
fragmentacion, ningiin propietario beneficiado en detrimento de otros.

b) Que quede garantizada la ¢jecucion del planeamiento de acuerdo con los fines
planteados por la delimitacion originaria.

7.~ Por otra parte, el Plan contempla una serie de Actuaciones Aisladas para ser ejecutadas
por expropiacion. La ubicacion de las mismas aparcce grafiada en los correspondientes
planos de Intervenciones Urbanisticas y sus caracteristicas detalladas en las fichas de
intervenciones Programadas del Anexo al Programa de Actuacion.
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Art, 21.- Contenido y Tramitacion.
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Los contenidos y la tramitacion de los instrumentos de Gestion del Planeamiento, se
ajustaran a lo establecido por la Legislacion Urbanistica aplicable al respecto.

CAPITULO IV.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN

Art. 22.- Definicion y Clases.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizara a través de la formulacion de proyectos técnicos, los cuales, segin su
objeto podran ser;

a) de urbanizacion

b) de obra ordinaria

¢) de parcelacion

d) de otras actuaciones urbanisticas
¢) de edificacion

f) de actividades e instalaciones

Art. 23.- Proyectos de Urbanizacion.

1.- Se entiende por urbanizacion el acondicionamiento urbanistico del conjunto de espacios
publicos y servicios urbanos que, formando parte de los Sistemas WViarios, de
Infraestructuras o de Espacios Verdes, definen el suelo urbano de uso colectivo que
permite, a su alrededor, la formacion de solares de edificacidon pablica o privada.

2.- Las obras de configuracion de estos espacios e infraestructuras se realizaran de acuerdo
con los correspondientes Proyectos de Urbanizacion que desarrollen las determinaciones
establecidas por el Plan General o por los instrumentos de Ordenacion que lo desarrollen o
complementen,

3.- Los proyectos de urbanizacion que se redacten se sujetaran a lo establecido por los
articulos 67 a 70 del reglamento de Plancamiento.
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4.- Independientemente de lo anterior, el Ayuntamiento redactara una Ordenanza Particular
en la que se especificaran los contenidos, documentacion, tramites, plazos, garantias y
demas requisitos que deban cumplir de acuerdo con la legislacion aplicable, los proyectos
de Urbanizacion o de Obra Ordinaria redactados por iniciativa particular,

CAPITULO V.- DESARROLLO DEL PLAN SEGUN LA CLASE DE SUELO

Art, 24.- Desarrollo del Plan en suelo Urbano.

1.- Las previsiones del Plan general en Suelo Urbano seran de ejecucion inmediata y directa,
sin perjuicio de la redaccion y aprobacion de los correspondientes proyectos de
compensacion, o en su caso reparcelacion, en los ambitos de las unidades de actuacion
sefialadas en el Plan o aquellas otras que pudieran delimitarse.

Se exceptian los ambitos de suelo con riesgo de grave inundacion segtn las Normas de
Coordinacion Metropolitanas, que se numeran en el punto 7.2.2 de la memoria y cuyo
desarrollo se condiciona a la ejecucion de las obras de defensa de inundaciones
programadas para el primer cuatrienio del programa de dichas normas o a la aplicacion
directa en los proyectos de urbanizacion y de edificacion de los criterios correspondientes
sefialados en el articulo 37 y 38 de las Normas de Coordinacién Metropolitanas.

2.- Para mejorar aspectos concretos en la fijacion de alineaciones o de la volumetria, se
podran redactar Estudios de Detalle, de acuerdo con el articulo 14 de la Ley del Suelo y 65
y 66 del Reglamento de Planeamiento y con lo especificado en las presentes Normas.

3.- La ejecucion de las Unidades de Actuacién, una vez efectuada la distribucion de
beneficios y cargas a través del proyecto de urbanizacion o, en su caso de Obra Ordinaria,
pertinentes.

4.- De acuerdo con el articulo 83 de la Ley del Suelo, los propietarios de Suelo Urbano estan
obligados a costear la urbanizacion, ya seca sufragindola para su cjecucion por el
Ayuntamiento o, en su caso, ejecutandola para su recepeion por éste.

5.- Las obras de urbanizacion que deben costear los propietarios son las mencionadas en el
articulo 122 de la Ley del Suelo, en el ambito de los terrenos comprendidos en la Unidad
de Actuacion.

6.- El cumplimiento de esta obligacion sera previo al ejercicio del derecho a edificar, sin
perjuicio de lo previsto en los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

7.- Respecto al apartado a) del articulo 41 del Reglamento de Gestion, se entendera
innecesario el requisito de previa firmeza del proyecto de compensacion o reparcelacion,
en el caso de que todos los terrenos de la unidad reparcelable sean de un mismo
propietario o de quiénes, por asi solicitarlo, actien como tal. Deberd, sin embargo, haberse
producido la transmision, en pleno dominio y libre de cargas, al Ayuntamiento de Aldaia
de los terrenos de cesion obligatoria correspondientes.

8.- En el dmbito delimitado por el Plan General para el nicleo urbano industrial del
Coscollar se formara un Plan Especial de Reforma Interior y Sancamiento con la finalidad
de ordenar pormenorizadamente los usos del suelo y régimen urbanistico, de dicho nicleo
que con caracter global se destinara a uso industrial, mejorar el medio urbano de su
ambito, asi como accesos desde la poblacion y sistema general viario y lograr el
saneamiento de la poblacion mediante la prevision de los servicios e infraestructuras
necesarios al efecto.

Todo ello de acuerdo con lo previsto en los articulos 17 y siguientes de la Ley del Suelo y
76 del Reglamento de Planeamiento.




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ORDENANZA: 1990-12-21 Texto refundido normas urbanisticas PGOU
_Septbre 2023

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Codigo para validacion: TUR18-20SNO-W5RDY

Fecha de emision: 6 de Octubre de 2023 a las 12:59:49
Pagina 16 de 96

Art. 25.- Desarrollo del Plan en Suelo Urbanizable.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n® 1 del PGOU - BOP 24-01-1996)

1.- En el Suelo Urbanizable Programado:

l.a) Se desarrollard por medio de Planes Patrciales circunscritos a los Sectores de
Planeamiento establecidos en el Plan General.

1.b) Los terrenos incluidos en esta clase de suelo sin perjuicio de las excepciones
reguladas por ¢l articulo 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica, no podran ser
edificados hasta que, tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector
correspondiente y la del proyecto de urbanizacion del poligono, se efectiien los
tramites del sistema de actuacion pertinentes, encaminados al reparto de beneficios y
cargas derivadas del planeamiento y se ejecuten las obras de urbanizacion previstas,
previa formalizacion de las cesiones obligatorias exigibles.

1.c) Las cesiones y obligaciones de los propietarios de esta clase de suelo son las
contempladas por los articulos 84 y 120 de la Ley del Suelo, en concordancia con lo
establecido por los articulos 46 a 49 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y de
acuerdo con las previsiones del presente Plan.

1.d) Para el desarrollo del Suelo Urbanizable Programado se contemplara lo establecido
por los articulos 50 y 51 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

l.e) Igualmente, se tendra en cuenta lo especificado por los articulos 52 a 54 del citado
Reglamento y en lo que respecta a la ocupacion por el Ayuntamiento del suelo
destinado por el Plan a Sistemas Generales.

2.- En el Suelo Urbanizable No Programado:

2.a) Se desarrollard mediante Programas de Actuacion Urbanistica, segin lo definido en
el articulol6 de la Ley del Suelo y en el 71 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

2.b) A los efectos de lo previsto en el articulo 34.c del Reglamento de Planeamiento se
establecen las siguientes caracteristicas técnicas que han de reunir las actuaciones
urbanisticas en esta clase de suelo:

2.b.1) La delimitacién de los terrenos, considerando la necesidad de una adecuada
insercion de la actuacion en la estructura del Plan, se efectuara de modo que,
siguiendo la ordenacion indicativa para el interior de dicha clase de suelo
sugerida por el presente Plan, se incluyan manzanas completas (o la parte integra
que de éstas pertenczea al término municipal de Aldaia) asi como ¢l area mas
proxima de localizacidn obligatoria de los sistemas locales.

2.b.2) La magnitud minima en cuanto a la extension superficial sera la de los ambitos
minimos de unidades urbanisticas integradas. De modo que una unidad
necesariamente se forme por uno o varios 4mbitos completos y no por fracciones
de éstos.

Dichos ambitos se delimitan en el plano de gestion.

2.b.3) Al objeto de garantizar la conexion con la red viaria y de transporte prevista en
el Plan General se establecen las siguientes condiciones, segun se trate de los
distintos dmbitos minimos definidos en el punto 1) anterior, para que pueda
formularse un Programa de Actuacion Urbanistica,

-En el ambito AM1 que esté ejecutado el tramo de Distribuidor Comarcal de
I’'Horta Sud de la Red Basica Metropolitana colindante con dicho ambito, y
que se encuentre a su vez conectado a la Red de Interés General del Estado.
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-En el ambito AM2 la misma condicién y que se haya ejecutado el
encauzamiento y desvio del Barranc de la Saleta.

-En el ambito AM3 que se encuentre ejecutado el desdoblamiento de la
C.N.-III (Autovia Valencia-Utiel), asi como el enlace de Aldaia, en la Venta
del Aire el acceso desde éste a la poblacion de Aldaia y su conexion al Cami
de Sant Onofre mediante prolongacion de la Ronda Norte o del Pont Nou.
-En los ambitos AMS y AM6 que se encuentren ejecutados el
desdoblamiento de la C.N.-III tramo Valencia-Chiva, ¢l enlace de Aldaia, ¢l
acceso a Aldaia desde aquel.

-En ¢l ambito AM7 que se encuentre c¢jecutado el desdoblamiento de la
C.N.-IIT (Autovia Valencia-Utiel) y el paso elevado sobre la C.N.-[1l en el PK
8+132 del tramo Cheste-Aeropuerto.

-En el ambito AMS que se encuentre aprobado y en ejecucion el PERI del
Coscollar. Que esté ejecutado y conectado a la Red General el Colector
G05.23 definido en el plano 11.B de “Intervenciones Urbanisticas
Alcantarillado™.

2.b.4) En todo caso se deberan establecer las redes de servicios necesarias para
conectar las redes internas al suelo que tengan que desarrollar los Planes
Parciales con las generales, mediante la ejecucion de los correspondientes
sistemas generales de caracter municipal y especialmente los colectores de
saneamiento.

Art. 26.- Desarrollo del Plan en el Suelo no Urbanizable.

Las determinaciones del Plan General para esta clase de suclo son de aplicacion inmediata y
directa, sin perjuicio de que puedan redactarse Planes Especiales de Proteccidn, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 17 de la Ley del Suelo y 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

Se recomienda que se formulen planes especiales para el desarrollo de los siguientes
ambitos:

1.- “H.O.” Equipamiento social-docente de interés social e iniciativa preferentemente
privada.
2.- “T.R.S” Planta de Tratamiento de Residuos Solidos urbanos de I'Horta Sud.
3.- “Parque Ronda del Comuner”, correspondiente a la intervencion programada G08-13
del plano 11-C “Intervenciones Urbanisticas. Sistemas de Espacios Libres”.
4.- “Barranc dels Cavalls™ de regeneracion del medio fisico y de solucion o mejora de
vertidos.

Las principales caracteristicas de los precedentes se establecen en el Anexo a estas Normas
“Fichas de Actuaciones Urbanisticas en Desarrollo del Plan”.

Ademas de los mencionados podran redactarse planes especiales tendentes a mejorar las
condiciones del medio rural, especialmente en lo que se refiere a dotar de red de saneamiento
a los niicleos de edificacion existentes y a las areas de edificacion dispersa.

Art. 27.- Desarrollo del Plan respecto a los Sistemas Generales.

1.-El suelo destinado a Sistemas Generales sera de titularidad pablica y sera adquirido por el
Ayuntamiento, segln los casos contemplados por el Plan:
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a) Por cesion, compensada mediante la adjudicacion de aprovechamiento en Sectores
con exceso de aprovechamiento medio, cuando dichos sistemas generales han sido
incluidos por este Plan dentro de la delimitacion del Suelo Urbanizable Programado.

b) Mediante expropiacion forzosa, de acuerdo con el procedimiento establecido por el
articulo 197 del Reglamento de gestion urbanistica.

2.- Sin perjuicio de lo especificado en los articulos 25, 28 v 29 de las presentes Normas, las
determinaciones del Plan General respecto de los Sistemas Generales se desarrollaran
directamente mediante proyectos de Urbanizacion, de Obra Ordinaria o de Obra Concreta,
segun el caso.

3.- La Administraciéon podra formular Planes Especiales en los supuestos previstos en el
articulo 76.2 del reglamento de Planeamiento.

Art. 28.- Planes Parciales.

=5
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1.- Los Planes Parciales contendran las determinaciones establecidas en la Ley del Suelo y
Reglamento de Planeamiento, sin que puedan modificar las determinaciones del Plan
General.

2.- Los Planes Parciales habran de tener la precision suficiente para permitir su desarrollo
sin necesidad de ningln otro instrumento de ordenacion y deberan recoger, en su caso, lo
especificado en el articulo 25 de estas Normas.

3.- Los Planes parciales habran de contener la division poligonal y la asignacion del Sistema
o los sistemas de Actuacion. Su programacion no podra prever un plazo superior a cuatro
afos para la realizacion de la urbanizacion.

4.- El Plan General prevé la formacién de cinco Planes Parciales de iniciativa privada en
Suelo Urbanizable Programado, tres en el primer cuatrienio v dos en el segundo. La
delimitacion de los Sectores y la etapa en que deben desarrollarse aparece grafiada en los
planos correspondientes. Igualmente se detalla la parte del suelo, ocupado por Sistemas
Generales, que debe ser incluida en cada SECTOR, para su desarrollo conjunto.

s_cod=-2&ent_id:

Art. 29.- Planes Especiales.
Se ajustaran a las disposiciones de la Ley del Suclo y Reglamento de Planeamiento, sin que
puedan modificar las determinaciones del Plan General, especialmente las que regulan el

volumen y uso del suelo, aunque si podran precisarlas.

TITULO II1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I.- NORMAS GENERALES

Art.30.- Régimen Urbanistico del Suelo.

De conformidad con lo establecido en los articulos 12 de la Ley del Suclo y 19 del
Reglamento de Planeamiento, el régimen urbanistico del Suelo se define a través de:
a) Clasificacion del Suelo seglin su régimen.
b) Determinacion de la estructura general y orgdnica del territorio.
¢) Clasificacion urbanistica del suelo, mediante division en usos globales.

Art. 31.- Clasificacion del Suelo.
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= El territorio del término Municipal de Aldaia se clasifica, a los efectos del régimen juridico
— del suelo y de conformidad con lo establecido en los articulos 78, 79 y 80 de la Ley del Suelo,
———— y articulos 20, 21, 22, 23 y 24 del Reglamento de Planeamiento, en las siguientes categorias
= del suelo:
————— a) Suelo Urbano.
== b) Suelo Urbanizable Programado.
¢) Suelo Urbanizable No Programado.
d) Suelo No Urbanizable.
Dicha clasificacion queda grafiada en los planos de ordenacion que forman parte integrante
del Plan General.
En suelo urbano las presentes normas urbanisticas tendran el caracter de ordenanzas de la
edificacion y uso del suelo.

=5

Art.- 32.- Determinaciones Generales en las cuatro Clases de Suelo.
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1.- En suelo urbano el Plan determina la ordenacion fisica de forma pormenorizada, en
cumplimiento de lo establecido por la Ley, mediante la definicion detallada del suclo,
seglin su destino para:

a) Viales y aparcamientos.

b) Zonas Verdes: Jardines y Parques Publicos.

¢) Dotaciones, equipamientos y edificaciones publicas o de interés social.

d) Suelo privado.

€) Suelo privado que puede ocuparse por la edificacion.

Igualmente se definen las condiciones de las parcelas, el volumen y las condiciones
funcionales, estéticas y de habitabilidad que deben reunir las editicaciones.

2.- En suelo urbanizable programado, el Plan determina el ambito de los Sectores que deben
ser desarrollados mediante los correspondientes planes parciales y los elementos basicos
de la estructura orgénica (sistemas generales) incluidos en esta clase de suelo, y establece,
a través de la calificacion urbanistica, los usos y sus niveles de intensidad.

La ordenacion detallada de esta clase de suelo la efectuaran los correspondientes Planes
Parciales, sin embargo, el Plan General fija, con caracter minimo y de manera vinculante u
orientativo, las determinaciones previstas en los planos, y en estas Normas, sobre la red
viaria, situacion de la linea de edificacion respecto al perimetro del Sector, situacion de los
espacios libres y dotaciones comunitarias, el tipo de ordenacion. Y, en su caso, las
caracteristicas que deben reunir las lineas de borde.

Respecto a la ordenacién interna de los distintos sectores las respectivas fichas del Anexo
a estas Normas “Actuaciones Urbanisticas en Desarrollo del Plan™ establecen el caracter
vinculante u orientativo de esta determinacion como norma general se entenderd
vinculante la disposicion de los sistemas generales y locales. Se entendera orientativa la
ordenacion de suelo edificable privado. Respecto a la trama viaria, se debera mantener su
nivel de funcionalidad tanto interno al sector como en relacion con el exterior,

3.- En Suelo Urbanizable No Programado el Plan, en las fichas de caracteristicas de cada
area establece las condiciones de ejecucion que posibilitarédn al producirse la formulacion
de los correlativos PAU y las condiciones de gestion que deben asumir los promotores de
los mismos. En tanto no se formulen los correspondientes programas son de aplicacion las
limitaciones previstas en estas normas para ¢l uso del suelo.

Se establece una linea de edificacion que respete una banda de 150 m. para el trazado del
distribuidor Comarcal Sur y el encauzamiento y desvio del barranco de la Saleta.
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4.- En el Suelo No Urbanizable, rigen las limitaciones previstas en los articulos 85 y 86 de
la Ley del Suelo y se establecen las determinaciones prevenidas por el articulo 36 del
Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO IL.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Art. 33.- Definicion

1.- Los sistemas son el conjunto de clementos que ordenadamente relacionados entre si,
contribuyen a lograr los objetivos del planeamiento en materia de comunicaciones,
viabilidad, espacios libres, equipamientos comunitarios e infraestructuras urbanas.

2.- Los sistemas seran Generales cuando funcionalmente vayan dirigidos a cubrir
necesidades a nivel de todo el territorio ordenado. Por ¢l contrario, serin locales los
sistemas que estructuren organicamente y de manera especifica un sector.

3.- Tanto los Sistemas Generales como los Sistemas Locales en suelo urbano quedan
grafiados en los correspondientes planos, que forman parte integrante del presente Plan.

=5
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Art. 34.- Utilidad Publica.

s_cod=-2&ent_id:

La consideracion de Sistema implicara la declaracion de utilidad pablica de las obras y
necesidad de ocupacion de los terrenos reservados a los mismos, a los efectos de expropiacién
forzosa, y de conformidad con lo establecido en el articulo 64 de la Ley del suelo.

Art. 35.- Ejecucion de los Sistemas Generales.

1.- Los sistemas generales, se ejecutaran de acuerdo con lo establecido por el articulo 27 de
las presentes Normas.

2.- Los sistemas locales en Suelo Urbano se llevaran a cabo a través del Sistema previsto
por el Plan en la actuaciéon urbanistica de que se trate, mediante el correspondiente
proyecto de Urbanizacion, de Obra Ordinaria o, en su caso, de Obra Concreta.

Los situados en Suclo Urbanizable se desarrollaran de acuerdo con lo que establezea el
Plan Parcial correspondiente, el cual debera contemplar la legislacion urbanistica de
aplicacion y las determinaciones del presente Plan general.

Art. 36.- Titularidad y Gestion de los Sistemas.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n" 30 del PGOU - DOGV 19-06-2008)

1.-El suelo destinado a Sistemas Generales y Locales serd de dominio pablico. Se exceptua
el caso previsto en el articulo 40.4 de estas normas y los emplazamientos en que los
planos de detalle de alineaciones y alturas sefialen la desafeccion del subsuelo a la
calificacion de dotacional publico.
2.- La gestion de los servicios que se establezcan en los mencionados suelos, se podran
efectuar:
a) Por gestion directa por medio de 6rganos o entes de la propia Administracion.
b) Por gestion indirecta, preferentemente por concesion administrativa.
¢) Por constitucion del derecho de superficie u otra analogia que atribuya a su titular la
gestion, por plazo determinado, del equipamiento previsto en el Plan, o en los
instrumentos de ordenacion que a tal efecto se redacten.
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3.- No obstante, lo especificado en los apartados anteriores, todos los sistemas que se
encuentren en funcionamiento antes de la aprobacién inicial de este Plan, dentro del marco
de la legalidad vigente, podran continuar su titularidad y gestion privada, mientras se
mantenga su funcionamiento,

En el caso que se produzca el cese de la actividad, la Administracion podra proceder, si
aprecia para ello razones de interés publico o utilidad social, a la formulacion de un plan
especial que, en desarrollo del presente plan general, legitime un nuevo destino de caracter
publico para los terrenos, delimitando el dmbito de una actuacion aislada a ejecutar
mediante expropiacion forzosa.

Art, 37.- Sistema Viario.

Se considera como sistema viario las siguientes vias:
a) Las carreteras y caminos definidos en el Plan General de Ordenaciéon Urbana y en los
proyectos de obra que lo desarrollen.
b) El conjunto de calles y caminos por los que se distribuye el trafico de la poblacion,
tanto peatonal como rodado, incluyendo las zonas de aparcamiento de vehiculos.
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Art. 38.- Sistema de Zonas Verdes.

Lo constituyen el suelo destinado a la formacion de parques, jardines piblicos y areas de
juego.
Los parques publicos lo constituyen las reservas del Plan General para esta finalidad, teniendo
la consideracion de sistema general.

Los jardines publicos y areas de juego son aquellos espacios libres que estando previstos en
el plan general no se consideran sistema general, y los que se prevean en los Planes Parciales.

Art. 39.- Usos permitidos en parques y jardines.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n® 30 del PGOU - DOGV 19-06-2008)

1.- Compatibilizando con los usos de esparcimiento y descanso que todo parque o jardin
requiere se admiten construcciones, instalaciones y otros usos que no comporten, ningtin
petjuicio al provecho y utilizacion publica, asi como ocupaciones temporales para ferias,
circos, fiestas, en espacios no ajardinados o que las instalaciones existentes sean
compatibles con estas ocupaciones.

2.- También se admitirdn instalaciones para la practica deportiva y cultural mientras dicha
instalaciones no ocupen mas del 10% de la superficie del parque o jardin, siempre y
cuando no precisen edificacion.

En el caso de precisar, dichas instalaciones y aquellas de cardcter permanente de las que
se autorizan en el punto anterior de este articulo, de algin tipo de edificacion, esta no
podra ocupar en planta mas del 5% de la superficie del parque o jardin.

3.- En ningun caso se admitira la transmision de la titularidad del dominio sobre el subsuelo,
suelo y vuelo de estos espacios a los particulares, admitiéndose sin embargo la ubicacion
de servicios publicos, que se podran gestionar directa o indirectamente. Se exceptia de
ello aquellos emplazamientos en que los planos de detalle de alineaciones y alturas
senialen la desafeccion del subsuelo a la calificacion de dotacional pablico en los que
podra enajenarse el dominio sobre el subsuelo
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4.- En aquellos espacios libres de caracter local que por su dimension o ubicacion en la
trama urbana es previsible que retinan unas caracteristicas mas proximas al concepto de
plazas o dreas ajardinadas que al de Parque o jardin, podran ubicarse asimismo a juicio del
Ayuntamiento, aparcamientos de vehiculos, de caracter publico en su subsuelo, que
podran gestionarse directa o indirectamente. En aquellos emplazamientos en que los
planos de detalle de alineaciones y alturas sefialen la desafeccion del subsuelo a la
calificacion de dotacional publico se podra construir garajes y trasteros privados
subterrdaneos.

En cualquier caso, debera quedar garantizada la plantacion de arboles cada 7 mts. En
todo el perimetro de dichas dreas, en alineaciones situadas entre ellas a una distancia no
mayor de 25 mts.

[gualmente se mantendra la rasante de la calle en toda su superficie.

5.- Finalmente. se admite la posibilidad de luces y vistas de las fincas vecinas.

6.- La construccion de garajes y trasteros privados subterrdneos bajo suelo dotacional
publico se sujetara a las siguientes reglas:

- Se respetard para el dominio pablico el volumen contenido entre la superficie formada
por la rasante del perimetro y una superficie equidistante de la anterior situada 180 cm por
debajo de ella.
- La altura maxima permitida de la edificacion se medird desde el punto mas bajo de la
rasante perimetral hasta la cara superior de la solera o losa de la planta mas profunda y se
calculara con la formula H=(Nx310)+220. El valor resultante se expresa en cm siendo N
el nimero maximo de plantas permitido.
- Se admitira la construccion sobre la rasante de los elementos necesarios para permitir el
acceso, la evacuacion y la ventilacion con la condicion de que se integren adecuadamente
y de que no ocupen mas del 2% de la superficie de la proyeccion en planta del subsuelo
desafectado.

Art. 40.- Sistema de Equipamiento.
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1.- Tienen la consideracion de equipamientos publicos, los suelos que se destinen a usos
publicos o colectivos al servicio de los ciudadanos.

2.- Todos los suelos adscritos al Sistema de Equipamientos Publicos, tanto generales como
locales, seran de titularidad pablica. Los equipamientos existentes en el momento de la
aprobacion inicial del Plan General de titularidad privada, seguiran el régimen previsto en
el articulo 36 de estas Normas.

3.- A parte de los equipamientos previstos en el Plan, la iniciativa particular podra instalarse
en las distintas zonas de edificacion privada aquellos que sean de su interés, cumpliendo
en todo caso, la normativa propia de cada zona,

4.- Se exceptia el caso del suelo sefialado como equipo socioasistencial-docente en suelo
No Urbanizable para la instalacion de un Centro del Hogar Social Juvenil “HOSOJU” que
es de titularidad privada.

Art. 41.- Destino de los equipamientos.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n® 22 del PGOU DOGV 29-10-2003)

1.- Dentro del sistema General y Local de Equipamientos se pueden establecer los siguientes
usos:
- Docente.
- Asistencial-Docente para discapacitados.
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- Sanitario.

- Religioso.

- Socio-Cultural.

- Asistencial-Tercera Edad.

- Administrativo y/o Cultural.

- Comercial.

- Cementerio,

- Servicios Municipales.

- Servicios Comarcales.

- Socioasistencial-Docente titularidad privada.

2.- La gestion de los servicios que se instalen en cada uno de estos equipamicntos se podra
realizar de acuerdo con las previsiones del articulo 36 de estas Normas.

3.- La localizacion, dimensiones y usos del Sistema de equipamientos aparecen grafiadas
pormenorizadamente en los correspondientes planos del Plan General.

4.- En aquellos emplazamientos, que, estando destinados a equipamientos publicos, no
tengan sefialada su edificabilidad por los planos de régimen urbanistico o por fichas de
actuaciones urbanisticas en desarrollo del plan, se aplicaran las condiciones sefialadas en
el articulo 95.3 que estas normas establecen para el caso T.1 con la excepcion de la reserva
de aparcamientos, de la regulacion de la altura de coronacion y de la regulacion de
voladizos. La reserva de aparcamientos se regulara por las normas de caricter general
contenidas en el articulo 119 del PGOU. La altura de coronacion podra alcanzar los 18750
m. en una superficie en proyeccion en planta que no exceda del 5% de la total de la de la
parcela. Se permite el vuelo de aleros y cornisas sobre la via publica hasta un maximo de
80 cm., con la condicion de que se sitien como minimo a 5 m. sobre la rasante de la calle
en la linea de fachada y de que la calle sobre la que se producen estos vuelos tenga un
ancho minimo de 15 m. en toda la longitud de la fachada. Para el resto de elementos
volados, se permite:

- En calles de cualquier anchura, impostas y molduras por encima de 2’50 m. sobre la
rasante de la calle en la linea de fachada, con un saliente méximo de 20 ¢m. y un grosor
maximo de 40 cm.
- En calles de anchura minima de 20 m., cuerpos volados por encima de 2’50 m. sobre la
rasante de la calle en la linea de fachada, cuyo vuelo méximo no supere los 2 m. ni el 20 %
del ancho de la acera. Dichos cuerpos volados, en cada planta, no podran ocupar mas del
10 % de la longitud de cada fachada.

5.- Se admitira que prosiga el uso del actual cementerio municipal, a pesar de que el Plan
destine el suelo que ocupa a parque urbano, hasta que entre en funcionamiento en las
condiciones requeridas por la Ley el nuevo cementerio previsto por el plan.

Art. 42.- Sistema de Dotaciones e Infraestructuras.

1.- El sistema general de dotaciones e infraestructuras comprende: los servicios de
abastecimiento y distribucion de aguas, la red de alcantarillado, las centrales receptoras,
transformadoras y las redes distribuidoras de energia eléctrica, red de conducciones de gas
natural y sus estaciones auxiliares, centrales y redes de comunicaciones y teléfonos,
parques, moviles de maquinaria y vehiculos y otros posibles servicios de caracter afin.

2.- Una vez queden detallados pormenorizadamente aquellos aspectos del sistema de
infraestructuras que, con nivel supramunicipal, quedan por definir, se redactara un Plan
Especial que abarcara todo el territorio municipal y contemplard la coordinacion y
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compatibilizacion entre los diversos servicios entre si, en cuanto a su implantacion en el
término municipal y en relacion con el territorio de otros municipios.

3.- El Plan Especial mencionado en el punto anteriot, ademas de contemplar los servicios e
infraestructuras sefalados en el punto 1 a que hubiera lugar, debera considerar,
necesariamente las infracstructuras de captacion, y distribucion para el agua de riego, la
red de acequias y sus elementos constitutivos.

4.- En el caso de no existir reserva de suelo prevista por el Plan General para ubicar alguna
parte o elementos de las infraestructuras a que se refiere el presente articulo, se podran
ubicar en suelo no urbanizable siguiendo la tramitacion prevista por el articulo 44 del
reglamento de Gestion Urbanistica.

CAPITULO II1.- REGLAMENTO GENERAL DE USOS

Art. 43.- Regulaciéon de Usos.

El Plan General regula pormenorizadamente los usos permitidos en terrenos clasificados
como suelo urbano,

En el suelo urbanizable, programado y no programado, el Plan General sefala el uso global
de cada sector, y en su caso los usos complementarios.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establece los usos permitidos y fija los
prohibidos.

Dentro de la misma clase de suelo se denomina zona el ambito territorial para el que el plan
establece unicidad en la regulacion de usos.

El modelo territorial de distribucion de zonas contemplado por ¢l Plan se denominara
zonificacion.

Art. 44.- Restricciones.

En el suelo urbano, y mediante ordenanza especifica, podran hacerse mas restrictivas las
determinaciones del Plan General en lo referente a localizacién y caracteristicas de los usos
permitidos.

En suelo no urbanizable, los planes especiales de proteccion o mejora podran prohibir
aquellos usos que se estime perjudiciales.

Finalmente, con cardcter general, los planes especiales de proteccion podrén establecer las
limitaciones de usos que se estimen convenientes.

Art.45.- Clases de Usos por su destino.

Uso permitido es aquel cuyva implantacion es admitida por el Plan.

Uso prohibido es aquel cuya implantacion no se permite por el Plan.

Uso global es aquel que define el especial destino de cada sector de planeamiento.

Uso complementario es aquel que necesariamente debe incluir el Plan Parcial que ordene un
sector de Plancamiento.

Usos compatibles son aquellos cuya implantacion no es contradictoria con el uso global.

Art. 46.- Clases de Usos por su Funcidn.
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Por su funcion, se distinguen las siguientes clases de usos:

1.- Residencial: Comprende los edificios destinados a vivienda o residencia, tanto
unifamiliar como otras formas colectivas (plurifamiliar, comunidades, residencias
colectivas, etc).

A su vez se distinguen tres categorias:

a) Residencial intensivo: Constituido generalmente por edificios de viviendas de

caracter plurifamiliar, con acceso y elementos comunes, si bien pueden existir,

dentro de esta categoria edificios con caracter unifamiliar,

La caracteristica que define esta categoria es la alta densidad que supone el modo de

agrupacion de los edificios y la ocupacion del suelo privado por la edificacion.

b) Residencial extensivo: Constituido por edificios de viviendas de caracter
unifamiliar, asentados en parcelas independientes, situados aisladamente o bien
agrupados horizontalmente y con acceso independiente o exclusivo.

¢) Residencial colectivo: Lo forman edificios de organizacion interna semejante a las
instalaciones hoteleras que constituyan residencia temporal o permanente de personas,
comunidades y colectividades.

Son edificios singulares tanto en su tipologia como en lo que respecta a la ocupacion
de la parcela.

2.- Comercial: Corresponde a locales abiertos al piblico destinados a comercio al por
mayor y al por menor, almacenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la
prestacion de servicios privados al publico.

3.- Terciario: Corresponde a un uso claramente diferente al residencial e industrial, y
vinculado al sector econoémico de servicios. En algunos casos comprende también el uso
comercial y aquellas actividades que, suponiendo un almacenamiento de productos,
conservacion o distribucion de los mismos no comportan, sin embargo, la obtencion o
transformacion de los productos.

El uso terciario significa, pues, un uso global. En los planos se delimitan las zonas que

admiten dicho Uso Global, y las presentes Normas establecen los usos pormenorizados o
prohibidos dentro de cada zona y sus intensidades.
Dentro de este uso terciario pueden estar incluidos, segin los casos, los usos
pormenorizados: Almacenes, Talleres de reparacion de vehiculos, estaciones de servicio
y lavado de vehiculos y garajes, Hosteleria, oficinas, Socio-Cultural, deportivo,
Recreativos espectaculos, Administrativos, etc.

4.- Industrial: Uso cuya actividad significa, fundamentalmente 1la obtencion,
transformacion y transporte de los productos.
Dentro de este grupo se distinguen entre:

a) Uso de industria normal.

b) Uso consistente en actividades que, por los materiales utilizados, manipulados y/o

suministrados, o por los elementos técnicos utilizados, pueden ocasionar molestias,

peligro o generar riesgo para la salubridad o seguridad de las personas o bienes.

5.- Uso de Oficinas: Incluye las actividades administrativas o burocraticas de caracter
publico o privado; las de banca, seguros, bolsa, despachos profesionales, etc; asi como
los que, con caracter analogo, forman parte de las empresas privadas o publicas
dedicadas a otro tipo de actividad.

6.- Usos de Hosteleria: Comprende los edificios destinados tanto a alojamiento temporal
para transetntes (hoteles, aparta-hoteles, moteles, etc) como los restaurantes, salones de
banquetes, etc.
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7.- Uso Recreativo: Comprende las manifestaciones comunitarias de ocio y recreo no
incluidas en otra clasificacion, incluyendo los especticulos de cualquier género o
naturaleza, aun los deportivos, discotecas, cines, teatros, etc.

8.- Uso Deportivo: Comprende los locales o edificios destinados a la practica y ensefianza
de la cultura fisica vy el deporte.

9.- Uso Sanitario: Cotresponde al tratamiento o alojamiento de enfermos y comprende
tanto hospitales (pablicos o privados) como clinicas, sanatorios, ambulatorios,
dispensarios, consultorios y similares. Asi mismo incluye las clinicas veterinarias.

10.- Uso Docente: Comprende los edificios destinados a la ensefianza en todos los grados y
modalidades.

11.- Uso Socio-Cultural: Comprende las instalaciones culturales como museos, bibliotecas,
salas de arte, de conferencias y de ensayo, y las de actividades de tipo social, tales como
centros de asociaciones, agrupaciones, etc.

12.- Uso Asistencial: Comprende los edificios y/o instalaciones dedicados a prestar
residencia y/o asistencia, temporal o permanente a colectivos de personas que asi lo
requieran. Residencias de ancianos, hogares infantiles, etc.

13.- Religioso.

14.- Administrativo: Comprende los edificios, de caracter publico en los que tienen lugar
las funciones administrativas y de atencidn al publico de los organismos piiblicos.

15.- Almacenes: Comprende los edificios o parte de ellos, destinados a la conservacion,
guarda y distribucién de productos, con suministro exclusivo a detallistas, mayoristas,
instaladores, fabricantes o distribuidores o sin servicio de venta directa.

De este uso se excluyen aquellas actividades que pueden ser clasificadas del tipo 4.b.,
ain cuando no se produzca ningin tipo de manipulacion o transformacion de los
productos.

16.- Talleres de reparacion de vehiculos o maquinaria. Comprenden las siguientes clases o
especialidades:

16.1) Reparacion mecanica de vehiculos y maquinaria.
16.2) Reparacion eléctrica del automovil.
16.3) Reparacion de plancha y/o pintura de vehiculos automoviles.

17.- Estaciones de servicio.

18.- Instalaciones de lavado de vehiculos.

19.- Garajes y aparcamientos: Se incluyen dentro de este uso los aparcamientos
particulares, colectivos y publicos, de vehiculos de motor.

20.- Talleres y actividades artesanas: Se denomina actividad artesana la que desarrolla un
oficio de caracter eminentemente manual, pudiendo emplear a efectos auxiliares
elementos de accionamiento electromecanico con potencia activa de accionamiento
electromecénico inferior a 3’750 Kw. y empleando personal de uno a diez operarios.

Se denomina taller la actividad con operaciones de caracter manual, mecénico, fisico o
quimico como una razon de potencia instalada-superficie de 0’075 Kw. por cada m?2
construido del local, empleando hasta quince operarios. Igual consideracion tendran
aquellas actividades con menor potencia activa de accionamiento electromecanico y mas
operarios compensandose la relacion Kw. / operario o razon de dos operarios por cada
0’750 Kw., disminuido hasta un limite de veinticinco operarios.

21.- Uso agricola y forestal: Incluye todas las actividades de cultivo agricola, asi como las
derivadas de éstas, y las explotaciones forestales.

No comprende, sin embargo, las actividades del sector primario vinculadas a la cria y/o
reproduccion de animales de cualquier tipo.
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22.- Uso pecuario: Comprende los edificios en instalaciones destinadas a explotacion
ganadera, cria, reproduccion o guarda de animales.

23.- Mataderos: Comprende cualquier edificio o instalacion destinado al sacrificio y/o
manipulacion posterior de animales.

24.- Actividades Extractivas: Comprende la extraccion de tierras y aridos para su

aprovechamiento industrial o para otros fines.
Esta actividad tendra siempre el caracter de temporal y provisional,

Art. 47.- Use Pablico, Colectivo y Privado.

Tiene consideracion de uso publico aquel que se desarrolla en terrenos o instalaciones de
propiedad publica.

Se considera uso colectivo el de caracter privado que afecta a un grupo de personas cuya
relacion se caracteriza por el pago de unas cuotas, precios, tasas, o cualquier otro tipo de
relacion.

Se considera uso privado todo aquel que se lleva a cabo en bienes de propiedad privada.
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Art. 48.- Usos Provisionales.
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1.- Son usos provisionales aquellos que, no estando prohibidos expresamente por estas
Normas, se establecen de manera temporal, no precisan obras o instalaciones permanentes
y no dificultan la ejecucion del Plan.

2.- Tales usos pueden autorizarse de conformidad con lo establecido por el articulo 58 del
texto refundido de la Ley del Suelo, a precario. Tales usos y obras deben cesar o
demolerse sin derecho a indemnizacion tan pronto el municipio acuerde revocar la misma.
En consecuencia, las obras o usos provisionales no podran iniciarse sin que la oportuna
autorizacion, aceptada por el propietario, sea inscrita en el Registro de la Propiedad bajo
las indicadas condiciones.

3.- Las autorizaciones deberdn renovarse cada dos afios, caducando caso de no hacerlas asi.

Art. 49.- Usos fuera de Ordenacion.

Se consideran como fuera de ordenacion los usos que, existiendo con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Plan, entren en contradiccion con las disposiciones del mismo.
Por contrariedad con sus previsiones y por no contar con ordenanza especial de tolerancia

transitoria de uso.

CAPITULO IV.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Art. 50.- Actos sujetos a Licencia.

1.- Estan sujetos a previa licencia municipal todas las actividades a que se refiere el articulo
primero del Reglamento de Disciplina Urbanistica que se lleven a efecto en el término
municipal; asi mismo, se deberd obtener licencia para apertura de caminos y senderos,
extraccion de éridos, transformaciones agricolas y en general cualquier actividad que
afecte a las caracteristicas naturales el terreno.

2.- La obligacion de obtener previamente la licencia municipal afecta asimismo a los
sectores actividades donde concurran competencias distintas de las municipales. En
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ningin caso la necesidad de obtener tales autorizaciones de otras Administraciones
Publicas dejara sin efecto la obligacion de obtener la correspondiente licencia municipal.

3.- Es igualmente preceptiva la obtencion de licencia municipal cuando los actos sefialados
sean promovidos por la Administracion del Estado u otras administraciones publicas. En
casos de urgencia o excepeional interés se aplicara lo dispuesto en el articulo 180-2 de la
Ley del Suelo, y articulos 8 y 9 del Reglamento de Disciplina urbanistica.

Art, 51.- Solicitudes de Licencia de Obras.

Las solicitudes se presentan en el Registro General del Ayuntamiento en impreso
normalizado y contendran, con caracter general los siguientes datos:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante, nimero del DNI., o denominacion, razon

social y domicilio si se trata de personas juridicas.

2.- Iguales datos de quién actlia por representacion.

3.- Situacion y superficie de la finca, representada sobre la planimetria municipal.

4.- Relacion de documentos que s¢ acompanian.

5.- Lugar, fecha y firma del solicitante.
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Art. 52.- Clasificacion de las Obras.

A los efectos del articulo 9 el reglamento de Servicios de las corporaciones locales y de
estas normas, se consideran obras mayores las de levantamiento de toda clase de
construcciones, de la reforma de su estructura, las que aumenten o disminuyan el volumen de
los edificios 0 modifiquen su aspecto exterior, las de parcelacion, los movimientos de tierras,
la demolicion de las edificaciones y todas las que exijan la direccion de un facultativo.

Art. 53.- Documentos que se acompaiian a la Solicitud de Licencias de Obras Mayores.

A) Documentos, se presentaran como minimo:
1.- Plano de Alineaciones y rasantes expedidos por los Servicios Técnicos Municipales.
2.- Ficha Urbanistica.
3.-Proyecto Técnico por triplicado ejemplar, visado por el Colegio Profesional
correspondiente.
4.- Escritura de mancomunidad de patios, si procede, inscrita en el Registro de la
Propiedad.
5.- Licencia Fiscal del constructor.
B) El proyecto técnico contendra, como minimo:
1.- Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra.
2.- Plano de emplazamiento a escala 1/500, acotando las distancias de las obras a puntos
de referencia que no presenten duda de interpretacion y la anchura de la via pablica.
3.- Planos de planta, fachadas y secciones a escala 1/50 o 1/100.
4.- Indicacion de las conexiones con las redes de distribucion existentes, con expresion
de potencias y caudales necesarios en cada servicio.
C) El Ayuntamiento redactard una Ordenanza Particular en la que se detalle con amplitud
los documentos a presentar, su contenido y ¢l procedimiento que se debe seguir.

Art. 54.- Documentos que se presentaran al solicitar Licencia de Obras Menores.
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A) A la vista de la solicitad y de acuerdo con las caracteristicas de la obra a realizar, previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales, se podra requerir la presentacion de planos
firmados por facultativos competentes y/o direccion de éstos, visados por el Colegio
Profesional.

B) El Ayuntamiento redactara una Ordenanza Particular en la que se detallaran los
documentos que deben presentarse, su contenido y ¢l procedimiento a seguir.

Art. 55.- Documentos para Licencia de Derribo.

Junto al proyecto técnico, suscrito por facultativo competente, se adjuntara aceptacion de la
empresa constructora que lo llevara a cabo y aceptacion del facultativo director de las obras.
Asi mismo se¢ acompaniara un documento en el que el solicitante se comprometa a reparar los
dafios que pueda ocasionar en los bienes de dominio pablico y repondra los elementos de los
servicios publicos que provisionalmente se tengan que retirar.

=5
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Art. 56.- Documentos para Licencias de Parcelacién.

Junto con la Memoria y con referencia al Plan que ampara la parcelacion y descripeion de la
finca a parcelar, se acompafiaran planos de situacion y de parcelacion, a escala 1/2000 y 1/500
respectivamente, todo ello por triplicado.

s_cod=-2&ent_id:

Art. 57.- Documentos para licencia de Obras de Urbanizacion.

Se acompafara proyecto por triplicado con los documentos exigidos por el articulo 69 del
Reglamento del Planeamiento y con la determinacion de las obras del articulo 67 del citado
Reglamento.

Art. 58.- Restantes supuestos de Licencia.

Los servicios técnicos Municipales, a la vista de la solicitud de licencia formulada, y dada la
indole de las mismas, informaran de los documentos necesarios para el otorgamiento de la
licencia, que deberan presentarse en el plazo de 15 dias siguientes a la notificacion.

Art, 59.- Contenido de las Licencias.

Las licencias autorizaran a ejecutar los actos que consten en las mismas, en congruencia con
lo solicitado, que seran alguno de los sefialados en el articulo 50 de estas normas, y que se
ajusten al Plan general de Ordenacion Urbana y a estas normas, sin que en ningun caso puedan
condicionarse a la aprobacion de un plan Parcial, Plan especial, Estudio de detalle, Proyecto
de reparcelacion o proyecto de compensacion.

Art. 60.- Licencia condicionada a completar la Urbanizacion.,

Si las licencias se refieren a actos de edificacion en terrenos que no tengan la calificacion de

solar, se podran conceder condicionadas a dar cumplimiento a los requisitos establecidos en el

articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Art. 61.- Concesion de la Licencia.
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Completada la documentacion, o subsanados los defectos inicialmente advertidos, las
licencias se concederan por el alcalde, salvo delegacion de esta competencia en el
Organo de gobierno municipal correspondiente.

Art, 62.- Plazos para la concesion de la Licencia.

1.- Se otorgara o denegara en el plazo maximo de un mes a contar desde la presentacion de
la solicitud, las licencias relativas a:
a) Parcelaciones.
b) Movimientos de tierras.
¢) Obras de cerramientos de solares o de terrenos.
d) Obras de instalaciones menores.
€) Primera utilizacion de los edificios.
f) Tala de arboles.
g) Colocacion de carteles de publicidad o propaganda, visibles desde la via publica.
h) Instalacion de groas.
1) Licencias de obras menores.
2.- Las demas licencias, salvo las de obras de urbanizacion y de instalacion de redes de
servicio o su modificacion, se otorgaran o denegaran en ¢l plazo maximo de dos meses a
partir de la presentacion.
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Art. 63.- Silencio Administrative.

Transcurridos los plazos sefialados en el articulo anterior sin que hubiese recaido resolucion

expresa por parte de la Corporacion Municipal

1.- 51 la solicitud esta referida a actividades en via publica o bienes de dominio publico o
patrimoniales, se entendera que la licencia ha sido denegada por silencic administrativo.

2.- Para las restantes actividades y cuando se trate de las obras relacionadas en el apartado
1 del articulo anterior, se entenderd otorgada la licencia por silencio administrativo
positivo.

3.- Para los supuestos de licencias de obras de nueva planta, asi como todas las restantes
licencias no comprendidas en el apartado 1 del articulo anterior, el peticionario que no
hubiera recibido notificacion de acuerdo expreso, en el plazo de dos meses, podra acudir
a la Comision Territorial de Urbanismo denunciando la mora, y si transcurrido un mes
no hubiera recaido resolucion de aquel organismo territorial, se entendera concedida la
licencia en virtud de silencio administrativo positivo, siempre que la peticion no
contravenga lo establecido por el Plan de Ordenacién o por la legislacion urbanistica
vigente.

4.- Asi mismo, en ningin caso se entenderan adquiridos por silencio administrativo
facultades en contra de las prescripciones de la Ley del Suelo, de este Plan General y de
los planes y proyectos que se aprueben en desarrollo de este.

Art. 64.- Suspension de Computo de Plazos.
El computo de plazos a que se refieren los articulos anteriores quedaran suspendidos:
a) Durante los dias que tarde el interesado en atender el requerimiento de la

administracion, para completar datos de la solicitud o aportar documentos preceptivos
omitidos.
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b) Durante el periodo concedido al interesado para subsanar las deficiencias del proyecto.
Art. 65.- Subsanacién de Deficiencias.

Notificadas al interesado las deficiencias a subsanar, se le concedera un plazo de 30 dias al
efecto, con la advertencia de que, transcurrido el mismo sin haber efectuado la subsanacion, se
archivara el expediente sin mas tramite, entendiéndose caducada la peticion de licencia.

Si las deficiencias son de tal indole que la subsanacion representa redaccion de nuevo
proyecto, por afectar a elementos esenciales, como son zonificacion, usos no permitidos,
edificabilidad, alturas o profundidad edificable, etc. Procedera la denegacion de la licencia sin
mas tramite.

Art. 66.- Notificacion de Licencias.

=5

Las resoluciones de peticion de licencia se notificaran al solicitante y a las personas que
hubieran comparecido en el expediente en la forma prevista en las normas del procedimiento
administrativo.
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Art. 67.- Ejecucion de las Obras.

Las obras e instalaciones se ejecutaran de acuerdo con el contenido y condiciones
establecidas en la Licencia otorgada, y con estricta sujecion a las normas urbanisticas y
ordenanzas de edificacion vigentes.

Art. 68.- Direccion Facultativa.

Cuando sea preceptiva la intervencion de técnico facultativo, se precisara:
a) Comunicacion del técnico designado y aceptacion de éste, en impresos oficiales visados
por ¢l Colegio Profesional.
b) La renuncia y nueva designacién deberan comunicarse al Ayuntamiento con los mismos
requisitos del apartado anterior.

Art. 69.- Empresa Constructora.

Sera la que acredite documentalmente el solicitante en la peticion de licencia. Caso de
cambio de la misma deberd comunicarse por escrito acompaiando justificante de estar al
corriente en Licencia Fiscal del Impuesto Industrial del nuevo constructor.

Art. 70.- Modificaciones en el Proyecto.

Si se trata de meras variaciones de detalles, bastara que el facultativo presente la
documentacion que las justifique.

Si se trata de modificaciones sustanciales, debera tramitarse nueva licencia con los mismos
requisitos de la iniciacion del expediente, adjuntando el proyecto reformado visado por el
correspondiente Colegio Oficial Profesional.

En ambos casos, las variaciones seran objeto de nueva licencia que dara lugar a la liquidacion
de las tasas correspondientes en su caso.
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Art. 71.- Alineaciones y rasantes.

En los casos de obras, reconstruccion o reforma de fachadas, muros y cierres, lindantes a via
publica, debera solicitarse, previamente a la licencia, el sefialamiento de alineaciones y
rasantes. El Ayuntamiento aprobara la correspondiente ordenanza que regule el procedimiento
de tira de lineas previo al inicio de las obras, asi como la verificacion de su cumplimiento, en
plazo que facilite la correccion de desviaciones.

Art. 72.- Paralizacion e las Obras.

No se permitira la paralizacién de las obras cuando con la misma se atente a la seguridad,
salubridad u ornatos publicos.

En todo caso se podra ordenar por la autoridad municipal los trabajos necesarios para evitar
los efectos antes mencionados, y, en su caso, se podra llegar a la ejecucion subsidiaria.

=5
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Art. 73.- Otras Obligaciones.

s_cod=-2&ent_id:

El titular de la Licencia, y, en su caso, el propietario del inmueble esta obligado a:

1.- Retirar materiales sobrantes, andamios, etc.

2.-Construir o reconstruir las aceras en la forma que determinen los servicios técnicos
municipales.

3.- Reparar los desperfectos en pavimento, conducciones de agua, alumbrado, gas, efc.

4.- Colocar el ntmero de policia del edificio, segin modelo que determine el
Ayuntamiento, si es el caso.

5.- situar en su caso, en la fachada del edificio, los huecos necesarios para ubicacion de
contador de agua u otros servicios, en la forma y condiciones que determinen los
técnicos municipales.

6.- Autorizar al Ayuntamiento la colocacion de instalaciones de alumbrado publico, asi
como la sefializacion que fuese necesaria tal como rotulacion de bocas de incendios o de
hidrantes, ctc. en las fachadas de su edificio.

Caso de incumplimiento de las anteriores obligaciones el Ayuntamiento ordenara lo
procedente, pudiendo proceder a su ejecucion subsidiaria, con cargo al interesado,
cuando proceda.

Art. 74.- Conclusién de las Obras.

En el plazo de 15 dias siguientes a la terminacion de las obras, el propietario, promotor, o
titular de la licencia, estd obligado a notificar al Ayuntamiento la finalizacion de las mismas,
acompaiiando el certificado final de obra expedido por el Técnico-Director de las obras, y
procediéndose, acto seguido a la comprobacion por los técnicos municipales que propondran
lo procedente en orden a si las obras se ajustan o no a las autorizadas, adoptandose las
medidas procedentes, en su caso.

Art. 75.- Licencia de Primera Ocupacion.

Terminadas las obras y comprobadas “por los servicios técnicos municipales la adecuacion
de las mismas a la licencia concedida, podra solicitarse por el propietario, titular de la licencia
o promotor, la preceptiva licencia de primera ocupacion del edificio.
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1.- Las licencias caducaran por el transcurso de 6 meses desde su concesion sin que se hayan
iniciado las obras por ellas autorizadas o por la paralizacion de la obra durante el mismo
plazo.

2.- La caducidad surtira efectos desde su declaracion expresa que se efectuara previa
audiencia al interesado.

3.- Podra solicitarse antes del vencimiento del plazo indicado una sola prorroga del mismo
por igual tiempo. La prorroga se concederd siempre que su peticion se funde en causa
justificada.

4.- Las anteriores condiciones se haran constar en el documento por el que se expida la
licencia de obras,

— Art. 76.- Caducidad de las Licencias.
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Art. 77.- Plazos y Prorrogas de las Licencias.

1.- Al concederse las licencias de obras se hara constar el plazo en el que estas deberan estar
concluidas, el cual no podra ser superior a 2 afos.

2.- Cuando las obras no pudieran ser concluidas dentro del plazo senalado, el interesado,
con anterioridad a que ¢ésta expire, podrd solicitar una prorroga por un periodo de tiempo
igual a la mitad del plazo originalmente concedido.

Si en el términe de 30 dias habiles esta solicitud de prorroga no se resuelve por via
administrativa, se entendera concedida por silencio administrativo positivo.

s_cod=-2&ent_id:

Art. 78.- Proyecto Basico.

1.- La licencia de obras podran concederse en base a la presentacion de un Proyecto Basico.
No obstante, para poder iniciarse las obras sera preceptiva la presentacion del Proyecto de
Ejecucion completo correspondiente.

2.- Al concederse la licencia en base a una solicitud acompanada unicamente de un proyecto
basico, se indicara al solicitante la necesidad de presentar el mencionado Proyecto de
Ejecucidn para poder iniciar las obras.

3.- Caso de no presentarse éste, la licencia caducara a los 6 meses.

4.- Caso de iniciarse las obras sin ser presentado el Proyecto de Ejecucion, las obras seran
paralizadas tras levantarse el acta correspondiente.

Art. 79.- Instalacion de Grias.

1.- Tanto la instalacion como la utilizacion de grias en las obras de construccion estaran
sujetas a previa licencia municipal.
2.- A la solicitud de la licencia se acompaiiara la siguiente documentacion:
a) Plano de planta de emplazamiento de la gria en el que figuren grafiados los edificios
o instalaciones que puedan ser afectados, sus alturas correspondientes y los sectores y
altura del plano de barrido de la pluma firmado por el director de las obras.
b) Poliza de seguros con la cobertura necesaria legalmente establecida para este tipo de
instalaciones.
¢) Certificado de la casa o empresa instaladora en el que se acredite el correcto montaje
y perfecto funcionamiento de la gria.
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d) Certificado expedido por el técnico competente y visado por el correspondiente
Colegio Oficial en el que se especifique que la instalacion y funcionamiento de la gria
y el sistema de sujecion y/o alojamiento de los materiales transportados cumplen las
disposiciones legales en vigor en materia de seguridad.

3.- Los Servicios Técnicos Municipales examinaran la documentacion presentada e
informardn sobre la procedencia de autorizar o denegar la instalacion exigiendo el
documento sefialado en el apartado a) anterior.

Asi mismo informaran sobre la procedencia de autorizar la utilizacion de la gria

instalada exigiendo la presentacion de los restantes documentos sefialados.

4.- Sc prohibird, en general que ¢l carro de la gria rebase la superficie del solar sobre el que
se ejecuta la obra. En el caso de que se considere necesario por el solicitante que el carro
rebase la superficie del solar e incluso, rebase la parte de via publica que se haya
permitido ocupar con el vallado para las obras, deberd manifestarse expresamente en la
solicitud. A criterio del Ayuntamiento entonces se concederd o denegara la licencia o se
condicionara el recorrido del carro.

=5
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Art. 80.- Ordenanzas Particulares.

s_cod=-2&ent_id:

1.- El Ayuntamiento a propuesta de los Servicios Técnicos Municipales formulara todas
aquellas Ordenanzas que, con caracter particular puedan precisar, ampliar o complementar
el proceso de tramitacién que deben seguir los actos sujetos a Licencia Municipal y los
documentos que deban presentarse, asi como el contenido de los mismos.

2.- En ningun caso dichas Ordenanzas seran consideradas como parte integrante del presente
Plan.

CAPITULO V.- SUELO URBANO

Art. 81.- Definicién.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n” 31 del PGOU - BOP 10-12-2019)

1.- De conformidad con el articulo 78 de la Ley del Suelo (Texto Refundido 1976), el Suelo
Urbano comprende los terrenos asi clasificados por el Plan por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, o por cstar
comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en 2/3 partes de su
superficie.

2.- La delimitacion del suelo urbano queda grafiada en los planos de ordenacion
correspondientes que integran el presente Plan.

3.- En el presente Plan General el Suelo Urbano queda constituido por los siguientes

nucleos:

a) Nucleo de Aldaia. - Constituye el caso urbano principal y estd integrado por el nacleo
antiguo de la poblacion y las areas de crecimiento tanto al norte como al sur de la via
férrea Valencia-Utiel.

Comprende los siguientes usos globales:
a.1. Residencial.
a.2, Industrial
a.3. Terciario
a4, Terciario y/o Residencial
a.5. Industrial alimentario derivados lacteos y postres
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a.6. Sistema General de Espacios Libres
a.7. Equipamientos Comunitarios
b) Nicleo Barrio del Cristo-Porta. - Constituide por el nicleo de poblacién nacido a
finales de la década de los afios 50 y formado a lo largo de los 60 a caballo del
deslinde de términos entre Aldaia y Quart de Poblet, sobre el camino de Aldaia a
Manises.
Comprende los siguientes usos globales:
b.1. Residencial
b.2. Terciario
b.3. Sistema General de Espacios Libres
b.4. Sistema General de Equipamiento Comunitario
¢) Nucleo industrial de la Fillola. - Constituido por la concentracion industrial formada
en torno a la interseccion de la “Fillola” (Carretera VV-3016) con el cami de la
Samarra.
Su uso global es industrial.
d) Nucleo Industrial del Coscollar. - Concentracion industrial surgida al margen del
planeamiento anterior y desarrollada entre los caminos de Encreullades y el Coscollar.
Su uso global es industrial.
Su ordenacion pormencrizada se desarrollara mediante un Plan Especial de Reforma
Interior.
€) Campus Industrial Danone. Ambito industrial formado a consecuencia de la
Declaracion de Interés Comunitario para la nueva factoria Danone aprobada en 1999 y
una vez ejecutada la misma, delimitado por la modificacion puntual n® 31 del PGOU.
Su uso global es industrial.
Su ordenacion pormenorizada se desarrollard mediante el correspondiente documento
de modificacion puntual del PGOU de alcance pormenorizado.
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Art. 82.- Condiciones para edificar.

1.- En suelo urbano seran susceptibles de ser edificados, en los términos que establece el
Plan, aquellos terrenos que alcancen la calificacién de solar de conformidad con los
establecido en el articulo 82 de la Ley del Suelo. Con la salvedad expresada en el articulo
83 de dicha Ley y 39 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, En particular, la
parcela, para ser solar deberda contar con via publica abierta en los viales a los que de
frente y hasta enlazar con la red general.

2.- Conforme a los articulos 78 v 83 de la Ley del Suelo los propietarios de terrenos, en
suclo urbano, estaran obligados a ceder los terrenos viarios necesarios para que las
parcelas lleguen a contar con el acceso rodado preciso para reunir la condicion juridica de
solar,

En aquellos terrenos que el plan no incluya en unidad de actuacion, el Ayuntamiento
podra proceder a delimitarla, asi como exigir su reparcelacion, con caracter previo a la
licencia de obras, si fuera necesario para dar cumplimiento a lo antes senalado,
propiciando la justa distribucion de los beneficios y cargas del planeamiento entre los
propietarios afectados.

Art. 83.- Parcela Urbana.

1.- Se entiende por parcela urbana la superficie de suelo urbano susceptible de
aprovechamiento urbanistico que resulta del proceso de division de la propiedad privada
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edificable, una vez hechas las aportaciones de suelo para los espacios y los sistemas
publicos ordenados por el planeamiento.

2.- En ningtn caso se consideran edificables los lotes resultantes de una parcelacion que, sin
licencia municipal, hubiera dado lugar a parcelas inferiores a la minima,

3.- Sin embargo, podra concederse licencia de edificacion para parcelas cuyas dimensiones
no alcancen las minimas si las circunstancias de consolidacion del entorno no permiticran
su agregacion a parcelas colindantes.

4.- Las normas especificas de cada zona fijan las condiciones obligatorias de parcelacion
con el fin de garantizar las posibilidades de una edificacion adecuada. Estas condiciones
pueden referirse a fachada minima, superficic minima, forma, regularizacion obligatoria,
etc. y en todo caso seran previas e inexcusables para obtener la condicion de parcela
edificable.

5.- Para todo cambio de agregacion, division, permuta o cualquier otro derecho parcelario
existente se requerira la correspondiente licencia de parcelacion sin la cual no tendra
validez a efectos del planeamiento urbano.

Art, 84.- Agregacion Parcelaria Obligatoria,

1.- Toda parcela debera presentar al menos una fachada a la via publica.

2.- Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para permitir que estas
tengan al menos una fachada a la via publica, o dejen de ser inferior a la parcela minima,
no seran edificables en tanto no se produzca dicha agregacion.

Art. 85.- Indivisibilidad de Parcela.

Seran indivisibles las indicadas en el articulo 95 de la Ley del Suelo.
Art. 86.- Parametros Reguladores.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntwal n”4 - BOP 3-2-1998).

1.- Linea de fachada:

Es la alineacion geométrica que marca la separacion entre el suelo privado y la via
publica. Viene dada en los planos de ordenacion, y, normalmente —pero no siempre- define
anchuras constantes y regulares del espacio viario,

2.- Fachada minima:

Es la longitud minima que debe presentar ¢l frente de la parcela a la via publica, medida

en la linea de fachada para poder ser edificada separadamente.
3.- Parcela minima:

Es la superficie minima que debe tener una parcela para poder ser edificada
separadamente.

4.- Patio de manzana (profundidad edificable):

Es la superficie incluida por la alineaciéon geométrica que define las fachadas de
edificacion interiores a la manzana. Esta alineacion es normalmente —pero no siempre-
paralela a la linea de fachada segin una “profundidad edificable” fija y obligatoria. Queda
sefialada en los planos.

5.- Ocupacion de parcela:
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Es la porcién de parcela que puede ser ocupada por la edificacion. Esta porcion puede ser
definida porcentualmente mediante un coeficiente matematico de ocupacion o mediante
unas alineaciones interiores en la parcela.

6.- Coeficientes de ocupacion:

Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y la
superficie total de la parcela edificable.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima. Si de la aplicacion de
este parametro se obtuviese ocupacion diferente de la derivada de otras condiciones de
ocupacion o emplazamiento, se tomara siempre la menor.

La proyeccion sobre el terreno de la parcela de los cuerpos salientes computara en su
totalidad, a los efectos de la ocupacién maxima de parcela.

7.- Superficie libre de parcela:

Es la superficie de la parcela en la que no se puede edificar sobre rasante como

consecuencia de la aplicacion de las condiciones de ocupacion.
8.- Edificabilidad:

Es el valor miximo total, expresado en metros cuadrados construidos de techo, de la
edificacion sobre rasante que podra realizarse en un terreno, mediante la aplicacion de los
parametros geométricos (alineaciones, numero de plantas, profundidad edificable,
ocupacion en planta, etc.) establecidos por el Plan y/o mediante coeficientes de
edificabilidad.

9.- Coeficiente de edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie edificable total y la
superficie de la proyeccién horizontal del ambito de referencia.

En funcién del ambito de referencia se distinguen dos formas de expresar la
edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad bruta: se aplica sobre la superficie total del ambito
que corresponda, que incluye la totalidad de los terrecnos dentro de este 4mbito, s
decir tanto las parcelas como los espacios libres publicos y la red viaria publica.
b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superficie neta de la parcela
edificable, es decir sobre la superficie total de parcela deducidos los espacios libres
publicos y los viarios publicos.

10.- Planta baja:

Se regula como tal volumen construido desde el nivel de la rasante de la fachada en su
punto medio, hasta una altura maxima de 4 metros a partir de la cual el volumen restante
se considerard como una primera planta en altura,

Se consideraran igualmente plantas bajas los volumenes construidos en el interior de los
patios de manzana en su totalidad, independientemente de la altura,

La regulacion de la altura edificable permitida en el interior de manzana sera la siguiente;
a) Hasta una linea paralela a la alineacion interior del patio de manzana situado hacia
el interior, a 3 metros de dicha alineacion, la altura mdxima permitida serd como
maximo de 4 metros sobre la rasante, y nunca mayor de la edificada para la planta
situada dentro de la profundidad edificable.

b) En el poligono interior, delimitado por esta linea paralela a las alineaciones
interiores la altura maxima permitida en cualquier punto serd de 7 metros medidos
sobre la rasante.

En las plantas bajas se permitira la construccion de entresuelos ligeros, siempre que
no tengan acceso independiente desde el exterior, y se separen al menos 4 metros de
la linea de fachada, y guarden alturas interiores libres de 2’40 metros.

11.- Sotanos:
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Son las superficies construidas por debajo de la planta baja de la parcela. No podrin
utilizarse para vivienda, ni a usos complementarios residenciales o sanitarios. Los pisos
inferiores a un primer sotano solo podran destinarse a garajes, trasteros, instalaciones
técnicas, camaras blindadas o similares.

Cuando el nivel del pavimento del sotano se encuentre situado a no mas de 1’50 metros
por debajo de la rasante de la calle, se considerard semisétano. Este tampoco podra
destinarse para vivienda ni a usos complementarios residenciales o sanitarios.

12.- Plantas de edificacion:

Es el numero maximo de pisos horizontales que pueden construirse y utilizarse encima
de la planta baja de la parcela. Estas plantas superiores han de ajustarse en linea de
fachada, patio de manzanas y profundidad edificable y altura maxima a las ordenanzas
especificas de cada zona y a los planos de este documento. La altura libre entre las plantas
de piso sera como minimo de 2’50 metros.

13.- Altura de cornisa:

Es la cota méxima que podrd alcanzar el forjado de la (ltima planta del cuerpo de
edificio situado en linea de fachada, medida en el punto de la linea de fachada, entre el
nivel de la rasante de la calle y la cara inferior de dicho forjado.

Dicha cota se refiere, pues, al plano vertical, real o tedrico, que pasa por la linea de
fachada. No se aplica por tanto a la altura de aquellos forjados que se encuentren
retranqueados de la linea de fachada, a los cuales se aplicard, como reguladora, la altura
maxima.

Sobre la altura de cornisa, en el plano de fachada, solo se podran construir aleros,
barandillas o antepechos o elementos decorativos, con una altura no superior a 1’50
metros de acuerdo con las ordenanzas de cada zona.

Entre el plano de fachada y el plano de retranqueo no podra existir ningin elemento

construido que supere los diedros de 459 definidos sobre el plano horizontal de la altura
de cornisa desde la linea de fachada, salvo barandillas o antepechos.
14.- Altura maxima:

Es la cota maxima que podra alcanzar el forjado de la tdltima planta del edificio,
independientemente de donde se encuentre situado respecto de la linea de tachada, medida
verticalmente en el punto medio de la linea de fachada entre el nivel de la rasante de la
calle y la prolongacion horizontal del plano inferior de dicho forjado. En los casos en que
no exista retranqueo de las plantas superiores, esta altura maxima coincide con la altura de
cornisa.

Sobre esta altura maxima solo se podran construir aleros, barandillas o antepechos o
elementos constructivos o decorativos con una altura no superior a 1’50 metros y
construcciones auxiliares como depositos, claraboyas, cajas de escalera y de ascensores,

etc. sin superar los diedros de 459 definidos sobre el plano horizontal de la altura maxima
desde las lineas de retranqueo, o de fachada, segun los casos, y desde la linea interior de
profundidad edificable si estd sefialada. Se exceptia de esta norma los casetones de
escalera y ascensor que podrian emerger a plomo sobre la linea de profundidad edificable.

“En el caso de manzanas constituidas por bloques laminares de anchura menor de 16
metros s¢ considerard que una de las dos lineas de fachada longitudinales tiene el cardcter
de linea de profundidad edificable a los efectos de la excepciéon de los casetones de
escalera. Para ello el estudio de Detalle, Plan o Modificacion de ¢éste que proponga una
manzana o bloque de estas caracteristicas, sefialard en su documentacion aquella
alineacion que tendra la consideracion de linea de profundidad edificable a los efectos de
la excepcion citada.”
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También podran construirse sobre ella inclinadas un maximo de 30© sexagesimales sobre
la horizontal. El volumen encerrado por las cubiertas inclinadas podra habilitarse para su
uso como buhardilla, trasteros, estudios, etc., siempre que no dé lugar a viviendas ni
locales independientes de los que se proyectan en las plantas inferiores.

15.- Altura de coronacion:

Es la sefialada por los planos o por las Ordenanzas particulares de cada zona como valor
limite de la altura de la edificacion.

Por encima de esta altura de coronacion Ginicamente se permitiran elementos ligeros no
habitables, vinculados a las instalaciones de los edificios o chimeneas de ventilacion o de
humos.

En cualquier caso, la altura de coronacion estara situada a una distancia vertical no mayor
de 3750 metros por encima de la altura maxima.

Dado que el término de Aldaia queda situado en la zona de afeccion del aeropuerto y
base militar aérea de Manises, y consecuentemente por la reglamentacion especifica en
esta materia, debera seguirse la tramitacion establecida en lo referente a la autorizacion de
la altura tanto de la edificacion como de cualquier elemento que se pretenda disponer
sobre ella.

16.- Retranqueo:

Es la distancia entre la linea de fachada y la linea de edificacion permitida, medida sobre
una recta perpendicular a la linea de fachada. El retranqueo obligatorio viene senalado en
los planos de alturas. Seglin los casos, puede afectar a todas las plantas del edificio o
Unicamente a algunas plantas altas.

17.- Voladizos:

1.- Se entiende por voladizos aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo de las
fachadas son de directa utilizacién por las personas, tales como balcones, terrazas y
cuerpos volados. Responde a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por balcon el cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un solo
hueco de fachada desde ¢l que se accede, y que es prolongacion del forjado de
planta, con una longitud de vuelo no superior a 60 c¢cm., y una anchura total no
superior a 3 metros.

b) Se entiende por balconada el balcon corrido que sirve a mas de un hueco de
fachada con una longitud de vuelo no superior a 60 cm.

¢) Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente abierto o cerrado por uno o
por los dos laterales, cuya longitud de vuelo y/o anchura total pueden superar las
medidas establecidas en los parrafos a) y b) anteriores.

d) Se entiende por mirador el cuerpo saliente exento, en el que cada uno de sus
paramentos verticales se encuentra acristalado en no menos de 2/3 de su superficie,
con una longitud de vuelo no superior a 90 cm. Y una anchura total no superior a 5
metros. Cuando se disponga en esquina podra tener una anchura maxima de 5 metros
a cada lado, medidos sobre la alineacion de fachada.

e) Se entiende por cuerpo volado el cuerpo saliente cerrado no incluido en los tipos
anteriores.

2.- Cualquier cuerpo volado tendrd su cara inferior situada a una altura minima desde la
rasante de 3’50 metros.

3.- Los cuerpos volados se separaran de las fincas contiguas una distancia no menor que
la longitud del vuelo y en cualquier caso no inferior a 60 cm.

18.- Altura libre de planta:
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a.- Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

b.- La altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales de utilizacion
permanente por personas, sera de 2’50 metros.

¢.- Esta altura solo podra ser inferior en una superficie no mayor del 30% de cada pieza
habitable, sin que pueda ser inferior, en ningin caso a 2°20 metros.

d.-En cocinas, vestibulos, bafios y aseos, pasillos y tendederos, la altura libre podra ser
de 2’20 metros en toda su superficie.

¢.- En edificios o locales de uso no residencial (terciario, industrial...) la altura minima
serd de 3 metros, salvo los destinados a aparcamientos, en los cuales la altura libre
podra ser de 2'20 metros.

En locales destinados a oficinas y similares, asi como en dormitorios de instalaciones
hoteleras se seguirdn los criterios de los puntos b y ¢ de este articulo.

f.- En locales destinados a espectaculos piblicos la altura libre minima serd de 3°20
metros, pudiendo tener una superficie no mayor del 30% de la superficie total del local
con una altura libre minima de 2’80 metros,

19.- Medianeras:

Siempre que por las condiciones de la ordenacion volumétrica del Plan deben quedar
medianeras vistas se trataran de forma que su aspecto y calidad sean igual a las de la
fachada.

20.- Cornisas y aleros.

Las longitudes de vuelo de cornisas y aleros se determinan en las ordenanzas particulares

de cada zona.
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Art. 87.- Anchura Reguladora de la Calle.

1.- A los efectos de aplicacion de estas Normas, ancho de la calle es la distancia existente
entre las lineas de fachada opuestas recayentes a una misma calle.

2.- Se considerara sectorialmente, por tramos de parametros continuos entre cruces con otras
calles.

3.- Cuando las lineas de fachada opuestas sean paralelas el ancho de la calle vendra dado por
la distancia entre ambas medidas ortogonalmente.

4.- En el caso de lineas de fachada divergentes se tomara, como anchura reguladora, por
tramos, la media aritmética entre la separacién maxima v la minima de dichas lineas en
cada tramo.

5.- Las lineas de fachada a considerar son las que marca el Plan, estén o no consolidadas.

Art. 88.- Edificios Fuera de Ordenacidn.

A las edificaciones existentes en suelo urbano en el momento de aprobacion del Plan y que
dispongan de la licencia de edificacion pertinente, les queda reconocido el derecho a su
mantenimiento, con las obras de conservacion y reforma a que hubiere lugar, atin en el caso de
ser excesivas en cuanto a volumetria, o contradictorias respecto a la ordenacion establecida
por el nuevo Plan. Sin embargo, en caso de derribo o ruina, la nueva construccion debera
adaptarse a las determinaciones del presente Plan.

Este régimen de tolerancia no sera de aplicacion en los siguientes casos:

-Edificacion cuya demolicion estuviese prevista dentro de alguna de las actuaciones
programadas por el Plan General.
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ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

ejecucion del Plan General.

Art. 89.- Zonas de Ordenanzas Particulares.

ORDENANZAS PARTICULARES:
A.- Residencial:
a.1.- Nucleo Antiguo.
a.2.- Ensanche,
a.3.- Conjuntos Urbanisticos.
a.4.- Edificios de Interés Historico-Artistico.
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C.- Terciario.
D.- Industrial.
E.- Industrial Aislado “Campus Industrial Danone™.

la zona E, que solo se delimita en el plano de usos globales.

v por la Modificacion puntual n® 23 - BOP 26-05-2005)

A.- Usos permitidos:

electricidad del automovil y similares.

viviendas del edificio.

B.- Usos prohibidos:

B.- Residencial y/o Terciario, con Desarrollo Diferido de su ordenacion.

Art.90.- Ordenanzas Particulares de la Zona de Niicleo Antiguo.

(Redaccion adaptada por la Modificacion puntual n® 16 - BOP 3-10-2001

(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n° 31 del PGOU DOGV 10-12-2019)

-Edificaciones cuya demolicion quedase prevista por los documentos de desarrollo y

En ninglin caso se entenderan comprendidas dentro de las obras toleradas por el presente
articulo las que supongan ampliacion de la superficie construida existente.

En funcion del uso global, las preexistencias y el tipo de ordenacién contemplada por el
Plan, se establecen, en suelo urbano, las siguientes ZONAS a los efectos de aplicacion de

Dichas zonas quedan delimitadas en el plano de Usos Globales como en el de Régimen
Urbanistico salvo las zonas a. 1, a.2 y a.3 que solo se delimitan en el de Régimen Urbanistico y

Residencial, comercial, oficinas, hosteleria, (restaurantes hasta 50 comensales y hasta

100 m2 de uso por el publico, hoteles y asimilados cuando ocupen la integra totalidad de
un edificio), recreativo, deportivo, sanitario, docente, socio-cultural, asistencial, religioso,
administrativo, garajes y aparcamientos, talleres artesanos. Se admiten almacenes inocuos
menores de 200 m2 de superficie, o de 600 m3 de volumen cuando estén destinados
exclusivamente al almacenamiento. Se permiten talleres de reparacion mecanica y de

En cualquier caso, cuando se trate de actividades calificadas o de centros de ensefianza o
similares, el uso permitido se refiere a locales en planta baja. También podra permitirse en
el caso de locales, que ademas de la planta baja se extiendan a las plantas siguientes en
sentido ascendente, siempre que comprendan la totalidad de dichas plantas y el acceso a
ellas (y su evacuacion) se resuelva de modo independiente del acceso general de las

Industrial, talleres de reparacion de automoviles de plancha y pintura, estaciones de
servicio, instalaciones de lavado de vehiculos, discotecas y tanatorios.
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1.- Linea de fachada: Queda regulada en los planos.

2.- Fachada minima: 4 m.

3.- Parcela minima: 60 m2.

4.- Profundidad edificable: Queda regulada por el plano de alturas.

5.- Ocupacion de parcela: Queda regulada por el plano de alturas,

6.- Coeficiente de ocupacion. Viene fijado por la ordenacion volumétrica sefialada en los
planos y por estas ordenanzas.

7.~ Superficie libre de parcela: Viene sefialada en los planos, particularmente.

8.- Sotanos: Permitidos.

9.- Altura de cornisa: En funcion del ndmero total de plantas permitidas en fachada la
altura de cornisa sera:

2 plantas Baja + Una 7 metros
3 plantas Baja + Dos 10 metros
4 plantas Baja + Tres 12°75 metros
5 plantas Baja + Cuatro 15’50 metros
6 plantas Baja + Cinco 18’50 metros

10.- Altura maxima: Son de aplicacion los valores anteriores aplicados en el plano de
retranqueo.

11.- Altura de coronacion: Viene definida por los valores anteriores y lo especificado en
el articulo 86 al respecto.

12.- Retranqueo: Viene fijado pormenorizadamente en los planos. En el plano del
paramento retranqueado recayente a fachada no podran existir cuerpos volados de
ningln tipo excepto cornisas o aleros,

13.- Voladizos: En esta zona se permiten balcones, balconadas y miradores pero no
terrazas ni cuerpos volados cerrados, tal como se han definido en el articulo 86.17 de
estas ordenanzas. La suma total de las anchuras de los voladizos no sera superior al
50% de la anchura total de la fachada. La longitud maxima del vuelo, en funcion del
ancho de la calle, tanto para balcones como para miradores, sera:

Ancho de calle Longitud maxima de vuelo
<5m No se permite
<8m 0’40 m
>8m 0°60 m
Patio de manzana 1 m (solo balcones y
balconadas)

14.- Cornisa y aleros:

Ancho de calle Vuelo maximo
<8m 0’40 m
>8m 0’60 m

15.- Los parametros no definidos pormenorizadamente vienen definidos por la
ordenacion que figura en los planos o por las normas de cardcter general.
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Queda prohibida la implantacion de cualquiera actividad calificada incluida en el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o asimiladas a las
mismas, asi como centros de ensefianza o similares, que se desarrollen en pisos, salvo que se
dé la circunstancia prevista al final del punto A del presente articulo.

Art.- 91.- Ordenanzas Particulares en la Zona de Ensanche.

(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n” 16 - BOP 3-10-2001
v por la Modificacion puntual n® 23 - BOP 26-05-2003)

A. Usos Permitidos:

Residencial, comercial, oficinas, hosteleria (restaurantes: hasta 100 comensales y hasta
200 m2 de uso por el publico; hoteles y asimilados: cuando ocupen la totalidad del edificio
o sus plantas altas), recreativo, deportivo, sanitario, docente, socio-cultural, asistencial,
religioso, administrativo, garajes y aparcamientos, talleres artesanos y almacenes. Se
permiten talleres de reparacion mecénica y de electricidad del automovil y similares.

=5

t_id=2&idioma:

En cualquier caso, cuando se trate de actividades calificadas o de centros de ensefianza o
similares, el uso permitido se refiere a locales en planta baja. También podra permitirse,
en ¢l caso de locales, que ademas de la planta baja se extiendan a las plantas siguientes en
sentido ascendente, siempre que comprendan la totalidad de dichas plantas y el acceso a
ellas (y su evacuacion) se resuelva de modo independiente del acceso general de las
viviendas del edificio.

s_cod=-2&ent_id:

B.- Usos Prohibidos:
Industrial, talleres de reparacion de vehiculos de plancha y pintura y similares, salvo
cuando se instalen en cabinas aisladas protegidas, estaciones de servicio, instalaciones de
lavado de vehiculos, discotecas y tanatorios.

C.- En esta zona son de aplicacion los parametros reguladores definidos en el articulo 90 de
estas normas, con las siguientes excepciones:

10.- Altura maxima: En funcién del numero total de plantas permitidas, la altura
maxima serd:

2 plantas Baja + Una 7m
3 plantas Baja + Dos 10 m
4 plantas Baja + Tres 12°75 m
5 plantas Baja + Cuatro 15’50 m
6 plantas Baja + Cinco 18’50 m

11.- Altura de coronacion: Viene definida por los valores anteriores en cada caso y lo
especificado en el articulo 86 al respecto.

13.- Voladizos: En esta zona se permiten balcones, balconadas, terrazas, miradores y

cuerpos volados cerrados, tal como se han definido en el articulo 86 .17 de estas
Normas, en las siguientes condiciones y limitaciones:
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a) La suma total de la anchura de los voladizos no serd superior al 50% de la
anchura total de la fachada.

b) La longitud maxima de vuelo, en funcion el ancho de la calle, sera:

Ancho de calle Vuelo maximo
<5m No se permite
<8m 0’40 m
<10m 0’60 m
<15m 0’70 m
>15m 0’80 m

Patio de manzana 1m

¢) Podra ampliarse la anchura total del vuelo (superado por tanto el 50% de la
anchura total de la fachada) siempre y cuando no se rebase la superficie total de
vuelo permitida obtenida mediante la aplicacion de las limitaciones de los puntos
a y b. Esto significard necesariamente una reduccion proporcional de la longitud
de vuelo.

d) En cualquier caso se cumplira lo especificado en el punto 17.1 y 17.2 del
articulo 86.

Queda prohibida la implantacion de cualquier actividad calificada incluida en el
Nomenclator de  Actividades Molestas Insalubres, Nocivas y Peligrosas o asimilada a las
mismas, asi como centros de ensefianza o similares, que se desarrollen en pisos, salvo que se
dé la circunstancia prevista en el parrafo final del punto A del presente articulo.

Art. 92.- Ordenanzas Particulares de la Zona de Conjuntos Urbanisticos.
(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n” 5 - BOP 10-2-1998)

1.- Esta zona esta constituida por aquellos conjuntos urbanos de casas ordenados y
edificados simultaneamente segin un proyecto global, en los que la parcelacion y la
edificacion repiten una misma solucion tipologica con escasas variaciones. Tanto los
edificios como los espacios interiores semipublicos y los espacios libres privados
responden a un orden definido.

2.- Se han considerado los siguientes conjuntos, que se delimitan en el Plano de Régimen
Urbanistico bajo las siguientes claves y denominaciones:

A.1 |Barrio del Pilar

A.2 |Barrio de la Brillantina

A3 |Grupo de casas de la calle Hernan Cortés vy
adyacentes.

A4 | Grupo Nuestra Sefiora de los Desamparados.

3.- Con caracter general en estos conjuntos se procurara el mantenimiento del aspecto
exterior unitario original tanto en lo que respecta a los parametros volumétricos como a la
composicion de fachada, disposicion, nimero y tamaio de huecos, a los materiales de
fachada, cubierta y demas elementos constructivos. Sin embargo, no se trata de aplicar
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criterios de catalogacion o conservacién singular unitaria, sino de preservar el caracter
unitario del conjunto.

4.- Se permitirin obras de reforma y mejora interior v de ampliacion de acuerdo con las
condiciones sefaladas en cada caso, incluso de sustitucion edilicia de acuerdo con lo
regulado mas adelante.

5.- No sc podran alterar las lineas fundamentales de composicion de fachada del conjunto,
en lo que respecta a variacion del numero de huecos y su disposicidn, asi como las
proporciones y tamano de éstos. Pero si se procurara favorecer la restauracion y mejora de
las condiciones generales de la edificacion.

6.~ A excepceion del Conjunto A.4 podran ocuparse la totalidad de las parcelas de planta baja
a condicion de mantener constante la altura de la planta baja en el conjunto resultante.

7.- La altura de comisa y maxima viene regulada por la propia edificacion existente en los
conjuntos A.1, A.3 y A4, de modo que se mantenga la envolvente del conjunto y sus
constantes volumétricas aun en el caso de reforma o sustitucion edilicia,

En el conjunto A.2 “Barrio de la Brillantina” se permite la edificacion con las siguientes
caracteristicas:

En § metros de profundidad edificable medidos desde la linea de fachada principal se
regula la edificabilidad a 3 plantas, edificabilidad que sera obligatoria, aunque la 3a planta
puede dejarse como andana abierta. Este cuerpo se cubrira con teja ceramica plana
“alicantina™ a dos aguas. Los primeros 4 metros con vertiente hacia la fachada principal y
los restantes en sentido contrario. La cumbrera se formara a 2 metros por encima del
ultimo forjado. Las fachadas principales son las recayentes a los lados mayores de las
manzanas, actualmente correspondientes a las calles de Castellon, Vicente Guzman y
Sagrario Ferrandis.

El resto de la parcela se podra edificar hasta una altura maxima de 6’20 metros medidos
desde la rasante.

La altura de la planta baja sera de 3’20 metros libres. Las restantes plantas seran de 3
metros de altura total (altura libre + canto de forjado).

Se permiten balcones o balconadas de 60 cm. de vuelo en la fachada principal.

La composicién de la fachada principal se formara mediante la composicion de huecos
con ¢l ancho o luz libre de los de la fachada original (117-120 cm.), a razon de 4 huecos
por planta. Los huecos de las distintas plantas que formaran su dintel a 2’17 m. sobre ¢l
pavimento en las plantas altas y a 2°32 en la planta baja, se mantendran en la misma
vertical o sea con sus jambas aplomadas entre si. La posicion del alféizar sera libre.

La dimension del pafio de fachada ciega entre huecos o entre medianera o esquina y
hueco sera como minimo de 60 cm. y como maximo de 2 m.

Las fachadas se podrdn tratar mediante enfoscado maestreado o mediante ladrillo a cara
vista.

8.- Los Servicios Técnicos Municipales informaran, en cada caso, sobre los contenidos de
las propuestas de intervencion solicitadas.

9.- En lo relativo a los usos admitidos y prohibidos regiran las tolerancias y limitaciones
establecidas por las normas 90 y 91 segin se encuentren en zona de casco antiguo o de
ensanche.
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Art. 93.- Ordenanzas Particulares para los Edificios de Interés Arquitectonico.

1.-Constituyen el catalogo de edificios protegidos por motivo de su interés arquitectonico,
los siguientes:
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a) Cisterna S. XVIL Incoada declaracion de Monumento Local Plaza de la Constitucion
n°® 10.

Identificacion Catastral: 84166-20.

Por tratarse de una construccion subterranea sin fachadas exteriores, la proteccion se
refiere a la preservacion de su aspecto interior, admitiendo su habilitacion para que
pueda ser visitada por el publico resolviendo un acceso al depodsito desde la fuente
subterranea.

Recogida su rehabilitacion en el proyecto de nueva casa consistorial al alcance de su
proteccion sera el que definitivamente contenga dicho proyecto una vez aprobado por
la Conselleria de Cultura.

b) Iglesia Parroquial de Ntra. Sra. De la Anunciacion S. XVI.

Conjunto que comprende la Iglesia con todas sus capillas, sacristia, campanario, casa
abadia y demas dependencias.

Calle de la Iglesian® 1.

Identificacion Catastral: 84166-08.

Constituye el edificio de mayor caridcter monumental de la poblacion, aun de traza
gotica en la estructura de la nave principal,

Nivel de proteccion: Integral Generalizada en la Iglesia propiamente dicha y la torre
del Campanario.

Admitiéndose tan solo la restauracion, repristinacion y conservacion o consolidacion.

Ambiental y tipologica en la casa abadia, admitiéndose la rehabilitacion con reforma
en el interior, debiéndose mantener la organizacion espacial interior v el aspecto
exterior. En el caso de obras de ampliacion, no seran en altura pudiéndose ampliar en
los patios siempre que no se afecte a la relacion de la edificacion existente con ellos,
en cuanto a iluminacion v transicion entre los espacios construidos.

¢) Ermita de Ntra. Sra. De la Saleta. Finales S. XIX C/ Verge del Remei, 48.

Identificacion Catastral: 80156-10.

Edificio de alto valor emblematico en la tradicion local, popularmente conocido
como Ermita de la Saleta.

Nivel de proteccion: Integral generalizada al cuerpo principal o nave, admitiéndose la
rehabilitacion y restauracion con consolidacion.

El cuerpo de sacristia por carecer de todo interés exterior queda exento de la
proteccion, si bien en las intervenciones que sobre ¢l se practiquen debera
contemplarse el efecto producido sobre el resto protegido, admitiéndose su supresion
por demolicion.

d) Casa calle Iglesia, 2.

[dentificacion Catastral: 83165-11.

Casa de los Valeriola S. XVI aproximadamente.
€) Casa calle Coladors, 16. Identificacion catastral: 86176-08.
f) Casa calle Mayor, 20.

Identificacion Catastral: 83163-18.

Para los edificios resefiados antes con las letras d), e) y f) el nivel de proteccion sera
Ambiental y tipologico tal y como se define para la zona de casa abadia en el apartado
b) de este mismo articulo.

2.- Para cualquier intervencion en estas edificaciones sera preceptivo el informe de la
Direccion General del Patrimonio de la Conselleria de Cultura a tenor de lo dispuesto en
la legislacion vigente.
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3.- Al objeto de ampliar el alcance de la proteccion al patrimonio cultural podra formularse
el pertinente Plan Especial de Proteccion para todo o parte del ambito de la zona de
Nucleo Antiguo definida en el articulo 90 de estas Normas.

Art. 94.- Ordenanzas Particulares para la zona residencial y/o terciario con desarrollo
diferido de su ordenacion.

1.- Estas zonas de ordenacion diferida se sefialan en el plano de régimen urbanistico
mediante las siglas O.D. seguidas de un niimero de orden.

2.- Los usos admitidos y los prohibidos seran los que resulten de la aplicacion de las reglas
siguientes.

En los casos de uso residencial se consideraran a todos los efectos como de la Zona de
ensanche en cuanto a lo regulado por estas normas.

En los casos de uso opcional “Residencial y/o Terciario”, el proyecto de compensacion o
de reparcelacion que formulen los propietarios deberan elegir si las parcelas que se
adjudiquen tendran todas uso Residencial o Terciario, debiéndose desarrollar el Estudio de
Detalle uno u otro uso, puesto que debera destinarse integramente la totalidad de cada uno
de los ambitos o zonas sefialados en el plano de régimen urbanistico a uno de ellos. En el
caso de que se destine a uso residencial seguirdn las normas de zona de Ensanche y las de
usos Terciarios en el caso de que éste sea el uso por el que se opta.

3.- La formulacion de las propuestas de ordenacion se desarrollaran mediante Estudios de
Detalle y se ejecutaran mediante unidades de actuacion que podran ser tramitados a
iniciativa particular o piiblica y deberan abarcar como minimo la totalidad de cada dmbito
de los delimitados en el plano de régimen urbanistico.

4.- La ordenacion contenida en cada Estudio de Detalle queda acotada por la alineacion
exterior definida en el plano de régimen urbanistico y por la altura méxima, edificabilidad
maxima y dotaciones minimas scfialadas para cllas en las fichas de actuaciones
urbanisticas.

5.- En aquellos casos en los que no se han grafiado las siglas O.D. en los planos de
ordenacion se podra compatibilizar el uso residencial y el terciario dentro del mismo
ambito zonal. No serd precisa la formulacion de Estudio de Detalle salvo que el
Ayuntamiento lo exija por resultar necesario a fin de evitar que de la heterogeneidad de
usos se deriven afecciones indeseables para los predios colindantes. En caso de que se
exija Estudio de Detalle sus pardmetros de ordenacion se ajustaran analogicamente a los
previstos en las fichas de caracteristicas de los ambitos O.D., en tanto no se redacte el
Estudio de Detalle cada parcela sustentara un solo uso, residencial o terciario, ajustandose
a la normativa de los apartados anteriores.

=5

28&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

Art. 95.- Ordenanzas Particulares de las Zonas de uso Terciario.

(Redaccion adaptada a las Modificacion puntual n® 23 - BOP 26-3-2003, por la Modificacién
puntual n” 24 - BOP 17-11-2004 y por la Modificacion puntual n* 35 - BOP 18-12-20135)

1.- La zonificacion del uso Terciario en el suelo urbano se produce en dos calificaciones:
a) Zonas senaladas exclusiva y especificamente para el uso Terciario integral.
b) Zonas en las que el Plan posibilita el destino integral a usos terciarios mediante
decision postergada a planeamiento diferido, calificadas como de uso “Residencial y/o
Terciario”.
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2.- Tanto para las zonas a que se refiere el apartado a) del punto 1 anterior, como para
aquellas del apartade b) de dicho punto que opten por el uso Terciario regirdn las
siguientes condiciones.

a) Usos permitidos: almacenes y servicios en general. comercio al por mayor y al detall,
exposicion permanente, talleres de reparacion y lavado de vehiculos, estacionamiento
de vehiculos, estaciones de servicio, garajes, administrativo y oficinas, socio-cultural,
centro de enseflanza y similares, deportivo recreativo, espectaculos publicos,
hosteleria, discoteca, sanitario, tanatorios. Las estaciones de suministro de carburantes,
también llamadas estaciones de servicio o gasolineras, se permiten con las siguientes
condiciones:

- Que la zona de suministro y almacenamiento de combustible y carburante y los
accesos desde la via publica a la parcela de la estacion de suministro no queden
incluidos en suelo que diste menos de 50 metros de suelo de uso pormenorizado
residencial o escolar o docente, asi como de centros o residencias de la tercera
edad, infantiles, juveniles, u otros colectivos. Para las zonas pendientes de
desarrollo pormenorizado de su ordenacion susceptibles de contener los usos
pormenorizados desde los que se impone la separacion minima, se considerard
que su superficie total esta calificada para tales usos. Se entiende como zona de
suministro y almacenamiento la superficie ocupada, sobre o bajo rasante, por los
surtidores y depdsitos.
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— Que se justifique que no se producird una afeccion perjudicial para la funcionalidad
de la red viaria, para lo cual sera preceptiva la presentacion del correspondiente
estudio de trafico.

b) Usos prohibidos: Residencial Intensivo y Extensivo, Industrial, Almacenamiento de
productos que supongan riesgo intrinseco de incendio alto, que emitan olores molestos,
o que supongan molestias o peligros evidentes para los nicleos de poblacion proximos.
En todo caso serd de aplicacion la legislacion especifica en materia de reglamentacion de
actividades calificadas.

Asi mismo se prohibe el almacenamiento de productos o materiales al aire libre. En
el caso de solicitarse la exposicion al aire libre, el ayuntamiento podra imponer las
condiciones que estime convenientes para la delimitacion, vallado y ornato en general
de la parcela y de su zona de influencia, sin que ¢stas rebasen los limites autorizados a la
edificacion en altura y volumetria.

Especialmente se prohibe el almacenamiento de chatarra, cementerios de
vehiculos, almacenes de aridos, de trapos, de abonos organicos no envasados, de
pesticidas o materiales radioactivos en concentracion peligrosa, y cualquier otro que por
similitud pueda desvirtuar la calificacion de usos establecida para las zonas o suponer
peligros o molestias de consideracion para los nlcleos colindantes.

En las actividades deportivas se prohiben las desarrolladas mediante motores de
explosion al aire libre. En el caso de desarrollarse en recinto cerrado la emision de
ruido aéreo al exterior no debe ser superior a 5 dBA.

La misma limitacion debera regir para cualquier fuente sonora y actividad. En los casos
en que se pretenda instalar megafonia exterior o interior de ambientacion musical estara
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regido en los articulos de aplicacion de la reglamentacién vigente en materia de
actividades si procede.

En todo caso se prohibe la emision de humos o vapores procedentes de combustion de
solidos, fuel o gasbleo excepto en el caso de instalaciones de climatizacién que
dispongan de los filtros y catalizadores que establezca la reglamentacion vigente.

3.- Para las condiciones a las que se ticne que sujetar la edificacion de las zonas de uso
terciario en suelo urbano se distinguen dos subzonas, T1 y T2, que se sefialen en el plano
de Régimen Urbanistico.

Dichas condiciones son:
a) Fachada minima: 10 m
b) Parcela minima: T1: 500 m2
T2: 250 m?
¢) Profundidad edificable: Libre
d) Ocupacion maxima de parcela: 100%

=5
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e) Edificabilidad sobre parcela neta: T1: 1m2/m?2
T2: 2 m2/m2

f) Volumen maximo: 8 m3/m2 sobre parcela neta

g) Namero maximo de planta: 4

h) Altura de cornisa: 10 m

i) Altura maxima: 15’50 m

j) Altura de coronacion: 15’50 m

k) Altura minima libre de plantas: Segin Art. 86.18.¢

Planta baja: no serd de aplicacion la especificacion del art. 86 punto 10, de estas

normas respecto al tope de 4 metros para el computo del nimero de plantas,

La altura libre minima de planta baja serd de 4 metros, a excepcion de los cuerpos de

oficinas, que cumpliran la normativa general. Los entresuelos para oficinas podran

situarse directamente en primera linea de fachada. Estos cuerpos de oficinas, aseos y

demas servicios no se computaran a efectos de superficie edificable méxima, siempre y

cuando su superficie no supere el 10 por 100 de la superficie total de la parcela.

Deberan cumplir las condiciones generales de seguridad, salubridad e higiene

aplicables a cada caso.

1) Voladizos, comisas y aleros: Prohibidos sobre la via piblica

m) Medianeras vistas o cerramientos laterales: Los cerramientos que se construyan
sobre la linea de medianeria y que resulten vistas total o parcialmente por motivo de
la especial disposicion de la edificacion de la parcela colindante o por no estar
edificada deberan tratarse como si de fachadas se tratase, revistiendolas y
pintandolas como minimo.

n) Reserva de plazas de aparcamientos: Cualquiera que sea ¢l uso a que se destine
debera garantizarse una reserva, en el interior de las parcelas de 1 plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidas o fraccién superior a 50 m2 con las
dimensiones y condiciones que se establecen en estas normas para dicho fin.

Articulo 96.1.- Ordenanzas particulares de la zona de uso industrial
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— (Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n” 18 - BOPs 5-2-2002, 5-3-2003 y

———— 10-11-2004, por la Modificacion puntual n® 23 - BOP 26-5-2005, por la Modificacion puntual
———— n”35-BOP 18-12-2015 y por la Modificacion puntual n® 32 — BOP 20-07-2020)

=== La presente ordenanza se refiere a las zonas delimitadas para uso industrial en suelo urbano,
excepto la zona del Coscollar que serd objeto de regulacién mediante un Plan Especial de
Reforma Interior v el Campus Industrial Danone que se regula en articulo aparte (Art.
96.2.B.).

Para el resto de zonas regira lo regulado por el PGOU para el suelo urbano industrial:

A)  Usos permitidos: Industria normal y aquellas que, aun estando calificadas como
molestas o peligrosas por el Reglamento de 30 de noviembre de 1961, dispongan de la
aplicacion de las medidas correctoras pertinentes en condiciones que sean consideradas por el
Ayuntamiento y por la comision de actividades calificadas de la Generalitat Valenciana como
de suficiente garantia.

=5
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También se permitirdn los tanatorios, los usos administrativos relacionados o no con los
procesos productivos, y los almacenes al por mayor.

Se permiten igualmente los talleres de reparacion de automoviles y maquinaria, lavado de
vehiculos, garajes y aparcamientos. Las estaciones de suministro de carburantes, también
llamadas estaciones de servicio o gasolineras, se permiten con las siguientes condiciones:

-Que la zona de suministro y almacenamiento de combustible y carburante y los accesos desde
la via ptblica a la parcela de la estacion de suministro no queden incluidos en suelo que diste
menos de 50 metros de suelo de uso pormenorizado residencial o escolar o docente, asi como
de centros o residencias de la tercera edad. Para las zonas pendientes de desarrollo
pormenorizado de su ordenacion susceptibles de contener los usos pormenorizados desde los
que se impone la separacion minima, se considerara que su superficie total esta calificada para
tales usos. Se entiende como zona de suministro y almacenamiento la superficie ocupada,
sobre o bajo rasante, por los surtidores y depositos.

-Que se justifique que no se producira una afeccion perjudicial para la funcionalidad de la red
viaria, para lo cual serd preceptiva la presentacion del correspondiente estudio de trafico.

Uso Comercial de venta al por menor o venta directa al plblico: se autoriza exclusivamente en
aquellas manzanas de la zona industrial del suclo urbano comprendidas en ¢l ambito de la
delimitacion grafica del plano n® 6.2.COM de “Régimen Urbanistico - Regulacion de la
Localizacion Espacial del Uso Comercial en Zona Industrial™.

Uso de Espectaculos, Establecimientos Plblicos y Actividades Recreativas: Atendiendo a la
clasificacion establecida en el Catdlogo de Espectaculos, Establecimientos Publicos y
Actividades Recreativas aprobado por el Decreto 195/1997 del Gobierno Valenciano, se
establecen dos grupos de usos permitidos:

-Permitidos en cualquier emplazamiento de uso industrial: 1.1. exhibiciones cinematograficas
(grupo completo), 1.2 exhibiciones teatrales y conciertos (grupo completo), 1.3 circenses y
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andlogos (grupo completo), 1.5.1. pabellones deportives, 1.5.2 campos de deporte, estadios de
fatbol, 1.5.3. piscinas de competicion, 1.5.4. pistas de patinaje, 1.5.5 galerias de tiro, 1.5.8.
boleras, billares y similares, 1.5.9 trinquetes, frontones, pistas de squash y similares, 1.5.10
polideportivos, 2.1.1 salones de banquetes, restaurantes, bares, cafeterias y similares, 2.2 actos
publicos (grupo completo), 3.1 juegos recreativos y de azar (grupo completo), 3.2
recreativas-deportivas (grupo completo).

-Permitidos en cualquier emplazamiento de uso industrial excepto en aquellas manzanas de la
zona industrial del suelo urbano comprendidas en el 4mbito de la delimitacion grafica del
plano n® 6.2.DISPUB de “Régimen Urbanistico — Regulacion de la Prohibicion de
Localizacion Espacial del Uso discotecas y pubs en Zona Industrial™; 1.6 fiestas, bailes y
atracciones (grupo completo), 2.1.2 pubs.

=5

Para todos los usos se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de seguridad,
higiene, salubridad y habitabilidad aplicables a cada caso, de acuerdo con la legislacion
vigente y estas Normas.

t_id=2&idioma:

B) Usos prohibidos: Residencial, a excepcion de las posibles viviendas del conserje o
guarda de una instalacion, la cual no podra superar los 150 m2, construidos y debera ubicarse
necesariamente en una planta alta.

s_cod=-2&ent_id:

También queda prohibido el uso sanitario, a excepeion de los botiquines o salas de urgencias
que las instalaciones puedan legalmente requerir.

Sc prohibe ¢l uso docente, a excepcion de aquellas salas destinadas al aprendizaje o
instruccion del personal o de investigacion, siempre que estén vinculadas al proceso
productivo alli implantado. O de los centros de ensefianza existentes a la aprobacion de este
Plan.

Se prohibe el uso sociocultural, asistencial, pecuario y los mataderos de cualquier tipo.

Quedan prohibidas igualmente las industrias calificadas como insalubres y nocivas por el
Reglamento de Actividades Calificadas, que no dispongan de las suficientes medidas
correctoras.

Uso de Espectaculos, Establecimientos Piblicos y Actividades Recreativas: Atendiendo a la
clasificacion establecida en el Catalogo de Espectaculos, Establecimientos Publicos y
Actividades Recreativas aprobado por el Decreto 195/1997 del Gobierno Valenciano, se
establecen dos grupos de usos prohibidos:

-Prohibidos en cualquier emplazamiento de uso industrial: 1.4 espectaculos taurinos (grupo
completo), 1.5.6 campos de tiro, 1.5.7 canodromos, hipédromos, velodromos y similares,
1.5.11 nauticos, 1.5.12 aeronduticos, 1.5.13 ciclistas, motociclistas y automovilisticos, 1.5.14
carreras populares, maratones y similares, 3.3. culturales y de ocio (grupo completo).

-Prohibidos en aquellas manzanas de la zona industrial del suelo urbano comprendidas en el
ambito de la delimitacion grafica del plano n® 6.2DISPUB de “Régimen Urbanistico —
Regulacion de la Prohibicién de Localizacion espacial del Uso discotecas y pubs en Zona
Industrial”. 1.6 fiestas, bailes y atracciones (grupo completo), 2.1.2 pubs.
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Condiciones de parcela:

Linea de fachada: Queda regulada en los planos.

Fachada minima: 10 m.

Parcela minima: 250 m2.

Profundidad edificable: Libre.

Ocupacion de parcela maxima: 100%.

Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m2/m2 de parcela.

10.  Planta baja: No sera de aplicacion la especificacion del articulo 86, punto 10, de estas
normas respecto al tope de 3,60 mts. para el computo del nimero de plantas.

La altura libre minima de planta baja serd de 4 mts. a excepcion de los cuerpos de oficinas,
que cumpliran la normativa general de edificacion establecida en el art. 86. Los entresuelos
para oficinas podran situarse directamente en primera linea de fachada.

Estos cuerpos de oficinas, aseos y demds servicios no se computaran a efectos de superficic
edificable maxima siempre y cuando su superficie no supere el 10%, de la superficie total de
la parcela. Deberan cumplir las condiciones generales de seguridad, salubridad e higiene
aplicables a cada caso.

11.  Sotanos: Permitidos.

12. N’ de plantas: Libre, pero condicionado por la altura de cornisa y de coronacion y por
la edificabilidad. A excepcion de lo sefialado en el punto 10 anterior, la edificacion de mas de
una planta comportara necesariamente dejar una superficie libre de edificacion en la parcela
equivalente a la superficie edificada en plantas altas, situada en el frente de la parcela.

13.  Altura de cornisa: 8 m.

15.  Altura de coronacion: 14 m.

16.  Retranqueo: Sera necesario cuando se construya mas de una planta, de acuerdo con lo
sefialado en el punto 12,

17. Voladizos: No se permiten en linea de fachada.

18. Altura libre: Sera de aplicacion, excepto para la planta baja (que queda regulada en este
articulo), lo especificado en el articulo 86 de estas Normas.

19. Medianerias: Sera de aplicacion lo senalado en el articulo 86 de estas Normas.

20. Cornisas y aleros: No se permiten.

21. Reserva de plazas de aparcamiento: Se garantizard la reserva de una plaza de
aparcamiento, en el interior de la parcela, por cada 350 m2 edificados o fraccion mayor de 175
m2. En todo caso la reserva de aparcamiento para las superficies destinadas a oficinas o
edificios administrativos, comerciales, de especticulos, establecimientos publicos o
actividades recreativas, etc, deberd incrementarse de acuerdo con la ordenacion general.
Normas 119 y 120. En los supermercados de alimentacion y hogar con superficie de venta til
mayor de 600 m2 se reservara en el interior de la parcela una plaza por cada 25 m2 de
superficie construida de sala de ventas y una plaza por cada 100 m2 construidos del resto del
edificio, excepto las superficies construidas destinadas a aparcamiento, que no computaran a
efectos del célculo de la reserva.

22. Seguridad y prevencion contra incendios: Sera de aplicacion lo establecido al respecto por
la Norma Basica “NBE-CPI-82, sobre Condiciones de Proteccion contra incendios en los
Edificios” y cuantas disposiciones legales vigentes sean de aplicacion o se dicten por la
administracion.

N s
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C) Aguas residuales y su evacuacion:
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a) Las aguas residuales vertidas al alcantarillado deberan cumplir las siguientes
especificaciones:

1. La demanda bioquimica de oxigeno sera inferior a 40 miligramos por litro, absorbido en 5
dias a 20 grados centigrados.

2. Los solidos suspendidos contenidos en las aguas residuales no superaran los 30 miligramos
de peso por litro.

3. Cumpliran lo establecido por la norma 236 y 237 de las Normas Metropolitanas de
Coordinacion.

b) Si a juicio de los Servicios Técnicos Municipales las aguas residuales vertidas al
alcantarillado no reunieran las caracteristicas adecuadas para su libre vertido, deberan ser
previamente depuradas, a cargo de la propia industria, hasta alcanzar las condiciones
establecidas por la legislacion y estas normas.

=5
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c) Para el control de los vertidos, las conexiones de la red de evacuacidén con el
alcantarillado dispondran de una arqueta de registro.

-2&ent_id

Articulo 96.2.B.- Ordenanzas particulares de la zona de uso industrial aislado “Campus
Industrial Danone”.

a) Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico, y regulacion
de las condiciones de edificacion de los mismos.

Por las especiales caracteristicas de la ordenacion propuesta todos los elementos de las
reservas dotacionales publicas proximas son colindantes, pero externas al ambito del “Campus
Industrial Danone™.

b) Parcelacion de terrenos o régimen para parcelarlos en funcion de los tipos edificatorios
previstos. Condiciones de parcela minima.

1.- Parcelacion: El presente documento incluye como determinacion de planeamiento la
parcelacion resultante del proyecto de reparcelacion voluntaria aprobado en 2013. Queda
regulada en los planos y en las fichas de las fincas resultantes. Cada una de las fincas
resultantes tiene reconocida una edificabilidad expresada en m2t (metros cuadrados de techo)
tal como se relaciona en la tabla siguiente:

PARCELA : SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Al 104.049,40 m2s 40.750,07 m2t
A2 | 2.199,05 m2s 2.199,05 m2t
A3 4.007,96 m2s 4.007,96 m2t
B 16.713,64 m2s 6.018,00 m2t
[ 20.691,29 m2s 11.069,00 m2t
D 52.793,19 m2s 20.933,00 m2t
E : 58.520,75 m2s 0,00 m2t
TOTAL 258.975,28 m2s 84.977,08 m2t

No se podri autorizar la construccion que exceda de la edificabilidad asignada a cada parcela,
ni tampoco que exceda de 1 m2t/m2se (m2se = metro cuadrado de suelo edificable industrial).
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Esta parcelacion y distribucion de la edificabilidad es susceptible de modificarse con las
limitaciones derivadas de los apartados siguientes.

No podra formarse ninguna parcela que no cumpla las condiciones de parcela minima
siguientes:

- Circulo minimo inscrito de didmetro 35 m.

- Superficie minima 1.500 m2 a computar dentro del conjunto continuo de todos los posibles
circulos inscritos de @ 35 m.

- Las precedentes condiciones se aplicaran a la parte de la parcela incluida en la zona
edificable delimitada en el plano de ordenacién correspondiente, siendo indiferentes las
condiciones de la parte de la parcela incluida en la zona espacios libres delimitada en el plano
de ordenacion correspondiente.

Se podra transferir edificabilidad entre parcelas con la limitacion de que en ninglin caso se
asignara a una parcela una edificabilidad mayor de 1 m2t/m2se (m2se = metro cuadrado de
suelo edificable industrial, es decir si la parcela tiene parte de ella sobre suelo calificado de
espacio libre privado, éste no podra recibir asignacion de edificabilidad industrial ninguna.
Tan solo podra recibir asignacion de edificabilidad industrial Ia parte de la parcela que resulte
situada sobre la zona calificada de edificable industrial, con la limitacion maxima de 1
m2t/m2se).

El grado de libertad que permite la posibilidad de transferencia de edificabilidad entre
parcelas, obliga a garantizar el control de que no se rebasan los limites establecidos por el plan
para el techo edificable total del 4mbito del nicleo industrial aislado “Campus Industrial
Danone” establecido en 84.977,08 m2t, asi como también para el limite al coeficiente de
edificabilidad de cada parcela, fijado en 1 m2t/m2se. Para ello sera obligatorio tramitar, en
caso de transferencia de edificabilidad entre parcelas, una modificacién puntual de la
parcelacion contenida en este documento, ya que es una determinacion de ordenacion
pormenorizada.

¢) Asignacion de usos y tipos pormenorizados en desarrollo de las previstas por la ordenacion
estructural.

La ordenacion estructural no determina tipos edificatorios concretos a los que adecuar las
construcciones que se proyecten. Se entiende que, por tratarse de una zona de uso global
industrial, no resulta procedente imponer tipologias de edificacion determinadas, para no
comprometer la versatilidad de las construcciones.

d) Regulacion de las condiciones de la ordenacion pormenorizada, ambito, normas
supletorias, zonificacion, urbanizacion, uso y destino del suelo y condiciones de la
edificacion.

1).- Objeto. Ambito territorial. Normas supletorias.

1. Es objeto de estas normas establecer las determinaciones correspondientes a la ordenacion
pormenorizada del suelo y las edificaciones e instalaciones del ambito territorial definido
como “Campus Industrial Danone” delimitado en los planos justificativos del presente
documento, con una superficie de 258.975,28 metros cuadrados, teniendo los siguientes
lindes:

- Norte: Vereda del Camino de Turis. Via pecuaria de la Generalitat Valenciana.

- Sur: En la zona oeste limita con el Barranco del Poyo y la Colada "Camino de Hornillos o de
Torrente" y en el resto con el Camino del Mas de Moret, linde entre los términos de Aldaia y
Alaquas.

- Este: limita con la parcela 66 del poligono 18, y con parte de las parcelas 51 y 23 también
del citado poligono.

- Ogeste: Con el Canal Trasvase Jucar-Turia, propiedad de la Confederacion Hidrografica del
Jacar.
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2. Para lo no previsto en estas Ordenanzas se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas
— Particulares de la Zona Industrial del Plan General de Ordenacion Urbana de Aldaia, asi como

al resto de prescripciones del mismo.

2).- Caracter Gnico del ambito de la actuacion. Zonificacion.

1. El ambito de la actuacion antes definido es Gnico en orden a su gestion y urbanizacion.
2. En dicho ambito se establecen las siguientes zonas, que comprenden la superficie

que para cada una de ellas se grafia en los planos de ordenacion:

- Zona de espacios libres privados.

- Zona edificable de implantacion industrial

Todas estas zonas seran de titularidad, uso y mantenimiento privado.

3).- Urbanizacion interior de la actuacion y conexiones exteriores.

En el ambito clasificado como suelo urbano de uso industrial aislado denominado “Campus
Industrial Danone™ por los articulos 81.3.¢) y 89.E la ordenacion pormenorizada no prevé la
calificacion de suelo para reservas dotacionales ptblicas, por lo que toda obra de urbanizacion
lo sera de urbanizacion interior de parcela privada, hasta que alcance los elementos de la red
viaria perimetral en suelo no urbanizable, que son de dominio publico.

Los proyectos que la definan estaran sujetos a licencia municipal y se podran fragmentar en
funcion de las necesidades del peticionario. El acceso de las personas, los vehiculos vy las
conexiones exleriores de los servicios urbanisticos, desde la red viaria perimetral en suelo no
urbanizable, hasta las distintas parcelas interiores se podra resolver mediante el
establecimiento de las correspondientes servidumbres de paso y de acueducto o mediante el
recurso al régimen de propiedad horizontal sobre la parcela o parcelas que se considere. Por
dichas razones el conjunto del suelo urbano “Campus Industrial Danone” constituye un tinico
solar (LUV art. 11) formado por distintas parcelas.

=5

28&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

4).- Destino de las parcelas.

Las parcelas objeto de zonificacion conforme al epigrafe 2) de estas Ordenanzas, se habran de
destinar a los usos pormenorizados que les corresponden segiin el plano ORD.PO-1: Usos
pormenorizados.

5).- Usos admisibles en el suelo edificable industrial.-

Usos dominantes: Industrial y Almacenamiento, siempre que no requieran Autorizacion
Ambiental Integrada (AAI) o, si la requieren, se trate de ampliaciones de actividades ya
existentes amparadas por la Declaracion de Interés Comunitario. También se admitiran
aquellas que requieran AAI solamente por motivo debido a su tamafio y también aquellas
actividades dedicadas al ahorro de consumo energético y al ahorro de consumo de
combustibles fosiles.

Usos prohibidos;

* Residencial, a excepeién de las posibles viviendas del conserje o guarda de una instalacion.

+ Sanitario, a excepcion de botiquines o salas de urgencia que las instalaciones puedan
legalmente requerir.

* Docente, a excepeion de aquellas salas destinadas al aprendizaje o instruccion del personal o
de investigacion, siempre que estén vinculadas al proceso productivo alli implantado.

» Sociocultural, salvo el destinado al personal de la industria del sector; Asistencial, salvo el
destinado al personal de la industria del sector; Pecuario y los Mataderos de cualquier tipo.
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« Cualquier uso que precise de una autorizacion ambiental integrada (AAI) de las reguladas
por la ley 2/2006 de "Prevencion de la Contaminacion y Calidad Ambiental”, con las
salvedades expresadas en el apartado “Usos Dominantes”.

Usos compatibles: Los no recogidos expresamente como prohibidos.

6).- Condiciones de uso del espacio libre privado.-

1. Estara prioritariamente dedicado a la integracion paisajistica mediante la amortiguacion del
impacto visual y a resolver el paso de las personas, los vehiculos y los servicios urbanisticos
entre la red viaria externa al Campus Industrial Danone y las distintas parcelas interiores al
mismo, o de estas ultimas entre si.

=5

2. Habra de estar preferentemente ajardinado con especies arboreas y arbustivas. Dicho
ajardinamiento debe cumplir una funcion de amortiguacion visual del impacto paisajistico de
las construcciones del sector, ademds de las de esparcimiento y descanso de los usuarios,
propias de un espacio ajardinado. Para ello el ajardinamiento se basara en la plantacion de
arbolado de especies de gran porte, que alcancen desarrollos que permitan, con el tiempo,
ocultar las edificaciones permitidas por el plan. Se proyectard secuenciando la agrupacion de
las especies seleccionadas, buscando la variedad visual y paisajistica, evitando la formacion
de barreras uniformes de longitudes mayores de 150 m, tomando como un ¢jemplo posible las
infografias del Estudio de Paisaje anexo a este plan,

Partiendo del esquema de la DIC vigente se establece un anillo perimetral de 87.151 m2 a
modo de ring o glacis. De ese anillo se obliga a destinar, como minimo, 43.975 m2 a espacios
ajardinados, superficie que se dispone lo mas perimetral posible. El resto se¢ puede destinar a
viales y aparcamientos privados, pero también puede ser ajardinado.

t_id=2&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

3. Se podran realizar edificaciones que alberguen instalaciones al servicio del jardin tales
como casetas de aperos, asi como estructuras de mobiliario urbano, peérgolas, umbraculos y
otras instalaciones similares. En concreto, se permitird la ubicacion puntual de centros de
transformacion o estaciones de las redes de infraestructuras que deberan quedar integrados en
el diseiio de la zona.

4. También se admitiran instalaciones deportivas descubiertas.

5. Se podran realizar viales para el trafico rodado de vehiculos a motor conexionando las
diferentes areas de usos y permitiendo incluso los accesos desde el exterior. Asi mismo se
podra soterrar las canalizaciones y conducciones de servicios y suministros.

6. Se podran disefar y urbanizar recorridos peatonales y de otro tipo en esta zona.

7. Se podran ubicar en esta zona casctas destinadas a albergar personal o material informativo
y de control de accesos a la zona industrial, asi como la ubicacion de los centros destinados a
centralizacion de comunicaciones y control de seguridad.

8. En el conjunto de las edificaciones e instalaciones no se podrd exceder, cuando sean
cubiertas, el cinco por ciento de la superficie de esta zona, ni el diez por ciento cuando sean
descubiertas; ademés no podran sobrepasar doce metros de altura, para respetar el cardcter
aislado de la implantacion.
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7).- Condiciones de la edificacion industrial.

1. Por tratarse de una actuacion integral de caracter industrial especificamente desarrollada
para este fin, dentro de esta zona se podran realizar las edificaciones ¢ instalaciones que la
implantacion industrial precise para su funcionamiento y expansion.

2. Los proyectos de construccion definirdn la ubicacion concreta de cada edificio o instalacion
dentro de esta zona, sin necesidad de previa o simultanea formulacion y aprobacion de
instrumentos de reordenacion de volumen.

3. La edificacion serd aislada sobre la parcela, v quedard condicionada a las exigencias
funcionales que requieren este tipo de instalaciones industriales.

=5

4. Ademas, se ajustara a los siguientes requisitos;

a) El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela por las edificaciones principales y
secundarias sera del 70 % del total de la superficie destinada a este uso. La separacion minima
de la edificacion a los lindes con las restantes parcelas sera de 10 m, excepto en las parcelas
A2y A3 que sera de 5 m.

b) La edificabilidad maxima permitida queda establecida en 1 m2 de techo /m2se de
parcela edificable. (m2se = metros cuadrados de superficie de suelo edificable industrial de la
propia parcela) Ademas se respetara la edificabilidad maxima asignada a cada parcela en la
parcelacion que determina el presente documento.

c) La altura total maxima de la edificacion sera de 35 metros, incluyendo las
instalaciones como chimencas, torres de refrigeracion, antenas, depositos u otras que sean
técnicamente necesarias para el proceso industrial. En estos casos se adoptarin medidas
adecuadas para minorar su posible impacto visual.

d) El nimero méximo de plantas permitidas sera libre.

e) La altura minima entre plantas sera de 3,50 metros.

t_id=2&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

5. Los espacios libres de edificacion se dispondran de forma que cumplan su finalidad de
destinarse a espacios ajardinados interiores, circulacion, aparcamientos y labores de carga y
descarga y cuantas sean inherentes al buen funcionamiento de la actividad.

8§).- Sotanos y semisotanos.

1. Por debajo de la rasante se podran realizar todo tipo de instalaciones y construcciones
vinculadas a la actividad industrial, y que podran ocupar hasta el 70 % de la parcela.

2. El volumen bajo rasante no computard a los efectos del conjunto de la edificabilidad.

9).- Vallados.

1. Todo el ambito de la actuacion podra ser vallado con una altura maxima de 3,5 metros, que
sera transparente en una altura minima de 2,5 metros, ejecutandose el cerramiento con
caracteristicas estéticas que garanticen su integracion en el entorno, de manera que el

resultado final sea armonico y guarde imagen de calidad.

2. También se podran construir vallados interiores.
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Se fija una dotacion de aparcamiento de una plaza para turismos por cada 150 m2, o fraccion,
de superficie de edificacion destinada a la actividad y de una plaza para vehiculos pesados por
cadal.500 m2 de superficie de edificacion destinada a la actividad. Por las especiales
caracteristicas de la ordenacion, todas las reservas de aparcamiento, seran en parcela privada.

— 10).- Aparcamientos.

11).- Condiciones estéticas de las edificaciones.

1. Todos los cerramientos vistos de la edificacion, incluida la cubierta, podran tener el
siguiente tratamiento:

a) Fabricas de materiales resistentes como revestimientos metalicos, tipo panel
sandwich, prefabricados de hormigon u otros revestimientos resistentes a los fendmenos
atmosfericos.

b) Pinturas para exterior, resistentes a los agentes atmosféricos: pétreas,
silicocalcareas, a la silicona, esmaltes, lacas y analogas.

¢) Aplacados con materiales como piedra natural, piedra artificial, planchas metalicas
lacadas, plasticos resistentes al exterior, paneles de resinas termoendurecidas y similares.

=5
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2. Las cubiertas deberan tener un nivel de calidad y presencia similar a las fachadas, estando
permitido el empleo de elementos ligeros de cubricion tales como las placas de acero
galvanizado, aluminio anodizado y similares.

3. Las edificaciones complementarias a la principal, preferentemente cumplirdan los mismos
requisitos de condiciones estéticas, materiales y colores que dicha principal.

12).- Condiciones higiénicas de las edificaciones.

1. Las edificaciones contaran con iluminacion y ventilacion adecuadas a las actividades que en
ellas se realicen, quedando autorizadas la iluminacion cenital y los sistemas estaticos de
ventilacion. Todo ello, sin petjuicio de la aplicacion de la normativa sectorial correspondiente.

2. En concreto, en este aspecto se estard a lo dispuesto en los articulos 112, 113 y
concordantes de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Aldaia.

13).- Remisidn a las Ordenanzas Particulares de la Zona Industrial y a la Ordenanza Municipal
de Prevencion de la Contaminacion Actstica

1. Por disponer el Ayuntamiento de Aldaia de unas Ordenanzas Particulares de la Zona
Industrial en los articulos 96 y concordantes de las Normas Urbanisticas del Plan General, los
requisitos y condiciones de tipo medicambiental que correspondan para este tipo de uso o
actividad (humos, olores, evacuacion de aguas residuales, residuos solidos industriales gases
vapores cte.), deberan de ajustarse a las prescripciones que en ella se contenga.

2. Respecto de los ruidos y vibraciones, y por disponer Aldaia de una Ordenanza Municipal de

Prevencion de la Contaminacion Acustica (BOP n® 179, de 29 de julio de 1995), se
determinan a continuacion los parametros maximos de presion sonora exterior admisible que
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garanticen la proteccion de las personas y los bienes contra las agresiones producidas por la
energia acustica dentro del @mbito de la actuacion:

- En el ambiente exterior no se superaran los niveles sonoros de recepcion siguientes:
70 dB(A) de 8 a 22 horas y 60 dB(A) de 22 a 8 horas.

- La medicion de los niveles sonoros emitidos por los vehiculos de traccion mecanica
vinculados a la actividad, se realizarda de acuerdo con las prescripciones técnicas
establecidas para la homologacion de vehiculos en lo que se refiere al ruido por ellos
producido, v cumpliran los requisitos establecidos en la normativa vigente en la
materia.

- La unidad de medida dB(A) se expresa en decibelios con ponderacion normalizada
A, de acuerdo con las prescripciones establecidas en la Norma UNE 20464 u otra que
le sustituya.

=5
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- La medicion del nivel sonoro en el exterior se realizara en el lugar donde su valor sea
mas alto y atendiendo a las normas de medicion establecidas en el articulo 29,
apartados 1, 2 y 3, de la Ordenanza Municipal de Prevencion de la Contaminacion
Acustica, antes citada.

s_cod=-2&ent_id:

- En cuanto a las vibraciones, se instalaran todas las maquinas de manera que originen
en el interior de los edificios niveles de vibracion no superiores a K=10, para
vibraciones continuas, y K=128 para vibraciones transitorias, considerandose como
¢éstas aquellas cuyo niimero de impulsos sea inferior a tres sucesos por dia.

- Como unidad de medida para vibraciones se establece la aceleracion en metros por
segundo al cuadrado y se adoptan las curvas limites de vibracién en aceleracion de la
Norma DIN-4150.

3. Los proyectos técnicos de medidas correctoras habran de ajustarse a lo dispuesto en la
Orden de 7 de julio de 1983, de la Conselleria de Gobernacion (DOGV de 19-7-83), por la
que aprueba la Instruccion 2/1983, que establece las directrices para la redaccion de los
proyectos técnicos de instalaciones industriales, o normas que la sustituyan.

4. Queda prohibido el vertido directo o indirecto a los cauces, de las aguas residuales y en
todo caso queda prohibido el vertido a los acuiferos subterraneos.

5. De las inspecciones y resultados de analisis de la estacion depuradora de aguas residuales,
se entregara copia al Ayuntamiento de Aldaia.

6. Para el vertido de las aguas residuales a las redes municipales de saneamiento, se habran de
cumplir las condiciones de depuracién o pretratamiento establecido en las Ordenanzas
Municipales y en las licencias concedidas, el efluente debera ser desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi como de los materiales
flotantes, sedimentables o precipitables que al mezclarse con otros efluentes puedan afectar
directa o indirectamente al buen funcionamiento de las redes de alcantarillado.

14).- Condiciones de seguridad. Prevencion de incendios.
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1. Todas las actividades que en su proceso de produccion o almacenaje incluyan materias
inflamables o explosivas se instalaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la
posibilidad de fuego o explosion, asi como los materiales adecuados necesarios para
combatirlo en casos fortuitos. Bajo ningln concepto podran quemarse desperdicios o
materiales al aire libre.

2. Las industrias cumpliran con el Real Decreto 786/2001 de 6 de Julio por el que se aprucbha
el Reglamento de Seguridad contraincendios en los establecimientos industriales, o norma que
la sustituya.

3. ITgualmente serd de obligado cumplimiento las disposiciones que los Ayuntamientos
tuvieran aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la
evacuacion de personal y la extincion del incendio si llegara a producirse.

=5

28&idioma:

4. Las construcciones vigentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra
incendios, la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

s_cod=-2&ent_id:

15).- Condiciones de emisiones gaseosas.

1. Los limites maximos de emision de contaminantes a la atmosfera se ajustaran a lo
establecido en la Ley 38/1972 de Proteccion del medio ambiente atmosférico, o norma que la
sustituya.

2. Las instalaciones no podran emitir humo, polvo, niebla o cualquier otra emision en niveles
que constituyan un riesgo para las acronaves que operan en el Acropuerto de Valencia,
incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad.

16).- Olores

1. No se permitira ninguna emision de gases ni la manipulacion de materias que produzcan
malos olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en la
linea de propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

2. Las empresas que manipulan materiales odoriferos los deberan manejar en recintos cerrados
con subpresion y depuracion de las emisiones de aire.

17).- Radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipe o maquinaria, diferentes de los
que originan dicha perturbacion. Las instalaciones de "Rayos X" para usos industriales se
permitirdn con ¢l aislamiento necesario que impida la emision de radiaciones al exterior.

2. Se cumplira con el Real Decreto 1.066/2.001 de 28 de septiembre por el que se aprueba el
Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio puablico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas, o norma que la sustituya.

18).- Deslumbramientos
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1. No se podra ocasionar ningin deslumbramiento directo, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion,
soldadura u otros, sobre todo que afecten a los viales de la zona.

2. Se deberan tener en cuenta en los proyectos constructivos, las posibles reflexiones de la luz
solar en los tejados y cubiertas, asi como las fuentes de luz artificial que pudieran molestar a
las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones
aeronauticas.

19).- Zonas de Servidumbres Aecronduticas Legales correspondientes al Acropuerto de
Valencia. Condiciones Particulares.

=5

1. La totalidad del ambito de la presente MPPG se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Valencia. El ambito se
encuentra principalmente afectado por la Superficie Conica y la Superficie de Limitacion de
Alturas del equipo medidor de distancias asociado al sistema de aterrizaje instrumental
(DME/ILS_IVC). La Direccion General de Aviacion Civil de la Secretaria de Estado de
Transportes del Ministerio de Fomento impone las siguientes condiciones:

t_id=2&idioma:
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a.- Condiciones referentes a las construcciones propuestas (incluidos todos los
clementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos), a las modificaciones del terreno u
objetos fijos (postes, antenas, carteles, aecrogeneradores-incluidas las palas, y similares)
no deben vulnerar la cota de 120 metros. En caso que las construcciones previstas,
incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, vy similares)
incluidas las grias de construccion y similares, superasen los 115 metros de altura
sobre el nivel del mar o vulnerasen las servidumbres aeronduticas, en el supuesto de
que éstas se modificasen, se requerira nuevo informe vinculante de la Direccion
General de Aviacion Civil, sin perjuicio de lo que el Ministerio de Defensa estime en
relacion con las instalaciones de su competencia.

b.- Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas, las
instalaciones previstas en el ambito de la presente MPPG no deben emitir humo,
polvo, niebla o cualquier otro fenémeno en niveles que constituyen un riego para las
acronaves que operan en el Aeropuerto de Valencia, incluidas las instalaciones que
pueden suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se deben
tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en tejados y cubiertas, asi como
fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y
poner en peligro la seguridad de las operaciones acronauticas.

c¢.- Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pueda dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radiocléctricas acronduticas, aln no vulnerando las superficies
limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo
previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas.
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d.- Al encontrarse ¢l dambito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas
Legales, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores, incluidas las palas) y la instalacion de los medios necesarios para su
construccion (incluidas las grias de construccidon y similares), requiere resolucion
favorable, conforme los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronauticas.

e.- Dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al
derecho de propiedad en razon de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales
efectos se evacuase no generara ningun tipo de derecho a indemnizacion.

CAPITULO VIL.- SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

=5

Art. 97.- Sectores. Programacion y Régimen general del Suelo.

28&idioma:

(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n® 1 del PGOU - DOGV 24-01-1996)

1.-Los terrenos clasificados por el Plan como Suelo Urbanizable Programado comprenden,
tal como queda grafiado en los planos correspondientes:

-Tres sectores de planeamiento, destinados a un uso global Industrial.
-Dos sectores de planeamiento destinados a uso Residencial.
-Un sector de plancamiento destinado a uso Terciario Global.
-Reservas de suelo de Sistema General descritas en las fichas de caracterizacion de
ambitos de planeamiento de desarrollo integradas como anexo a estas Normas
Urbanisticas.

2.-De acuerdo con lo sefalado en las fichas de planeamiento de desarrollo, uno de los

s_cod=-2&ent_id:

Sectores con aprovechamiento de uso industrial se desarrollara en el 1€ cuatrienio, asi como
el de uso Terciario, uno de uso Residencial y los Sistemas Generales no incluidos en los

sectores correspondientes al 2do cyatrienio.
3.-Los otros dos sectores con aprovechamiento se desarrollardn en el 2do cuatrienio.

Art.98.- Sectores de Uso Industrial: Usos e Intensidades.

1.-En los sectores de uso Industrial los usos permitidos seran los sefialados en el articulo 96
de estas Normas con las adiciones y particularidades que, en su caso, especifique el Plan
Parcial correspondiente a cada uno de ellos. Al sector de uso Terciario le serd también de
aplicacion lo regulado en estas Normas para dicho uso en Suelo Urbano.

2.-Las intensidades de cada uno de los sectores, y sus caracteristicas quedan sefialadas en las
fichas de planeamiento de desarrollo.

Art. 99.- Caracteristicas del Viario v de la Estructura Urbana y aplicacion de las
Normas de Coordinacion Metropolitana.

1.-En los planos del presente Plan General figura grafiada una trama viaria en los sectores
del Suelo Urbanizable Programado, que unicamente tiene caracter indicativo. Esta
distribucion de la estructura urbana es la que ha servido de base para realizar los tanteos de
ubicacion de la edificabilidad adjudicada a cada sector, los costos de urbanizacion, etc.
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Los planes parciales que desarrollen el Plan General podran por tanto recoger esta estructura
urbana o bien plantear cualquier otra alternativa.

Sin embargo, en los casos en que asi se especifica en las fichas de planeamiento de
desarrollo correspondientes sera obligatorio que los planes Parciales recojan en su ordenacion
las reservas viarias y de equipamientos que se especifiquen en las mismas respetando la
localizacion grafiada en este Plan General. En todo caso, se respetaran los porcentajes que se
indican como maxima ocupacion que pueden representar las parcelas respecto a la superficie
ordenada (sin contar la correspondiente a los sistemas generales incluidos en cada sector) y los
porcentajes de reserva minima de suelo para equipamientos que también se indica en cada
supuesto. En todo caso se respetaran los estandares minimos que se fijan en el Anexo de
Reglamento de Planecamiento siendo su ubicacion en las zonas que, en ciertos sectores, s¢
sefialan en los planos, con la finalidad de obtener un modelo coherente en la ordenacion
global del territorio.

2.-La estructura urbana que planteen los Planes Parciales deberd cumplir los siguientes
requisitos:

A) La estructura urbana planteada por los Planes Parciales deberd considerar las
preexistencias de edificios y viales existentes y debera solucionar adecuadamente |
continuidad del viario y la conexion de infraestructuras y servicios.

B) La anchura minima de cualquier calle a la que recaigan, a ambos lados, parcelas
edificables, sera de 20 metros.

Las calles perimetrales (de servicio) o aquellas en las que solamente existan a un lado
parcelas edificables tendran un ancho no menor de 15 metros. Las intersecciones de las
calles deberan estar resueltas con chaflanes de longitud igual a 20 metros.

C) En las calles perimetrales que en uno de sus lados den frente directamente a Suelo no
Urbanizable, sera obligatorio, con cargo a los costos de Urbanizacion del poligono
correspondiente, cercar en dicho frente las parcelas agricolas limitrofes y reponer, si
fuera el caso, tanto los accesos a dichas parcelas como las infraestructuras de riego,
caminos, ete.

D) La urbanizacion, tanto de los viales como del suelo dotacional debera cumplir, como
minimo, las Condiciones de Urbanizacion que con cardcter general establecen estas
Normas.

E) Estas condiciones debera cumplirlas también la parte del viario del Sistema General
que se incluye en uno de los Planes Parciales.

F) En esta clase de suelo es de aplicacion lo establecido por las normas 132 a 144 de las
Normas de Coordinacion Metropolitana en lo que respecta a accesos, por lo que los
planes parciales, que desarrollen dicho suelo recogeran lo especificado por las
mencionadas Normas.

G) En lo que respecta al abastecimiento y distribucion de agua, es de aplicacion lo
establecido por las normas 195, 200, 201, 202, 203, 206, 207 y 209 de las Normas de
Coordinacion Metropolitana. Los planes parciales contemplardn estas determinaciones.
H) Los planes parciales justificaran adecuadamente la disponibilidad del caudal
necesario de agua para ricgo y uso industriales, de procedencia subterranea, en base a lo
sefialado en el articulo anterior.

Asi mismo propondran el sistema de gestion de dicho abastecimiento y su distribucion.
I) Respecto a la Red de Alcantarillado sera de aplicacion lo especificado en las normas
217, 218, 219, 221 y 226 de las Normas de Coordinacion Metropelitana por lo que los
Planes Parciales contemplaran lo alli sefialado.

=5
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Art. 100.- Aprovechamiento Medio y Condiciones de Gestion y Ejecucion,
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1.-El desarrollo del calculo del Aprovechamiento Medio de cada cuatrienio y de cada uno de
los sectores figura en documento aparte, integrante asi mismo de este Plan General y sus
resultados se reproducen por las indicaciones precisas en las fichas de planeamiento de
desarrollo.

2.-En el desarrollo de esta clase de suelo se tendra en cuenta lo establecido por la legislacion
urbanistica, las fichas de planeamiento de desarrollo y las restantes disposiciones de las
presentes Normas.

CAPITULO VIL-SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

Art. 101.- Ejecucion del Suelo Urbanizable no Programado.

=5

(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n” 1 del PGOU - DOGV 24-01-1996)
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En los planos de ordenacion y fichas de caracterizacion de ambitos de planeamiento de
desarrollo integrantes de la documentacion de este Plan General se determinan siete areas de
suelo urbanizable no programado indicandolas con la notacion “AM” seguida de un namero
de orden. La posibilidad de ejecutar dichas areas esta condicionada a los siguientes requisitos:

a) Que se hayan ejecutado las infraestructuras indicadas para cada caso en el articulo 25 de

estas Normas.

b) Que el Ayuntamiento de Aldaia estime oportuno el desarrollo de cada area.

¢)Que se haya aprobado, como consecuencia de las dos condiciones anteriores, el

correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica y el oportuno Plan Parcial.

d)Que se cumplan las condiciones legalmente establecidas con cardcter general para el

desarrollo y ejecucion de esta clase de suelo.

s_cod=-2&ent_id:

Art. 102.- Obligaciones y cargas para la promocion del Suelo Urbanizable no
Programado.

1.-Las obligaciones y cargas para la promocion del suelo urbanizable programado seran las
que determinen el Programa de Actuacion Urbanistica correspondiente o, en su caso, las bases
del concurso de adjudicacion del mismo. No obstante, dicho programa, y las mencionadas
bases deberin establecer como condiciones minimas las previstas para cada area en las fichas
de planeamiento de desarrollo.
2.-En tanto no se desarrollen programas de actuacion urbanistica esta clase de suelo estara
sujeta a las limitaciones fijadas en estas Normas para la zona SN1-PAl. No obstante se
permite la ampliacion de industrias existentes, por una sola vez, como instalaciones de interés
publico o interés social, siempre que se respete y no se ocupe el viario indicativo sefialado en
los planos de ordenacion y las superficies reservadas a Sistemas Generales. Ademds, estas
ampliaciones deberan atenerse a las limitaciones establecidas, a los mismos efectos, en estas
normas, para SNU y a la especifica limitacion de no superar los 2.000 metros construidos u
ocupados de ampliacidn.

A efectos del cumplimiento del articulo 85 de la Ley del Suelo se establece que cualquier
construccion de vivienda familiar aislada puede dar lugar a la formacion de nicleos de
poblacion.

Art. 103.- Condiciones de Ordenacion del Suelo Urbanizable no Programado.
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Las caracteristicas de la ordenacion para cada drea vienen establecidas en la correspondiente
ficha. Los Programas de Actuacion Urbanistica podran abarcar un minimo de 100.000 m2 o
un area completa; de las siete delimitadas; en ningin caso podran dejar de ordenar un resto
parcial de las siete areas delimitadas si no tiene mas de la superficie indicada o se encuentra
en trémite otro programa colindante que se haga cargo de su ordenacién y promocion y en el
que sea posible una correcta integracion funcional de aquel resto de superficie. Serd
obligatorio la redaccion de un plan Parcial para cada programa o para cada area y, en ningin
caso, se permitira el desarrollo o ejecucion independiente de ambitos inferiores a la superficie

integra de, al menos, una de dichas dreas completas o de 100.000 m2.

Las ordenanzas de edificacion y de los usos seran las que establezca el plan parcial
correspondiente y su programa de actuacion urbanistica, respetando las condiciones minimas
previstas en la ficha de este plan general para el ambito tratado. Seran de aplicacion
subsidiaria las ordenanzas de este plan general para suelo urbano terciario ¢ industrial.

CAPITULO VIIL- SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 104.- Definicion.

El Plan General clasifica como Suelo No Urbanizable aquellos terrenos que no son
necesarios para el crecimiento urbano y aquellos que por su valor agricola han de ser objeto de
conservacion y proteccion o han de ser reservados.

Art. 105.- Tipos.

En el suelo no urbanizable se han considerado los siguientes tipos:
1.Rustico Ordinario
2.Protegido Agricola Nivel 1 (PA-1)
3.Protegido Agricola Nivel 2 (PA-2)
4.Protegido Agricola Nivel 3 (PA-3)
5.Proteccion Varia (PV)
6.Sistemas Generales

Art. 106.- Normativa.

(Redaccion adaptada a la Modificacion puntual n” 15 - BOP 17-11-2001

v por la Modificacion puntual n® 21 - BOP 24-04-2003)

1.- El suelo ristico ordinario es aquel que no dispone de grandes valores para la actividad
agricola, es el resultado de la transformacion del secano tradicional, con riego de extraccion,
no es necesario para canalizar el crecimiento del municipio y no requiere un tipo especial de
proteccion; se identifica en el plano de los usos globales por ser aquellas partes del suelo no
urbanizable que no cuentan con una sigla especifica de las indicadas entre paréntesis en el
articulo anterior.
a) Usos incompatibles:
-Residencial: Excepto cuando la residencia quede vinculada a la explotacion agricola.
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-Comercial
-Terciario: En cualquiera de las acepciones consideradas en el articulo 46 de estas
Normas.
-Industrial: Excepto industrias agrarias o pecuarias y las calificadas por el reglamento de
30 de noviembre de 1961 que no puedan ser ubicadas en suelo urbano o urbanizable
-Hosteleria
-Recreativo
-Deportivo
-Socio-cultural
-Administrativo
-Almacenes: Excepto los vinculados directamente a la explotacion agricola
-Garajes y aparcamiento
b) Obras ¢ instalaciones permitidas:

Se podran realizar las construcciones que autoriza ¢l articulo 85 en relacion con el 86
de la Ley del Suelo, que son;

-Las destinadas a explotaciones agricolas, incluso granjas, que guarden relacion con la
naturaleza y destino e la finca.
-Las vinculadas a la construccion, entretenimiento y servicio de obras publicas.

Y, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo, se
podran autorizar:

-Edificaciones e instalaciones de utilidad puablica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

-Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en los que no exista probabilidad
de formacion de nicleos de poblacion.

Deberan tenerse presentes las limitaciones que en esa zona pueda suponer el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, la Ley de Aguas y el Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico.

¢)Conforme el mencionado articulo 85 de la Ley del Suelo en relacion con el 43.3 del
mismo texto legal, podran tener la consideracion de instalaciones de interés social a
emplazar en el medio rural y en esta zona:
-Las industrias o actividades calificadas como insalubres o peligrosas en las que no
quepa la aplicacion de medidas correctoras que permitan que en la calificacion se
especifique la excepcion de distancia que posibilite su ubicacion en zonas industriales.

Dichas actividades no produciran residuos solidos o liquidos vy, consecuentemente, no
generardn otros vertidos que los fecales, que contaran con el sistema de depuracion
reglamentario.

También deberan disponerse las medidas necesarias para corregir a los niveles
reglamentarios las emisiones de gases, humos y vapores.

Asi mismo, se garantizara que los flujos de trafico que genera o pueda generar la
actividad no perturbaran la funcionalidad basicamente agricola de la zona.

El Ayuntamiento podra aprobar las correspondientes ordenanzas que se ocupen de la
regulacion de dichas cuestiones.

d)Los mismos criterios y condiciones podran aplicarse a aquellas instalaciones existentes en
la actualidad en esta zona que tengan legalizada su actividad y que no obstaculicen la
¢jecucion ni el funcionamiento del sistema general de comunicaciones de los sistemas
basicos de infraestructuras metropolitanas o de ofras de interés general del Estado.

¢€) Condiciones de edificacion:
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-Parcela minima: 10.000 m2 en todos los supuestos autorizados, excepto en el caso de

vivienda, que podrén ser de 5.000 m2.
-Numero maximo de plantas: Dos.

-Altura de coronacion: 9 m.

-Coeficiente de edificabilidad: 0’08 m2/m?2
-Separacion minima de linderos: 10 m
-Separacion minima de ejes de caminos: 15 m

2.- El Suelo no Urbanizable de proteccion agricola nivel nimero 1 (PA-1) es el constituido
por la zona de huerta tradicional, con riego de superficie con agua del Turia y una notable
aptitud para la agricultura.
a) En este suelo Unicamente se autoriza el uso agricola, quedando prohibido, por tanto,
cualquier otro tipo de uso, incluido el pecuario.
b) Quedan igualmente prohibidas las actividades extractivas de tierras y aridos, aun con
caracter provisional, excepto cuando tengan una justificacion en cuanto a la mejora de la
actividad agricola.
¢) Queda prohibida la construccion de cualquier tipo de edificacion, incluso ain cuando se
pretendan vinculadas a la explotacion agricola.
Los invernaderos no tendran consideracion de edificacion. Deberan separarse 7 m de los
lindes de la parcela con los predios vecinos y 10 m del ¢je de los caminos vecinales.
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d)Las edificaciones existentes no podran ampliarse y regira para ellas lo establecido por las
presentes normas sobre el concepto de edificacion fuera de ordenacion. No obstante, se
permiten la reforma y ampliacion de los centros docentes y culturales existentes, como
instalaciones de interés publico y utilidad social, cuando sea necesario para el buen
funcionamiento de una actividad ya implantada con anterioridad a este plan general.

3.-El suelo no urbanizable de proteccion agricola nivel nimero 2 (PA-2) es aquel suelo que, si
bien no dispone de elevados valores para la actividad agricola con riego de extraccion y
preducto de la transformacion del secano tradicional, no es necesario para canalizar el
crecimiento del municipio y debe ser protegido en evitacion de procesos de consolidacion
puntual incompatibles con el modelo territorial propuesto.

Para este tipo de suelo regird la misma normativa especifica en el punto 2 anterior. No
obstante, se permitiran el mantenimiento e incluso ampliacion de las industrias existentes con
anterioridad a la aprobacion de este plan como instalaciones de interés social en suelo no
urbanizable, siempre que se ajusten a las siguientes condiciones:

-Las ampliaciones solo se podran efectuar por una sola vez y ni la superficie construida ni la
superficie ocupada en planta podran superar en mas de un 50% la previamente construida u
ocupada.

-La distancia minima a lindes de parcela sera de 10 m con independencia de las servidumbres
que imponen las zonas SNU-PV. El Ayuntamiento podra exigir el deslinde de la parcela o, al
menos, una acreditacion de los limites de la propiedad a efectos de comprobar el efectivo
cumplimiento de la distancia a lindes preceptuada.

-Se debera acreditar fehacientemente que, tanto la edificacion como la actividad existian con
anterioridad a la aprobacion de este plan general. No sera obstaculo para la concesién de una
licencia el hecho de que cambie el titular de la actividad o el propietario del terreno, va sea por
fusion de empresas, por cambio de las relaciones juridicas entre el propietario del inmueble y
del industrial o por transmisidn a un nuevo empresario, pero en ningln caso estas
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circunstancias justificaran que la licencia venga a amparar un cambio de actividad. Se
considerard que existe cambio de actividad, aun cuando las nuevas instalaciones mantengan
relacion filial con empresa matriz dedicada a la actividad de la instalacion preexistente o
cuando cumplan una funcién complementaria de la actividad preexistente que no tenga que
desarrollarse, necesariamente, en colindancia con ésta para el normal funcionamiento de la
misma.

-No se permitiran nuevas actividades ni cambios de actividad.

-No se permitiran subdivisiones prediales en la finca para la que se solicite licencia al efecto
de evitar que donde existia una industria o actividad se formen dos o mas.

-Al efecto de garantizar lo anterior, la licencia de obras debera solicitarse de modo simultdneo
a la licencia de actividad.

-La concesion de licencia procurara la normalizacion del cumplimiento de cualquier otra
determinacion de plan por parte, incluso, de la edificacion preexistente, lo que se exigira,
perentoria mente, en relacion a la ampliada.

-Deberd quedar debidamente garantizada la dotacién de servicios de urbanizacion de la
parcela y, en especial, los de saneamiento y evacuacion de residuos.

-Se debera garantizar la ausencia de impacto ambiental negativo por parte de la actividad.

-No se permitird la ampliacion y legalizacion cuando las instalaciones ocupen suelo de destino
publico o viarios grafiados en los planos de ordenacion, o cuando se pueda acceder
directamente a la instalacion desde una carretera.

-La licencia deberd comprender todos los clementos constructivos no legalizados en el
momento de su solicitud, quedando sujeta al pago de las tasas de arbitrios ¢ impuestos que
correspondan por la totalidad de dichos elementos constructivos y de las instalaciones en ellos
implantadas.

-Aunque s6lo se podra conceder licencia para una sola ampliacion por el porcentaje de la
edificacion preexistente sefialada, no obstante, dicha ampliacion podra ejecutarse en varias
fases, a cuyo cfecto deberan hacerse constar las oportunas reservas y prevenciones en la
primera licencia que se conceda.

-El Ayuntamiento aprobara una ordenanza municipal para desarrollo de esta norma en la que
se podra contemplar la necesidad de formar un padrén de industrias existentes en esta
situacion, condicionado la aplicabilidad de las tolerancias indicadas a la inclusion de las
instalaciones en el censo de las mismas que se efectie.

-En el caso de actividades calificadas deberan aplicarse las medidas correctoras sefialadas en
la reglamentacion vigente, debiendo contar con sistema de depuracion de vertidos.
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4.-El suelo no urbanizable de proteccion agricola nivel 3 (PA-3) es suelo de notable aptitud
para la agricultura y merecedor de medidas de protleccion, aunque no cuenta con las
condiciones reguladas en los dos apartados anteriores, le sera de aplicacion lo establecido en

el apartado 1, con la salvedad de que su coeficiente de edificabilidad sera 0°04 m2/m2,

5.-El suelo no urbanizable de proteccion viaria (PV) incluye tanto las reservas de suelo con
destino al sistema general viario como sus zonas de influencia. Este tipo de suelo estara sujeto
a las limitaciones que se derivan de la Ley y del Reglamento de Carreteras. Como quiera que
también se incluyen en esta zona las reservas de suclo con destino a otras infracstructuras tales
como canalizaciones hidraulicas, defensa contra avenidas y ferrocarril, seran de obligada
observancia las servidumbres legales que en cada caso se deriven de la legislacion sectorial y
reglamentacion especifica aplicable. Ademas, le serd de aplicacion la normativa serialada en el
punto 2 anterior, con la limitacion adicional de que no se permitira la construccion de
invernaderos ni sera aplicable el inciso final del apartado d) de dicho punto 2. Seran de
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————
aplicacion las limitaciones previstas para las zonas de reserva viaria reguladas en las normas
— 96 y siguientes de las de coordinacion metropolitana, aun cuando en esta zona PV se¢ incluyan,

ademas de dichas reservas viarias, otras superficies de terreno.

6.-El suelo reservado a sistemas generales lo constituyen las canalizaciones hidraulicas
superficiales existentes o previstas, el cementerio (CEM) y los dmbitos de planeamiento de
desarrollo HO, TRS y Comuner Sel. Hasta que se ejecuten las infraestructuras
correspondientes le serd de aplicacion la normativa sefialada en ¢l punto 2 anterior, con la
limitacion adicional de que no se permitira la construccion de invernaderos.

7.-Con el fin de permitir la aplicacion del régimen adicional previsto por la Ley 4/1992, de
la Generalitat, sobre suelo no urbanizable, en los edificios no ruinosos a que se refiere el
punto segundo de la disposicion adicional séptima de la citada ley se consideraran admitidos
el uso industrial y el terciario para los que no serdn de aplicacion las limitaciones de usos y
actividades determinadas por las normas urbanisticas del plan general de ordenacion urbana
para el suelo no urbanizable (excepto los afectados por reservas de suelo con destino
dotacional), siempre que, si no pudiere garantizarse la dotacion del servicio de red de
saneamiento, se trate de actividades cuyo proceso industrial o productivo no genere caudales
efluentes. En cualquier caso, solo se admitiran, entre los usos terciarios, aquellos a que se
refiere el articulo 19 de la Ley 4/1992.

Con el fin de permitir la aplicacion del régimen transitorio previsto por la Ley 4/1992, de la
Generalitat, sobre Suelo No Urbanizable, en las parcelas ocupadas por los establecimientos a
que se refiere la disposicion transitoria cuarta de la citada ley se considerara admitido el uso
industrial, para lo que no seran de aplicacion las limitaciones de usos determinadas por las
normas urbanisticas del plan general de ordenacion urbana para el suelo no urbanizable
(excepto las afectadas por reservas de suclo con destino dotacional), siempre que, si no
pudiere garantizarse la dotacion del servicio de red de saneamiento, se trate de actividades
cuyo proceso industrial o productivo no genere caudales efluentes. Se exceptia la zona
SNU-PA 1 (huerta tradicional), en la que no se admitiran ampliaciones. En cualquier caso, ha
de tratarse de establecimientos industriales existentes y en funcionamiento a la entrada en
vigor de esa Ley 4/1992.

Para los casos a los que se refiere los dos péarrafos anteriores, no se consideraran fuera de
ordenacion aquellas edificaciones existentes que incumplan los parametros limitadores de la
edificacion determinados por las normas urbanisticas del plan general de ordenacion urbana
para el suelo no urbanizable, salvo que concurran circunstancias por las que sea procedente la
instruccion de un expediente con la finalidad de restituir la legalidad urbanistica. También
para dichos casos las zonas de suelo no urbanizable de proteccion agricola PA-2 y PA-3 se
consideraran suelo no urbanizable comin. En el caso de que, por aplicacion del régimen
previsto por la disposicion transitoria cuarta, fuera posible la autorizacion de la ampliacion de
la edificacion existente, no seran de aplicacion las limitaciones a la edificabilidad del techo
edificado por unidad de superficie de parcela.
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Art. 107.- Niicleo de Poblacion.

A los efectos de aplicacion de las presentes normas se entendera que existe la posibilidad de
formacion de nacleo de poblacion cuando, habiéndose solicitado segun el procedimiento
previsto en el articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica autorizacién para la
construccion de edificio aislado destinado a vivienda familiar en suelo no urbanizable se dé el
siguiente supuesto:
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-Cuando en el interior de un circulo de radio 100 m y centro en el emplazamiento previsto
de la edificacion para la que se solicita autorizacion de construccion existan construidas o
con solicitud informada favorablemente por €l Ayuntamiento, 4 6 mas viviendas.

Todo ello sin perjuicio de las mayores limitaciones previstas en determinadas zonas.

CAPITULO IX.- CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS DE LA EDIFICACION

Art. 108.- Composicion, Programa y Habitaciones de las viviendas.

1.-En lo referente a los contenidos de las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas, en
el dmbito de la Comunidad Valenciana (orden de 28 de junio de 1.989 D.O.G.V. 17/7/89) y en
relacion con los articulos de este capitulo se entendera que en los casos de disparidad es de
aplicacion la norma mas respectiva.
2.-Programa minimo:
a) Toda la vivienda contarda como minimo con un dormitorio, cocina, sala de estar,
comedor y cuarto de bafio compuesto de lavabo, inodoro y bafera o ducha.
Caso de existir un solo bafio tendra entrada independiente de los dormitorios, cocina y
sala-comedor. En el caso de existir dos bafios uno de ellos podra tener acceso a través de
un dormitorio.
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b) La superficie util minima de las viviendas en m2 serd igual al resultado de sumar 30
unidades al producto del niimero de dormitorios por 10.

¢)La superficie til minima de los dormitorios dobles sera de 8 m2 excepto el principal
que serd de 10 m2.,
En toda vivienda debera haber un dormitorio de superficie Gtil minima de 10 m2.

d)La superficie atil minima de los dormitorios simples sera de 6 m2 No podra haber mas
de un dormitorio simple en las viviendas de 2, 3 ¢ 4 dormitorios.

¢) La superficie Gtil minima de la cocina sera de 7 m2.

f) La superficie util minima de la sala de estar-comedor en m?2 serd la que resulte de
sumar 12 unidades al producto del nimero de dormitorios por dos.

g) La superficie util minima de los vestibulos ser de 1°50 m2 caso de existir.
3.-Dimensiones minimas de las habitaciones:

a) En todo estar comedor se podra inscribir un circulo de 3 m de diametro. Su ancho
minimo sera de 2’50 m.
b) El ancho libre minimo entre paramentos de una cocina sera de 1°60 m si tiene
bancada adosada a un paramento y de 2'10 m si la tiene adosada a los dos paramentos
opuestos.

El desarrollo minimo de bancada serd de 2°70 ml, medidos en su borde exterior.
¢)El dormitorio principal medird un minimo de 2°50 m tanto en ancho como en largo.
d)Los demas dormitorios dobles mediran como minimo 2’40 m de ancho y 2’50 m de
largo.

Podra admitirse que midan 1’90 m de ancho por 4’00 m de largo para disponer las dos
camas en hilera.
¢) Los dormitorios simples mediran como minimo 2 m en una dimension para permitir
alojar una cama.
f) Los vestibulos tendran un ancho minimo de 1’10 m.
g) Los vestibulos tendran un ancho minimo de 85 cm, que ocasionalmente podra
reducirse a 80 cm donde existan pilares.
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h) En los cuartos de aseo se dispondran 70 cm de paramento por aparato sanitario.

El ancho minimo serd de 1'20 m si no existen aparatos adosados a paramentos
opuestos y de 1’60 m en este tltimo caso.
i)La altura libre minima sera de 2’14 m en toda la vivienda. Podra ser de 2’20 m en
pasillos, cocinas, bafios y en el 10% de cada uno de los demas restantes espacios.

Art. 109.- Condiciones minimas de Iluminacién y Ventilacion de las Viviendas.

1.- a) Los dormitorios y las cocinas tendran primeras luces y ventilacion al espacio abierto
exterior o a patios interiores.
La sala-comedor o al menos un dormitorio, tendran vistas derechas y recibira iluminacion y
ventilacion del especio abierto exterior bien sea directamente de la via publica, bien de patios
abiertos a clla.
2.- a) La superficie minima de los huecos de iluminacion no serd inferior a 1/10 de la
superficie til de la habitacion.
b) La superficie de ventilacion sera como minimo 1/3 de la iluminacion.
¢)En las cocinas deberan colocarse conductos de ventilacion incluyendo sistemas de
extraccion forzada.
d)En los cuartos de aseo o bafio que no dispongan de ventilacion directa al espacio exterior
o patios deberan ventilar por chimeneas especificas para tal fin.
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Art. 110.- Patios

1.-Los patios interiores cerrados cumpliran con los minimos referentes a:
a) Diametro del circulo inscrito: serd como minimo de 3 m excepto en unifamiliares de
una planta que podra ser de 2 m.
Ademas, cumplira los siguientes minimos en funcién del uso de las habitaciones que
abran a aquellos:
Dormitorios l/6 H
Cocinas 1/6 H
Asecos y Escaleras 0’15 H.

Siendo H la altura del patio medida desde la cara superior del pavimento de la
vivienda mas baja que ventile a dicho patio hasta la cara inferior del Gltimo forjado
del cuerpo de edificio que recaiga al patio.
b) Las luces rectas seran como minimo de 3 m excepto en viviendas unitamiliares de una
planta que podra ser de 2 m.
¢)La superficie del patio que serd en m?2 la misma que ¢l valor de H, antes definido, en
metros lineales y siempre como minimo 9 m2, excepto en unifamiliares de una planta que

podra ser de 8 m2.
2.-Los patios abiertos a fachada cumpliran con los siguientes minimos:

a) El frente abierto F no sera inferior a 1/6 de la altura del patio H, con un minimo de 3 m.
La altura H serd la misma definida en el punto anterior,
b) La profundidad P, no sera superior a 1’50 F cuando al patio den dormitorios o
salas-comedor, ni a 2 F cuando al patio solo den las cocinas, aseos o escaleras.

Seran admisibles los patios abiertos que cumplan los requisitos de circulo inscrito y luces
rectas de los patios cerrados, siempre y cuando a ellos no den salas-comedor.
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¢)No tendran la consideracion de patios los retranqueos de fachada cuya profundidad,
medida normalmente al plano de la fachada no sea superior a 1’50 m y siempre que en los
planos laterales no se abran huecos.
3.-Las luces minimas entre paramentos de los patios no podran reducirse con cuerpos salientes
cerrados.
4.-Se admitira que la iluminacion y/o ventilacion de una pieza pueda realizarse a través de
galerias o tendederos que no estén cerrados excepto por celosia que no ciegue mas del 25% de
la superficie de fachada medida en proyeccion sobre el plano vertical. En ese caso, se
incrementard la dimension minima de la ventana necesaria en un 50% sobre la establecida en
¢sla norma.
En todo caso se excluye la posibilidad de ventilar y/o iluminar por este sistema las
salas-comedor.
5.-Cuando los huecos de iluminacion y/o ventilacion no se abran directamente sobre la
fachada exterior o directamente sobre la del patio interior, sino que se forman embocaduras en
el interior de las estancias o retranqueos en las fachadas, la profundidad del retranqueo no serd
mayor del doble del ancho de la embocadura. En estos casos la dimension minima de la
ventana de ventilacion y/o iluminacion debera duplicarse sobre las sefaladas como minimas
por estas normas si recae a patio interior. En el caso de que recaiga a patio exterior o a fachada
serd suficiente con que se incremente la superficie minima del hueco en un 50%.
Art. 111.- Chimeneas de Ventilacion.
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En los locales permitidos se podra ventilar mediante chimeneas de ventilacion cumpliendo:
a) Los colectores de chimeneas de ventilacion serviran como maximo a 7 plantas.
b) Los conductos seran verticales e incombustibles.
¢)La seccion minima de colecto sera de 400 cm2 y 150 cm? los conductos individuales.
d)Todo local ventilado dispondra de una entrada de aire de 20 cm? minimos, situados a la
menor altura posible.
e) A un mismo colector no acometeran conductos de ventilacion y salida de humos de
combustion,

Art. 112.- Condiciones Higiénico-Sanitarias minimas de Locales Comerciales.

Aquellos locales que situados en planta baja u otras est¢ previsto destinar a usos no
residenciales cumpliran las siguientes condiciones minimas de salubridad:
-Dispondran de abastecimiento de agua potable en las condiciones exigidas por la
compaiiia suministradora o la ordenanza especifica correspondiente.
-Dispondran de evacuacion de aguas residuales por conexién a la red municipal de
saneamiento con didmetro minimo de 20 cm.

-Dispondrén de conducto de ventilacion para aseos de seccion minima 400 cm?2,
-Dispondrén de conducto de evacuacion de humos de seccion minima de 400 cm?.

Art. 113.- Dotacién minima de Aseos en Comercios y Oficinas.

1.-Se dispondré un retrete y un lavabo hasta los primeros 100 m2.

2.-Por cada 200 m2 adicionales o fraccion superior a 100 m2 se aumentard un retrete y un
lavabo separandose entonces por sexos.
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3.-En ningin caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo que debera
—_— instalarse un vestibulo intermedio.
——— 4.-Los locales que se destinen a bares, cafeterias, restaurantes y similares dispondrén de un
== minimo de dos unidades de retrete y de lavabo, separandose entonces por sexos.
] 5.-En los aseos masculinos de locales de publica concurrencia se debera instalar al menos un
== urinario, sin perjuicio de lo que disponga la reglamentacion especifica.

Art. 114.- Servicios y Dotaciones minimas de los Edificios.

1.-Sera preceptiva la dotacion de abastecimiento de agua potable desde la red publica de
distribucion.

2.-Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica salvo en los casos en los
que por razon especifica de seguridad en funcion de la actividad que se ejerza no pueda
disponerse.

3.-En todo cdificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y masas metélicas en
cumplimiento de la reglamentacion vigente.

4.-La evacuacion de aguas pluviales se conducira a la red de saneamiento evitando su vertido
a la via publica.

5.-En la conexion de las aguas residuales a la red de saneamiento se intercalara una arqueta
de registro.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de aparcamientos o garajes se dispondra
una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales o de actividades no residenciales se estara a las
disposiciones vigentes y a las especificas que dicte el Ayuntamiento. Otro tanto ocurrira con la
evacuacion de residuos solidos no domésticos, que se regularan mediante ordenanza
especifica. Se prohiben expresamente los trituradores de basuras y residuos con vertido a la
red de alcantarillado.
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Art. 115.- Acceso a las Edificaciones.

Los zaguanes o portales de acceso a los edificios desde la via publica o espacio libre privado
colindante con aquella, tendran un ancho minimo libre de 2 m hasta el arranque de la escalera
y el embarque de los aparatos elevadores.

Art. 116.- Escaleras.

La construccion de la escalera se regulara por las siguientes normas:

a) Altura maxima de la tabica sera de dieciocho centimetros (0718 m.)

b) La anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica de veintiocho
centimetros (‘0’28 m.)

) Longitud minima de peldafios = 100 cm. (1 metro)

d) Ancho minimo de escalera entre pasamanos, dos metros veinte centimetros (2°20 m.)
e) Nuamero maximo de peldafios o altura en un solo tramo = dieciséis (16)

f) Las escaleras curvas tendran una huella de veinticinco centimetros (0°25 m.), medida
a cuarenta centimetros (0’40 m.), de la linea interior del pasamanos.

g) Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de

un metro veinte centimetros (1°20 m.). Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a
locales o viviendas, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

73

[0}
o
o
o
°
Q
o
K
2
£
S
]
Q
=
@
©
E
<
]
El
3
°
o
2
L
=
[
£
5
3
o
el
m
I
o
hel
©
E
=
©
S
T
E
L2
E
c
9
o
8
L
s
©
]
c
Q
8
©
3
o
[
2
[}
S
S
(=2}
w
~
<
b2}
<
3
o
w
©
(=2}
[=3
o
w
i1}
~
©
0
[Tel
w
o
(=}
<
S
N
a
v
©
w
<
=<}
a
[~}
[}
©
>
)
x
w0
E
4
9]
o
Y
0
x
S
=
©
&
0
<
N
A
N
‘©
3
Q
9
=
e
sl
°
[}
I}
£
[
E
E
3
o
=l
©
el
©
2
o
aQ
E
k]
a
Q
o
©
2
5
Py
o
kot
7
w

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pe:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ORDENANZA: 1990-12-21 Texto refundido normas urbanisticas PGOU
_Septbre 2023

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Codigo para validacion: TUR18-20SNO-W5RDY

Fecha de emision: 6 de Octubre de 2023 a las 12:59:49
Pagina 74 de 96

h) La distancia minima desde la arista de los peldafios de mesetas con puertas a éstas serd
de veinticinco centimetros (0’25 m.) En las viviendas individuales se permiten menores
anchos y escaleras compensadas, asi como mesetas en angulo y mesetas partidas.

i) La altura minima del pasamanos medido en la vertical de la arista exterior de la huella
sera de noventa y cinco centimetros (0’95 m.) La separacion minima entre balustres de
barandillas y antepechos se fija en doce centimetros (0’12 m.)

1 En los edificios o escaleras colectivas, las escaleras tendran iluminacion y ventilacion
directa con ¢l exterior en todas sus plantas, con una superficie minima de iluminacion de un
metro cuadrado (1 m2), y de ventilacion de cuatrocientos centimetros cuadrados (400 cm2)

k) En edificios de hasta cuatro plantas (4) se permiten escaleras con ventilacion e
iluminacion cenital por medio de lucemarios, de superficie minima en planta igual a dos
tercios (2/3) de la caja de escalera. En este caso el hueco central quedara libre en toda su altura
y podra inscribirse un circulo de un metro diez centimetros de diametro (1°10 m.)

1) La altura libre minima o de cabezada en cualquier punto del trazado de la escalera sera
de doscientos diez centimetros (2710 m.)
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Art. 117.- Aparatos Elevadores.
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1.-Se dispondran ascensores en los edificios de mas de 4 plantas o en los que la altura
medida desde la rasante en el acceso al zaguan hasta la cara superior del pavimento de la
altima planta sea mayor de 10 m.

2.-La instalacion de aparatos elevadores queda regulada por el vigente Reglamento de
Aparatos Elevadores e instrucciones técnicas que lo desarrollen.

3.-El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se determinara segln las
determinaciones de la Norma Tecnolégica de la Edificacion-Instalaciones de
Transporte-Ascensores-NTE-ITA.

Para viviendas y locales acogidos al régimen de proteccion oficial se estara a la
reglamentacion vigente si la hubiese.

Art. 118.- Circulacién Interior.

Cuando ademas de los espacios descritos en los articulos precedentes, existieren otros
destinados a posibilitar el acceso hasta las distintas viviendas o locales desde los nucleos de
comunicacion vertical, éstos tendran un ancho minimo de 1°20 m si dan acceso a un numero
maximo de 4 viviendas y de 1’40 m para un niimero superior.

CAPITULO X.- PREVISION DE APRCAMIENTO DE VEHICULOS EN LAS
NUEVAS EDIFICACIONES Y ACTIVIDADES

Art. 119.- Dotacién de Aparcamiento en Edificios de Nueva Planta.

En lo referente a los contenidos de las Normas de habitabilidad y Disefio de Viviendas en ¢l
ambito de la Comunidad Valenciana (Orden de 28 de junio de 1.989 D.O.G.V. 17 de Julio de
1989) y en relacion con los articulos de este capitulo se entendera que, en los casos de
disparidad ¢s de aplicacion la norma mas restrictiva.

En todas las edificaciones de nueva planta serd obligatorio el prever como minimo las
siguientes dotaciones para aparcamiento de vehiculos:
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1.- 1 plaza por cada vivienda que no exceda de 150 m? construidos (en el conjunto de
dicha superficie se incluird la repercusion de elementos comunes que le asigne el
proyecto).

2.- 1 plaza por cada 50 m?Z construidos o fraccion mayor de 25 de exceso por vivienda

sobre los 150 m? citados.

3.-Idéntica dotacion para las mismas superficies destinadas a usos distintos del de
vivienda admitidos por el Plan en plantas altas en zonas residenciales y por cada local
independiente.

4.- 1 plaza por cada 150 m2 construidos o fraccion mayor de 25 de locales situados en
planta baja o sotanos que no se¢ destinen precisamente a reserva de aparcamiento o
instalaciones o elementos comunes del edificio en zonas de uso residencial.
5.-Excepciones del punto anterior seran:

a) Aquellos locales que en dicha situacién excedan de 500 m2 construidos y se
destinen a comercio del sector alimentacion, en los que sera obligatoria la dotacion
de 1 plaza por cada 50 m2 o fraccion de superficie destinada a la venta al publico.
Para las superficies de almacén y otros locales no destinados a venta al publico en
estos comercios regira la dotacion establecida en el punto 4 de este articulo.
b) En los locales de publica concurrencia, especticulos publicos y actividades
recreativas que excedan de 150 personas de aforo autorizado seran obligatorias las
siguientes dotaciones:
— 1 plaza por cada 10 personas hasta un aforo de 500 personas.
— 1 plaza por cada 5 personas que excedan de las 500 personas.
Excepcionalmente, en razon de la utilidad publica o el interés social, dado el caracter
cultural de la actividad u otras razones similares, se podra reducir o dispensar esta
exigencia.
¢)En los casos previstos en los apartados a) y b) anteriores se computaran también
aquellos locales y superficies que estando ubicados en plantas por encima de la
planta baja formen un unico local con otros espacios situados en planta baja o atn
siendo independientes tengan acceso directo desde el exterior del edificio por via
independiente a la escalera comtn del edificio.

6.- 1 plaza por cada 350 m2 construidos o fraccién mayor de 175 m?2 en zonas de uso
industrial.
7.- 1 plaza por cada 100 m2 o fraccion mayor de 50 m2 en zonas de uso terciario.

Los minimos previstos en el punto 5 de este articulo también seran de aplicacién para
zonas de uso terciario cuando se trate de las mismas actividades que alli se citan.

Art. 120.- Dotacion de Aparcamiento en Nuevas Actividades.

En el caso de solicitud de licencia de funcionamiento y apertura de actividad en edificios
preexistentes sera exigible la dotacion de plazas de aparcamiento en los siguientes casos:
1.- Locales que excedan de 500 m2, construidos y se destinen a comercio del sector
alimentacion,
Dotacion obligatoria de 1 plaza por cada 50 m2, o fraccion de superficie destinada a

almaceén u otros locales,
2.- Locales de publica concurrencia, espectaculos piblicos y actividades recreativas que
excedan de 150 personas de aforo autorizade seran obligatorias las siguientes
dotaciones:
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-1 plaza por cada 10 personas hasta un afore de 500 personas.
-1 plaza por cada 5 personas que excedan de las 500 personas.
Excepcionalmente, en razon de la utilidad publica o interés social, dado el caracter
cultural u otras razones similares, se podra reducir o eximir de esta exigencia.
3.- La reserva del espacio necesario para las dotaciones sefialadas se podran emplazar en
parcela distinta a la que ocupe la edificacion siempre que se encuentre situada a menos
de 100 m de ella medidos en recorrido real.

Art.121.- Excepcion y dispensa en la obligaciéon de dotaciéon de aparcamiento en zonas
de uso residencial.

1.- El acuerdo de otorgamiento de licencia de construccion podra eximir del cumplimiento
parcial o total de la obligacion de dotacion de plazas de aparcamiento de vehiculos en los
siguientes casos:

a) Imposibilidad de dar acceso al aparcamiento por anchura insuficiente de la calle.
b) Inconveniencia de ubicar ¢l acceso a aparcamiento por afectar éste a la ordenacion de
la via publica al;
-Obligar a la eliminacion sin posible sustitucion
n eficaz de instalaciones de sefializacion semaforica o de trafico, alumbrado publico,
especies arboreas de interés botinico o ambiental, paradas de lineas de transporte
puiblico de viajeros, u otras de indole similar en las que el interés publico pueda
aconsejar dicha excepcion,
-Suponer un peligro para la seguridad de la circulacion rodada.
¢) Imposibilidad fisica de conseguir el 80% del nimero minimo de dotacion de plazas a
causa de la forma y dimensiones del suelo disponible para la edificacion, cuando la
parcela limite por ambos lindes laterales con edificaciones consolidadas.
No se entendera edificacion consolidada aquella que estuviera en estado ruinoso.
d) Hipoteca total de la planta baja impidiendo su utilizacién comercial o para otros fines
cuando sea imposible la construccion de aparcamiento en sotano y la relacion entre la
superficie util posible de la planta baja y el n® minimo de dotacién de plazas de

=5
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aparcamiento sea superior a 40 m2/ plaza.
e) Casos de edificacion de viviendas de promocion publica destinadas a sectores
especialmente desprotegidos.

Art. 122. — Reserva de espacio para aparcamiento.

1.- Las dotaciones a las que se hace referencia en los articulos anteriores seran
independientes de la existencia de garajes privados comerciales y de estacionamientos
publicos.

2.- Los espacios necesarios para ello se reservaran en el interior de la propia parcela, excepto
en las excepciones previstas y en lugar delimitado y adecuado para ello.

3.- Las plazas de aparcamiento deberin tener como minimo las siguientes dimensiones libres
minimas:

-Ancho: 220 m.
-Largo: 4’50 m,

Dichas plazas para ser consideradas como tales deberin estar dotadas de ficil acceso y

maniobra y ser planas y horizontales.
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Art.123.- Vinculacion de la dotacion de aparcamicnto a la edificacion.

1.- En todo caso las dotaciones de aparcamiento que se establecen como obligatorias en estas
normas para los locales y edificaciones correspondientes se consideraran vinculadas a ¢stos, y
por tanto los espacios reservados para ello no podrin ser desafectados de dichas reservas.

2.- En el caso de producirse cambio de actividad en un local en el que la nueva actividad tenga
establecida menor dotacidn de aparcamiento que la actividad precedente, podra reducirse la
reserva de espacio hasta adecuarla a la dotacion necesaria para la nueva actividad, segln las
presentes normas,

Art. 124.- Locales y edificaciones destinadas a la explotacion comercial del aparcamiento
de vehiculos

=5

1.- Se incluyen en este articulo aquellos locales o edificaciones que se construyan o habiliten
para destinarlos al aparcamiente de vehiculos automoviles en régimen de alquiler o venta, no
a causa del cumplimiento de una dotacion obligatoria establecida por las presentes normas
sino como consecuencia de una promocion con finalidad comercial tanto sobre suelo
edificable privadamente segin el plan como en el caso en que se pudieren construir en suelo
de uso y dominio publico en virtud de las concesiones que el Ayuntamiento pudiera adjudicar.

2.- Las condiciones funcionales de estos locales y aparcamientos seran como minimo las
seflaladas en estas normas para los aparcamientos correspondientes a dotaciones obligatorias
que les seran de aplicacion transitoriamente, en tanto no se apruebe por el Ayuntamiento la
Ordenanza Municipal especifica.

t_id=2&idioma:
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Art. 125.- Acceso al aparcamiento y circulacién interior de vehiculos.

1.- Se dispondra un acceso al exterior de 3 m. de anchura minima.

2.- En aparcamientos con capacidad superior a 40 vehiculos el acceso debera ser
bidireccional y con un ancho minimo de 5 m. o bien disponer de dos accesos de 3 m. y sentido
unico.

3.- Debera estar previsto el acceso de peatones que caso de no resolverse de modo
independiente al de vehiculos debera incrementar el ancho libre del acceso en 1 m.
protegiéndolo fisicamente mediante acera elevada o barrera. Se exceptian de esta obligacion
los aparcamientos situados en planta baja menores de 600 m2 ttiles.

4.- Las rampas no sobrepasaran la pendiente del 16% en tramos rectos y el 12% en curvas.
Estas pendientes podran incrementarse hasta el 20% y 15% respectivamente en aparcamientos
cerrados con una superficie Gtil menor de 600 m2 entre la fachada y el inicio de la rampa se
dispondra una meseta horizontal de ancho igual al del acceso reglamentario y de 5 m. de
fondo minimo que podran reducirse a 4 m. en los casos que la profundidad del solar no
alcance los 12 m.

Los anchos minimos de rampa serén:

-Rectilinea unidireccional = 3 m.
-Rectilinea bidireccional = 6 m.

-No rectilinea unidireccional = 3 50 m.
-No rectilinea bidireccional = 6' 75 m.
El radio minimo de giro sera de 6 m.
5.-Las calles interiores de circulacion tendran los siguientes anchos minimos: :
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-Unidireccionales =3 m.
-Bidireccionales = 4'50 m,

En el caso de que den acceso a plazas en bateria deberan medir como minimo 5 m. libres si
dichas plazas estan dispuestas ortogonalmente a la calle de circulacion,

Si las plazas estan dispuestas en posicion oblicua a la calle de circulacion podran adoptarse
anchos intermedios entre los minimos antes sefialados en mayor o menor medida en funcién
del angulo que forman.

El radio minimo de giro serd de 4'50 m.

6.- En el caso de que se empleen aparatos montacoches debera disponerse a nivel de la via
publica una meseta de 3 m de anchura y 5 m. de fondo minimos para espera, embarco y
desembarco, con las condiciones descritas en el punto 4 de este articulo.

Si no existen rampas, se instalara un montacoches por cada 20 plazas o fraccion superior a
10.

En todo caso se debera resolver el acceso peatonal a cada planta mediante escaleras o
rampas,

=5
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Art. 126.- Altura libre en locales de aparcamiento.
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1.- Debera mantenerse libre un galibo de 2'20 m. en la vertical de todas las vias, calles,
rampas y puertas de acceso y circulacion, medidos desde cualquier punto de su superficie
hasta cualquier obstaculo, incluso instalaciones.

Art. 127.- Ventilacion en locales de aparcamiento.

1.- Los locales destinados al aparcamiento de vehiculos deberan disponer de los necesarios
sistemas que garanticen la suficiente ventilacion que impida la acumulacion de vapores o
£ases Nocivos.

2.- Todos los locales dispondran de sistemas de evacuacion de humos natural,

independientemente del mecanico que se instale, de disponga como minimo de 1 m2 de

seccion de hueco o conducto de aireacion por cada 200 m2 de superficie atil de local.
3.- Los aparcamientos situados en s6tanos y semis6tanos dispondr6.n en cualquier caso de
instalacion de ventilacion forzada.
Dicha instalacion garantizara las siguientes condiciones:
-Capacidad minima de renovacion: 5 volimenes / hora.
-Barrido completo de los locales impidiendo la acumulacion de vapores o gases nocivos.
-Mantenimiento de los niveles de inmision de contaminantes dentro de los limites
reglamentados, en cualquier punto del local, mediante el obligatorio programa de
funcionamiento de los equipos mecanicos de ventilacion forzada e instalacion de
deteccion de monoxido de carbono con sistema automatico de accionamiento de la
ventilacion forzada.
Se instalara un detector. homologado segin la Norma UNE correspondiente por cada 600
m?2 construidos o fraccion, ubicandose en los puntos mas desfavorablemente ventilados.
-Proteccion contra el fuego del mando de la instalacion, ubicandolo en local a parte o en
cabina protegida.

Art. 128.- Condiciones de protecciéon contra incendios.
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1.- Los elementos delimitadores de los locales destinados a aparcamiento que los separen de
— propiedades colindantes, de la via publica o de locales destinados a otros usos, deberan ser
———— resistentes a la accién de un fuego tipo de 120 minutos.
== -La misma resistencia le sera exigible a los elementos estructurales de los que depende la
] estabilidad de los delimitadores citados en ¢l punto anterior,
== 2. -Ningtin punto de un local destinado a aparcamicnto quedara situado a mas de 50 m. de un
acceso de peatones desde la via publica o local delimitado por cerramiento, de RF-120
minutos.

Las puertas de los accesos de peatones no. podrin estar dotadas de dispositivo de apertura
automatico y seran independientes de las de acceso de vehiculos, excepto en el caso de locales

en planta baja menores de 600 m2 Gtiles y en los que el sistema de apertura de la puerta de
acceso de vehiculos no sea automatico.

3.- En el caso de constar el local de aparcamiento de varias plantas se dispondran escaleras
que permitan el transito peatonal entre ellas.

Las escaleras tendran un ancho libre minimo de 90 cms.

=5
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Art. 129.- Afecciones a la urbanizacion, ajardinado y amueblamientos urbanos.
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1.- En ningun caso la apertura de las puertas de acceso de vehiculos o peatones podra barrer
espacio de via pablica.

2.- No se permitira la alteracion de la rasante de la acera o calzada de la via publica con
motivo de posibilitar el acuerdo de las rasantes de los accesos de vehiculos a los
aparcamientos.

3.- En el proyecto de la edificacion se tendra en cuenta la disposicion de la urbanizacion,
amueblamiento urbano y ajardinamiento de manera que los accesos rodados a los edificios no
afecten a dichos elementos tanto existentes como proyectados.

Especialmente se evitara la afeccion a los siguientes elementos:

-Los elementos de sefalizacion vertical del trafico rodado tales comas sefales y
semaforos, cuyo traslado pueda afectar a la seguridad vial.

-Los elementos integrantes de seriaciones ritmicas tales como farolas y luminarias,
arbolado y jardineria, en los que la alteracion de los ritmos afecte tanto a su funcionalidad
como a la

estética del ornato de la via pablica.

En caso de afeccion inevitable se podra plantear la consulta precisa para que se determine la
solucion de reposicion en distinto emplazamiento de los elementos afectados o bien la
dispensa de la obligatoriedad de dotacién de aparcamiento a que se refiere el art. 123 en caso
de importantes afecciones,

En ninglin caso se entenderan como justificantes de la dispensa las mermas de
aprovechamiento que pudiera suponer sobre la distribucion de los edificios que se proyectan
al efecto de la ubicacién del acceso al aparcamiento resultante de la proteccion a la
urbanizacion, ajardinamiento y amueblamiento urbano, a que se refiere este articulo, excepto
lo contemplado en el art. 123 de estas normas.

CAPITULO XI.- CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

Art. 130.- Encintado de aceras.
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Las parcelas deberan disponer de encintade de acera perimetral ejecutado de acuerdo con el
proyecto de urbanizacion.

En todo caso el ancho y disefo de la acera se ajustara a la planta viaria debidamente
aprobada por el Ayuntamiento.

El disefio de la planta viaria debera respetar los anchos totales de los viales que se establecen
en los planos y responder en sus conceptos esenciales, al disefio establecido en ellos o, en su
caso, en los instrumentos de desarrollo del Plan, pudiéndose alterar las dimensiones definidas
en los mismos, pero no asi su concepcion funcional. El disefio de aceras que se contiene en los
planos del P. G. O. U. debe entenderse a titulo indicativo.

La exigibilidad de mobiliario urbano se determinard atendiendo a las previsiones de la planta
viaria del proyecto de urbanizacion o de obras ordinarias. Especial atencion se dedicara a la
disposicion de alcorques para arbolado en todas las aceras cuya anchura lo permita, Incluso en
las Zonas Industriales, bien en la totalidad del trazado, bien en las zonas en que la anchura de
las aceras lo permita como en el caso de los chaflanes.

=5
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Art.131.- Pavimentado de calzadas.

Se entenderd pavimentada aquella calzada que lo esté de acuerdo con las caracteristicas:
previstas en el proyecto de urbanizacion cumpliendo los requisitos técnicos de firmes que el
ayuntamiento apruebe para las distintas calles. en atencion a su trafico y categoria.

Como minimo deberan contar con los siguientes clementos:

-Explanada mejorada: con una excavacion de cajero de 40 cm como minimo.

-Subbase: considerando un aporte minimo de 25 cm de préstamos. Suelo tolerable.
Compacta do.

-Base: formada por 35 cm de zahorras artificiales compactada.

-Pavimento: formado, para trafico medio, a base de una capa de 7 cm de espesor de
binder

tipo Il y una capa de 5 cm de rodadura tipo IV.

-Formacion de cunetas laterales o colocacién de rigolas y bordillos.

-Senalizacion vertical v horizontal.

-Reposicion de servicios e infraestructuras.

Para la redaccion de los correspondientes proyectos de urbanizacion se estara a la
reglamentacion técnica vigente, asi como a la instruccion que pueda dictar la C.O.P.U.T. en
desarrollo de la Norma 159 de Coordinacion Metropolitana.

s_cod=-2&ent_id:

Art. 132.- Suministro de agua.

Para la redaccion de los correspondientes proyectos de Urbanizacion que desarrollen las
redes complementarias y locales de abastecimiento de agua se estarda a lo dispuesto en las
Normas 195, 200 a 210 de Coordinacion Metropolitana y a la reglamentacion técnica vigente.

Art. 133.- Evacuacion de aguas pluviales y residuales.
Para la redaccion de los correspondientes proyectos de urbanizacién que desarrollen las redes
complementarias y locales de saneamiento se es-tar6. a lo dispuesto en las Normas 216 a 232

y 235 a 237 de Coordinacion Metropolitana y a la reglamentacion téenica vigente.

Art. 134.- Alumbrado piiblico y energia eléctrica.
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Las lineas de distribucion de alumbrado publico y energia eléctrica seran subterraneas.
Deberan quedar iluminadas, con los niveles de iluminacién adecuados para cada caso, tanto
las vias pblicas como las zonas verdes.

CAPITULO XIL- CATALOGO
Art.135.- Relacién.

1.- De acuerdo con lo establecido en el Art. 85 del Reglamento de Planeamiento se
relacionan como bienes que deben ser objeto de conservacion los edificios relacionados en el
art. 93 de estas Normas:

-Cisterna. S. XVIL
Pca. Constitucio n® 10,
Identificacion Catastral (IC):84166-20
-Iglesia Parroquial de Nra. Sra. de la Anunciacion. S. XVI.
C/ De la Iglesia n°l
L.C.: 84166-08.
-Ermita de Nra. Sra. de la Saletta. S. XIX.
C/ Del Remedio n°48-D
L.C.: 80156-10.
-Casa de los Valeriolas. S. XVI aprox.
C/ Iglesian.2
LC.: 83165-11
-Casa C/ Coladors, 16
I.C.: 86176-08
-Casa C/ Mayor, 20
I.C.: 86163-18

Art. 136.- Niveles de proteccion.

Los niveles de proteccion para cada uno de los edificios sefialados en el art anterior se
sefialan en el art, 93 de estas Normas.

DISPOSICION ADICIONAL

Para la redaccion y ejecucion de los diverso: planes de rango subordinado que han de
aprobarse en desarrollo de este Plan General se observaran las prescripciones contenidas en
las fichas de caracterizacion de ambitos de plancamiento de desarrollo y de unidades de
actuacion que, a continuacion, se detallan. El ambito territorial de cada uno de los Planes
viene definido en los planos de ordenacion, sin perjuicio de la eventual ampliacion que, en
algin caso, se determina en la ficha correspondiente, y excepto en aquellos supuestos en que
debera ser determinado con posterioridad de acuerdo con lo, asimismo, previsto en la
respectiva ficha.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
81
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del Presente Plan, podrin ser concedidas ajustandose a la normativa del planeamiento anterior
en lo referente a las siguientes materias:
a) Voladizos.
b) Diferencia en una en el nimero de plantas edificables.
¢) Altura de la edificacion sin perjuicio de lo sefialado en b.
d) Condiciones de la edificacion reguladas, precisamente, en los arts. 108 a 129, ambos
inclusive, de estas normas, sin perjuicio del obligado cumplimiento de las
reglamentaciones de rango superior.

Pero deberan respetar las nuevas determinaciones de este plan en lo referente a
clasificacion, planificacion, régimen, gestion y usos del suelo, alineaciones, reservas de
suclo pablico, imposibilidad de edificar dentro de Unidades de Actuacion hasta que estén
gestionadas y todas las demas determinaciones que no hayan sido expresamente
mencionadas en los cuatro apartados anteriores (a, b, ¢, y d).

2.- Régimen de las edificaciones y usos fuera de ordenacion:

-Fuera de ordenacion sustantivo:

Se encuentran en esta situacion los edificios e instalaciones construidos en suelo de destino
publico (excepto en los casos de retiro de lineas) y en SUP, SUNP y SNU (sin perjuicio de lo
dispuesto en el art. 106.3 de estas normas y en el siguiente inciso de esta transitoria). En esta
situacion seran de inmediata aplicacion las limitaciones del régimen fuera de la ordenacion
establecidas por el art, 60 de la Ley del Suelo.

No se permiten obras de reforma, y de ampliacion, ni de reconstruccion ni mejoras que
incrementen el valor de expropiacion.

-Tolerancia de usos industriales que se establezca al amparo del arto 61 de la Ley del Suelo:
Las industrias ubicadas en zonas no adecuadas exislentes con anterioridad a este plan,
siempre que sean actividades no calificadas o que cumplan las pertinentes medidas correctoras
podréin beneficiarse de las siguientes tolerancias que se establecen seglin cada clase de suclo:

- Suelo Urbano: Ademas de las obras parciales y circunstanciales de consolidacion y
conservacion y mantenimiento permitidas por la Ley, se permiten obras de reforma y mejora
que no impliquen incremento de volumen ni de ocupacion en planta.

- Suelo Urbanizable Programado: Las mismas condiciones establecidas para suelo urbano, en
el parrafo anterior, pero sujetas a la concesion de licencia provisional conforme al art. 58.2 de
la Ley del Suelo en relacion con el 84 de la misma.

- Suelo No Urbanizable: Sujeto a cuanto dispone el art. 106 de estas normas y la ordenanza
que se dicte en desarrollo del punto 3. del mismo.

- Suelo Urbanizable No Programado: Sujeto a lo senalado en el art. 103.2 en relacion

con el 106, puntos 2 y 3.

-Fuera de Ordenacion diferido: Al amparo del articulo 19 del Reglamento de Planeamiento,
en los demads casos, la situacion de fuera de ordenacion quedara diferida hasta la sustitucion
del edificio, o uso, por lo que permiten las obras de reforma o de reconstruccion parcial.

— 1.- Las peticiones de licencia solicitadas con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva
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DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogado en el ambito del término municipal de Aldaia el Plan Comarcal de 1.966, el
Plan Parcial de Aldaia y las Ordenanzas Municipales que se opongan a este Plan.

Anexo:
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Fichas de actuaciones urbanisticas en desarrollo del Plan (Instrumentos de ordenacion.
Plancamiento derivado y complementario)

Suelo no urbanizable

1. Denominacién: HO.

2. Denominacion: TRS.

3. Denominacion: Barranc dels Cavalls.

4. Denominacion: Plan especial Parque Ronda del Comuner Sel.

1. Denominacion: HO

Clase de suelo: no urbanizable.

Tipo de plan: Plan especial para desarrollo del sistema general de equipamientos comunitarios
(articulo 76, 2.*, R. Plan), encaminado a la creacion de una instalacion de interés social en
suelo no urbanizable.

Uso: de equipamiento social docente-comunitario.

Iniciativa: preferentemente privada, al igual que su financiacion.

Ambito y superficie: El grafiado en los planos de ordenacion, con una superficie de 100.000
m2.

Intensidad de uso: 0’1 m2/m2 (sin computar invernaderos).

Condiciones de ordenacion:

-El vallado de la parcela se retranqueara un minimo de 10 m. al eje de los caminos puiblicos y
de 7 m. a lindes. Los invernaderos quedaran sujetos a la misma condicion.

-Si se ubican instalaciones residenciales destinadas al albergue de internos del centro docente,
estas partes de la edificacion observardn una distancia minima de 500 m. al cementerio.

2. Denominacion: Planta de tratamiento de residuos solidos urbanos de L'Horta Sud (plan
director Diputacion Provincial) TRS.

Clase de suelo: Suelo no urbanizable

En cumplimiento de lo previsto en las Normas de Coordinacion Metropolitana se podra
redactar, en su caso, un Plan Especial para la ubicacion de la planta de tratamiento de residuos
solidos. Debera ubicarse en esta clase de suelo y entre los términos municipales de Quart y
Aldaia. Sus caracteristicas se ajustaran a lo que en su momento prevea el Plan director
correspondiente redactado por la Diputacion Provincial.

3. Denominacion: Plan especial Parque Ronda del Comuner Sel.

Clase de suelo: Suelo no urbanizable.

Tipo: Plan Especial de desarrollo del sistema general de espacios libres en suclo no
urbanizable.

Ambito y superficie: Zona verde del Comuner junto a la ronda (parte exterior). Superficie
aproximada: 40.000 m2.

Iniciativa: Publica.

Intensidad: La regulada con caracter general para parques urbanos en estas Normas
Urbanisticas (articulo 38).

4. Denominacion; Barranc dels Cavalls
Clase de suelo: Suelo no urbanizable.
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Se prevé la posible elaboracion de un plan Especial supramunicipal al objeto de mejorar las
condiciones de vertido del Barranc dels Cavalls, problematica que debe abordarse mediante
soluciones comunes para todos los municipios afectados.

Suelo urbanizable programado

1. Denominacion: P.P.1.

2. Denominacion: P.P.2.

3. Denominacion: P.P.3.

4. Denominacion: P.P.A.

5. Denominacion: P.P.B.

6. Denominacion: caracterizacion de los sistemas generales no incluidos en sectores objeto de
Plan parcial en el suelo urbanizable programado.

1. Denominaciéon: P.P.1

Clase de suelo: Urbanizable programado.

Tipo: Plan parcial.

Cuatrienio: 1.°

Iniciativa: Preferentemente privada.

Ambito: Grafiado en planos. Superficies aproximadas:

-Superficie reservada para parcelas y sistemas locales (SAL): 120.000 m2

-Superficie de sistema general incluido en el sector a ordenar por el plan parcial: 43.540 m2
-Viario: 13.840 m2

-Jardin: 16.200 m2

-Area de juego: 1.500 m2

-Docente: 12.000 m2

Uso: Uso global terciario. Prohibidos los usos: Residencial (salvo casa de guarda), usos
industriales que impliquen transformacion manufacturera de mercancias; los demas usos que
prohibe el plan parcial.

Intensidad: 0’56 m2/m2, referidos exclusivamente a los 120.000 m2 de SAL (no a los
sistemas generales incluidos en el sector, a los que serd de aplicacion dicho coeficiente por
prohibirlo en articulo 30.c) del R. Plan).

Aprovechamiento medio del sector: 0°39623 U.A./m2

Coeficiente de homogeneizacion: (Zona unica. Uso terciario): 1.

Caracteristicas de ordenacion:

-Las parcelas no ocuparan mas de un 53% de la superficie “SAL” (53% de 120.000 m2 =
63.600 m2).

-Se respetaran los bulevares grafiados en los planos de ordenacion (formando una cruz), si
bien el P.P. podra modificar las restantes determinaciones de la ordenacion indicativa que se
grafia en los planos de este P.G.O.U.

-Sera obligatorio el cumplimiento de la regulacion de centros de atraccion de desplazamientos
de las N.C.M. en todo caso.

-La reserva minima de dotaciones locales se ajustara al anexo del R. Plan (14%+ | plaza de
aparcamiento como minimo por cada 100 m2 de edificacion).

-La regulacion pormenorizada de los usos del suelo establecerd una distincion en el suelo
comprendido entre la Ronda del Pont Nou y el Colegio Blasco Ibariez, en el sentido de
favorecer en ¢l los usos del sector servicios e impedir la localizacion de almacenes en esa
zona, al objeto de evitar que se consolide con las caracteristicas de una zona industrial,
Caracteristicas de gestion: Los propietarios de este sector estan obligados a ceder los sistemas
generales incluidos dentro del mismo. El derecho de cada propietario no puede exceder de
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0737998 U.A./m2 que es el 90% del medio del Plan y equivale en este sector a 0’37998
m2/m2 para uso terciario.

2. Denominacion: P.P.2.

Clase de suelo: Urbanizable programado.

Tipo: Plan parcial.

Cuatrienio: 1.°

Iniciativa: Preferentemente privada.

Ambito: Grafiado en planos. Superficies:

-Superficie SAL: 186.000 m2.

-Sistemas generales incluidos: 10.100 m2

-Viario: 900 m2

-Jardin: 9.200 m2

Uso: Uso global industrial sujeto a las incompatibilidades reguladas en las Normas del
P.G.O.U. Y en las que senale el P.P. (articulo 96).

Intensidad: 0’56 m2/m2 referidos a los 186.000 m2 de superficie SAL (y no a los sistemas
generales) exclusivamente (es decir, 104.160 m2 edificables).

Aprovechamiento medio del sector: 0’53116 U.A. /m2

Coeficiente de homogeneizacion: 1.

Caracteristicas de ordenacion:

-Reserva minima de dotaciones locales del R. Plan (14%).

-Las parcelas ocuparan, como maximo, un 56 % de la superficie SAL de 186.000 m2 (87.360
m2).

-Obligatorio el mantenimiento en ¢l P.P. del Bulevar situado al norte y del jardin al este del
sector, grafiados en este P.G.0.U.

El resto de la ordenacion grafiada es indicativa.

Caracteristicas de gestion: Ademds de los sistemas generales internos es de cesion el exceso
de aprovechamiento del sector, respecto al 90% del medio del plan (es de cesion lo que
supone las 0°37998 U.A./ m2, que equivalen a 0’37998 m2 de techo industrial por cada m2 de
suelo originario en este sector).
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3. Denominacion: P.P.3

Clase de suelo: Urbanizable programado.

Tipo: Plan parcial.

Cuatrienio: 1.°

Iniciativa: Preferentemente privada.

Ambito: Grafiado en planos. Superficies:

-SAL. 45.000 m2

-5.G.: 18.300 m2, que se desglosan en: Viario, 3.500 m2, jardines, 8.600 m2, A. juego, 1.200
m2, y docente, 5.000 m2

Uso: Uso global residencial.

Intensidad: 0°93 m2/m2 aplicables exclusivamente a la superficie SAL de 45.000 m2 (41.850
m2 edificables).

Aprovechamiento medio del sector: 0’50908 U.A. /m2

Coeficiente de homogeneizacion: 0°77

Caracteristicas de ordenacion:

-Se respectaran los equipamientos locales grafiados en la documentacion grafica de este
P.G.0.U. y en especial las reservas de suelo:

-Escolar: 5.000 m2
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-Jardines: 5.000 m2

-Area de juego: 1.200 m2

-Densidad maxima: 33 Viv./Ha.

-Los sistemas locales ocuparan como minimo un 26% de la superficie SAL sin contar el
sistema local viario. (22.581 m2).

-Las parcelas no podran ocupar mas de un 43% de la superficie SAL. (19.350 m2).
Caracteristicas de gestion: ademas de los sistemas generales incluidos en el sector les
corresponde a sus propietarios ceder el exceso de aprovechamiento del sector sobre el medio
del plan.

El derecho de cada propietario es un 90% del AM del plan, es decir, sera 0°37998 U.A.
(equivalentes a 0°493480 m2 de techo residencial en este sector) por cada metro cuadrado de
suelo originario.

=5

4. Denominacion: P.P.A.:

Clase de suelo: Urbanizable programado

Tipo: Plan parcial

Cuatrienio: 2.°

[niciativa: preferentemente privada

Ambito: grafiado en planos. Superficies:

-SAL: 77.00 m2

-Sistemas generales incluidos: 27.210 m2

-Viario: 1.510 m2

-Jardines: 19.700 m2

-Docente: 6.000 m2

Uso. Residencial

Intensidad: 0’95 m2/m2, referidos exclusivamente a la superficie SAL. (73.150 m2
edificables).

Aprovechamiento medio del sector: 0°38607 U.A./m2

Coeficiente de homogeneizacion: 0°55

Caracteristicas de ordenacion:

-La ordenacion del P.P. respetara las reservas de suelo para sistemas locales grafiados en los
planos de ordenacidn de este P.G.O.U., que son:

-Jardines: 4.900 m2

-Areas de juego: 10.610 m2

-Centros docentes: 6.000 m2

-Equipamiento social: 1.500 m2

-Parque deportivo: 2.400 m2

-Las parcelas ocuparan, como maximo, un 32% de la superficie SAL.

Caracteristicas de gestion: Es de cesion el 10% del aprovechamiento medio del sector. El
derecho de los propietarios no puede exceder en ningin caso del 90% del aprovechamiento
del Plan, es decir, que no puede sobrepasar las 0737998 U.A. equivalentes a 0’69087 m2 de
techo residencial por cada m2 de terreno originario. Con la cesion de las dotaciones locales y
generales incluidas en el sector ese aprovechamiento queda practicamente equilibrado.
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5. Denominacion: P.P.B.

Clase de suelo: Urbanizable programado.
Tipo: Plan parcial.

Cuatrienio: 2.°
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= Iniciativa: Preferentemente privada. Pero condicionada a que se ejecute S.V.1.

— Ambito: Grafiado en planos. Supetficies:

———— -SAL: 89.000m2

= -Sistemas generales incluidos. 32.600 m2

————— -Viario: 2.600 m2

== -Jardines: 8.000 m2

-Deportivo: 22.000 m2

Uso: Global industrial con las incompatibilidades sefialadas por estas Normas Urbanisticas
(articulo 96) y las que determine el P.P.

Intensidad: 0°62 m2/m2 referidos, exclusivamente, a la superifice SAL de 89.000 m2 (tt.180
m2 edificables).

Aprovechamiento medio del sector: 0°45379 U.A./m2

Coeficiente de homogeneizacion: |

Caracteristicas de ordenacion:

-Las parcelas no podran ocupar mas de un 62% de la superticie “SAL” (55.180 m2)

-Las reservas de dotaciones locales deberan cumplir cuanto menos lo establecido por el anexo
del R. Plan (14%).

-Serd obligado recoger en la ordenacion del P.P. el bulevar grafiado en los planos de
ordenacion de este P.G.0.U. en prolongacion del previsto en el P.P.2.

Caracteristicas de gestion: Los propietarios de este sector estan obligados a la cesion de los
sistemas generales incluidos en €l y del exceso de aprovechamiento restante sobre ¢l 90% del
medio del Plan (90% del 0’4222 U.A. m2, es decir, el exceso sobre 0’37998 U.A./m2, que
equivalen a 0°37998 m2 de techo industrial para cada m2 de suelo originario en este sector).
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6. Caracterizacion de los sistemas generales no incluidos en sectores objeto de Plan Parcial en
el suelo urbanizable programado.

-La ejecucion de estos sistemas estd prevista en el primer cuatrienio.

-Son los siguientes:

a.- Viario: SE1: Conexion Ronda “Pont Nou”-Corredor Comarcal. Superficie: 18.500 m2

b.- Parque urbano. SE2: Superficiec 6.000 m2 con destino a parque urbano y 7.000 m2 con
destino a parque deportivo.

c.- Viario y espacios libres. SE3: Superficie 11.400 m2, con destino a viario (conexion
Barranquet-Corredor Comarcal); 10.600 m2 del Sistema General de espacios Libres, parque
urbano.

-Esta prevista su ejecucion por expropiacion. No obstante, si antes de su ejecucion se
gestionara alguno de los sectores con exceso de aprovechamiento medio del sector sobre el
medio del Plan, dicho exceso de aprovechamiento se destinara a compensar preferentemente a
la propiedad de estos Sistemas Generales.

En caso de que la expropiacion se ejecutara antes de gestionar los planes parciales con exceso
de aprovechamiento la administracion se resarcird de los costes de expropiacion mediante la
cesion, por los propietarios del Plan Parcial correspondiente, en parcelas edificables, de dicho
exceso de aprovechamiento.

Son planes parciales con exceso de aprovechamiento los correspondientes a los siguientes
sectores: P.P.2, P.P.3 y P.P.B.

No obstante, debe tenerse en cuenta que la ejecucion del Plan Parcial P.P.B. estd condicionada
a la previa ejecucion del sistema general viario SEI.

Para calcular los excesos de aprovechamiento en edificabilidad real hay que dividir el exceso
de aprovechamiento determinado en unidades convencionales “U.A.” por el coeficiente de
homogeneizacion del sector correspondiente.
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-Para desarrollar estos sistemas generales no es precise Plan Especial, bastando la aprobacion
del proyecto de obras correspondiente.
Suelo urbanizable no programado

1.- Denominacion: A.M.1.

2.- Denominacion: A.M.2.

3.- Denominacion: A.M.3.

4.- Denominacion: A.M.4.

5.- Denominacion: A.M.5.

6.- Denominacion: A.M.6.

7.- Denominacion: A.M.7.

8.- Denominacion: A.M.8.

9.- Denominacion: E.1.

10.- Denominacion: E.2.

=5

1. Denominacion: A.M.1.

Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: Programa de actuacion urbanistica y plan parcial.

[niciativa: Preferentemente privada pero la posibilidad de desarrollar esta zona estd sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras o a su gjecucion simultdnea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito: El 4mbito grafiado en los planos de ordenacion de 87.300 m2 se ampliara, en su
caso, hasta el corredor comarcal.

Uso: Industrial y/o terciario.

Intensidad: 0’5 m2/m2 referidos tan solo a los 87.300 m2 originariamente previstos, es decir,
43.650 m2 de techo edificable como maximo.

Caracteristicas de ordenacion:

-En caso de no ser asumida en el P.P. la ordenacion indicativa sefialada en este P.G.O.U. se
debera asegurar, en todo caso, la continuidad con la trama viaria del suelo urbano.

-Se reservard, al menos, la superficie para dotaciones locales previstas como reserva minima
en el R. Plan.

-Junto al corredor comarcal debera quedar un vial de servicio de 8 m de anchura o, en su
defecto, un espacio libre similar de reserva y proteccion viaria.

-Las parcelas ocuparan como maximo 43.250 m2

-Deber4 reservarse una franja de zona verde junto al corredor de 30 m de anchura.
Caracteristicas de gestion:

-Los propietarios o promotores de esta area deberan sufragar junto a los de AM.2 y AM.3 su
parte proporcional de E.1 y E.2, ademas de las dotaciones locales y urbanizacion inferior, ¢l
10% de aprovechamientos resultante para la propiedad de estos terrenos no deberd ser
superior al aprovechamiento medio del Plan en suelo programado, tal como se concreta en
SUP I y II, para cllo la edificabilidad del drea se compensara con las cesiones indicadas o, en
su defecto, con cesion de parcelas edificables dentro del propio Plan Parcial.

-Si no estuviese ejecutado el colector al servicio de esta area debera ser ejecutado por sus
promotores/propietarios como requisito para su ¢jecucion.

t_id=2&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

2. Denominacion: A.M.2.
Tipo: Programa de actuacion y Plan Parcial.
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Esta sujeto a andlogas condiciones a A.M.1. con la salvedad de que, siendo su superficie de
— 170.000 m2, su edificabilidad global maxima sera de 85.000 m2 T. y la ocupacién maxima de

las parcelas de 85.000 m2S.

3. Denominacion: A.M.3.

Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: PAU y P.P.

Iniciativa: Preferentemente privada pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
los relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras o su ejecucion simultanea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos con una superficie de 280.000 m2, que debera ampliarse, en su
caso, hasta la arista exterior del corredor comarcal y sin perjuicio de que, dentro del sector, se
deba respetar las distancias minimas correspondientes a las franjas de proteccion y reserva
viarias.

Uso: Uso industrial y/o terciario.

Intensidad: 0’5 m2/m2, con una edificabilidad maxima global de 140.000 m2 construibles.
Caracteristicas de ordenacion

-La ordenacion del P.P. recogera obligatoriamente las dos piezas del sistema local de espacios
libres grafiada en los planos de ordenacion de este P.G.O.U.

En todo caso se respetard la reserva minima de suelo para dotaciones locales establecidas en el
anexo del R. Plan.

-En lo demas, si se modifica la trama indicativa establecida en los planos de ordenacion se
debera asegurar la conexion y continuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet, con el
puente previsto sobre el barranco y con la ronda del P.P.2.

-La superficie de ocupacion maxima por las parcelas sera del 50% del area (160.000 m2 S.).
Caracteristicas de gestion: Los propietarios o promotores de esta area deberan sufragar junto a
los de AM.1 y AM.2 su parte proporcional de E.1 y E.2 (ademas de las dotaciones locales y
urbanizacion interior, el 10% de aprovechamiento y demas condiciones que fije el PAU).

El aprovechamiento resultante para la propiedad de estos terrenos no debera ser superior a
aprovechamiento medio del plan en suelo programado, tal como se concreta en SUP 1 y II,
para ello la edificabilidad del area se compensara con las cesiones indicadas o, en su defecto,
con cesion de parcelas edificables dentro del propio Plan Parcial. También podra compensarse
parcialmente la edificabilidad del area, hasta alcanzar el limite indicado mediante ejecucion,
por cuenta de los promotores-propietarios de la misma, de infraestructuras viarias o de
saneamiento externas al Plan Parcial.

Si se limitaran a ejecutar la interna del sector por estar ya ejecutadas las conexiones externas,
la cesion minima sera del 15% (ademas de la superficic reservada a dotaciones locales), salvo
que el PAU exigiera una mayor.

=5

28&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

4. Denominaciéon: A.M.4.

(Afectado por la Modificacion puntual n® 1 del PGOU DOGV 24-01-1996, cambiando la
clasificacion del Sector AM-4, que pasa de suelo urbanizable no programado a suelo
urbanizable programado-PP-4)

Clase de suelo: Urbanizable no programado.
Tipo: PAU y P.P.
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Iniciativa: Preferentemente privada, pero la posibilidad de desarrollar esta zona est sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras, o a su ejecucion simultanea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una superficie de 174.171 m2, que debera ampliarse, en su
caso, hasta la arista exterior del corredor comarcal y sin perjuicio de que dentro del sector se
deban respetar las distancias minimas correspondientes a las franjas de proteccion y reserva
viarias.

Uso: industrial y/o terciario.

Intensidad: 0’5 m2/m2, con una edificabilidad méaxima global de 87.085 m2 construibles.
Caracteristicas de ordenacion:

-Las reservas de equipamiento local las determinara el P.P. y seran como minimo las del
anexo del R. Plan.

-En lo demas, se modifica la trama indicativa establecida en los planos de ordenacion, que
debera asegurar la conexién y continuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet,

-La superficie de ocupacion maxima por las parcelas sera del 50% del area (87.085 m2 S.).
Caracteristicas de gestion: El aprovechamiento resultante para la propiedad de estos terrenos
no deberd ser superior al aprovechamiento medio del Plan en SUP, tal como se concreta para
SUPIyIL

A tal fin la cesion obligatoria, gratuita y minima de este sector sera del 25% de
aprovechamiento (en terrenos edificables ademas de los sistemas locales que correspondan).
Se podra minorar el porcentaje de cesion indicado si los promotores-propietarios asumen la
ejecucion de ramales externos de la red de colectores. Dicha minoracion sera proporcional al
coste de las infracstructuras externas que cjecuten en relacion con el valor urbanistico del
aprovechamiento y sin que en ningun caso la cesion gratuita pueda ser menor de 10% de
aprovechamiento.

=5

28&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

5. Denominacion: A.M.5.

Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: PAU y P.P.

Iniciativa: Preferentemente privada pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras o a su ejecucion simulténea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una superficie de 165.000 m2, que debera ampliarse, en su
caso, hasta la arista exterior del corredor comarcal y sin perjuicio de que dentro del sector se
deban respetar las distancias minimas correspondientes a las franjas de proteccion y reserva
viarias.

Uso: Industrial y/o terciario.

Intensidad: 0’5 m2/m2, con una edificabilidad maxima global de 82.500 m2 T. construibles.
Caracteristicas de ordenacion:

-Las reservas de equipamiento local las determinara el P.P., y serd como minimo las del anexo
del R, Plan.

-En lo demds, se modifica la trama indicativa establecida en los planos de ordenacion, que
debera asegurar la conexion y continuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet.

-La superficie de ocupacion maxima por las parcelas sera del 50% del drea (82.500 m2 S.).
Caracteristicas de gestion: El aprovechamiento resultante para la propiedad de estos terrenos
no debera ser superior al aprovechamiento medio del Plan en SUP, tal como se concreta para
SUPIyIL
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—————

= A tal fin la cesidn obligatoria, gratuita y minima de este sector serd del 25% de
— aprovechamiento (en terrenos edificables, ademas de los sistemas locales que correspondan).
———— Se podra minorar ¢l porcentaje de cesion incluido si los promotores-propietarios asumen la
———— ejecucion de ramales externos de la red de colectores. Dicha minoracion sera proporcional al
————— coste de las infraestructuras externas que ejecuten en relacion con el valor urbanistico del
=== aprovechamiento y sin que en ningun caso la cesion gratuita pueda ser menor de 10% de
aprovechamiento.

6. Denominacion: A.M.6.

Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: PAU y P.P.

Iniciativa: Preferentemente privada pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas, en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras o a su ejecucion simultdnea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una supetficie de 164.000 m2, que debera ampliarse, en su
caso, hasta la arista exterior del corredor comarcal y sin perjuicio de que dentro del sector se
deban respetar las distancias minimas correspondientes a las franjas de proteccién y reserva
viarias.

Uso: Uso industrial (y/o terciario).

Intensidad: 0’5 m2/m2, con una edificabilidad maxima global de §2.000 m2 T construibles.
Caracteristicas de ordenacion:

-Las reservas de equipamiento local las determinara el P.P., y serdn como minimo las del
anexo del R. Plan.

-En lo demas, si se modifica la frama indicativa establecido en los planos de ordenacion se
debera asegurar la conexion y continuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet.

-La superficie de ocupacion maxima por las parcelas sera del 50% del area (82.000 m2 S.).
Caracteristicas de gestion: El aprovechamiento resultante para la propiedad de estos terrenos
no debera ser superior al aprovechamiento medio del Plan en SUP, tal como se concreta para
SUPIyIL

A tal fin la cesion obligatoria, gratuita y minima de este sector sera del 25% de
aprovechamiento (en terrenos edificables ademas de los sistemas locales que correspondan).
Se podra minorar el porcentaje de cesion indicado si los promotores-propietarios asumen la
ejecucion de ramales externos de la red de colectores. Dicha minoracion sera proporcional al
coste de las infraestructuras externas que ejecuten en relacion con el valor urbanistico del
aprovechamiento y sin que, en ningun caso, la cesion gratuita pueda ser menor de 10% de
aprovechamiento.

=5

28&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

7. Denominacion: A.M.7.

Clase de suelo: Urbanizable no programado.

Tipo: PAU y P.P.

Iniciativa. Preferentemente privada pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas urbanisticas en
lo relativo a la previa ¢jecucion de determinadas infraestructuras o a su ejecucion simultanea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito: El grafiado en planos, con una superficie de 136.160 m2, que debera ampliarse, en su
caso, hasta la arista exterior del corredor comarcal y sin perjuicio de que dentro del sector se
deban respetar las distancias minimas correspondientes a las franjas de proteccion y reserva
viaras.
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= Uso: Uso Industrial y/o terciario.

— Intensidad: ("5 m2/m2, con una edificabilidad méaxima global de 68.080 m2 T. construibles.
———— Caracteristicas de ordenacion:

———— -Las reservas de equipamiento local las determinara el P.P. y serdan como minimo las del
————— anexo del R. Plan.

=== -En lo demas, se modifica la trama indicativa establecida en los planos de ordenacion, que
debera asegurar la conexion a continuidad de la trama viaria con la de Quart de Poblet.

-La superficie de ocupacion maxima por las parcelas sera del 50% del area (68.080 m2 S.).
Caracteristicas de gestion: El aprovechamiento resultante para la propiedad de estos terrenos
no debera ser superior al aprovechamiento medio del Plan en SUP, tal como se concreta para
SUP Iyl

A tal fin la cesion obligatoria, gratuita y minima de este sector serd del 25% de
aprovechamiento (en terrenos edificables, ademas de los sistemas locales que correspondan).
Se podra minorar el porcentaje de cesion indicado si los promotores-propietarios asumen la
ejecucion de ramales externos de la red de colectores. Dicha minoracion serd proporcional al
coste de las infraestructuras externas que ejecuten en relacion con el valor urbanistico del
aprovechamiento y sin que, en ningun caso, la cesion gratuita pueda ser menor de 10% de
aprovechamiento.

=5

28&idioma:

s_cod=-2&ent_id:

8. Denominacion: A.M.8.

Clase de suclo: urbanizable no programado.

Tipo: PAUy P.P.

Iniciativa. Preferentemente privada, pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras o a su ejecucion simultanea
por cuenta de los promotores privados del PAU. En todo caso la posibilidad de desarrollar
este programa de Actuacion urbanistica y un Plan Parcial queda condicionada a la previa
aprobacion del PERI del Coscollar y a la previa ejecucion de la red de saneamiento que quede
prevista en dicho PERI.

Ambito: El grafiado en planos, con una superficie de 103.200 m2.

Uso: Uso industrial y/o terciario.

Intensidad: 0’5 m2/m2, con una edificabilidad méaxima global de 51.600 m2 T. construibles.
Caracteristicas de ordenacion:

-Las reservas de equipamiento local las determinara el P.P. y seran como minimo las del
anexo del R, Plan.

-En lo demas, se modifica la trama indicativa establecida en los planos de ordenacion que
debera asegurar la conexion y continuidad de la trama viaria con la del PERI del Coscollar,
-La superficie de ocupacion maxima por las parcelas sera del 50% del area (51.600 m2 S.).
Caracteristicas de gestion: El aprovechamiento resultante para la propiedad de estos terrenos
no debera ser superior al aprovechamiento medio del Plan en SUP, tal como se concreta para
SUPIyIL

A tal fin la cesion obligatoria, gratuita y minima de este sector serd del 25% de
aprovechamiento (en terrenos edificables, ademas de los sistemas locales que correspondan).
Se podrd minorar el porcentaje de cesion indicado si los promotores-propietarios asumen la
ejecucion de ramales externos de la red de colectores. Dicha minoracién serda proporcional al
coste de las infraestructuras externas que ejecuten en relacion con el valor urbanistico del
aprovechamiento y sin que, en ningln caso, la cesién gratuita pueda ser menor del 10% de
aprovechamiento.
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9. Denominacion: E.1.

Clase de suelo. Urbanizable no programado.

Tipo: Proyecto de urbanizacion.

Iniciativa. Preferentemente publica, pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras, o a su ejecucion simultanea
por cuenta de los promotores privados del PAU:

Ambito: El grafiado en planos, con una supetficie de 35.900 m2

Uso: Parque publico del sistema general de espacios libres. Con caracter complementario
viales.

Intensidad: La admitida por estas normas para los jardines y zonas verdes.

Caracteristicas de ordenacion: La sehalada en los planos de este plan. El proyecto de
urbanizacion podra optar por mantener la calzada existente que atraviesa la zona en sentido
diagonal, o sustituirla. También se contemplara la reserva de suelo necesario para la ejecucion
de un paso elevado sobre el Distribuidor Comarcal que enlace con el Cami del Coscollar.
Caracteristicas de gestion: Véase fichas AM1, AM2 vy AM, en lo que se refiere a la cesion
gratuita de este suelo.

10. Denominacién: E.2.

Clase de suelo: urbanizable no programado.

Tipo: Proyecto de urbanizacion.

Iniciativa. Preferentemente publica, pero la posibilidad de desarrollar esta zona esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 25 de las Normas Urbanisticas en
lo relativo a la previa ejecucion de determinadas infraestructuras, o a su ¢jecucion simultdnea
por cuenta de los promotores privados del PAU.

Ambito. El grafiado en planos, con una superficie de 39.900 m2

Uso: Sistema general de zonas deportivas. Con caracter complementario viales y zonas
verdes.

Intensidad: La admitida por estas normas para dichos usos pormenorizados.

Caracteristicas de ordenacion: La sefialada en los planos de este plan.

Caracteristicas de gestion: Veéase fichas AMI1, AM2 yv AM, en lo que se refiere a la cesion
gratuita de este suelo.

Suelo urbano

1.- Denominacion: El Coscollar.

2.- Denominacion: Danone O.D-1.

3.- Denominacion: Estudios de detalle O.D.-2.

4.- Denominacion: Estudios de detalle O.D.-3.

5.- Denominacion: Estudios de detalle O.D.-4.

1. Denominacion: El Coscollar.

Clase de suclo: Suelo urbano.

Tipo: Plan Especial de Reforma Interior.

Cuatrienio: Primero.

Iniciativa: Pablica.

Ambito: El grafiado en los planos de ordenacién. Supetficie 368.687 m2

Uso: Uso global industrial: sujeto a las incompatibilidades que establezca el PERI.

Intensidad: Se¢ ajustard a una edificabilidad global maxima de 0’75 m2/m2

Caracteristicas de ordenacion: Los objetivos de la Reforma Interior sera el saneamiento de la
zona, la implantacién de dotaciones y la racionalizacion del proceso de crecimiento.
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= -La edificabilidad neta de la parcela sera de | m2/m2. Por tanto, las parcelas no podran ocupar
— mas de un 75% del area ordenada.

———— -La ordenacion tendrd que respetar la linea de edificacion sefialada a 75 m del eje del trazado
———— propuesto para ¢l encauzamiento y desvio del Barranc de la Saleta.

————— Caracteristicas de gestion:

=== -Correra por cuenta de los propietarios la ejecucion de la red viaria perimetral y la conexion
con la C. VV-3017, mediante la imposicion en su caso de contribuciones especiales de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 198 del Reglamento de Gestion, si fuera
procedente.

-Igualmente sera por cuenta de los propietarios la ejecucion del colector que permita
desarrollar la nueva red de saneamiento.

2. Denominacién: Danone O.D.-1

Clase de suelo: Suelo urbano.

Tipo: Estudio de detalle.

Iniciativa: Privada. El estudio de detalle serd redactado y ejecutado en el momento en que
desaparezca el uso industrial agroalimentario existente actualmente en la manzana.

Uso: Uso residencial. No obstante, hasta que se formule y apruebe el Estudio de Detalle, se
establece, al amparo del articulo 61 de la Ley de Suelo y 19,R. Plan como uso transitorio, el
industrial agroalimentario con las siguientes condiciones:

-No se permitird otro uso industrial distinto de la actividad agroalimentaria concreta que viene
desarrollandose dentro de este ambito, en el momento de la aprobacion de este P.G.0.U., sin
perjuicio de que puedan ejecutarse nuevas edificaciones o instalaciones complementarias de
dicha actividad, hasta la total desaparicion de ésta y aprobacion del Estudio de Detalle.

-Limite de potencia instalada: 5.000 Hp.

-Altura maxima de cornisa 15m, no obstante, se respetard una altura de coronacion maxima de
8 m, medidos desde la rasante de la calle para la denominada “area n°2” del anexo del
convenio celebrado entre la propiedad y el Ayuntamiento.

-Se respetara el patio de manzana configurado por linea de trazo discontinuo en los planos de
ordenacion de este P.G.O.U.

- Se observara un retranqueo minimo de 4 m. a la medianera del edificio de viviendas de la
esquina S. Cristobal-Médico F. Narbon para las nuevas edificaciones.

Caracteristicas de ordenacion: Una vez erradicada la actividad actual, el Estudio de Detalle se
ajustara a las siguientes caracteristicas de ordenacion:

-Uso exclusivo residencial.

-Edificabilidad: 1'2 m2/m2. sobre la superficie bruta de la Unidad de Actuacion que se
menciona en el punto siguiente.

-Se delimitara una Unidad de Actuacion excluyendo los edificios de viviendas, sitos en la
esquina de la calle S. Cristobal y calle Médico F. Narbon y hasta ¢je de calle, segun se indica
en el plano de gestion.

-25% de reserva minima de zona verde.

- Se respetaran las alineaciones exteriores grafiadas en los planos de ordenacion de este
P.G.O.U. Incluso lo sefalado en trazo discontinuo como limite exterior de la edificabilidad
permitida.

-Se respetara lo dispuesto en el articulo 97 de estas Normas (aplicandose la ordenacion de la
zona de Ensanche).

-La edificacion se dispondra cerrando la manzana de modo que queden cubiertas las
medianeras de los edificios existentes. En todo caso se dispondra un patio de manzana que
mantenga la anchura del sefalado para el uso industrial transitorio.
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-El Estudio de Detalle completara la red viaria prevista en este P.G.0.U., disponiendo la
prolongacion de la calle Ramon y Cajal, en el tramo comprendido entre las calles S. Cristobal
v Velazquez.

-La altura maxima de la edificacion sera de 5 plantas (15750 m.).

-U.A.-E.D.: No hay suspension de licencias hasta que se delimite en el ambito previsto la
U.A.

3. Denominacion: Estudio de detalle O.D.2.

Este Estudio de Detalle se formulara en el ambito correspondiente a la U.A. niimero 10. Las
determinaciones se ajustaran a las siguientes condiciones de ordenacion:

-El ambito de este Estudio de Detalle forma una Unidad de actuacion (nimero 10). Esta
grafiada en planos.

-El sistema de actuacion sera preferentemente el de compensacion y subsidiariamente el de
cooperacion a tramitar conjuntamente con el E.D.

-El uso podré ser, alternativa y excluyentemente para todo el ambito ordenado mediante E.D.:
Residencial o terciario pudiendo los propietarios optar porque el E.D. desarrolle uno u otro
uso en el proyecto de compensacion o reparcelacion que presenten.

Seria de aplicacion la regulacion contenida en esta Norma para el uso por el que se opte. Si se
optase por el uso residencial la altura maxima de la edificacion seria 15’50 m. (5 alturas).
-Edificabilidad: 1°2 m2/m2 sobre superficie bruta de la U.A.

-Cesiones: se deberdn reservar espacios libres y jardines que totalicen un minimo del 25% de
la U.A.

-Si la propiedad del terreno lo interesara la U.A. y el E.D. podran abarcar, ademas del ambito
regulado en esta ficha, el correspondiente a la Unidad de Actuacion niimero 11. En este caso
debera ampliarse la superficie de la zona verde prevista en la tltima unidad de actuacion
mencionada y respetar el uso residencial ubicado en ella (Conservando la altura de edificacion
grafiada en planos) o transformarlo en zona verde.

-En el caso de que se implante una actividad que constituya “centro de atraccion de
desplazamientos” se debera cumplir todas las condiciones de reserva de aparcamientos y
estudios de acceso sefialadas en las Normas de Coordinacion Metropolitana, sin que pueda
exonerar de estos requisitos la proximidad a la estacion de ferrocarril.

-U.A.: Suspension de licencias hasta la firmeza administrativa de la reparcelacion o
compensacion.
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4. Denominacion: Estudio de Detalle 0.D.3.

Este Estudio de Detalle se formulard en el del ambito correspondiente, a la U.A. nimero 12.
Las determinaciones se ajustaran a las siguientes condiciones de ordenacion:

-El ambito de este Estudio de Detalle forma una Unidad de Actuacién. Estd grafiada en
Planos.

-El sistema de actuacion sera preferentemente ¢l de compensacion y subsidiariamente el de
cooperacion a tramitar conjuntamente con el E.D.

-El uso podra ser, alternativa y excluyentemente para todo el ambito ordenado mediante E.D.:
Residencial o terciario, pudiendo los propietarios optar porque el E.D. desarrolle uno u otro
uso en el proyecto de compensacion o reparcelacion que presenten.

Sera de aplicacion la regulacion contenida en esta Norma para el uso por el que se opte. Si se
optase por el uso residencial la altura maxima de la edificacion seria 15750 m. (5 alturas).
-Edificabilidad: 1’2 m2/m2, sobre superficie bruta de la U.A.

-Cesiones: Se deberan reservar espacio libres y jardines que totalicen un minimo del 25% de
la U.A., debiendo respetar el Bulevar grafiado en los planos de ordenacion.
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-Se respetara lo previsto en el articulo 94 de las Normas.
-U.A.: Suspension de licencias hasta la firmeza administrativa de la reparcelacion o
compensacion.

5. Denominacion Estudio de Detalle O.D 4.

Este Estudio de Detalle se formulard en el ambito correspondiente a la U.A. niimero 18. Tiene
por objeto diferir el planeamiento para coordinarlo con el proyecto de trazado del Distribuidor
Comarcal Sur, especialmente con la solucion que finalmente se adopte en el disefio de los
accesos a la rotonda de dicho distribuidor.

-El sistema de actuacion se determinara en su momento y serd preferentemente publico.

-El uso podra ser, alternativa y excluyentemente para todo el ambito ordenado mediante E.D.:
Residencial o terciario.

Sera de aplicacion la regulacion contenida en esta Norma para el uso por el que se opte. Si se
optase por el uso residencial la altura maxima de la edificacion seria 15°50 m. (5 alturas).

-El estudio de detalle resolvera los problemas de colindancia entre usos preexistentes y los de
infravivienda.

-Edificabilidad: 1°2 m2/m2, sobre superficie bruta de la U.A.

-Cesiones: Se deberan reservar espacios libres y jardines que totalicen un minimo del 25% de
la U.A.

-Se respetara lo previsto en el articulo 94 de las Normas. Hasta tanto no se aprucbe ¢l Estudio
de Detalle anteriormente mencionado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 61 de la Ley
del Suelo y articulo 19 del Reglamento de Planeamiento, se permitiran las obras de
conservacion, mantenimiento ¢ incluso las de reforma y mejora de los edificios existentes.
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Aldaia, a veintiocho de noviembre de mil novecientos noventa.

El alcalde, Enric Lujan i Folgado.
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