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1 ESTIMACION PRELIMINAR DE LAS INDEMNIZACIONES A
CUENTA DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y
PLANTACIONES.

Segun indica al articulo 117 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, en
adelante TRLOTUP, en su apartado d) el contenido documental del programa de actuacion
integrada debera contener un inventario preliminar de construcciones y plantaciones que puedan
verse afectadas por el desarrollo del plan.

En este documento se expone una estimacion preliminar de las indemnizaciones a cuenta de
construcciones, instalaciones y plantaciones que sera necesario eliminar para la ejecucién de las
obras de urbanizacién del Parque Comarcal de Innovacion de Aldaia. Estas indemnizaciones se
clasifican en la categoria de cargas variables, por lo que no afectan al importe total de las cargas
de urbanizacion del Programa de Actuacion Integrada.

La estimacién preliminar de las indemnizaciones se ha realizado con la informacién topografica y
catastral disponible, ademas de los datos contenidos en el Plan Parcial aprobado. Se valoran para
todas las parcelas catastrales afectadas por la actuaciéon. Estas indemnizaciones no pueden
considerarse como definitivas, pues se tendran que determinar con mayor precision durante la
tramitacion del Proyecto de Reparcelacién (en ese momento, se dispondré de titulos de propiedad
e informacion registral), y daran lugar a anotaciones acreedoras o deudoras en la cuenta de
liquidacion provisional.

A continuacién, se expone un listado en el que se describen de manera simplificada todas las
construcciones (edificaciones) existentes en el Parque comarcal, con indicacion de las parcelas
catastrales en las que se ubican, y una valoracion aproximada a los efectos de una indemnizacion.

o (1) Enlafinca catastral 48 del poligono 21 existe una caseta de riego o de aperos, de unos
15 m2. El estado de conservacién es regular - bueno.

o (2) En la finca catastral 100 del poligono 21 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 13 m2. El estado de conservacion es regular - bueno.

o (8) En la finca catastral 43 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

o (4) En la finca catastral 48 del poligono 20 existen unas arquetas de riego. El estado de
conservacion es regular. Aproximadamente, tienen una superficie de 5 m2.

o (b) En la finca catastral 63 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 13 m2. El estado de conservacién es regular - bueno.

o (6) En la finca catastral 64 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 13 m2. El estado de conservaciéon es regular - bueno.

o (7) En la finca catastral 102 del poligono 20 existen unas arquetas de riego. El estado de
conservacion es regular. Aproximadamente, tienen una superficie de 5 m2.

o (8) En la finca catastral 113 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.
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o (9) En la finca catastral 103 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 13 m2. El estado de conservaciéon es regular - bueno.

o (10) En la finca catastral 117 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 13 m2. El estado de conservacién es regular - bueno.

o (11) En la finca catastral 161 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

o (12) Enla finca catastral 156 del poligono 20 existen unas arquetas de riego. El estado de
conservacion es regular. Aproximadamente, tienen una superficie de 5 m2.

o (13) En la finca catastral 152 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 13 m2. El estado de conservacién es regular - bueno.

o (14) En la finca catastral 158 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacién es malo.

o (15) En la finca catastral 161 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

o (16) En la finca catastral 175 del poligono 20 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

o (17) Enlafinca catastral 30 del poligono 4 existe una caseta de riego o de aperos, de unos
10 m2. El estado de conservacién es malo.

o (18) Enla finca catastral 85 del poligono 4 existe una caseta de riego o de aperos, de unos
10 m2. El estado de conservaciéon es malo.

o (19) En la finca catastral 7001 del poligono 4 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

o (20) En la finca catastral 7002 del poligono 4 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

o (21) En la finca catastral 7003 del poligono 4 existe una caseta de riego o de aperos, de
unos 10 m2. El estado de conservacion es malo.

En el proyecto de reparcelacion se valoraran las construcciones presentes en el sector de acuerdo
con el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor
catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.
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Las redes y/o infraestructuras que atraviesan el ambito (lineas eléctricas o de telefonia, etc.) no
se valoran a los efectos de calcular indemnizaciones porque su desvio y reposicidn se tendra en
cuenta en el Proyecto de Urbanizacion.

Ademas de las indemnizaciones por construcciones (edificaciones) e instalaciones, falta por
estimar las correspondientes a las plantaciones y sembrados. En la actualidad, las parcelas
situadas en el ambito del Parque Comarcal de Innovacion de Aldaia estan destinadas a usos
agricolas de regadio (citricos y hortalizas, principalmente).

El resto estdn ocupadas por fincas ahora improductivas, que sus propietarios han dejado de
explotar. En estas parcelas ha crecido vegetacion agreste (matorral), y las acequias de riego estan
anuladas y en estado de degradacion.

Para concretar la valoraciéon preliminar de las plantaciones, se ha analizado el cultivo actual cada
una de las fincas afectadas, y se ha estimado un precio unitario de cada uno de los usos del suelo
(que se expone en la siguiente tabla), lo que permite obtener el importe preliminar de las
indemnizaciones por plantaciones y sembrados de cada una de las parcelas.

USO DEL SUELO O CULTIVO VALOR UNITARIO (€/m2)
Naranjos 2,8
Arboles de cultivo 2.8
Yermo/Terreno sin cultivar 0
Edificacion/Edif. -

A partir de toda la informacién anterior, se ha calculado la valoracion preliminar de la
indemnizacion de cada una de las fincas afectadas por el desarrollo urbanistico Parque Comarcal
de Innovacion de Aldaia. Se exponen en la siguiente tabla.
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El importe total de las indemnizaciones, asi calculadas, asciende a 875.910,06 €.

Valencia, diciembre de 2023
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