Firmado digitalmente por: CARLOS AUBAN NOGUES - NIF:22676296K Motivo: Aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia de 16 de julio de 2025.
Fecha y hora: 14.10.2025 08:44:04

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PARQUE COMARCAL DE INNOVACION

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

Septiembre 2024

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 1



R ] =3 | =5 10 T3 ORORRORT 3

2. ORDENACION URBANISTICA:......ccviiuiiitieteete e e ettt et 4

3. IMPACTO DE LA ACUTACION EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL: .......... 8
3.1.  COSTES DERIVADOS DE LA IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS 10
3.2. PRESUPUESTO MUNICIPAL: ESTRUCTURA DE GASTOS E INGRESOS

CORRIENTES. ... ettt ettt et e et e e e e eene e e e enna e e eeenne e eeennas 10
3.3. GASTOS DE LAACTUACION ...coviiiiiiieeteeeteete ettt 11
3.3.1. Determinacion de la Ratio de Gasto.........ceeeuiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiccieeene. 11
3.3.2. Gastos Fijos. Mantenimiento de las Infraestructuras .........c.ccceueuneenns 13
3.3.3. Gastos de Servicio. Prestacion de Servicios Locales. .......cccccccecee... 15
3.4 INGRESOS DE LA ACTUACION PARA LA HACIENDA PUBLICA.................... 16
3.4.1.- Ellmpuesto de Bienes Inmuebles (IBl)....cccoveuieiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnenennns 16
3.4.2.- Impuestos de vehiculos de traccidon mecanica (IVTM) ......cccovevnennenns 18
3.4.3.- Elimpuesto de construcciones, instalacionesy obras (ICIO)............ 20
3.4.4.Tasa licencia ambiental.......ccceceevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 22
3.5 BALANCE ECONOMICO DE LAACTUACION ......ooovieiieieeieeeeeereere e, 24
3.5.1.- Analisis del los Ingresos y Gastos teniendo en consideracion el
desarrollo temporal de las actuaCionNes ....ccveeenieiiiiiiiiiiiiii e e 24
4. CONCLUSION....cctitimiitiiietitetetetetetet ettt ettt et ae et be e b b enes 27

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 2



1. OBJETO:

Las actuaciones de transformacion urbanistica tienen la obligacion de formular
un estudio de viabilidad econémica en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. En su apartado 4
dispone:

"La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.”

Tal precepto ha sido asimismo recogido por el Articulo 34. de la TRLOTUP, que
exige que entre la documentacién del Plan Parcial se incorpore tanto un estudio
de viabilidad econémica como un Estudio de Sostenibilidad Econdémica.

El Ayuntamiento de Aldaia pretende desarrollar el Sector Parque Comarcal de
Innovacion, mediante el procedimiento establecido en la legislacién urbanistica
y medioambiental vigente.

Para su aprobacion, éste debe someterse al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada de Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, en adelante TRLOTUP, y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental.
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2.

Ficha de Planeamiento

ORDENACION URBANISTICA:

FICHA DE ZONA ‘ ZONA DE NUEVO DESARRCLLO INDUSTRIAL

DEFINICION DE LA ZONA

» Docente, a excepcion de aguellas salas destinadas al
aprendizaje o instruccion del personal o de
investigacion, siempre que estén vinculadas al proceso
productivo alll implantado

CODIGO DE LA ZONA ZND-IN

DENSIDAD -

SUPERFICIE 999.990,91 m2

usos

INDICE DE EDIFICABILIDAD
RUTO (IEB)

Elindice de edificabilidad bruta del sector seréd de 0,60983
m2t/m2s.

La edificabilidad bruta maxima es de 680.854,29 m2t.

USO DOMINANTE Industrial - Logistico

El uso Almacén, y el uso de Gentro de Datos (data center),
se entienden expresamente incluidos en el uso dominants.

POBLACION MAXIMA

PLANO

USOS COMPATIBLES - Industrial normal y aguellas que, aun estando
como molestas o peligrosas, dispongan de la aplicacion de
las medidas correctoras pertinentes en condiciones que
sean consideradas por el Ayuntamianto, por la comisidn de
actividades calificadas por la Generalitat Valenciana como
de suficiente garantia, asi como la legislacion y normativa
de aplicacion.

= Industria Pequefia en parcela minima de 1.500 m2 y
permitida (nicaments en parcela, indicada en Plano de
QOrdenacién, compatible con el uso de Industria Peqguefia
(ZND-IN-5.1).

-Los usos administrativos relacionados complementarios al
uso principal,

- Comercial complementario del uso principal, limitado a
aquellas actividades que sean complementarias a la
actividad productiva sequn el Art. 35 del PATSECOVA.

« Talleres de reparacién de automdviles y maquinaria,
lavado de vehiculos, garajes y aparcamientos. Las
estaciones de servicio serdn permitidas si se cumplen las
garantlas de seguridad marcadas por la Ley y si se
considera conveniente por el Ayuntamiento, previc informe
favorable de la Conselleria,

- Actividades Innovadoras, sequn &l articulo 8 de las NNUU.

. Transferencia de residuos.

Ver plano ORD-01 “Clasificacion”.

PROTECCIONES

Infraestructura Verde: Mantener una zona en el norte del sector, que sea lo mas similar
posible al patrén de agricola, y funcione como corredor territorial, paisajistico y ambiental.
Asi mismo se mantendra el corredor sur con la misma funcionalidad. Ambos perteneceran
a la Infraestructura Verde del Sector

AFECCIONES

-Carreteras

Zona de proteccion (25m) de la carretera CV-413

-Aeronauticas

Zonas de Servidumbre Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia.
-Radioeléctricas

Zona de sequridad radioeléctrica para el Centro de Comunicaciones para el Apoyo a las
Misianes para el Mantenimiento de la Paz de la ONU en Quart de Poblet.

-Dominio plblico Hidraulico

Canal Jucar Turia. Zona de servidumbre {5 m).

-Vias pecuarias

Colada del Camino de Hornillos. Anchura legal necesaria 15 m.

-C io de Aldaia. Policia Sanitaria Mortuoria

Residencial, a excepcion de las posibles viviendas del
conserje 0 guarda de una instalacién, la cual no podra
superar los 150 m2, construidos.

* Sanitario, a excepcién de los botiquines o salas de
urgencia que las instalaciones pueden legaimente
requerir.

USOS INCOMPATIBLES

Perimetro de proteccidn de 25 m.

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Aplicacion de medidas correctoras de estudios sectoriales:

-Estudio de paisaje.
-Estudio de huella de carbono,
-Estudio Aclstico

-Estudio Ambiental y Territorial Estratégice.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Edificacion aislada-Blogue exento.

Los usos terciarios (TR}, equipamientos (OM), e Infraestructura-Servicio Urbano (QI*) seran
admisibles en aquellas zonas de ordenacién pormenorizada sefialadas como tal.

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Ordenanzas del Plan Parcial
-Titulo Primero: Normas Generales.

-Titulo Segundo: Ordenacién Estructural.

-Titulo Tercero: Determinaciones y Normas de Ordenacion Pormenorizada.
-Titulo Cuarto: Normas Generales de la Edificacion
-Titulo Quinto: Medidas y Normas de Integracion Paisajistica.

-Titulo Sexto: Normas de Proteccién Histérica y Arquitecténica Qrdenacion Estructural.
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Ficha de Gestion:

estén vinculadas al proceso productivo alll
implantado.

CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable

usos

FICHA DE GESTION ZND-IN PARQUE COMARCAL DE INNOVACION
“PONT DELS CAVALLS" GRITERIOS DE APROVECHAMIENTO Y AREA DE REPARTO
CLASIFICACION ¥ CALIFICAGION Existe un area de reparto. La superficie que se considera para el Area de Reparto
(actuaciones integradas), es la resultante de considerar la superficie del Sector méas la
ZONA DE ORDENAGION ZND-IN superficie de Red Primaria exterior adscrita, menos la suma de los suelos plblicos afectos

a su destino (tanto interiores, como exteriores de la carretera CV-413) y menos la
superficie de los suelos sometidos al régimen de areas semiconsclidadas.

La superficie del Area de Reparto es 998.459,07 m2s.

USQ DOMINANTE Industrial - Logistico

El uso Almacén, y el uso de Centro de Datos (data
center), =e entienden expresamente incluidos en
&l uso dominante.

El apro 1to tipo es de 0,6817661 m2t/m2s.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

« Industrial normal y aquellas que, aun estando
calificadas como molestas o peligrosas,
dispongan de la aplicacién de las medidas
correctoras pertinentes en condiciones que
sean consideradas por el Ayuntamiento, por la
comisién de actividades calificadas por la
Generalitat Valenciana como de suficiente
garantfa, asi como la legislacién y normativa
de aplicacién.

« Industria Pequefia en parcela minima de 1.500
m? y permitida (nicaments en parcela,
indicada en Plano de Ordenacidn, compatible
con el uso de Industria Pequefia (ZND-IN-5.1).

e Los usos administrativos relacionados
complementarios al uso principal.

# Comercial complementario del uso principal,
limitado a aquellas actividades que sean
complementarias a la actividad productiva
segln el Art. 35 del PATSECOVA.

s Talleres de reparacién de automéviles y
maquinaria, lavado de vehiculos, garajes y
aparcamientos. Las estaciones de servicio
seran permitidas si se cumplen las garantias
de sequridad marcadas por la Ley y si se

USOS COMPATIBLES

A =

considera conveniente por el Ayur

previo informe favorable de la Conselleria.
s Actividades innovadoras, segin el articulo 8
de las NNUUL
Transferencia de Residuos.

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 999.990,91

Residencial, a excepcién de las posibles

viviendas del conserje o guarda de una

instalacién, la cual no podra superar los 150

m2, construidos.

* Sanitario, a excepcién de los botiquines o
salas de urgencia que las instalaciones
pueden legalmente requerir.

e Docente, a excepcion de aquellas salas

destinadas al aprendizaje o instruccién del

personal o de investinacién. siempre que

USOS INCOMPATIBLES

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 174.351,09

SUP. INSCRITA COMUMICACIONES (m2s) 46.182,18

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 128.168,91

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) -

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 64.400,95
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 64.400,95
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) -

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) -
SUPERFICIE RED PRIMARIA 238,752,04
RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 5.756,39
SUBESTACIONES PREEXISTENTES 10.749,61
AREA INDUSTRIAL SEMICONSOLIDADA 14.601,30
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) | 868.883,61
IEB (m2t/m2s) 0,60983
IET (m2t/m2s) 0,011096
IEl (m2t/m2s) 0,598734
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) £90.854,29
EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 10.750,84
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 580.103.46

CONDICIONES DE ORDENACIGN

Se ha desarrollado la ardenacién pormenorizada en el Plan Parcial.

CONDIGIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacion

Homologacién y Plan Parcial.

Integrada

GESTION INDIRECTA Programa de Actuacicn Integrada
PROGRAMACION La Unidad de Ejscucién es dnica.
CONDICIONES DE EJECUGION

1. Conexiones de ia Infraestructura Verde con el exterior: Mantener una zona en el
norte del sector, que sea lo mas similar posible al patrén de agricola, y funcione
como corredor ierritorial, paisajstico v ambiental. Asi mismo se mantendrd el

carredor sur con la misma funcionalidad. Ambos perteneceran a la Infraestructura
Verde del Sector.

2. Red de saneamiento. La red de saneamiento serd separativa. Las condiciones de
conexién y entrega se adecuaran a las exigencias del organismo de cuenca titular
y seran detalladas en el proyecto de urbanizacion. Se instalardn sistemas de
drenaje sostenible (SUDS), con su posterior concrecidn en el Proyecto de
Urbanizagion y verificacién del funcionamiento mediante la elaboracién de un
Estudio hidrolégico-hidraulico.

Las aguas residuales generadas en el sector se conectardn a la red de
saneamiento del Poligono "El Coscollar”, desde donde seran conducidas a través
de la red municipal de colectores hasta la depuradora de Quart - Bendger.

Para el disefio y calculo de |a red de sansamiento de aguas residuales deberdn
considerarse los Sectores de Suelo Urbanizable previstos en el PGE de Quart de
Poblet (SI-1 “Los Hornillos 17 y SI-2 "Los Homillos 2°).

3. Energia Eléctrica. La conexion se realizard a través de una de las dos

subestaciones eléctricas situadas dentro del ambito de actuacion, de acuerdo a
las condiciones que estipule la empresa distribuidora.
El abastecimiento de energfa eléctrica se realizard de modo que el sector funcione
de manera completamente independiente al resto del suelo urbano. Para elio se
deberé plantsar una red subterranea de media tensién que alimente los centros
de transformacién que se ubiquen en el Sector.

4. Red de telecomunicaciones, La conexién con la red telefénica general se realizara
através de una camara de conexion situada en el limite del Sector. Se incluira en
las obras de urbanizacién la previsién de la red de fibra dptica.

5. Red de gas. Su instalacion dependera de |a viabilidad y compatibilidad con las
infrasstructuras de suministro existentes.

8. Accesos viarios. Se asigna al Agente Urbanizador el proyecto, obtencién de
terrenos y la ejecucidn de las siguientes actuaciones:

e Ejecucion del vial de enlace hasta |a rotonda situada en el Camino
Encreullades. (RPA-1).

e Ejecucion del vial ciclopeatonal desde el acceso al @mbito al este junto al
cementerio municipal de Aldaia hasta el Poligono Industrial “El Coscoliar”
(RPA-2).

« Ejecucion del vial de conexidn hacia la CV-36, desde la rotonda situada
&n |a CV-413 hasta el limite Norte del Sector Vil perteneciente al municipio
de Alaguas (RPA-3).

s Sistema viario para completar el acceso al Sector desde la carretera CV-
413, formado por la sustitucion del puente sobre el Barranco (El Poyo, del
Cavalls) y ampliacion del paso superior del Canal Jlcar-Turia (RPA-5) y
(RPA-B).

e Adecuacion de la carretera CV-413, de titularidad de la Diputacion

rovincial de Valencia desde la rotonda situada en la CV-413 en el limite
con el sector VIl de Alaguas hasta el puente sobre el ferrocarril (RPA-4 y

« Ejecucion del vial de conexidn por el Oeste, desde la CV-413 hasta la CV-
36 (RPA-8).

e Las dos dreas identificadas en los Planos de Crdenacion come “accesos
DICs" deben ser acondicionados a la par que el resto de la carretera sia
la hora de la ejecucién de las obras no hublesen sido acondicionados
dentro de las DICs, ya que de otra forma se originaria un problema de
seguridad vial derivado del cambio de seccién transversal en la carretera.
Esta inclusion debera ser compensada mediante el establecimiento de
mecanismos de compensacion entre el sector y los promofores de las

DICs.
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Para ello, se deberan obtener las autorizaciones que se requieran de las
Administraciones y/u Organismos titulares de ellas.
Calidad del aire. Las actividades que se implanten en el sector deberdn de contar
con un estudio acustico espscifico y la posterior auditoria aclstica que
garantizara que se mantienen los objetivos de calidad respecto a lo gue se prevé,
de acuerdo con lo que se establece en la Ley 7/2022.
B. Proyectos de urbanizacién y otros proyectos.
Los proyectos de urbanizacion y otros proyectos que desarrollen la ordenacion
del sector.

9. Plan de Movilidad Sostenible
Se realizaran |as actuaciones previstas en el Plan de Movilidad Sostenible, entre
las que se destaca:

10. Servidumbres Aeroportuarias
Este &mbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del
Asrcpuerto de Valencia correspondientes al Real Decreto 856/2008 (B.OE.
nim.129, de 28 mavo) v por las propuestas de servidumbres aeronduticas

Se someteran a Evaluacion de Impacto Ambiental si procede segln la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Iran acompafiados de un estudio de huella de carbono con mayor
concrecién al haberse definido el ajardinamientc de las zonas verdes,
donde se incluya la ganancia producida por las zonas verdes y la pérdida
por los campos de ditricos liminados.

Se instalaré energia solar fotovoltaica en las cubiertas de todas las
edificaciones industriales y terciarias que se impianten en &l sector gue
tengan una superficie superior a 250 m2. En caso de ser viable, la
instalacién se sobredimensionard, y se destinard a autoconsumo al menes
lo exigido por |a legislacion vigente, y en su caso el exceso de energia se
vertera a lared.

Se realizara la plantacion de al menos 2.989 arboles.

Contemplaran las dotaciones que le confieran al Sector la clasificacion de
Area Industrial Avanzada de la Ley 14/2018, de 5 de junio, de gestion,
madernizacién y promocion de las dreas Industriales de la Comunitat
Valenciana.

Debera preverse el desmantelamiento de las redes de instalaciones
existentes que devengan innecesarias, asi como los soterramientos y
reposiciones de servicios que se requisran. Guedan prohibidos sobre las
parcelas y red viaria interior, deblendo ser enterrada su instalacién. Para
el caso de la red de Telecomunicaciones se preverd 1a retirada de los
desplisgues efectuados de forma aérea o apoydndose en las fachadas de
los edificios, previo acuerdo con |os aperadores afectados y a la viabilidad
técnica y econdmica, todo ello sin perjuicio de que la administracién
encargada de la aprobacién de dicho instrumento proporcione una
solucién alternativa que garantice la disponibilidad de canalizaciones u
otros recursos necesarios para desplegar fas redes en condicionss
viables desde el punto de vista técnico.

Adecuacién de una conexidn ciclopsatonal desde Cementerio de Aldaia
hasta el Carrer Vuit de Marg.

Adecuacién de una conexidn ciclopesatonal desde el dmbito hasta el CC
Bonaire. Discurrird todo el carril por suelos que & dia de hoy sean de

contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden
FOM/3417/2010 (B.O.E. n° 2, de 3 de enero de 2011).

La sjecucién en este ambito de cualquier construccién, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las grdas de construccién y similares)) o plantaciones,
requerira acuardo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 31y 33 del Real Decreto 369/2023 en su actual
redaccion.

11. Otras Condiciones

Preservar a integridad del canal Jicar-Turia como limite real y efectivo
del sector.

El proyecto de urbanizacidn debera proponer una solucidn para el cruce
de la via pecuaria Camino de Hornillos con la CV-413.

Condici al cambio climético: Se debe instalar energia solar
fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificacionss industriales que
tengan una superficie superior a 250 m2.

Condiciones de borde: En la parcela ZND-IN-1 debera de realizarse un
tratamiento en el borde oeste para dar una continuidad visual al cinturén
verde perienscients al sector

En el Titulo segundo, Articulo 8, apartado 4. se define como se valorard
de manera objetiva el componente innovador del uso y la actividad a
implantar mediante |a aplicacién de una matriz de ponderacién de los
criterios de Innovacién divididos en cuatro apartados, Integracion
territorial, Urbanizacién, Edificacién y Actividad

Estos usos y actividades de componente innovador del parque deberdn
acupar come minimo el 51 % de la superficie neta

Aparcamientos: En referencia a la reserva de plazas de aparcamiento, el
presente Plan ha previsto una reduccion de la misma. Esta reduccion
deberd aprobarse mediante Resclucion metivada de la Conselleria
competente en Ordenacién del Territorio previo Informe favorable de la
Conselleria competents-en Industria (segdn pto. 6.3 del Anexo IV del TR
LOTUP).

Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y
compositivas prescritas en el Capitulo V de estas Normas Urbanisticas.
Condiciones de Iintegracién paisajistica: Deben cumplirse todas las
condiciones de integracion paisajisticas incluidas en las Normas
Urbanisticas dal Pian Parcial asi como las pravistas en el Estudio de
Integracién Paisajistica.

Autorizaciones: Deberan obtenerse cuantas autorizaciones se requieran
por razon de materia, que sean exigibles por la legislacion vigente,
destacando entre ellas, las autorizaciones de vertido.

Ampliacién del Cementerio: deberd aportarse Estudio Hidrogeologico,
segun lo preceptuado en el art. 43 y 44 del Reglamento por el que se
regulan las practicas de policia sanitaria mortuoria en el d&mbito da la
Comunidad Valenciana.

titularidad publica.

Disposicién de plazas de aparcamiento piiblicas para bicicletas.
Creacién de un espacio plblico confortable para estancia y esparcimiento
vinculado a la zona verde del sector.

Implementacién de puntos de recarga de vehiculos eléctricos.

Fichas urbanisticas:

FICHA URBANISTICA. GRADO A

ZONA DE ORDENACION
RGN SECTOR MUNICIPIO TIPOLOGIA
INDUSTRIAL/L OGISTICO- PARQUE COMARCAL DE INNOVACGION *PONT
ALDAI Edrficacién asiata-Bie
TERCIARIO DELS CAVALLS*

PARAMETROS URBANISTICOS

CONDICIGNES DE PARCELA

POSICIGN DE LA EDIFIGACION

Percela minima ZNDHN-3 50,000 m2 Fachada minima som
16 m [exoopin pare dementos o i
instalacifn que requieran mas altura,
Altura cornisa maxima Distancia minime & linde frontal wm
£an un mAximo de 40 m y respetsnds
Ias servidumbres ssronautcas)
Alturs total maxima 3.5 m supsrior & Ia alturs de cornisa Distancia minima & resto de linceros Bm
100% s0bre parcsia neta o &l que
Ocupacién méxime denve de ias distancias minimas & o Sétanos y semisdtanos Permitidos
lindes
Se permiten
Libre, pero condiconado por Ia altura R
sobre los
Nimera méximo plantas e comisa y de coranacian y por Vusios
ratranqueras
edificanidad
obligatorios
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USQ DOMINANTE USQ GOMPATIBLE USO PROHIBIDO

INDUSTRIAL - LOGISTICA (ZND-

- Industrial normel y aquelias qus, sun eatando califcadas como malesias
o peligrosas, dispangan de la aplicacion de las medidas correctorss

pertinentes en condicianes que sean considersdas por e Ayuntamiento, por
2 comisién de actvidades calficacas por ia Gens
suficients garantia, ast como |2 legisiacién y normativa de aplicacién

&t Valenciana como de

Residencial

Los usos al
IN/LOG)

- Tranaferencia de reslduos.

- Domercial compiementaria del uso principal
- Tallerss de raparacién de automéviles y maquinaria, lavado ds
vehiculas, garajes y aparcamientos.

- Actividades innovadoras, segin e artioulo 8 de lsa NNLUU

uso principa Sanitario

Docenta

OTRAS COND\dIONEﬂ

Se resesvard par

interior de la parcela & menos una plaza por cada 200 m2, o fraceidn, de edificabilidar industrial. Asimismo,

debe cumplirse Iz reserva del Aneso IV, i ¥ i
aparcamiento, s proceds
Ordenasian del Tarritori

0 fracoin, de edifieabilida industrial, consideranda que los espacios dest

512 reguceisn de 3 mama. Esta reduccién ceberd sprobarss mediants
pravin Informa tavarsbie de I Conselleria compatenta en Industria (segiin pto. 63 ¢al Anexo IV del TR LOTUP).

En &l caso deimplantacian del usa logistco se apficars |a ratio sstsblecida con caracter general por &l Plan Parcial para uso industrial de una plaza cads 200 m,
aros 8 depdsito o a
permanente de parsonas, computasén & 25% de au superficie & efects del calouls de la reserva de aparcamients en parela privada.

Gondiciones estéticas: Deben cump das las estéticas y

una superfice suparior & 250 ma

Estos usos y atividsdas sl pargue

Parcial asl como as previstss en & Estudio de Intsgracién Passjistca.

En & Thulo ssgundo, Arfcuio 8, apartada 4. & define como ae valorard 62 manera objstva & Componants innovador del usd ¥ la 22t
2niicacion de una mammz o pondaracin de oz criterias de innovasidn aivididos en cuato apartados, Integracien territonal, Lroanizacidn, Eoficacin y Activiaad,
camo minimo & 51 % de la superficie neta

Condiclones da Integracién paisajistica: Deben cumplirse todas las condicianes da integracidn paisajisticas indiuidas en las Normas Urbanisticas del Plan

acenamiento de mercanciss o simitares, si

prescritas en el Gapituio V da ies Normas Urbani
Gondiclones referentes al cambio climética: Se debe nstaler anergia sole fotovoltaica en las cubiertas de las nuevas edificaciones industrisles que tengan

urbanisticas. En referencia & le reaerva de plazas oe
FResolucién motivada de la Cor e 20

presencia

80 = implantar mediants la
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FICHA URBANISTICA. GRADO B

ZONA DE GRDENACION

VEEANE A SECTOR MUNICIPIO TIPOLOGIA

INDUSTRIAL/LOGISTICO- | PARCUE COMARGAL DE INNOVACION "PONT DELS

ALDAIA Edificacién aislada-Blogue exento
TERCIARIO cavalLs
PARAMETROS URBANISTICOS
DE PARCELA POSICION DE LA EDIFICA!
Parcela minima ZND-IN- 4Y 5:25.000 m2 Fachada minima 50m

16 m (excepto para siemento e ln

Altura eornisa maxima Distancia minima & linge frontal 1om

Altura total maxima Distancia minima a resto de linderas Bm

100% sabre paroeis neta o e que derve.

Qcupacién maxima P i Sétanos y semi Permitidos
Se permiten
Libre, pere condicionade por la aitura de ol
Nimaro maximo plantas cornisay de coronacian y porla Vualos
retranquercs
adificabllidad ¥

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

USO DOMINANTE USO COMPATIBLE USO PROHIBIDO

- industrial narmal y aqusiias qus, aun esmndo calificanas como molestas o

peigronss, dispongan de la aplicasion

medidas corectoras pertinentes en
condiciones que ssan consideradas por & Ayuntamiento, por la comisién de.

ctividades calficadas por 2 Genersliat Valenciana coma de suficiente garantia,

INDUSTRIAL - LOGISTIGA (zNp |1 0o 18 leaisacidn y normativa de spicacdn ) Residencial
- Los usos administrativos relscionados complementarios &l uso principsl. Sanitario
IN/LOG) i
- Comercial complementario cal uso pringipal Docents

- Talleres de reparacién de automéviles y maquinaria, lavado de
vehiculos, garajes y aparcamiantos

- Actividades innovadoras, segin e articuls 8 o= las NNULL

- Transferencia de residuos.

OTRAS CONDIGIONES

S reservars para ape o interior de 1a parcela & menos una plazs par cats 200 m2, o fraccién, de edificablidad indusmai Asimismo, debe
cumpiirse (2 reserva del Anexo IV, sstindarss urbanisscos ¥ rencia s reserva de plarss de sparcamientn, s
procedera 2 la reduncion de fa misma. Esta racussién o robars sci6n motvacs de la Consalleria competents en Ordenanién del Territoria previo

inforime

izanion de geterminacionss urbanisticas. En

avorsbls d la Conselieria compstents an Ihdustia segdn pto. 6.3 def Anexa IV dsl TR LOTUP]

lecida con carée

i ol caso de implantacion del uso logistn e splicara s ratio es tor genersl por el Plan Parcial pars uso industrisl de una plaze cada 200 m, o frat

e ndustrisl, quelos destinados a dephsiio o = o similares, sin presencia parmanents de personas,

cemputarén al 25% de su superficie a efectos def célculo de (2 reserva de aparcamiento en parcela privada.
Condiciones estéticas: Deben cumplirse todas las condiciones estéticas y compositivas presaritas en el Capitulo V de las Normas Urbanisticas.
Gondioiones referentss al cambio climético: Ss debs instalar energia 5o
cuperfiie supsrior a 2
Condicionas de borde
secror.

rotovoltsics en las cubiertas de las nuavas edificacionss Industrisles que tengan una

i parcela ZND-N-1 dabara de resizarss un tratamisnto en el borde o

te para dar una continuidad visual &l inturen verde pertsnacients al

Enel

itulo sagundo, Articuln 8, apartad 4. e dsfine como se

aplicacion de una m

rerd de manera objetva & companente innovarior del Uso y s actividad & impisntar mediants fa
iro spartados, Intsgracidn territoris, Urbanizacién, Eificacion y Actividad,
jaces de companents innovador del parque deberén ocupar como minimo s 51 % de & supsrficie nets

dé ponderacion da los eriterios ds innavacion divididos en cu

Estos usos y actvi
Condiciones de integracién Deben cumplirse todas las condisionss paisajistioas incluidas en las Normas Urbanisticss def Plan Parcial asi
cemo las pravistas en &l Estudio de Integracién Pais:

FICHA URBANISTICA. GRADO G

ZONA DE GRDENACION .
LRBANISTICA SECTOR MUNICIPIO TIPOLOGIA
NDUSTAIAL/LOGISTIO0- | PARGUE COMARCAL DE INNGVACIGN "PONT
il ALDAIA Edificacibn aislada-Bloque exento
TERCIARIO CELS CAVALLE'

PARAMETROS URBANISTICOS

CONDICIONES DE PARCELA POSICION DE LA EDIFICAGION
Parcela minima ZND-IN-5:1 1:500 m2 Fachada minima om
Altura cornisa maxima 5m Distancia minima a linde frontal sm

Altura total méxima 5 m superior a la altura de corni Distancia minima a resta de linderos 3m
TG0 sobre parcea rem o o us
Ocupacisn méxima darive e las distancias minimas a los Sétanos y semisétancs Permidos
i
B
Libre, pero candiionada par (a aitura i
Sobreos
Nimera maximo plantss de comisay de caranasitn ¥ por (2 Vusios
: retranqueros
edificablictad

abligarorios

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

USQO DOMINANTE USO COMPATIBLE USO PROHIBIDO

- Industria Paquefia en parcels minima de 1500 m2 y parmitida Unicaments
=n parcsis indicada &n Planc de Ordenacién, compatiie con & uso de
industria Pequefia (ZND-IN-5.7}

- Lo=usos = suso —
INDUSTRIAL - LOGISTICA  (ZND/principai i
anitario
- C 1 ¥ tario del uso princi
NLOG) i lal e et e gl

- Tallarss ds reparacién de automéviles y maquinaria, lsvado de
vehiculos, garsjes y aparcamientos

- Actividades innovadoras. segin & aniculo 8 de las NNULL

- Transfersncia d residucs.

OTRAS CONDICIONES

Aparcamientos: Se reservara para aparcamientn interior de la parcela al menos una plaza por cada 200 m2, o fraccion, de edificabilidad industrial. Asimismo,

debe cumpliee la reserva dél Anexa IV, esténdares rbanisticas y narmalizacion de determinaciones urbanistioas. En
aparcamienta, se procedera a

erencia a la reserva de piazas de

educcién de la misma. Esta reduccion deberd aprobarse mediants Resalicion motivada de la Canselieris competents en
eqin pto. 8.3 del Anexo IV dsi TR LOTUP)

(Ordenacién del Tersitoria previo Informe favarsble de la Conssleria compersnte en indust
En of casa de impiantacian del uso logistics sa aplicard 1a ratio establecida con carscter general por ef Pian Parcial para uso industrial de una plaza cada 200
. o fraccidn, de edificabilidad industrial, considerando que los espacios destinados & depdsita o simacenamiento de mercancias o similares, sin presencia
permanente de perscnas, computarin al 25% de su supecficie a sfectos det calcuio de |2 reserva de aparcamiento en parcels privada.

Condiciones estéticas: Deben cumpirse todas las condiciones estéticas y compasitivas prascritas en e Capitulo V de las Normas Urbanisticas
Condiciones referentes al camblo climtico: Sa debe instalar energia solar fotovohaica en Jas cubiertss de las nuevas edificaciones indusmiales que

tengan una superficie supanar a 250 m2.
En el Ti

segundo, Articula 8, apartado 4. se define oamp s valorard de manera objetiva e componsnie innovadar del uso y la actividad a implantar
mediants i apiicacin de una matriz de penderacion de los. criterios de inovacion divididos en cuaro apartados, Integragion territorial, Usbarnizacisn,
Edificasitn y Actividad

Estos usos y aoth

idades dz componen

innovadar del parque deberdn ooupar como minima e 51 % de l& superficie nem
Condiciones de intagracion paisajistica: Deben cumplirse das las condiciones de Integracidn paisajisticas incluidas en las Normas Urbianisticas del Fian

Parcial asi como las previstas en el Estudio da Integracion Pais
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3. IMPACTO DE LA ACUTACION EN LA HACIENDA
PUBLICA MUNICIPAL:

Los costes indicados en el informe de viabilidad econémica seran financiados
por los propietarios del suelo, si bien y respecto del Ayuntamiento de Aldaia, ha
de precisarse que, obtendra suelo urbanizado derivado del aprovechamiento
urbanistico a través de la Reparcelacion del Parque Comarcal de Innovacion,
qgue se integraran en el patrimonio municipal del suelo, libres de toda carga de
urbanizacion.

Estas fincas equivalen al 10% del techo neto procedente de la actuacion
urbanistica, correspondiendo al Ayuntamiento un total de 59.085,43 m2 de techo.

Esta cuantia es provisional y se determinara en el momento de la reparcelacion
y puede variar en funcion de la tipologia asignada.

El valor del suelo que le corresponde al Ayuntamiento supone un remanente a
favor de la Administracién que posibilita la promocion del desarrollo de este tipo
de suelo con garantias de no incurrir en ningun tipo de riesgo.

Al no tratarse de un suelo residencial, los suelos dotacionales que seran
recibidos tras la finalizacion de las obras de urbanizacién se corresponden con
la red viaria (CV y CVP), zonas verdes (VJ) y el equipamiento (QM), detalladas
en la siguiente tabla:
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SUELO DOTACIONAL

RED PRIMARIA 238.752,04

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA 174.351,09

SUP. INSCRITA COMUNICACIONES 46.182,18

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES YESPACICOS LIBRES 128.168,91
SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS

SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA 64.400,95

SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES 64.400,95

SUP. ADSCRITAZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS

RED SECUNDARIA 198.235,64
COMUNICACIONES 148.944,89

RED VIARIACV 121.393,93

AP ARCAMIENTOS CA 27.550,726

CA-1 17.038,48

CA2 10.512,48

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 0,00
EQUIPAMIENTOS 49.290,75

QM-1 7.604,46

QM-2 AMPLIACION CEMENTERIO 17.094,47
QM-3 20.540,82

QM-4 4.051,00

TOTAL DOTACIONES PUBLICAS | 436.987,68 m?
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS INSCRITAS|  372.586,73 m?

En el presente Informe de Sostenibilidad Econémica del Plan Parcial del Parque
Comarcal de Innovacién “Pont dels Cavalls”, que se redacta en base a la
legislacion vigente, se cuantificardn los costes de mantenimiento por la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios necesarios para atender el desarrollo
de la ordenacion pormenorizada prevista en el Plan Parcial, asi como el importe
de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales con el
objeto de comprobar si es una actuacion sostenible a lo largo del tiempo o si hay
que introducir factores de correccion.

Se procede en los apartados siguientes a realizar un célculo de los costes
atribuidos al sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos que
seran implantados, el mantenimiento de la red viaria, los servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento, el alumbrado publico, la recogida de
basura y limpieza viaria y los servicios de limpieza y mantenimiento de las zonas
verdes, asi como los ingresos corrientes producidos por el nuevo patrimonio
inmobiliarios y vehiculos afectos al mismo.
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3.1. COSTES DERIVADOS IMPLANTACION

INFRAESTRUCTURAS

DE LA DE

Como se ha explicado anteriormente en esta memoria, la implantaciéon y
ejecucién de las infraestructuras necesarias para el desarrollo de los sectores,
no supone coste para la administracion, siendo sufragados por los propietarios
del desarrollo del suelo, obteniendo ademas el Ayuntamiento el suelo
correspondiente a la cesion del 10% del suelo con uso lucrativo.

3.2. PRESUPUESTO MUNICIPAL: ESTRUCTURA DE GASTOS E
INGRESOS CORRIENTES

Los derechos reconocidos netos y las obligaciones reconocidas netas, segun los
distintos capitulos presupuestarios del Ayuntamiento de Aldaia, publicados en la
web municipal, presentan la siguiente descomposicion en el presupuesto del afo
2024

INGRESOS PRESUPUESTOS 2024
(€)
A OPERACIONES CORRIENTES 27.044.325,92 €
1IMPUESTOS DIRECTOS 12.834.800,00 €
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 603.750,00 €
3 TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS 2.994.626,00 €
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 10.586.649,92 €
5 INGRESOS PATRIMONIALES 24.500,00 €
B OPERACIONES DE CAPITAL - €
6 ENAJENACION INVERSIONES REALES - €
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL - €
C OPERACIONES FINANCIERAS 30.000,00 €
8 ACTIVOS FINANCIEROS 30.000,00 €
9 PASIVOS FINANCIEROS - €
TOTAL INGRESOS 27.074.325,92 €
GASTOS PRESUPUESTOS 2024
(€)
A OPERACIONES CORRIENTES 25.929.877,82 €
1 GASTOS DEL PERSONAL 11.806.784,84 €
2 GASTOS CORRIENTES 8.174.631,04 €
3 GASTOS FINANCIEROS 210.402,00 €
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 5.542.673,16 €
5 FONDO CONTINGENCIAYY OTROS IMPREVISTOS 195.386,78 €
B OPERACIONES DE CAPITAL 193.950,00 €
6 INVERSIONES REALES 44.000,00 €
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 149.950,00 €
C OPERACIONES FINANCIERAS 950.498,10 €
8 ACTIVOS FINANCIEROS 30.000,00 €
9 PASIVOS FINANCIEROS 920.498,10€
TOTAL GASTOS 27.074.325,92 €
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En el caso que nos ocupa vamos a calcular los Gastos de la actuacién a partir
de los presupuestos municipales. Para los ingresos, debido a la dificultad de
obtener una ratio que nos permita obtener los ingresos derivados de los
impuestos se van a calcular estos a partir de la estimacién de los impuestos que
recaudaran las arcas municipales por el desarrollo de la edificacién de la
actuacion.

3.3. GASTOS DE LA ACTUACION

3.3.1. Determinacion de la Ratio de Gasto

A continuacion, se va a determinar la ratio de los Gastos tomando como base el
Presupuesto municipal.

Vamos a diferenciar entre el Gasto Fijo y el Gasto de Servicio:

» El Gasto Fijo (GF) es el gasto corriente estable derivado de los costes de
mantenimiento y conservacién de los diferentes Servicios Urbanos que
genera el tejido urbano. Este gasto representa la inversion necesaria para
mantener las infraestructuras.

» El Gasto de Servicios (GS) es el gasto que proviene funcionamiento de
la ciudad como seguridad, salud, educacion, recogida de basuras y todos
aquellos servicios requeridos por la ciudadania.

Para calcular la ratio de estos gastos vamos a determinar que partidas se
corresponden con estos gastos.

Dentro del desglose del presupuesto del Ayuntamiento de Aldaia vamos
considera que las siguientes partidas son Gastos Fijos (GF):

- Mantenimiento Infraestructuras viarias

INFRAESTRUCTURAS VIARIA

310, 15320 12003|RET.BAS.GR. C1 FUNC. ViAS PUBLICAS 11.538,76 €
310, 15320 12004|RET.BAS.GR. C2 FUNC. ViAS PUBLICAS 185.830,26 €
310 15320 12006|RET.BAS. TRIENIOS FUNC. VIAS PUBLICAS 20.226,02 €
310 15320 12100/ COMP. DESTINO FUNC. ViAS PUBLICAS 116.993,10 €
310 15320 12101|COMP. ESPECIFICO FUNC. VIAS PUBLICAS 223.301,12 €
410 15320 22799|INSPEC. TRIANUALES O.C.A. (INSTAL. ELECTRICAS) 5.000,00 €
710 15320 20300|ARRENDTO. MAQUINARIA, INSTALY UTILLAJE 5.000,00 €
710 15320 21000|MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS VIAS PUBLICAS 5.000,00 €
710 15320 21300|MANTENIMIENTO MAQUINARIA,INSTALY UTILLAJE 5.000,00 €
710 15320 21400|MANTENIMIENTO VEHICULOS 35.000,00 €
710 15320 22103|SUMINISTRO COMBUSTIBLE VEHICULOS 35.000,00 €
710 15320 22104 SUMINISTRO VESTUARIO BRIGADA 21.000,00 €
710 15320 22699| OTROS GASTOS DIVERSOS EMERGENCIAS 5.000,00 €
710 13300 21000|MANTENIMIENTO SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL 45.000,00 €
710 13300 21300|MANTENIMIENTO SEMAFOROS 5.000,00 €
723.889,26 €
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- Mantenimiento Zonas verdes

PARQUES Y JARDINES
710 17100 21000{MANTENIMIENTO PARQUES Y JARDINES 55.000,00 €
710 17100 22199[SUMINISTROS PLAN REPLANTACION ARBOLES 18.500,00 €
710 17100 22706[TRABAJOS TECNICOS MANTENIMIENTO ARBOLADO 289.500,00 €
710 17100 22799|MANTENIMIENTO JUEGOS INFANTILES 30.000,00 €
393.000,00 €

Del mismo modo, del presupuesto del Ayuntamiento de Aldaia vamos a
considerar que las siguientes partidas son Gastos de Servicio (GS):

- Seguridad
POLICIA LOCAL URBANA
310| 13200| 12003[RET.BAS.GR. C1 FUNC.SEGURIDAD 392.317,84 €
392.317,84 €
- Limpieza de vias publicas
SUMINISTRO DE LIMPIEZA VIAS PUBLICAS
710] 16300] 22700[SERVICIO LIMPIEZA VIAS PUBLICAS 500.000,00 €
500.000,00 €

Al tratarse de un suelo de uso industrial no es posible calcular una ratio en
relacion a la poblacion, por lo que se va a calcular la ratio en relacién a la
superficie de los suelos urbanos y urbanizables consolidados.

Por otra parte, para el célculo de la ratio se ha tenido en consideracion:

* Que el porcentaje de dotaciones publicas (viarios, zonas verdes y
equipamientos) es superior en los suelos de uso residencial a los suelos
de uso terciario e industrial.

* Que el nivel de mantenimiento en un suelo industrial sera inferior al de
un suelo residencial.

Para tener en cuenta estas consideraciones se han aplicado unos coeficientes
correctores a la superficie calculada para obtener un valor unitario de los gastos
por superficie industrial.
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De este modo los valores unitarios de gastos obtenidos son los siguientes:

* Gastos fijos (GF):
o Mantenimiento de Infraestructuras viarias:
GFmv = 0,11609 €/m3s
o Mantenimiento zonas verdes
GFwuzv = 0,06303 €/m?3s

» Gastos de servicio (GS):
o Seguridad
GSsec = 0,06292 €/m2s
o Limpieza viaria
GSLv = 0,08018 €/m?3s

3.3.2. Gastos Fijos. Mantenimiento de las Infraestructuras

3.3.2.1. Infraestructuras Viarias

En las infraestructuras viarias, las actividades seran relativas a la conservacion
ordinaria con el objetivo de retrasar los procesos de degradacion que, por el uso
y el paso del tiempo, se producen en las vias publicas. Se incluyen aqui los
impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada que, sin llegar a
provocar su degradacién, impiden que cumplan correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccién y
mantenimiento de los firmes de la calzada y aceras, el conjunto de la red de
evacuacion de aguas pluviales (cunetas, bordillos, etc.), y el mantenimiento de
la sefalizacion vertical y horizontal, el mobiliario urbano y las instalaciones de
alumbrado y otras instalaciones de caracter especifico.

La ratio obtenida es de 0,11609 €/m?3s, por lo que el coste anual de la plantilla y
otros gastos destinados al mantenimiento de vias publicas repercutible al Sector
es:

0,11609 €/m?2s x 999.990,91 =116.092,71 €
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3.2.2.2. Zonas Verdes Publicas.

Del mismo modo que en el dotacional publico viario, el mantenimiento de zonas
verdes publicas respondera a cuestiones de limpieza y cuidado de la vegetacion,
mantenimiento de la sefalizacién, mobiliario urbano e instalaciones de
alumbrado.

El coste anual de este mantenimiento viene de aplicar los datos aportados por
los servicios econdmicos de la propia administracion local, en relacién y de forma
proporcional a la superficie de zonas verdes a mantener en el conjunto del
municipio, de acuerdo con el articulo 6.1 del Anexo IV de la TRLOTUP.

La ratio obtenida correspondiente a las labores de mantenimiento de las zonas
verdes es de 0,063027 €/m?3s, por lo que el coste anual de los gastos destinados

al mantenimiento de zonas verdes repercutible al Sector es:

0,063027 €/m?s x 999.990,91 = 63.023,81 €

3.2.2.3. Infraestructura de Abastecimiento de Agua Potable

La implantacién inicial de la infraestructura se sufraga con las cargas de
urbanizacion indicadas, por lo que el resto de los costes de mantenimiento del
servicio se sufragara a través de la imposicion de las correspondientes tarifas de
abastecimiento, no suponiendo esto, una carga econOmica para el
Ayuntamiento.

3.2.2.4. EDAR e Infraestructura de Saneamiento.

El canon de conexién a la depuradora se sufragara con cargas de urbanizacién
del desarrollo del Sector y, en cuanto al coste de mantenimiento de la red de
saneamiento y el coste del tratamiento de las aguas residuales a depurar seran
costeados por los usuarios a través del correspondiente canon de depuracion en
sus recibos de agua potable, por esta razdn no supone esta instalacién ninguna
carga para el Ayuntamiento.

3.2.2.5. Infraestructura de Suministro eléctrico y Telecomunicaciones

Las infraestructuras de suministro eléctrico y telecomunicaciones de nueva
implantacién, seran financiadas con cargo al desarrollo del sector, y una vez
realizadas se entregaran y seran gestionadas y mantenidas por las empresas
gue sean adjudicatarias para el suministro, con cargo al servicio, no suponiendo
carga alguna para el Ayuntamiento de Aldaia.

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 14



3.3.3. Gastos de Servicio. Prestacion de Servicios Locales.
3.3.3.1. Recogida de Residuos Sdlidos Urbanos

Este servicio publico se financia a través de la imposicién de la tasa de recogida
de basuras correspondiente, no suponiendo, por tanto, una carga adicional para
el Ayuntamiento.

3.3.3.2. Policia Local Urbana

La prestacion del servicio de seguridad ciudadana se lleva a cabo en la
actualidad por la propia plantilla de la Policia Local, ademas en algunos
poligonos industriales cuenta con un servicio privado de refuerzo, costeado por
los propios industriales a los que da cobertura.

La ratio obtenida correspondiente a las labores de seguridad en el Parque
Comarcal de Innovacién es de 0,085554 €/m?s, por lo que el coste anual de los

gastos destinados al mantenimiento de zonas verdes repercutible al Sector es:

0,06292 €/m?s x 999.990,91 = 62.917,41 €

3.3.3.3. Limpieza Viaria

Este servicio no se financia con tasa alguna, por lo que el coste es repercutible
a las arcas municipales.

La ratio obtenida correspondiente a las labores de seguridad en el Parque
Comarcal de Innovacion es de 0,0801875 €/m?2s, por lo que el coste anual de los
gastos destinados al mantenimiento de zonas verdes repercutible al Sector es:

0,0801875 €/m?2s x 999.990,91 = 80.186,79 €
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3.4 INGRESOS DE LA ACTUACION PARA LA HACIENDA PUBLICA

Los ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos locales,
vinculados al desarrollo del nuevo sector, se estableceran por los siguientes
conceptos:

El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

El Impuestos de vehiculos de traccién mecanica (IVTM)

El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)
Tasa por la tramitacion de licencias urbanisticas

b=

3.4.1.- El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

Los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles corresponden, en este
caso, a dos actos diferentes:

En primer lugar, el desarrollo de los suelos urbanizables producird la inclusién
de nuevos solares en las normas de valoracion de los bienes de naturaleza
urbana, hasta ahora incluidos en el de bienes de naturaleza rustica. Y como
consecuencia de ello se producird un incremento en la recaudacién municipal
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Para su calculo tendremos en cuenta en primer lugar que, el tipo medio de la
Ordenanza Fiscal afo 2.023 (publicada en el BOP el 29 de diciembre de 2023),
para el 1Bl de INDUSTRIAL, es del 0,796% para 2023 y 0,892% para 2024.

| . Articulo 7.1.

‘A} para el afio 2024
1. El tipo de gravamen para cada tipo de bien sera el siguiente:

A) bienes inmuebles de naturaleza urbana: 0,587 %
B) bienes inmuebles de naturaleza riistica: 0,90%
C) bienes inmuebles de caracteristicas especiales: 0,83%

Bajo el mismo supuesto de aplicacion del coeficiente anterior, al amparo de lo dispuesto
en el art. 72.4 TRLHL, se establecen tipos diferenciados para los bienes inmuebles de naturaleza
urbana, excluidos los de uso residencial, atendiendo a los usos establecidos en la normativa
catastral para la valoracion de las construcciones, cuyo valor catastral sea, para cada uno de los
usos, igual o superior al previsto en el siguiente cuadro:

Codigo Uso Valor Tipo de
catastral gravamen
I INDUSTRIAL 423.963,12 | 0,796%
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s B) Para el afio 2025 y siguientes:

2. El fipo de gravamen para cada tipo de bien sera el siguiente:

D) bienes inmuebles de naturaleza urbana: 0,587%
E) bienes inmuebles de naturaleza riistica: 0,90%
F) bienes inmuebles de caracteristicas especiales: 0,83%

Bajo el mismo supuesto de aplicacion del coeficiente anterior, al amparo de lo dispuesto
en el art. 72.4 TRLHL, se establecen tipos diferenciados para los bienes inmuebles de naturaleza
urbana, excluidos los de uso residencial, atendiendo a los usos establecidos en la normativa
catasiral para la valoracion de las construcciones, cuyo valor catastral sea, para cada uno de los
usos, igual o superior al previsito en el siguiente cuadro:

Cadigo Uso Valor Tipo de
catastral gravamen
! INDUSTRIAL 498.565,62 | 0,892%

La Base Imponible del IBI es el Valor Catastral (VC) de los bienes inmuebles vy,
actualmente, la referencia al mercado (RM) es del 50%.

Valor Catastral: RM x Valor en Venta

, siendo en este caso, para las construcciones industriales, logisticas y terciarias
de entorno a 90 €/m3t.

En la ordenanza en vigor se establece un gravamen de 0,796% para el afio 2024
y un gravamen de 0,892% para el afino 2025. Vamos a utilizar el gravamen de
0,892% previsto para el afio 2025.

Tisi= 0,892%.

La Cuota integra (Cl) del Impuesto de Bienes Inmuebles resultara de aplicar a la
Base Liquidable (BL) el tipo de gravamen (tibi).

Cl=BL x tisi

La Cuota Liquida (CL) se obtiene tras la aplicacién de las bonificaciones (B)
previstas legalmente y que minoran la Cuota integra (Cl).

CL = CIxB

(Se considera que coincide la Base Imponible y la Base Liquidable.)
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De este modo, el célculo de la repercusién de los solares resultantes y el techo
edificado descontando el aprovechamiento municipal (531.768,83 m2t), teniendo
en cuenta que las parcelas lucrativas estimadas en el Parque Comarcal de
Innovacién serian de:

Val tastral A hamient Ti
Usos y Tipologias edificatorias a or.ca as‘ra provec. a'mlen ° . Ip?_ Cuota liquida
base imponible subjetivo impositivo
Logistico, industrial terciario 90 €/m*t 531.768,83 m*t 0,8920% 426.904,02 €

3.4.2.- Impuestos de vehiculos de traccion mecanica (IVTM)

La ordenanza en aplicacién para el célculo de los impuestos de vehiculos de
traccion mecanica (IVTM) se publicé en el BOP el 30 de diciembre de 2016.

En el anexo | de se detallan las cuotas de dicho impuesto. A continuacién, se
indican las cuotas para turismos, autobuses y camiones.

TURISMOS TABLA Coeficiente Cuota
1. de menos de 8 hp.fiscales 12,62¢ 1,80 22,72¢€
2. de 8 hp. a 11799 hp. fiscales 34,08€ 1,93 65,77 €
3-de 12 hp. a 15799 hp. fiscales 71.94€ 1.99 143,16 £
4. de 16 hp. a 19,99 hp fiscales 89.61€ 1,99 178,32 €
5. de 20 caballos fiscales en adelante 112¢ 1,99 222,88 €
AUTOBUSES TABLA Coeficiente Cuota
5. de menos de 21 plazas 83,30 1,99 165,77 €
6. de 21 a 50 plazas 118.64€ 1.99 236,09 €
7. de mds de 50 plazas 148.30€ 1.99 205,12 €

AMIONES TABLA Coeficiente Cuota
8. de menos de 1000 kg.de carga atil. 42.25¢ 1,86 T8.64 €
9. de 1000 a 2999 kg de carga util §3.30€ 1.93 160,77 €
10.de mds de 2999 Tm. a 9999 kg.c.u 118,64€ 1,99 236,09¢
11. de mas de 9999 kg.de carga dtil. 148 30€ 1,99 295,12 €

En el Plan Parcial se establece una reserva de plazas de aparcamiento publicas
de 1.978 para vehiculos ligeros y 200 para vehiculos pesados.

Para el calculo de los ingresos derivados de este impuesto se va a hacer una
estimacion del nuevo parque automovilistico que generara esta actuaciéon y que
se va a considerar del 10% de las plazas de aparcamiento previstas por el
planeamiento. En total se prevén 198 vehiculos ligeros y 20 camiones,
vinculados a las actividades implantadas en el sector.

El aumento de los turismos se debera principalmente a la posibilidad de que los
nuevos trabajadores de Parque Comarcal se trasladen a vivir a la poblacion de
Aldaia y a la flota de vehiculos pesados propia de las nuevas empresas.
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Para ajustar el numero de nuevos vehiculos pesados derivados de la actuacién
urbanistica se va a analizar el numero de empresas existentes en el municipio
de Aldaia y el nimero de camiones registrados.

Segun datos del Instituto Valenciano de Estadistica, en el municipio existen un
total de 1.901 empresas, de las cuales 243 se dedican al sector de la industria,
siendo el sector con mas empresas el sector servicios con 1.431 empresas, de
las cuales, mas de la mitad se dedican al comercio, transporte y hosteleria.

s 1.901 Desglose sector servicios
Comercio, transporte y hosteleria 744
Informacion y comunicaciones 26
Actividades financieras y de seguros 25
Actividades inmaobiliarias 104
343 — Actividades profesionales y técnicas 181
_ _ Educacion, sanidad y servicios sociales 110
Industria Construccidn Servicios Otros servicios personales 241

Si observamos los vehiculos registrados en el municipio, estos alcanzan un total
de 22.397 vehiculos, de los cuales 1540 son camiones.

Vehiculos por tipo y distintivo ambiental 2022

Cero ECD Distintive C Distintive B Sin distintivo
© ® @ Q
-
Totat 22.397 B9 462 B.464 7.001 6.381
Turismos 15.883 58 428 6.407 5.238 3.752
Motocicletas 2.252 15 o 1.346 369 522
Furgonetas 1.162 7 22 335 403 385
Camiones 1.540 o 3 160 534 Ba3
Autobuses 116 3 B 23 43 39
Tractores Industriales 243 a 1 148 64 30
Ciclomotores 848 6 o 3z 336 474
Otros vehiculos 353 o o 13 14 336

Se va a estimar que dos terceras partes de estos camiones se utilizan en el

sector servicio y el tercio restante a la industria, por lo que los camiones utilizados
en el sector de la industria son unas 514 unidades.

Si relacionamos las industrias con las unidades de camiones obtenemos una
ratio de 2,1 camiones por empresa industrial.

En el ambito del Plan Parcial es posible, teniendo en consideracion la parcela
minima establecida en las normas urbanisticas del Plan Parcial, implantar un

total de 27 industrias logisticas en las parcelas industriales, lo que equivaldria a
un total de 57camiones.
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Por lo que se va a considerar que el nuevo desarrollo aumentara el parque
automovilistico de Aldaia en 198 vehiculos ligeros y en 57 camiones.

Para los turismos se ha utilizado la cuota de 12hp a 15,99hp fiscales por ser la
mas comun y para los camiones se ha calculado una media de las cuotas.

Se establece una previsién de ingresos en concepto de este IVTM para el
conjunto del sector:

198 turismos x 143,16 €/vehiculo = 28.345,68 €
57 camiones x 192,65 €/vehiculo = 10.981,33 €

Que en total suman 39.327,01 €.

3.4.3.- El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

Para el célculo del importe del impuesto del ICIO podemos hacer una estimacion
considerando lo establecido en la Ordenanza reguladora del Impuesto de
construcciones, instalaciones y obras del Ayuntamiento de Aldaia, que se publico
en el BOP de 3 de enero de 2024.

La prevision pasa por fijar el ingreso total de las obras posible a ejecutar, dada
la demanda existente sobre el suelo a desarrollar, conforme al Plan Parcial
580.103,46 m2 de edificabilidad industrial logistica y 10.750,84 m?t de
edificabilidad terciaria. Sin contar la edificabilidad correspondiente a la
administracién municipal y considerando que esta edificabilidad se destinara a
uso industrial, la edificabilidad adoptada para el célculo del ICIO en este apartado
sera 521.0187,99 m2 industrial logistica y 10.750,84 m?t de edificabilidad
terciaria (edificabilidad lucrativa privativa).

La Base Imponible de este impuesto esta constituida por el Coste real y efectivo
de la Construccion, entendiendo por tal, a los efectos de este Impuesto, el Coste
de Ejecucion Material.

Se considerard, a estos efectos, el Coste de Construccién definido por el Médulo
Basico de Construccion empleado en la valoracion catastral, una vez detraido el
importe correspondiente a Gastos Generales y Beneficio del Constructor, que se
estima en un 19%.

Conforme a lo indicado en la Memoria de Viabilidad Econémica se han calculado
los PEM para la Zona Industrial/Logistica y la Zona Terciaria:
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» Para la edificacion de naves logisticas en poligono industrial se va a
considerar, por considerarse la tipologia mas similar, la tipologia de
“‘Naves de Fabricacién en una planta” contempladas en el Instituto
Valenciano de la Edificacién, que establece el siguiente coste de
construccion (PEM):

INDUSTRIAL
Fechadecslelilo) Septlembre: vy 2024 v, MBE 08/2024 = 740 €/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 444,00 €/m?

NAVES DE FABRICACION Y ALMACENAMIENTO @ FABRICACION EN UNA PLANTA
O FABRICACION EN VARIAS PLANTAS
O ALMACENAMIENTO

GARAJES Y APARCAMIENTOS O GARAJES
O APARCAMIENTOS

SERVICIOS DE TRANSPORTE O ESTACIONES DE SERVICIO
O ESTACIONES

Como vemos, se establece un coste unitario de ejecucion de 444,00 €/m3t
(PEM).

» Para la edificacion de la tipologia terciaria se va a considerar la
fabricacion de “almacenes”, pues se considera la mas similar a los
terciarios “en bruto”, cuyo coste de construccion viene definido en el
Instituto Valenciano de la Edificacion:

INDUSTRIAL
Fetnagecaicls,| Seplsmbte) | 2026, Y MBE 09/2024 = 740 €/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 370,00 €/m?

NAVES DE FABRICACION Y ALMACENAMIENTO © FABRICACION EN UNA PLANTA
© FABRICACION EN VARIAS PLANTAS
@® ALMACENAMIENTO

GARAJES Y APARCAMIENTOS O GARAJES
O APARCAMIENTOS
SERVICIOS DE TRANSPORTE (O ESTACIONES DE SERVICIO
© ESTACIONES

Como vemos, se establece un coste unitario de ejecucién de 370,00 €/mat
(PEM).

La ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras se publico en el BOP de 3 de enero de 202.

La aplicacién a las edificabilidades previstas en el planeamiento parcial, por el
médulo del PEM de cada tipologia y por el tipo impositivo de la ordenanza fiscal,
dan como producto los valores de la siguiente tabla:

Cuota ICIO = Bl x 4,00%
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MODULO PEM PEM Icio
PARQUE COMARCAL EDIFICABILIDAD e/mt e %
NAVE LOGISTICAS/INDUSTRIAL 521.017,99 m*t 444 €/m?t 231.331.989,34 € 9.253.279,57 €
TERCIARIO 10.750,84 m*t 370 €/m>t 3.977.810,80 € 159.112,43 €
9.412.392,01 €

En total el ICIO alcanza un valor de 9.412.392,01 €.

3.4.4. Tasa licencia ambiental

Para el calculo de las licencias ambientales se ha tenido en consideracion la
Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por tramitacion de la licencia de
apertura de establecimientos publicada en el BOP de 4 de junio de 2011.

Esta ordenanza en su articulo 7 establece que la cuota tributaria para actividades
sometidas a licencia ambiental se determinara en funcién a la superficie total del
establecimiento en funcién del cuadro de tarifas siguiente:

Hasta 100 metros cuadrados: 472780 € .

De 101 m2 a 200 m2 472°80 € mas 3.00 €. m? que exceda de 100

De 201 m2 a 400 m? 789705 € . mas 2,25 €. m? que exceda de 200

De 401 m2 a 600 m?2 1.260795 € mas 1.50€. m2 que exceda de 400

De 601 m? a 1.500 m? 1.576°25 € mas 1,20 € m? que exceda de 600

De 1.501 m2 a 3.000 m2 2.640°10 €. mas 0.65 €. m2 que exceda de 1.500
De 3.001 m2 a 5.000 m?2 3.822730 € mas 0.50 € m? que exceda de 3.000
De 5.001 m? a 10.000 m2 5.083735 € mas 0.40 € m? que exceda de 5.000
Mas de 10.000 m? 7.708°30 €.. mas 0.30€. m2 que exceda de 10.000

De este modo, y teniendo en consideracion las parcelas minimas establecidas
para cada una de las manzanas en las normas urbanisticas del Plan Parcial,
tendremos:

Para las manzanas ZND-IN-1, 2, 3, 4 y 5 se ha considerado una cuota de
7.708,20 € por cada 10.000 m2s y el resto de superficie que excede de los 10.000
a 0,30 €/m?, para la manzana ZND-IN-5.1 se ha considerado una cuota de
2.640,10 € por cada 1.500 m?y el resto de superficie de la manzana a 0,65 €/m?
y finalmente para las manzanas de uso terciario, se ha considerado una cuta de
1.260,95 €/m2 por cada 400 m? y el resto de superficie de las manzanas 1,50
€/m2,
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De este modo se obtiene:

. . 2 Licencia
gia Superficie (m~s) Ambiental

ZND-IN-1 Industrial 32.575,82 m?s 14.481,05€
ZND-IN-2  [Industrial 207.583,02m’s| 81.108,11€
ZND-IN-3  |Industrial 205.839,39 m’s| 99.418,22€
ZND-IN-4 Industrial 90.425,81 m?s 41.252,64 €
ZND-IN-5 [Industrial 29.675,80 m’s| 13.611,04€
ZND-IN-5.1 [Industrial 15.020,47 m’s| 26.413,31€
ZND-TR-1 |Terciario 4.937,08 m?s 13.354,17 €
ZND-TR-2 |[Terciario 5.832,60 m’s| 16.019,35€

Total 591.889,99 m’s| 305.657,88 €

La cuota tributaria obtenida por licencias ambientales de las edificaciones del
sector ascenderia a 305.657,88 €.

A esta cantidad se deberia descontar la tasa de licencia ambiental de la parcela
de propiedad municipal, equivalente a 59.189,01 m2s que se estima en 22.465
€.

De este modo la cuota tributaria que ingresarian las arcas municipales seria
283.192,88 €.
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3.5 BALANCE ECONOMICO DE LA ACTUACION

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos, que se
producirdn como consecuencia del desarrollo del Parque Comarcal de
Innovacion, se define la prevision de balance sobre la Hacienda local.

Como se justifica el balance es positivo sobre la Hacienda Publica Local, tanto
en su momento inicial o de implantacion, como en su proyeccién futura, al
resultar que los ingresos periddicos anuales procedentes, principalmente de IBI,
costearan los gastos derivados de dicho desarrollo para las arcas municipales,
pudiendo comprobar el impacto sostenible y en equilibrio sobre las cuentas
publicas.

BALANCE INGRESOS Y GASTOS DERIVADOS DEL DESARROLLO

CONCEPTO

Costes de urbanizacién Ayuntamiento
Mantenimiento de las infraestructuras viarias
Mantenimiento Zonas Verdes

Limpieza Poligono Industrial

Infraestructura Agua Potable

EDAR e infraestructura de saneamiento
Infraestructura electricidad y telecomunicaciones
Recogida RSU

Policia Local

Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

Impuesto de vehiculos (IVTM)

Impuesto Construcciones e Instalaciones (ICIO)

Licencia ambiental

INGRESOS

GASTOS

unicA | ANUAL

UNICA

| Anua

426.904,02 €|
39.327,02€
9.412.392,01 €
283.192,88 €

€
116.092,71€
63.026,81€
80.186,79€
€

€

€

€
62.917,41€

|TOTALES | 9.695.584,88 € 466.231,03€| - € - 322.223,72€

3.5.1.- Analisis del los Ingresos y Gastos teniendo en consideracion
el desarrollo temporal de las actuaciones

A continuacion, se va a tener en consideracién el desarrollo temporal de la
actuacion. Para ello se estima que una vez finalizada la gestion del ambito las
obras de urbanizacion se podran realizar durante un plazo entorno a 24 meses.
Con parte de las nuevas instalaciones ejecutadas en simultaneo con las obras
de urbanizacién, estimando un plazo de 4/5 afios para la completa consolidacion
del Parque Comarcal.
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En la siguiente tabla se realiza una estimacion del proceso de consolidacion del
sector, que nos ayudara a calcular los ingresos que tendra el Ayuntamiento de
Aldaia por los ingresos periodicos:

Porcentaje
Afo construccion
edificacion
0%
50%
75%
90%
100%
100%

albh|lOW[N|-]|O

Como ya se ha indicado anteriormente, el Ayuntamiento no se hara cargo de las
obras de urbanizacién del Sector, sino que serd el agente urbanizador quien
ejecutara las obras a su cargo.

Del mismo modo, el mantenimiento de los servicios de las companias
suministradores seran cubiertos por las tarifas, tasas, etc,...

No obstante, el ayuntamiento debera asumir las cargas que se generen del
mantenimiento, limpieza y seguridad del Sector una vez seran recepcionadas las
obras de urbanizacion. Tras la recepcion de las obras de urbanizacion se
cederan las parcelas destinadas a equipamientos al Ayuntamiento, quien sera el
encargado de costar los gastos de construccion de las dotaciones previstas en
el sector. La construccién de estos equipamientos podra financiarse a través de
los ingresos unicos (ICIO y tasas ambientales) que supondran unos ingresos al
Ayuntamiento de Aldaia de 9.695.584,88 € divididos durante los afos de
consolidacién del Sector como se muestra a continuacion:

INGRESOS UNICOS
Aho - -
1c10 Llcgnma
ambiental
0 - € - €
1 4.706.196,00 € 141.596,44 €
2 2.353.098,00 € 70.798,22 €
3 1.411.858,80 € 42.478,93 €
4 941.239,20 € 28.319,29€
5 - £ - €
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A continuacion, se muestran los ingresos y gastos que tendra el Ayuntamiento
de Aldaia durante el periodo que se ha estimado que sera necesario para la
consolidacion del Sector.

Los gastos comenzaran para el Ayuntamiento en el momento que se reciban las
obras de urbanizacion, que se corresponde con el afio 0. Durante el primer afo
se puede considerar que estos gastos son un 50 % a los gastos completos de
mantenimiento calculados en el presente informe debido a que estos gastos
seran inferiores al acabarse de repcepcionarse las obras y la ocupacion prevista
en este ano.

Mantenimiento
Ano infraestructuras Mantenimiento Policia local Limpiezaviaria TOTAL GASTOS
viarias zonas veres ANUALES

0 € - € - € - € 0
1 58.046,35 € 31.513,41€ 31.458,71€ 40.093,39€ 161.111,86 €
2 116.092,71€ 63.026,81 € 62.917,41€ 80.186,79€ 322.223,72€
3 116.092,71€ 63.026,81 € 62.917,41€ 80.186,79 € 322.223,72€
4 116.092,71€ 63.026,81 € 62.917,41€ 80.186,79€ 322.223,72 €
5 116.092,71€ 63.026,81 € 62.917,41€ 80.186,79€ 322.223,72 €

Los ingresos anuales derivados de los impuestos periddicos (1Bl e IVTM) seran
los siguientes:

Afio INGRESOS PERIODICOS TOTAL
1BI IVTM INGRESOS
0 € - € - €
1 213.452,01€ 19.663,51 € 233.115,52 €
2 320.178,01€ 29.495,26 € 349.673,28 €
3 384.213,62 € 35.394,31€ 419.607,93 €
4 426.904,02 € 39.327,02€ 466.231,03 €
5 426.904,02 € 39.327,02€ 466.231,03 €

Asi pues, el balance entre Gastos e Ingresos perioddicos sera el siguiente:

i TOTAL GASTOS TOTAL
Afto ANUALES INGRESOS SALDO

0 -~ € ~ € -~ €
1 161.111,86€ | 233.115,52€ 72.003,66 €
2 320.22372€|  349.673,28€ 27.449,55€
3 320.223,72€|  419.607,93€ 97.384,21€
4 320.22372€ |  466.231,03€ | 144.007,31€
5 320.22372€|  466.231,03€ | 144.007,31€

Del analisis anterior se puede concluir que el Sector es viable desde el primer
ano al ser superiores los ingresos periédicos a los gastos fijos y de servicio.

Hay que tener en consideracion que a ademas de este saldo el Ayuntamiento de
Aldaia ingresara durante estos anos el ICIO y otras tasas de pago Unico
derivadas la construccion de las edificaciones del Sector, tal como se ha indicado
anteriormente.
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4. CONCLUSION

De lo expuesto a lo largo de este estudio se pone de manifiesto la sostenibilidad
econdmica del Planeamiento del Parque Comarcal de Innovacién para las arcas

municipales de Aldaia.
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