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1. Antecedentes y justificacion

Aldaia, Alaquas, Quart de Poblet, Xirivella y Picanya conforman el area central en torno al Eje
de la A-3 del Area Metropolitana de Valencia. Estos municipios son unos de los que presentan un
mayor crecimiento industrial, que ha venido acompafnada de un fuerte crecimiento de su actividad

econdémica en los Ultimos afios.

Toda esta area ocupa una posicion estratégica:
e Accesibilidad desde las principales vias de comunicacion tanto viaria (Autovia A-3 By-
pass y Autopista A-7 hacia Barcelona y Alicante) como ferroviaria (linea C-3 de

Cercanias a Valencia).

e Proximidad a la Ciudad de Valencia, a su area metropolitana y algunos de los
principales focos econémicos de la Provincia: desde la A-3 se llega a Valencia en 10
minutos.

e Proximidad al Puerto de Valencia: desde el By-pass se llega en 15 minutos.
e Proximidad al aeropuerto de Valencia.

En los dltimos afios, los suelos existentes (PLV, I'oliveral, Mas del Balo, etc) se han agotado y

no se han preparado suelos para actividades industriales y logisticas.

El auge del comercio electrénico y la expansion de la distribucién comercial ha convertido la
actividad logistica en la clave del crecimiento de estos sectores econémicos. Ello ha provocado una
gran demanda de suelos preparados para el desarrollo de grandes instalaciones logisticas ubicadas

en zonas muy bien comunicadas y préximas a las grandes concentraciones de poblacion.

Todo ello ha ocasionado que exista gran demanda (de ambito supramunicipal) de empresas
que pretendan ubicar sus plataformas logisticas e industriales en esta area estratégica en torno a la
A-3. Las empresas necesitan suelos adecuados para el desarrollo de actividades logisticas e
industriales dotados de las infraestructuras necesarias para este tipo de actividades. Se requieren
parques industriales de baja densidad de ocupacién, de parcelas de grandes dimensiones, que
permitan la construccién de grandes almacenes automatizados (de gran altura +30 m), con todas

las infraestructuras de comunicaciéon y ambientales necesarias y con grandes zonas verdes.

En el caso concreto de Aldaia, cabe destacar si cabe aun mas, la excelente conectividad de
Aldaia con los grandes ejes de comunicacién. El término se encuentra bordeado por la A3 y la CV36
(Autovia que comunica la AP-7 con la autovia de Torrent-Picanya). Ello le permite un acceso

inmejorable a:

e La Autovia a Madrid.
e AlaAp-7 (By-Pas).
e Al puerto de Valencia y a Terminal de Carga de ADIF.

e Al aeropuerto.
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Por todo lo expuesto el Ayuntamiento de Aldaia en 2006, anticipandose a la gran demanda a
que se iba aproducir, se propuso preparar un gran Parque Industrial de ambito metropolitano que
cubra las necesidades y demandas de suelo Industrial, logistico y de servicios, dada la imposibilidad

de cubrir estas demandas desde los otros municipios colindantes (Quart, Alaquas o Xirivella).

Desde la aprobacion de El Plan General de Ordenacién Urbana el 5 de Enero de 1990, se ha

mantenido practicamente sin modificar la estructura organica y modelo territorial propuestos.
Aunque se han tramitado alrededor de una veintena de modificaciones puntuales del PGOU, su
alcance y trascendencia ha sido irrelevante en la mayoria de ocasiones y muy limitado en el resto.
Solamente la modificacion n® 1 supuso reclasificacion de suelo no urbanizable (283.000 m2 pasaron
a urbanizable), habiéndose tramitado al poco tiempo de la aprobacién del PGOU y teniendo por

objeto la implantacion del centro comercial Bonaire.

La realidad es que el municipio no ha podido realizar gran parte de los desarrollos
proyectados en el PGOU por las limitaciones en materia de defensa de inundaciones tanto de las
Normas de Coordinacion Metropolitana de 1988 como de los proyectos elaborados por la

Confederacion Hidrografica del Jacar en distintos momentos. Los desarrollos detenidos han afectado

5

mas a los sectores de implantacién empresarial (situados al oeste del nicleo urbano) que a los de

crecimiento residencial (situados al este y al norte de Aldaia).

_id=2&idioma:

El crecimiento de la actividad empresarial se ha visto limitado por la colmatacion del suelo

-2&ent_id

urbanizado, de modo que se han agotado los solares disponibles y con ellos la posibilidad de

desarrollar nuevos proyectos de negocio.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Debido a esta situacion de inexistencia de suelos industriales y logisticos, el Ayuntamiento

-2&ent_id

emprendié la reclasificacién y aprobaciéon de “El Parque Empresarial Puente de los Caballos” . El
pleno del ayuntamiento de Aldaia aprob6 el 29 de noviembre de 2005, la adjudicacion de un nuevo
sector industrial denominado “Parque Empresarial Aldaia”, luego renombrado como “Parque
Empresarial Puente de los Caballos” y, dado que el sector afectaba tanto a éste municipio como al

de Quart de Poblet, el pleno del Ayuntamiento de Quart de Poblet lo aprobé el 17 de Abril de 2007.

Ademas de estas razones, la zona pretendida, tiene tres caracteristicas fundamentales que

hacen mas aconsejable aun su desarrollo urbanistico:

Estd muy afectada por la proximidad de la planta metropolitana de FERVASA para los
residuos urbanos. Esto ha provocado: la presencia permanente de malos olores,
dispersion de plasticos por el viento sobre los campos de la zona, presencia de aves y
roedores que se alimentan de la basura, implantacion de actividades préximas
relacionadas con los residuos, trafico pesado intenso, etc... La existencia de
importantes depositos de zahorras naturales debido a la proximidad del Barranco de
Poyo ha introducido otro factor depredador del suelo como es la extracciéon de aridos

y el relleno de la excavacion mediante materiales incontrolados.
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e Es una zona con especial facilidad para el drenaje de las aguas pluviales (lo que
constituye hoy un problema en Aldaia y en buena parte de Quart de Poblet). La
facilidad se basa en que la zona linda con el cauce del barranco de Poyo en un tramo
en el que tiene una seccién muy capaz, que ya no pierde a partir de alli. Ademas, la
escorrentia de las aguas pluviales de los nuevos sectores no amenaza con agravar la
inundabilidad de las zonas urbanas de Aldaia, al contrario de lo que ocurre con los

sectores previstos por el PGOU para el crecimiento industrial y terciario.

e Como punto final sefalar que ademas de los claros beneficios, ya resefiados en los
puntos anteriores, que para los municipios va a suponer la ejecucion de los sectores
industriales pretendidos, se establece la incorporacion como red adscrita a los
mismos de una serie de suelos de reservas de red primaria, de obtencién casi
imposible de otra forma, con lo que el conjunto de los municipios se veran de nuevo
recompensados con la reclasificaciéon. De igual forma, el establecimiento de nuevas
vias de comunicacién y la mejora de las existentes dotara de otra mejora afiadida al

entorno en el que se ubica la reclasificacion pretendida

=5

La documentacion para la ordenacién urbanistica estaba integrada por documento de

o
£
§ homologacion y plan parcial modificativo, junto a estudio de impacto ambiental, estudio paisajistico
% y estudio acustico, que permitieran definir perfectamente la viabilidad de la actuacion que se
§ pretendia ejecutar. Asi el desarrollo del sector trataba de paliar la falta efectiva de suelo

industrial en Aldaia, dando continuidad a la zona industrial en Quart de Poblet.

Posteriormente, y con la entrada en vigor de la ley urbanistica valenciana, y con objeto de adaptar

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

a esta nueva ley, el Plan General de Aldaia, se redacta un documento de concierto previo, ya que

-2&ent_id:

en el municipio de Quart de Poblet ya cuenta con un documento de concierto previo aprobado en

octubre de 2004.

Se redact6 con fecha noviembre de 2007 un documento de Concierto Previo que se presento
a la Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, iniciandose asi el
procedimiento de revision del plan, contando con todos los Informes sectoriales favorables a falta

de la Declaracion de Impacto Ambiental, lo que impidi6é su aprobacion definitiva.

Con la mejora econémica de los ultimos afios se ha producido un aumento de la demanda de
parcelas de grandes dimensiones y con capacidad para la ubicacion de plataformas logisticas.
Especialmente en el Area Metropolitana de Valencia y mayormente en el eje de la A3 (por sus
accesos privilegiados al puerto, a la ciudad de valencia y a la AP-7) esta demanda es muy intensa.
Hay una necesidad inmediata de uso de suelo para actividades empresariales por parte de los
mayores operadores logisticos y no existe oferta de suelo preparado con las condiciones que

demanda el mercado.

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana y la Estrategia de Politica Industrial
establecen:

e EJEA4E.P.I
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0o A.1.3.3. Potenciacion de los operadores logisticos multimodales con la

finalidad de convertir a la C.V. en el centro logistico de Europa.

e Objetivo 16 ETCV

o Convertir a la Comunidad Valenciana en la Principal plataforma logistica del

Mediterraneo.

Por todo lo expuesto El Ayuntamiento se plantea reiniciar la tramitacion del “El Parque

Empresarial Puente de los Caballos”.

Con la entrada en vigor de la LOTUV y la aprobacién de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana por Decreto 1/2011 de 13 de enero se hace necesario para continuar esta
tramitacion realizar UNA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA y analizar la incardinacion
del Plan en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. Por ello se redacta este
documento de Inicio. Uno de los puntos analizados es el estudio de alternativas al desarrollo del
Parque Empresarial en otros municipios, concretamente en el area interior del anillo que conforma

la A-7 (By-Pas) en el Area Metropolitana de Valencia.

=5
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2. Normativa Relevante Aplicable
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Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,

Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

-2&ent_id:

e Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia

Territorial de la Comunidad Valenciana

e Acuerdo de 5 de junio de 2009, del Consell, de ampliaciéon de la Red de Zonas de

Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) de la Comunitat Valenciana.

e Acuerdo de 27 de noviembre de 2009, del Consell, de correcciéon de errores en los
anexos | y Il del Acuerdo de 5 de junio, del Consell, de ampliacién de la Red de

Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) de la Comunitat Valenciana.

3. Situacién Actual

3.1.Planeamiento vigente.

El marco basico en el que se desarrolla la actividad urbanistica en el municipio de Aldaia esta
constituido por el Plan General de Ordenacién Urbana, asi como las modificaciones puntuales que

de él se han efectuado hasta la fecha.
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El PGOU vigente, aprobado definitivamente el 5-1-1990, clasificaba como suelo urbanizable

apto para usos industriales o terciarios 2.048.410 ms correspondientes a 11 sectores.

2 sectores de suelo urbanizable programado industrial (PP-2 y PP-B) y 1 de suelo urbanizable
programado terciario (PP-1). Ademé&s se establecieron 8 sectores de suelo urbanizable no

programado industrial y/o terciario (AM-1, 2, 3, 4, 5, 6, 7y 8).

La situacion actual de cada uno de ellos es la siguiente:

El sector PP-1 no se ha desarrollado, pues al ubicarse en una zona colindante al
suelo residencial, se estima como poco apropiado para los fines industriales que se le
otorgaron en el plan general vigente. Es por ello que desde el Ayuntamiento se
pretenda su recalificacion a suelo urbanizable residencial en la préxima revision del
PGOU.

El sector PP-2 se encuentra agotado, habiéndose ejecutado en 2 unidades de
ejecucion.

El sector PP-B se encuentra adjudicado a agente urbanizador, realizada y
adjudicada la licitacion de empresario constructor, estando pendiente de la
aprobacién definitiva de la reparcelacién para el inicio de las obras.

El sector AM-1 no se puede desarrollar hasta que no se solucione la defensa de
inundaciones del Barranco del Poyo y del Barranco de La Saleta, las cuales
indirectamente impiden el desarrollo de este sector industrial hasta que no se
desarrollen obras como la canalizacién de la derivacidon norte del ndcleo de Aldaia, a
ejecutar por la Confederacion, la adecuacion del Barranco a su paso por el nucleo
urbano y la adecuacién del cunetén del corredor comarcal, responsabilidad de la

Conselleria de Infraestructuras en cuanto a proyecto y obra, asi como la via verde
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hasta el nuevo cauce del rio Turia.

El sector AM-2 no se puede desarrollar por las mismas causas anteriormente
expuestas para el AM-1.

e El sector AM-3 se encuentra adjudicado a agente urbanizador, realizada y
adjudicada la licitacion de empresario constructor, estando pendiente de la
aprobacién definitiva de la reparcelacion para el inicio de las obras.

e El sector PP-4 se encuentra adjudicado a agente urbanizador, pasando luego a

gestion directa, estando en el tramite de exposicién al publico la reparcelacion.

e El sector AM-5 se encuentra ejecutado y consolidado por el centro comercial
Bonaire.

¢ El sector AM-6 se encuentra consolidado en més del 80% por la empresa SILOMAR.

e El sector AM-7 se encuentra sin ejecutar, habiéndose incluido en su mayor parte
como un éarea de reparto dentro del sector Parque Empresarial Puente de los
caballos.

e El sector AM-8 se encuentra adjudicado al propio ayuntamiento quien lo lleva a
cabo mediante gestién directa. En la actualidad se encuentra en fase de aprobacion
definitiva de la reparcelacion, estando previsto el inicio de las obras de urbanizacion

una vez haya concluido dicho tramite.

=5
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Resumiendo, solo dos sectores desarrollados:

El sector PP-2, de 196.100 m2, formando una zona de naves adosadas, convencional en

-2&ent_id

Aldaia, y cuyo PAI estéa registrado con el n® 1 en el registro de PAls de la Comisién Territorial de

Urbanismo. Se formulé en 1994 y 1995.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

El sector AM-5, de 397.180 m2 formando un centro comercial (Bonaire) formulado en los

-2&ent_id

mismos afios que el sector 2.

En los més de diez afios transcurridos desde entonces no se han desarrollado otros
sectores de suelo urbanizable aptos para el establecimiento de empresas y tan solo se ha
completado la oferta de suelo con el desarrollo de algunas unidades de ejecucién en suelo urbano.
Los motivos han sido, sobre todo, que la escorrentia de los sectores a urbanizar agravaria la
problematica de inundabilidad del casco urbano al no haberse cumplido el programa de
encauzamiento y desvio del Barranco de la Saleta, establecido por las Normas de Coordinacion
Metropolitana de 1988 para su primer cuatrienio. En segundo lugar cabe sefalar las dificultades que
suponia el trato indiferenciado, por la legislacién, en lo que se refiere a cargas a soportar por las

industrias existentes en el suelo urbanizable respecto del suelo libre de edificaciones.

Ademas se ha desarrollado la implantacién de una nueva factoria de Danone (empresa
radicada en Aldaia desde hace mas de 30 afios) que hubo de resolverse por el procedimiento
extraordinario del articulo 20 de la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No

Urbanizable, al no existir suelo industrial disponible en dimension suficiente (280.000 m2).
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3.2.1. Red estructural existente en el territorio.

= 3.2.Infraestructuras principales.

En los planos DOC-INI-3 y DOC-INI-4 se representan las redes estructurales viaria,

ferroviaria de espacios libres y equipamientos comunitarios establecidas en el Plan General vigente

en el municipio, asi como su conexién con los términos municipales adyacentes.

3.2.2. Obras y politicas de inversiones publicas que se necesitan

contemplar en el Plan General.

e La duplicacion de la via en el tramo valencia — Bufiol, asi como la obra de la electrificacion

Segun el informe remitido por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y con fecha
de registro de entrada en el ayuntamiento de Aldaia en fecha 17 de Mayo de 2007, se hace
necesario que el Plan General (en este caso el avance se realizé en el documento de Concierto

Previo presentado) se contemple dicha actuacién en todo el trazado que discurra por el término

5

municipal de Aldaia, dejando una distancia desde el eje de la via actual de 10 metros a cada lado.

2&idioma:

Para cumplir con dicha peticién, puede observarse en los planos DOC-INI-7 y DOC-INI-8

como desde el eje de la via se ha dibujado una linea a cada lado y a distancia de 10 metros, que

-2&ent_id

marcard el trazado futuro de la red ferroviaria, y que ha sido clasificada de red primaria ferroviaria

(superficie no computable en lo que a los terrenos que actualmente ocupa la via se refiere, y

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

superficie adscrita desde la anterior hasta los limites de las lineas de 10 metros establecidas).

-2&ent_id=

Ademas, en los planos DOC-INI-5 y DOC-INI-6 se han representado las afecciones que se

establen con este trazado: 8 metros de zona de dominio publico, medidos desde la arista exterior
de la explanacion (en este caso desde las lineas de 10 metros a partir del eje actual), 70 metros de
zona de proteccién, medidos desde la arista exterior de la explanacién (en este caso desde las
lineas de 10 metros a partir del eje actual) y 50 metros de linea limite de edificacion, medidos
desde la arista exterior mas proxima de la plataforma (que también se ha tomado en este caso

como las lineas de 10 metros a partir del eje actual por no disponer del trazado real).

e El AVE Madrid-Valencia: El trazado de la via se muestra en los planos DOC-INI-7 y DOC-INI-8 y
el de las afecciones en los planos DOC-INI-5 y DOC-INI-6.

4. Modelo territorial propuesto y justificacion.

4.1.Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion
del territorio.
Atendiendo a potenciales locales:

El mediano cumplimiento de las previsiones del PGOU, a causa de las limitaciones expuestas,

en epigrafe 2.1 y el hecho de que Aldaia est4 enclavada en la zona de mayor crecimiento
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demografico del a&rea metropolitana de Valencia, nos hace argumentar y concluir:
. Aldaia es uno de los municipios de la comarca de I'Horta con mayor dinamica de
crecimiento econémico.
. En la actualidad en Aldaia no existe suelo vacante para la implantaciéon de
actividades empresariales, lo que es un impedimento tajante para que se mantenga
la dindmica citada.

. Una actuacion urbanistica del caracter de la propuesta garantiza la oferta de suelo

suficiente para mantener el ritmo de implantacion empresarial en un plazo

equivalente al trascurrido desde la aprobacién del PGOU vigente (1990).

Por lo que hace referencia al problema citado de inundabilidad, el emplazamiento propuesto
para el &mbito de los nuevos sectores, entre el Barranco del Poyo y el canal Xdquer — Turia tiene
una especial ventaja respecto de los sectores delimitados por el PGOU en lo que se refiere al
drenaje de las aguas pluviales, que en éstos es posible drenarlas al citado Barranco, colindante con
ellos en sus partes inferiores. Esta es una circunstancia inestimable en una poblacién como Aldaia,
cuyo casco urbano es uno de los pocos de la comarca que no dispone de un cauce natural (rio,
barranco o lago) al que poder evacuar las aguas pluviales recogidas por las redes de drenaje. La

posibilidad de aliviar al Barranco del Poyo las pluviales del sector requerira la autorizacion de las

=5

o - -z . s g - T ;- - .

E autoridades competentes (Confederacion Hidrografica del Jacar), pero la posibilidad fisica y técnica
5

g existe sin duda, lo cual no es poco para las circunstancias habituales con las que tropiezan las
o

l ] . .

g iniciativas en Aldaia.

&

&

En lo que refiere a la evacuacién de aguas residuales se plantea mediante una estacion

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

depuradora (EDAR) cuyo efluente se reutilice como riego de las zonas verdes, aunque cabrian

alternativas de conexion a la red de colectores de Quart — Benager. Aquella opcion parece, a priori,

-2&ent_id

la mas conveniente para Aldaia, Alaquas, Manises, Xirivella y Quart de Poblet, ya que no consumiria

capacidad de la depuradora de Quart — Benager. Sin embargo la gestion de la explotacion y
mantenimiento de una EDAR es un asunto complejo que debe estar en manos de especialistas, bien
la EPSAR, bien empresas dedicadas a la concesién de esos servicios, por lo que se prevé la firma de

un futuro convenio en este sentido.

Mencién aparte e importante merece la ubicacion de la actuacién respecto al casco urbano.
Actualmente nulcleos urbanos como Aldaia o Alaguas tienen una configuracién en la que el nacleo
urbano principal dedica su mitad este al uso residencial y su mitad oeste al uso industrial. Ambos
usos son colindantes en un largo frente. Se trata de una situacion derivada de los planes
urbanisticos de los afios 1946 y 1966 en los que se bas6 la industrializacién de la zona. La
localizacién de las industrias se resolvi6 muy préxima a los cascos urbanos ya que la clase obrera
no contaba con medios de locomocion propios y si los transportes publicos eran deficientes en toda
la comarca, en esta zona eran peores. Actualmente ese modelo no es conveniente y supone no
pocos problemas. Hoy es mas adecuado un prudente distanciamiento entre zonas residenciales e
industriales, aunque procurando que los desplazamientos entre ambos no sean importantes,
evitando consumo de tiempo y de energia. La propuesta configura un modelo territorial que cumple
con esos requisitos a nivel local, aunque hay que considerar que es una utopia creer que quienes

trabajen en el sector viviran en Aldaia y viceversa, ya que la pertenencia de un municipio a un area
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metropolitana lo implica en una dindmica funcional de extensién metropolitana, como minimo.

Todo ello sin olvidar que los 46 afios que llevan funcionando las instalaciones de
tratamiento de los residuos sélidos urbanos (RSU) han producido un efecto de grave deterioro
paisajistico — ambiental de su entorno. Un segundo efecto estd siendo la cada vez mayor
presentacion de solicitudes de Declaraciones de Interés Comunitario (DIC) para implantar

actividades relacionadas con la transformacion o utilizaciéon de algin tipo de RSU. Si se exceptian

algunas explotaciones agricolas de naranjos al borde del canal y al sur de la via férrea, el resto del
ambito estd perdido para la agricultura. Aunque la remodelacién de Fervasa a mejorado algo la
situacion, siguen observandose campos de arbolado de secano que perviven combinando un manto
de escombros creciente, con bolsas de plastico levantadas por el viento y que acaban quedandose

prendidas en sus ramas o en los alambres de espino de los cercados.

Atendiendo a actividades econémicas sostenibles:
Todo lo dicho es suficiente motivo para que se aborde una actuaciéon de transformacion y
ordenacién de la zona. El dilema tedrico de si el caracter de esa transformacién y ordenacién debe

ser de tipo rural o urbanistico se desvanece en la préactica por dos motivos;

=5

o .z - - - ’ . .

E La transformacion de tipo urbanistico genera unas plusvalias que autofinancian
5

g sobradamente la actuacién, mientras que la transformacién de tipo agricola necesita
o

_l . . .z gr - . 4 . . ras

5 financiacion externa muy dificil de obtener o subvenciones cada vez mas discutidas por la politica
&

&

agricola comun de la Unién Europea.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

El derecho urbanistico espafiol y valenciano produce que una parte muy importante de las

plusvalias producidas por los aprovechamientos derivados del planeamiento se patrimonialice, por

-2&ent_id

el mero hecho de la modificacién del planeamiento, en un 90% por los propietarios de suelo y en un

10% por los Ayuntamientos. Por lo que tanto unos como otros son proclives a la solucion
urbanistica. Los Ayuntamientos muchas veces no disponen de alternativas para la adquisicion de

suelo y otros fines legales que obtienen de los recursos urbanisticos.

Atendiendo a criterios basados en el fortalecimiento de los servicios y las
comunicaciones:

Por lo que refiere a la accesibilidad de la zona que pretende reclasificarse, cabe sefialar que
el desarrollo urbanistico producido en las margenes de la autovia A-3 ha formado una barrera de
edificaciones que no permite la construccion de futuros enlaces y corredores que den accesibilidad a
esa autovia de los suelos situados tras la primera barrera edificada. Esta situacion es consecuencia
del planeamiento metropolitano y su desarrollo local en tiempos en los que no existia planificacion
urbanistica y también consecuencia del méas temprano desarrollo de esos terrenos debido a la
proximidad a la citada carretera. Debido a ello, la accesibilidad al sector desde la A-3 tropieza con el
doble obstaculo de tenerse que realizar por el viario urbano de Quart de Poblet y de no disponer de
enlaces que permitan giros a izquierda. Por si ello fuera poco, la via del ferrocarril Valencia — Utiel
forma una segunda barrera que implica pasos a distinto nivel para los que necesita unos espacios

muy escasos al norte de la via.
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De esta forma se pretende que sea la autovia CV-36 la principal via que dé acceso a los

nuevos sectores desde la red metropolitana, ya que se podra acceder desde la CV-413 a la que a su
vez se accedera desde la CV-410 y desde la Colada d’Aragd. A su vez a la Colada se accedera en
buenas condiciones desde su enlace con la CV-36 y en peores desde la A-3, por lo que también se
pretende mejorar ésta mediante el cambio en el disefio de enlace de la rotonda del centro comercial
Bonaire. A la CV-410 se accedera en buenas condiciones desde su enlace con la CV-36 y también

en casi tan buenas condiciones desde su enlace con la A-3.

Mediante la red primaria municipal de los sectores AM-6, AM-5 (Bonaire) y PP-4 se accedera
a la rotonda del acceso noroeste de la CV-36 a Aldaia, es decir, se accedera a esa autovia y al casco
urbano. También a través del Sector industrial del Coscollar se accedera al casco urbano. El acceso
al Coscollar (corredor subcomarcal industrial) reticula la malla conectando con la CV-36 en el enlace
del poligono del Mas del Jutge en Torrent. Todo ello, unido a la remodelacién de la rotonda actual
de Bonaire, que pretende convertirse en un enlace tipo diamante, se estima, suficiente para

garantizar unos niveles de servicio adecuados para las vias de la zona.

4.2.Propuesta y justificacion.

=5

La principal propuesta contenida en el presente documento es la reclasificacion como suelo

urbanizable de una importante superficie de suelo clasificado por el PGOU de Aldaia como suelo no

_id=2&idioma:

urbanizable. En total, como ya se ha indicado en epigrafes anteriores, la superficie de la actuacion

-2&ent_id

asciende a la cantidad de 2.270.994,31 m2s, de los cuales 110.619,90 m2s pertenecen al término

municipal de Quart de Poblet (98.291,16 m2s en el sector Puente de Los Caballos y 12.328,74 m2s

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

como superficies adscritas al anterior) y 2.160.374,41 m2s al término municipal de Aldaia

(1.873.812,73 m2 en el sector Puente de los Caballos , 200.076,44 m2s como superficies adscritas,

-2&ent_id:

y 98.291,16 m2s como areas vinculadas urbanisticamente a las edificaciones existentes). De todos

ellos sélo estaban clasificados como urbanizables por el Plan General de Aldaia 123.367,51 m2,

siendo el resto suelo no urbanizable comun.

La zona en la que pretende hacerse la reclasificacion de suelo (ver planos DOC-INI-1 y
DOC-INI-2), tiene forma triangular, con dos lados definidos por el canal del trasvase Jacar — Turia y
por el cauce del barranco del Poyo. El tercer lado se basa en diversos elementos como el ferrocarril
Valencia — Cuenca y edificaciones existentes, todo ello en el entorno del limite entre los términos
municipales de Aldaia y Quart de Poblet. En este sentido cabe resefiar, tal y como explicita el
articulo 111 del ROGTU, en referencia al articulo 54 de la LUV, para la delimitaciéon de los sectores
pretendidos, se han tomado, bien limites naturales, caso del barranco del Poyo o el canal Xtquer-
Tdaria, o la via férrea Valencia — Cuenca ya comentada, o bien los limites con el suelo urbano
consolidado, y nunca limites de término municipal. Ahondando en el tema, se ha estimado incluso
mas oportuno que el sector denominado “Puente de Los Caballos” penetre en el término municipal
contiguo, de Quart de Poblet, para que el el conjunto tenga asi plena funcionalidad. De esta forma
este sector tiene una superficie de 98.291,16 m2s en suelo de Quart de Poblet, y otra de
108.380,32 m2s que ya estaban clasificados por el planeamiento vigente de Aldaya como suelo

urbanizable industrial en el denominado sector AM-7.
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La justificacion de la inclusién de estas dos superficies, la perteneciente al término de Quart
de Poblet, y la de un suelo ya clasificado como urbanizable, cobra coherencia en cuanto se
establecen las redes de comunicaciones esenciales para el correcto funcionamiento del ambito. Asi
en los planos DOC-INI-7 y DOC-INI-8, se representa la red viaria primaria, se puede apreciar la
necesidad de ampliar el sector con estas dos zonas para poder conectar las vias existentes a las

proyectadas, desarrollando de esta forma una red que vertebre plenamente el territorio.

Por su parte el sector denominado Fornells — Saleta viene a completar la clasificacion como
suelo urbanizable industrial ya contenida en el documento de concierto previo del Plan General de
Quart de Poblet establecia para el denominado sector industrial “Los Hornillos”, concluyendo de esta

forma la clasificacion de la zona.

Asi, el presente documento propone el desarrollo de los sectores como la opcién mas viable
para el desarrollo de una zona industrial independiente de la solucién que deba darse a la

inundabilidad del casco urbano de Aldaia, tantas veces anunciada y demorada.

=5

g El desarrollo de la superficie que se propone, no se establece como mero transmisor y
S aumento de los suelos industriales de los que el municipio dispone, sino que, por el contrario, se
Il
’E\ establece como eje vertebrador y motor real de una serie de cambios que pretenden
Q
&
&

establecerse en el municipio , en concreto se pretende hacer participe a Aldaia y

municipios colindantes de la APUESTA LOGISTICA promovida en el eje central

metropolitano y que no podrian llevarse a cabo sin la implicacion de esta nueva zona. Estas

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

actuaciones se pueden resumir en seis actuaciones basicas, necesarias para un crecimiento

-2&ent_id:

razonable del municipio y ain mas del conjunto de los sectores industriales de Aldaia y Quart de

Poblet, que seran ejecutados y sufragados por los sectores (principalmente el sector “Parque
Empresarial Puente de los Caballos”, ya que su superficie es netamente superior al Fornells — Saleta

y su desarrollo ha de ser previo a aquél).

¢ Desdoblamiento de la carretera CV-413 en el tramo comprendido en el interior del
sector “Puente de los Caballos”, ampliando la seccién actual a otra de 19 metros de
plataforma, con dos carriles de 3,5 metros cada uno por sentido, con mediana central
de 2 metros y arcenes de 1,5 metros en los extremos. Estructuras viarias por encima
del barranco del Poyo y del canal Xaquer — Turia con los mismos anchos anteriores y
conexién este y oeste con la actual CV-413. Esta carretera esta llamada a convertirse
en la via-colector para el trafico que circule entre la autovia A-3 al norte y la CV-36
al sur, y se prevé que el desdoblamiento se continie conforme se vayan
desarrollando futuros sectores tanto en su vertiente este (Zona sur del Coscollar)
como en la oeste (Zona norte de L’Altero).

e Conexion de la carretera CV-413 con la CV-36 en el oeste del sector, mediante la
ampliacion y mejora del camino existente entre ambas, mediante plataforma de 10
metros (2 calzadas de 3,5 metros méas dos arcenes de 1,5 metros) de anchura total

mas 5 metros a cada lado de dominio publico. Este eje tendria capacidad para
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conectar el enlace del Oliveral en la A-3 y desde alli llegar hasta el Parque Logistico,
pero vuelve a tropezar con las dificultades de espacio para disefiar un buen enlace
con la A-3, por lo que se ha optado por el enlace sur con la CV-36.

e Acceso al sector desde el poligono del Coscollar, mediante la conexién entre el sector
y la rotonda proyectada al pie sur del paso elevado sobre el ferrocarril existente, al
oeste del poligono industrial del Coscollar, mediante plataforma de 10 metros (2

calzadas de 3,5 metros mas dos arcenes de 1,5 metros) de anchura total méas 5

metros a cada lado de dominio publico.

e Ejecucion de dos obras de fabrica, una aérea viaria sobre la traza del ferrocarril, y un
paso subterraneo bajo el mismo, que permitiran franquear la barrera fisica del
ferrocarril, facilitando movimientos de tréafico local.

e Ejecucion de rotonda en el extremo noreste del sector “Puente de los Caballos”,
sobre el canal Xdquer — Turia y parte del sector urbanizable industrial AM-6, asi
como carretera de conexién de la misma con la rotonda ubicada en el centro
comercial Bonaire discurriendo toda ella por terrenos del sector denominado AM-6
con una anchura total de plataforma de de 10 metros (2 calzadas de 4 metros mas
dos arcenes de 2 metros) de anchura total mas 3 metros a cada lado de dominio

publico.

=5

e Cambio de disefio de la rotonda del centro comercial Bonaire por enlace tipo

2&idioma:

diamante con rotondas distribuidoras a ambos lados de la CV-33.

-2&ent_id=

Todas estas actuaciones quedan sefialadas en el plano DOC-INI-10 Sector Parque empresarial

Puente de los Caballos.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Ademas de las anteriores, y segin acuerdo plenario municipal de los ayuntamientos de Aldaia y
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Quart de Poblet las plusvalias generadas por el desarrollo de los sectores deben revertirse en la

ejecucion de redes primarias adscritas de espacios libres y dotaciones. Se trata de las siguientes:

Sector empresarial Puente de los Caballos:

e El Parc del Pla se trata de una reserva de suelo coordinada con el PGOU de Alaquas
de 1990 y que se mantiene en el documento del Concierto Previo tramitado por ese
municipio. Aunque la reserva en término municipal de Aldaia es de 37.802 m2, el
pargue en conjunto constituird un espacio de esparcimiento colectivo de tamafio
medio muy interesante para Aldaia cuyo PGOU se caracteriza por las zonas verdes
lineales.

e La Albereda de Benager es un jardin lineal colateral a la CV-408 (“Camino de San
Onofre) previsto por el PGOU. Se ha incluido el tramo comprendido entre la Ronda
Norte de Aldaia y la interseccién de la CV-408 para acceso al Barrio del Cristo con
una superficie de 43.336 m2 que incluye el suelo para desdoblamiento de la CV-408
segun el proyecto redactado por la Diputacion.

e Parc de L'Horta — Cinturo Verd. Se incluye también la reserva de suelo resultante de
la Modificacion puntual del PGOU n° 11 mediante la que se amplia el mayor parque

de Aldaia y se adecua a los requerimientos dimensionales de los parques urbanos
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segun la reglamentaciéon vigente que exige que les sea inscribible un circulo de 150
m de didmetro. También incluye la reserva para un centro escolar y para una paseo
peatonal de acceso a un centro escolar concertado existente. En total son 43.472
m2.

e Superficie de 17.895 m2 en ampliacion del cementerio municipal

e Suelo urbanizable pormenorizado situado en el Entorno del Cementeri Vell (dot. Cami

del Cementeri uso AD/ED/RD) con una superficie de 12.238,74 m2 en el término

municipal de Quart de Poblet.

Sector Fornells- Saleta:

e Superficie dotacional o de zonas verdes por concretar en el desarrollo pormenorizado
del sector, de forma que el aprovechamiento tipo resultante del sector sea similar al
del Parque empresarial Puente de los Caballos. (Hay que resefiar que mientras que el
sector Parque empresarial Puente de los caballos ya tiene ordenacién pormenorizada,
disefiada en el plan parcial mas homologacién presentada ante los ayuntamientos de
Aldaia y Quart de Poblet, no ocurre lo mismo con el sector Fornells — Saleta, el cual

Unicamente se reclasifica como suelo urbanizable industrial, debiendo un posterior

=5

< . . -
E instrumento de desarrollo calcular exactamente las superficies que deberan
5

g adscribirse, dependiendo de las edificaciones consolidadas que se hallen en el mismo,
o

=, ) ) )

5 de forma que el aprovechamiento tipo de este sector sea igual al del Puente de los
&

&

Caballos).

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Todas estas superficies adscritas pueden verse graficamente en el plano DOC-INI-9 del

presente documento.

-2&ent_id

Como resumen a la justificacion de este documento anotamos los puntos mas problematicos
que en la actualidad se presentan en la zona, y que pretenden paliarse con el desarrollo que se

pretende:

e La planta metropolitana de FERVASA para los residuos urbanos ha provocado la
presencia permanente de malos olores, dispersion de plasticos por el viento sobre los
campos de la zona, presencia de aves y roedores que se alimentan de la basura,
implantacién de actividades préximas relacionadas con los residuos, trafico pesado
intenso, etc... Po ello, la urbanizacién de la zona se ofrece como la mejor opcién para
su reconversion.

e Precariedad de las conexiones actuales con la planta de FERVASA, las cuales estan
necesitadas de una mejora inmediata, dada la gran cantidad de vehiculos pesados
que diariamente discurren por dicha via.

e Inexistencia de conexiones viarias en la zona objeto de desarrollo, infraestructuras
que so6lo se conseguiran desarrollar en forma suficiente para que sean efectivas
disponiendo de un sector de amplitud suficiente como para poder correr con el
incremento de coste que supone la creacién de dichas vias (desdoblamiento de la

carretera CV-413 en el interior del sector y ejecucién de nuevas infraestructuras
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viarias de conexién con la CV-36 y con el Corredor Industrial Subcomarcal.
. Carestia de conexiones directas entre los sectores industriales de los municipios de
Aldaia y Quart de Poblet, medida que pretende ser paliada con dos nuevas

infraestructuras por encima y por debajo de la traza del ferrocarril Valencia — Utiel.

Ademas de las ya citadas, las pretensiones de esta reclasificacion de suelo, pueden resumirse

en los siguientes puntos fundamentales:

e Planificar desde un documento de ordenacién adecuado, la politica territorial a aplicar
en los préoximos afios en el municipio, asi como marcar el desarrollo diferido en el
mismo.

e Dotar de los estandares de red primaria necesarios, tanto internos como externos a
los sectores que se pretende reclasificarse.

e Crear una reserva de suelo industrial de la que no dispone actualmente el municipio
de Aldaia, por los problemas ya sefialados de inundabilidad del casco urbano. De esta
forma se pretende centrar la atraccion del mismo en los aspectos de actividades de
servicios, almacenamiento e industrial, regularizando las existentes, que supla las

carencias de suelo sefialadas, y que proveera al municipio de un importante foco de

=5

o .z

E atraccion en el futuro.

5

g ¢ Ahondando en el anterior, sefialar que la zona proyectada, tiene por sus condiciones
o

l . .z ey T - s .

5 de ubicacidn geogréfica, facilidad para la evacuacién de las aguas pluviales (lo que
&

&

constituye hoy un grave problema en Aldaia y en buena parte de Quart de Poblet). La

facilidad se basa en que la zona linda con el cauce del barranco del Poyo en un tramo

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

en el que tiene una seccién muy capaz, ademas de haber dispuesto de elementos

dotacionales de red primaria (depuradora y balsa de laminacion) adecuadas para

-2&ent_id

prevenir posibles aumentos puntuales de caudales de lluvias.

e Ejecucion redes separativas de agua potable, una red principal de agua potable apta
para consumo humano, y otra secundaria que de forma separativa con la anterior,
sea capaz de regar el conjunto de las zonas verdes con las aguas de la depuraciéon de
las aguas residuales del sector, asi como de completar las necesidades de las

industrias de agua no potable con agua proveniente de pozos.

4.3.Delimitacién de los sectores. Aprovechamiento tipo.

La delimitacion de los sectores se justifica porque tanto el barranco como el canal y la via del
ferrocarril suponen tres accidentes que limitan de facto. Lo mismo puede decirse de las

edificaciones consolidadas al norte del ferrocarril.

En la parte noroeste, junto al barranco, es el suelo reservado por el planeamiento para la
planta de Fervasa, el que define la delimitaciéon. Entre este punto y la via férrea se propone un
trazado quebrado que persigue evitar afecciones a industrias instaladas y adecuarse al trazado de
la ordenacién pormenorizada del plan parcial adjunto a esta homologacion, excluyéndose del
ambito las construcciones existentes en la zona perimetral, asi como el cementerio municipal de
Aldaia.

18/187 Marzo de 2018

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacién
presentada UTE

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK
Péagina 19 de 187

Documento inicial estratégico

La zona en la que pretende reclasificarse, tiene forma triangular, con dos lados definidos por
el canal del trasvase Jucar — Turia y por el cauce del barranco del Poyo. El tercer lado se basa en
diversos elementos como el ferrocarril Valencia — Cuenca y edificaciones existentes, todo ello en el

entorno del limite entre los términos municipales de Aldaia y Quart de Poblet. En este sentido cabe

resefiar, que para la delimitacion del sector pretendido se han tomado, bien limites naturales, caso

del barranco del Poyo o el canal Xdaquer-Taria, o la via férrea Valencia — Cuenca ya comentada, o

bien los limites con el suelo urbano consolidado, y nunca limites de término municipal. Ahondando
en el tema, se ha estimado incluso mas oportuno que el sector penetre en el término municipal

contiguo, de Quart de Poblet, para que el el conjunto tenga asi plena funcionalidad.

En total, la superficie de los sectores “Parque Empresarial Puente de los Caballos” y “Fornells-
Saleta” asciende a la cantidad de 2.270.994,31 m2s, de los cuales 110.619,90 m2s pertenecen al
término municipal de Quart de Poblet (98.291,16 m2s en el sector Puente de Los Caballos y
12.328,74 m2s como superficies adscritas al anterior) y 2.160.374,41 m2s al término municipal de

Aldaia.

En Aldaia puesto que una parte del sector ya venia clasificada por el PGOU como suelo

=5

urbanizable, se considera conveniente mantenerlos diferenciados del resto, conformando un area de

2&idioma:

reparto independiente de la que es objeto de reclasificacion. De esta forma en el sector se

constituyen dos areas de reparto independientes (AR PE-1 y AR PE-2) con aprovechamientos tipo

-2&ent_id

distintos.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Por otra parte, y dado que existen en el &mbito del sector edificaciones consolidadas que son

compatibles con la ordenacién que se propone, y aplicando la legislacion vigente, a cada una de

-2&ent_id

ellas se les da el tratamiento de area de reparto uniparcelaria, con su aprovechamiento tipo

correspondiente.

De este modo Aldaia queda con 1.873.812,73 m2 en el sector Puente de los Caballos,
200.076,44 m2s como superficies adscritas, y 98.291,16 m2s como areas Vvinculadas
urbanisticamente a las edificaciones existentes). De todos ellos sélo estaban clasificados como
urbanizables por el Plan General de Aldaia 123.367,51 m2, siendo el resto suelo no urbanizable

comun.

En resumen:

SECTOR PARQUE EMPRESARIAL PUENTE DE LOS CABALLOS

AREA DE REPARTO 1 (AR PE-1) 123.367,51 M2s
Superficie computable (parte del AM-7 SUZI en PGOU 123.367,51 M2s
Aldaia)
Superficies adscritas 0,00 M2s

AREA DE REPARTO 2 (AR PE-2) 2.084.812,82 M2s
UE-1 (suelo no urbanizable no edificado Aldaia y Quart de 1.848.736,38 M2s
Poblet)
Superficies adscritas 200.076,44 M2s
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AREAS DE REPARTO UNIPARCELARIAS 98.813,98 M2s
(AR PE-3.1 — AR PE3.10)

Los terrenos estan situados en su mayor parte hacia el extremo occidental del término
municipal de Aldaia y en menor parte afectan a unas porciones de terreno del término municipal de
Quart de Poblet.

El ambito se representa en los planos apoyandose principalmente en el barranco del Poyo, el

canal Jicar — Turia y el ferrocarril Valencia — Cuenca. Otros elementos en los que se apoya son los
terrenos destinados a planta metropolitana de tratamiento de residuos sélidos y los terrenos

destinados a cementerio municipal de Aldaia, viales existentes o futuros y edificaciones existentes.

4.4.Delimitacion de las redes primarias o estructurales

A continuacion se relaciona la red primaria y estructural prevista en la reclasificacion,
correspondientes a los siguientes grupos:
¢ Red ferroviaria.

e Red viaria, distinguiendo entre el viario de transito propiamente dicho y los espacios

=5

g libres de reserva viaria.

2 . ) .

3 e Zonas verdes de red primaria: en las que podemos encontrar las areas de juego,
Il

k=] . . . . .

g‘ jardines y parques urbanos que pertenecen a dicha red primaria.

&

&

¢ Suelo dotacional: Distinguiendo entre las diversas tipologias que existen.

Los elementos de estas redes que correran a cargo de los sectores cuyo suelo se prevé reclasificar

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

son los siguientes:
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Red primaria viaria

La Red Estructural Viaria estd compuesta por unos ejes viarios, en los que, a su vez, se
distinguen diferentes tramos funcionales. En su disefio se contemplaran dos sentidos de circulacién,
elementos de limitacién de accesos, reserva para plantacion de vegetacion, y carril para circulacion

de bicicletas y peatones, y plazas de estacionamiento de vehiculos.

Se han disefiado dos ejes principales en sentido este — oeste, y cuatro en sentido norte - sur,
que garantizan la continuidad de los existentes en el municipio y las conexiones con los adyacentes,

con lo que todo el territorio ordenado queda perfectamente integrado en la trama urbana.

A continuacion se detallan las dotaciones de red primaria viaria principales establecidos en el

documento de concierto previo:
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ELEMENTO TITULARIDAD DESCRIPCION
Desdoblamiento de la CV-413 Diputacién Eje vertebrador del territorio en
Incluido desdoblamientos de direccién este-oeste.
estructura sobre barranco y canal
y ampliacién seccion resto.
= PRV-PE Al Ayuntamiento Vial norte — sur que conecta la CV-
‘;i Aldaia 413 con la CV-36 estructura la
% zona oeste del término municipal y
é‘, que conecta el municipio con los
§ sectores colindantes.
? ELEMENTO TITULARIDAD DESCRIPCION
é’ PRV-PE 11 Ayuntamiento Vial que conectan la CV-413 con el
% Aldaia denominado “acceso norte” y con
;% zonas industriales y terciarias
g proximas existentes al norte,
E“ﬁ‘ cruzando con un puente el
%é ferrocarril Valencia-Cuenca
§§ Ayuntamiento Vial que conecta la CV-413 con la
%5‘ PRV-PE 12 Aldaia zona industrial y noroeste, a través
%‘ﬁ' de un puente sobre las vias del
% ferrocarril Valencia-Cuenca.
% Ayuntamiento Vial que conecta la CV-36 con la
é PRV-PE A2 Aldaia rotonda del centro comercial
B Bonaire en direccién norte — sur.
Ayuntamiento Vial que conecta la rotonda ubicada
PRV-PE A3 Aldaia en el extremo noreste del sector
Puente de los Caballos con el vial
sur del centro comercial Bonaire en
direccién este — oeste.
Conselleria Cambio disefio rotonda CV-33 a un
PRV-ROT Al d’Infraestructures | enlace tipo diamante.

Red primaria de zonas verdes

ELEMENTO SUPERFICIE TITULARIDAD DESCRIPCION
PARC DEL PLA 37.802 m2 Ayuntamiento Zona triangular comprendida
Aldaia entre la CV-413 y el Camino
del Mas de Moret
ALBEREDA DE BENAGER 43.336 m2 Ayuntamiento | Tramo comprendido entre la
Aldaia Ronda de a Aldaia y acceso
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al Bario del Cristo
PARC DE L’HORTA— | 43.472 m2 Ayuntamiento Ambito de la Modificacion
CINTURO VERD Aldaia puntual del PGOU n° 11
TOTAL 112.467 m2
= Red primaria de suelo dotacional.
‘;i ELEMENTO SUPERFICIE | TITULARIDAD DESCRIPCION
g Entorno del | 12.328,74 m2 | Ayuntamiento | Superficie alrededor del Cementerio
u::’ Cementeri Vell (Dot Quart Poblet |de Quart de Poblet calificado como
é Cami del Cementeri) dotacional en su P.G.
g PID 37.560,36 m2 | Ayuntamiento | Balsa de laminacién para la recogida
g’ Aldaia de aguas pluviales provenientes de
é los sectores Puente de los Caballos y
% Fornells - Saleta.
g PID 19.740,36 m2 | Ayuntamiento | Estacion depuradora de aguas
ghﬁ Aldaia residuales que recoge las aguas
%é fecales provenientes del sector
EE Puente de los Caballos, y que se
%5‘ prevé mediante ciclo terciario,
%‘E‘ devuelva las aguas limpias para su
% uso como riego de las zonas verdes.
% Ayuntamiento | Superficie adscrita al sector Parque
5;; PID 17.985 m2 Aldaia Empresarial Puente de los Caballos
i que corresponde a parte de la
ampliacién del cementerio municipal.
TOTAL 87.614,46m2

5.1. Ayuntamiento de Aldaia

o La adjudicacion de un nuevo sector

5. Afecciones a Informes sectoriales preceptivos

definitiva por faltar la Declaracion de Impacto Ambiental.

e Aprobacion por el Ayuntamiento de Aldaia: Pleno del 29 de noviembre de 2005.

industrial denominado

En el proceso de aprobacién se tramitaron los distintos Informes sectoriales, estos Informes

deberan volverse a recabar, ya que la tramitacioén se realizé en 2007 y nunca llegé a su aprobacién

“Parque

Empresarial Aldaia”, luego renombrado como “Parque Empresarial Puente

de los Caballos”. Se aprobé provisionalmente, elevando la aprobacion

definitiva a la Conselleria, dada su reclasificaciéon de suelo.
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5.2. Ayuntamiento de Quart de Poblet

e Aprobacion por el Ayuntamiento de Quart de Poblet : Pleno de 23 de Abril de 2007

o La adjudicacién de un nuevo sector empresarial

26/187

Marzo de 2018

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.




IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacion

presentada UTE

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

NO REQUIERE FIRMAS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK

Péagina 27 de 187

Documento inicial estratégico

Marzo de 2018

27187

G=BWOIPPEZ=PI JU%9Z-=P02 " Sad¢,0p'SOIUBWNI0QILIIYIBA/eL0d/0UBPEPNIDELOd/SS BIE Pl [eNLIARUIDLO MMM//:STNY (oM UQIIIBIP ] US SOPRULI SOJUSLINIOP SO| 3P BIIUQLIIB[S LUl B] 3P ZapI[eA
| Jeqoidwod apand ugioedlLIBA 8p 0BIPYD |9 BJULIPSI Seul 313INbal OU OJUBWINJOP |3 T=BWOIPIZ=PI JUSPZ-=P0d_Sad,0p’SOIUBND0AIEINLIBA/[eLod/oUBpEPNID[eL0d/S BIEp[E [eNLIABUIDLO MMM//:SANY US 0JUBWNIOP 3)S8 ap PEPIINUSINE €| JedljlIaA apand



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacion

presentada UTE

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

NO REQUIERE FIRMAS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK

Péagina 28 de 187

Documento inicial estratégico

Marzo de 2018

28/187

G=BWOIPPEZ=PI JU%9Z-=P02 " Sad¢,0p'SOIUBWNI0QILIIYIBA/eL0d/0UBPEPNIDELOd/SS BIE Pl [eNLIARUIDLO MMM//:STNY (oM UQIIIBIP ] US SOPRULI SOJUSLINIOP SO| 3P BIIUQLIIB[S LUl B] 3P ZapI[eA
| Jeqoidwod apand ugioedlLIBA 8p 0BIPYD |9 BJULIPSI Seul 313INbal OU OJUBWINJOP |3 T=BWOIPIZ=PI JUSPZ-=P0d_Sad,0p’SOIUBND0AIEINLIBA/[eLod/oUBpEPNID[eL0d/S BIEp[E [eNLIABUIDLO MMM//:SANY US 0JUBWNIOP 3)S8 ap PEPIINUSINE €| JedljlIaA apand



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacién
presentada UTE

FIRMAS
OTROS DATOS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK
Péagina 29 de 187

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

=2&idioma=5

-2&ent_id:

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-2&ent_id=

o

Ordenacion del Territorio

Informe favorable de 19 de abril de 2006

Ordenacion del Territorio

Informe de 14 de Diciembre de 2006

5.3.Conselleria de Territori i habitatge: Direccion General de Planificacion y

5.4.Conselleria de Territori i habitatge: Direccion General de Planificacién y

sobre la no necesidad de presentacién de estudio de Paisaje
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5.10. ADIF

Informe favorable de 24 de julio de 2008
Como puede verse en los planos DOC-INI-7 y DOC-INI-8 nos encontramos con dos vias de
ferrocarril dentro del término municipal: La via Valencia — Utiel que cruza el término de noroeste a

sudeste, y la via del tren de alta velocidad Madrid — Valencia por el sur del territorio.

Se planifica teniendo en cuenta lo dispuesto en la legislacion sectorial aplicable, segun el real
decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento del sector ferroviario
y la ley 39/2003 de 17 de noviembre, del sector ferroviario, por el que se establecen las
servidumbres afectas a las lineas ferroviarias, que pueden resumirse en una zona de dominio
publico de 8 m a contar desde el talud de la via, otra zona de protecciéon de 70 m a contar desde el

mismo talud de la via, y la linea de edificacién situada a 50 m desde el mismo punto.

e AVE:
Zona de dominio publico: 8 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.
Zona de proteccion: 70 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.

Linea limite de edificacion: 50 metros, medidos desde la arista exterior mas préxima de la

5

g plataforma.

§

% e Linea de FF.CC. Valencia — Utiel

% Via proyectada: 20 metros (10 metros desde el eje de la via actual).

Zona de dominio publico: 8 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de proteccion: 70 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Linea limite de edificacién: 50 metros, medidos desde la arista exterior mas proxima de la

-2&ent_id:

plataforma.
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5.11. Conselleria de Medio Ambiente, agua, urban
Informe favorable de 11 de septiembre de 2008
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5.12. Conselleria d’Infraestructuras i transport: Direcci6 General d obres

Publiques, dividié de carreteres

Informe favorable de 4 noviembre de 2008, R.S 33442
Tal y como se exige en el informe que la Conselleria d’Infraestructures i transport de la
Generalitat Valenciana, en los planos DOC-INI-7 y DOC-INI-8, se establece la red primaria viaria

establecida en todo el término municipal, asi como los espacios libres de reserva viaria (25 metros

desde el borde exterior de la calzada), con uso Unico compatible es el de ajardinamiento. En un
punto posterior de este mismo documento se realizan también las fichas de las vias pertenecientes

a la red primaria que afectan al sector y que servirdn de accesos y enlaces a los mismos.

Ademas, y como también se solicita en el citado informe, se ha realizado un estudio del
trafico generado, tanto en el escenario actual como en el futuro, asi como un estudio acustico a
partir del de trafico en el que se determinan las medidas a adoptar por el sector para cumplir la

legislacion vigente, y cuyas conclusiones son las adelantadas por el presente documento.

=2&idioma=5
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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5.13. Conselleria de Territori i habitatge
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Como se indica en el Informe, en el interior del sector podemos hallar parte de dos vias

pecuarias:

e La via pecuaria denominada Colada “Camino de Hornillos o de Torrent”.

Esta colada, de 1.950 m de longitud, atraviesa el Sector Parque Empresarial Puente de los

Caballos de norte a sur, en la zona Oeste del mismo llegando casi al barranco del Poyo. Con una

anchura variable, de aproximadamente 6’00 m, y gran transito vehicular pesado desde la planta de

Fervasa hasta la mencionada carretera, y a partir de alli discurre como un camino consolidado.
Segun lo dispuesto por el Ayuntamiento de Aldaia, conforme a la clasificaciéon aprobada por

Orden de la Conselleria de Agricultura y Pesca de 23-11-1988 (DOGV de 19-12-1988), la anchura

legal y necesaria es de que 15 m.

e La via pecuaria Vereda del camino de Turis
Esta vereda discurre por el extremo sur del Sector como un camino, solo de tierra, de entre
2’50 y 5’00 m de ancho. Con una longitud total de 6.000 m en su extremo oriental cercano
atraviesa el casco de Aldaia y después de atravesar el Sector en solo 510’00 m, aproximadamente,

cruza el barranco del Poyo y cambia de nombre a Colada Camino de Godella 6 del Pla.

=5

2&idioma:

Segun lo dispuesto por el Ayuntamiento de Aldaia, conforme a la clasificaciéon aprobada por

Orden de la Conselleria de Agricultura y Pesca de 23-11-1988 (DOGV de 19-12-1988), la anchura

-2&ent_id=

legal y necesaria es de que 20 m.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Al gozar las vias pecuarias de consideracion de bienes de dominio publico, segin la ley 3/95

de 23 de marzo de vias pecuarias, el terreno ocupado por las mismas debe ostentar la condicién de

-2&ent_id

suelo no urbanizable protegido, y por lo tanto no computable a efectos de planeamiento.

De esta forma, y tal y como se puede observar en los planos de ordenacién adjunto, se da
tal condicién tanto a la vereda como a la colada existentes en el sector, con los anchos legalmente
establecidos, clasificAndolos como suelo no urbanizable protegido. En este sentido cabe sefalar que
si bien en la vereda se ha respetado el trazado actual de la via pecuaria, en la colada, se ha
desplazado al limite este del sector, tratando de que la franja de suelo no urbanizable, en la que no
se van a poder realizar labores de asfaltado ni similares, entorpezca lo minimo posible el trazado

viario por el que en la actualidad se circula y el que se ha establecido.

En los planos DOC-INI-7 y DOC-INI-8 podemos apreciar su clasificacion de los suelos de las
vias pecuarias como no urbanizables protegidos, y en DOC-INI-5 y DOC-INI-6 se aprecia su trazado

y ancho legal.
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5.14. Ministerio de Fomento : Direccion General de Aviacion Civil

Informe favorable de 24 de febrero de 2009
Como puede verse en los planos DOC-INI-5 y DOC-INI-6, parte del término municipal de
Aldaia se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbre Aeronauticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de Valencia. Tal y como el informe emitido por el Ministerio de Fomento, Direccion

General de Aviacion Civil de fecha 13 de febrero de 2006 plantea, se han sefialado en el presente

documento las afecciones que marcaran las alturas maximas que no deben sobrepasarse con la
construccién en cada punto del terreno que venga afecto por la servidumbre aeronautica. De esta
forma, y en cuanto a las limitaciones en la altura de las edificaciones que podran instalarse,
guedaran supeditadas a las alturas maximas sobre el nivel del mar que se sefialan en los planos
anteriormente citados, de tal forma que las cotas correspondientes a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas representadas en los referidos planos
determinan las alturas (respecto del nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidas antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,

remates decorativos, etc.).

A modo de informacién y sin eficacia normativa hasta el momento de su publicaciéon en el

=5

BOE, la direccién general de aviacion civil remiti6 en Enero de 2004, las nuevas servidumbres

o
£
2 aeronauticas del aeropuerto de Valencia, que se adjuntan en plano de la pagina siguiente, sin mas
3
Il
5 valor que el meramente informativo hasta su entrada en vigor. En él se puede observar que las
=
Q
3 restricciones de altura para la zona objeto de estudio se prevén menores que las establecidas en la

actualidad, por lo que la altura maxima permitida de 30 metros, se considera adecuada.

De cualquier forma y en cuanto a la altura maxima reguladora, a establecer en las normas de

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

los Planes Parciales que desarrollen los sectores a los que afecta la reclasificacion que se pretende,

-2&ent_id:

tendran que hacerse referencia expresa a que “la altura maxima de la edificacion sera la mas

pequefa de las dos alturas siguientes: 30 metros y la maxima establecida para cada punto segun el
plano de servidumbres aeronauticas. De igual modo las instalaciones que se establezcan en el
sector no podran emitir humo ni polvo en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que
operan en el Aeropuerto de Valencia. La ejecucién de cualquier construccion o estructura (postes,
antenas, etc.), y los medios necesarios para su construccion (incluidas grias de construccion y
similares) requeriran resoluciéon favorable, conforme los articulos 29 y 30 del Decreto sobre
Servidumbres Aeronduticas de la Direccién General de Aviacion Civil. Todas aquellas construcciones
que pretendan establecer alturas por encima de los 30 metros, en aquellas zonas en las que las

servidumbres aerondauticas lo permitan, requeriran asimismo informe favorable del ayuntamiento”.
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5.18. Conselleria de cultura, educacié i esports: Direccié General de

Patrimoni

Informe favorable de 23 de abril de 2010
En lo que refiere al patrimonio cultural, y seguin el informe emitido por la Direccién General de
Patrimonio Cultural Valencia i Museus, en fecha 06 de Marzo de 2007, en el que se explicita que

debe llevarse a cabo una prospeccidon arqueoldgica que permita definir la afeccion de las obras

previstas sobre el patrimonio arqueolégico, debiendo la citada prospeccion recabar la informacion
relativa a elementos arquitectonicos y etnolégicos al efecto de valorar el impacto sobre los mismos
y las medidas a adoptar en su caso y el proyecto de prospecciéon someterse a la correspondiente
autorizacion de conformidad segun el articulo 60 de la Ley de Patrimonio Valenciano, se presenté
en fecha 11 de Julio de 2007 ante la Direcciéon General de Patrimonio Cultural Valenciano, proyecto
y solicitud para el estudio arqueoldgico de los terrenos afectados por el sector Parque Empresarial

Puente de los Caballos en los términos de Aldaya y Quart de Poblet.

En fecha 06 de Febrero de 2008 llegé informe positivo para la ejecuciéon del estudio
arqueoldgico, que se comenzara en breve, modificando el estudio de impacto ambiental y cualquier

otro documento de planeamiento a las conclusiones que pudieran derivarse de dicho estudio.

=5

2&idioma:

En lo referente al patrimonio paleontolégico, y como el mismo informe cita, no resulta

necesaria actuacién alguna por no existir afecciones de ese tipo.
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5.20. Confederacion Hidrografica del Jucar

Informe favorable de 5 de mayo de 2012
Se establecen, para el conjunto de barrancos y encauzamientos que se hallan en el ambito de
influencia las servidumbres reglamentarias, tal y como ya se hacia en el Plan General vigente,
adecuandolas a lo establecido en la Ley de aguas 29/85, de 2 de agosto, modificada por la Ley

46/1999 de 13 de diciembre, sus reglamentos y demas disposiciones, sefialando la zona de dominio

publico con una anchura de 5 m y la de policia con una de 100 m en los lindes de las cuencas
tituladas por la confederacion hidrografica. Los cauces que podemos encontrar en la zona se
muestran en los planos ORD-PP 4-A y ORD-PP 4-B y las afecciones de los mismos en los planos

ORD-PP 3-A 'y ORD-PP 3-B.
Por lo que respecta a los estudios especificos que Confederacion Hidrogréafica del Jucar, exige,
para la aprobacién sectorial, se han realizado los siguientes documentos que complementaran al

presente y al Plan Parcial del Sector Empresarial Puente de los Caballos:

En cuanto a la Afeccién al dominio hidraulico

Planos de situacion, emplazamiento de la zona de actuacién, cauces afectados, zonas de

=5

proteccidn y actuaciones previstas, asi como secciones transversales al cauce donde figuren ambas

2&idioma:

margenes y se indiquen las distancias de las obras al margen mas préximo del cauce. Secciones

comparativas de la parcela en la situacién actual y en la proyectada.

-2&ent_id:

En cuanto a Disponibilidad de recursos hidricos

Origen del agua con el que va a abastecerse el incremento del consumo previsto y volumen

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

de dicho incremento.

-2&ent_id:

En cuanto a la Incidencia en el régimen de corrientes.

Estudio Geomorfolégico, Estudio Hidrolégico y Estudio Hidraulico.

Canal Xaquer-Turia.

El limite Este del Sector Empresarial Puente de los Caballos, bordea el Canal Jucar-Turia, que
se encuentra fuera del limite y que es de titularidad publica Estatal, siendo de la competencia de la
Confederacion Hidrografica del Jacar. Se encuentra actualmente encauzado, habiéndose establecido
la zona de dominio cifrada en 5’00 m, prevista en la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas y en el
Reglamento del dominio Publico Hidraulico. Todo ello se puede ver en los mismos planos que los

sefialados para las obras hidraulicas.
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6. Objetivos de la planificaciéon y descripcion de la problematica sobre la

que se actuia.

Este sector empresarial “PARQUE EMPRESARIAL PUENTE DE LOS CABALLOS” y sector
industrial “FORNELLS — SALETA” tiene como objetivos :

1.- Dar respuesta a la demanda de suelos industriales con capacidad para albergar plataformas

logisticas, alternativos a los actuales y en consonancia con la tendencia inmobiliaria y de
actividades diversas actual y con un desarrollo coherente tanto del propio municipio como de los

adyacentes.

2.- Configurar una estructura urbana identificable en el territorio mediante la creaciéon de una
importante red primaria viaria a partir de unos ejes de desarrollo bien definidos, con la siguiente
finalidad:

- Articular las areas de caracteristicas urbanas existentes con las futuras ampliaciones.

- Organizar y programar el desarrollo secuencial de otras nuevas

- Estructurar y regular el tendido de infraestructuras comunes reduciendo costes de

o ejecucion.

1

§ - Ejecutar las obras de fabrica imprescindibles para la cohesion territorial del conjunto del
5

g municipio, que serian imposibles de sufragar por la entidad municipal.

k=]

g\

&

B

3.- Implantar una red integral de evacuacion de aguas residuales hasta la Estacion Depuradora y

otra de pluviales, que permita la evacuacion en todo el sector.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

4.- Evitar cualquier proceso de edificacion fuera de los ambitos establecidos al efecto en los

-2&ent_id

documento de desarrollo del presente, y regularizar los asentamientos existentes en la actualidad.

5.- Establecer los parametros para contar con garantia en el suministro de agua, que asegure los

caudales necesarios para el crecimiento previsto.

6.- Proporcionar la oferta de terrenos precisa para atender la demanda de empresas y actividades
industriales de tipologia adecuada a la demanda actual, que con los parametros recogidos en el
actual Plan General se hace dificil. De esta forma, se pretende dotar al municipio de alternativas

edificatorias con una rentabilidad excelente lo que supondra un gran atractivo al &mbito.

7.- Crear amplias zonas del territorio dedicadas a parques y jardines de primaria, con las que se
superen los estandares que la legislacion actual marca en esta materia, y que suponga un

enriquecimiento de los sectores que ya se encuentran ejecutados.
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7. Alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que

se propone

7.1. Ambito:

Este documento se centra principalmente en el ambito afecto por las reclasificaciones

previstas, asi como las actuaciones ligadas a las mismas. Por ello, se estudian las superficies de

suelo que se varian o amplian en la pretendida reclasificacion.

7.2.Alcance:

La principal propuesta contenida en el presente documento es la reclasificacion como
suelo urbanizable de una importante superficie de suelo clasificado por el PGOU de Aldaia como
suelo no urbanizable. En total, como ya se ha indicado en epigrafes anteriores, la superficie de la
actuacion asciende a la cantidad de 2.270.994,31 m2s, de los cuales 110.619,90 m2s pertenecen al
término municipal de Quart de Poblet (98.291,16 m2s en el sector Puente de Los Caballos y
12.328,74 m2s como superficies adscritas al anterior) y 2.160.374,41 m2s al término municipal de

Aldaia (1.873.812,73 m2 en el sector Puente de los Caballos, 200.076,44 m2s como superficies

=5

adscritas, y 98.291,16 m2s como areas vinculadas urbanisticamente a las edificaciones existentes).

2&idioma:

De todos ellos sélo estaban clasificados como urbanizables por el Plan General de Aldaia 123.367,51

m2 pertenecientes al sector AM-7, siendo el resto suelo no urbanizable comun.

-2&ent_id

7.3. Alternativas:

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Antes de llegar a la elecciobn de nuestro sector se analizaron cuatro zonas del area

-2&ent_id:

metropolitana de Valencia, concretamente el eje central, lo que comienza a desmarcarse como

“Corredor Logistico de Valencia” o “zona prime”
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/ Nuestra apuesta
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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Esta zona agrupa a Ribarroja, Loriguilla y Cheste, ha sido promovida por la administracion. Se
ubica junto al cruce de la A3-A7. Importancia por el transito entre el Puerto de Valencia y Madrid y
ya cuenta con el centro logistico de Ribarroja.

Se ubica en la 12 Corona metropolitana, por tanto cercana con respecto a la ciudad y el
puerto.

Nos centramos en dos zonas en Torrente, una en Picanya y otra en Aldaia, con capacidad
para albergar suelo industrial, Estamos buscando zonas con caracteristicas concretas, algunas de
ellas garantizadas por su ubicacién dentro de este eje central;

e Grandes dimensiones y capacidad de albergar parcelas grandes
e Excelentes redes de comunicacion del sector
e Localizacion en el &rea metropolitana de valencia

e Proximidad al puerto de Valencia

Se cumplen por tanto los requisitos necesarios para consolidar un nodo logistico integrado

en este corredor.
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Alte

Todas las zonas ellas con redes de comunicacién importantes cercanas, y proximas a Valencia

y al Puerto de esta localidad.
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7.3.1. Alternativa 1
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El término municipal de Picanya se sitla en una llanura con una altitud media de 15 m sobre

del nivel del mar; tiene unas 770 hectareas atravesadas por el barranco de Chiva, ocupadas en

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

gran parte por varias explotaciones agricolas, con predominio de citricos y cultivos de temporada,

asi como viveros de plantas y flores. A los numerosos recursos para el esparcimiento deportivo, se

-2&ent_id

suman los mas de 300.000 m2 de zona verde, que suponen mas de 20.000 unidades botanicas

arbéreas.

Existe libre de edificacion una bolsa de suelo no urbanizable situada al sur del casco urbano,
comprendiendo los poligonos catastrales 8, 9, 10 y 12 en su totalidad y todos dentro del término

municipal de Picanya.
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del plan general, la totalidad de esta zona.

paisajes tradicionales dignos de preservar.

El planeamiento vigente del municipio clasifica como suelo no urbanizable en la homologacion

Esta alternativa cuenta con buenas comunicaciones, sin embargo nos encontramos en un

paisaje de huerta poco degradado, con parcelas bien cultivadas y algunas casas de aperos, en
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Esta area presenta caracteristicas que llevarian a la inviabilidad de la actuacién, con masias y

alquerias que Picanya pide que se conserven como puntos de interés cultural y patrimonial “les

-2&ent_id

Alqueries “ y los motores de los huertos que datan de finales del siglo XIX;

e Huerto de Montesinos

e Masia de las Estrellas

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

e Villa Delia

-2&ent_id:

e Jardin de Azahares

e Casad” Almenar
Es una zona rodeada de naranjos donde se pretende preservar el entorno rural y potenciar el

agroturismo del cultivo de citricos.

La actuaciéon urbanistica nunca podria plantearse como viable en esta area no solo por

razones econémicas en si sino esencialmente por el rechazo social que provocaria.

7.3.2. Alternativa 2

Torrent es el segundo municipio con mas poblacién de la provincia de Valencia, adelantando
por muy poco al municipio de Gandia y del séptimo mas poblado de la Comunidad Valenciana,
término municipal bastante llano, con algunas elevaciones de poca altura (Sierra Perenchiza 329m),
atravesado por el barranco del Poyo (también llamado de Torrent), el cual desemboca en el lago de

la Albufera.
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Torrent

Existe libre de edificacion varias bolsas de suelo no urbanizable, la primera analizada esta

situada al sur este del casco urbano, préxima a la poblacion, comprendiendo los poligonos

5

catastrales 14, 15, 16, 39 y 63 en su totalidad y todos dentro del término municipal de Torrent.

=2&idioma=!
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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El planeamiento vigente del municipio clasifica como suelo no urbanizable en su modificacién
n° 10 del plan general, la totalidad de esta zona.

La zona estéa afectada, en el poligono 39 por el barranco Cafiada Grande con una peligrosidad
por inundacion grado 6. Frecuencia baja (500 afios), y calado bajo (<0.8 cm) y una zona colindante
al barranco, en el poligono 16, con peligrosidad por inundacién grado 7, con peligrosidad
geomorfolégica por derrames.

El poligono 15 estd afectado con peligrosidad por inundacién grado 7, con peligrosidad
geomorfolégica por vaguadas y barrancos de fondo plano.

Zona bien comunicada, pero con problematica por peligrosidad de inundacién.
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7.3.3. Alternativa 3

Esta alternativa también en el término municipal de Torrent, se trata de la segunda bolsa de
suelo no urbanizable situada al oeste del casco urbano, préxima a la poblacién, comprendiendo los
poligonos catastrales 51 y 52 en su totalidad y 4, 31, 32 y 50 solo en parte, todos dentro del

término municipal de Torrent.

=5

=2&idioma:

-2&ent_id:

El planeamiento vigente del municipio clasifica como suelo no urbanizable en su modificacion

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

n° 10 del plan general, la totalidad de esta zona.

-2&ent_id:

La zona esta afectada, en el poligono 39 por el barranco Cafiada Grande con una peligrosidad

por inundacién grado 6. Frecuencia baja (500 afios), y calado bajo (<0.8 cm) y una zona colindante
al barranco, en el poligono 16, con peligrosidad por inundacién grado 7, con peligrosidad
geomorfolégica por derrames.

El poligono 4 y 32 esta afectado con peligrosidad por inundacion grado 7, con peligrosidad
geomorfolégica por vaguadas y barrancos de fondo plano, debido a la cercania de la Rambla del
Poyo.

El poligono 31 parcialmente afectado por la carretera CV-4115 de titularidad municipal.
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Zona bien comunicada pero con la problematica citada.
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7.3.4. Alternativa 4
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occidentales del término municipal situados al oeste del casco urbano (ver figura siguiente)

El término municipal de Aldaia presenta una morfologia alargada este-oeste. El casco urbano
se ubica en el tercio oriental del casco urbano, ocupando toda la anchura del término municipal y
conurbandose con los nucleos urbanos de Alaquéas y de Quart. Asi pues en la actualidad existe libre

de edificacion una bolsa de suelo no urbanizable situada al este del casco urbano y los dos tercios

88/187
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El planeamiento vigente del municipio clasifica como suelo no urbanizable de proteccion la
bolsa de suelo situada al este del casco urbano, el suelo no urbanizable protegido situado al oeste
del casco urbano y los terrenos situados en el extremo occidental del término municipal (ver figura

siguiente).
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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erificarDocumentos.do?pes_cod:

Asi pues la Gnica bolsa de suelo no urbanizable comin en el término municipal se ubica en su
parte central.

La margen derecha del barranco de Torrent presenta riesgo de inundacién por
desbordamiento del mismo (ver figura siguiente) por lo que no se considera adecuada para un uso
industrial, maxime cuando ademas dicho barranco forma parte de la cuenca hidrolégica de la

Albufera.
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Al tratarse de un poligono industrial la actuacion prevista es conveniente que se mantenga

una distancia de seguridad respecto al actual suelo residencial al objeto de minimizar impactos

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

sobre el casco urbano y reducir riesgos sobre el mismo derivados de las actividades industriales.

Esta zona esta alejada de la poblacién, no se sitia en zona de inundacién y esta bien

-2&ent_id

comunicada.

8. Resumen de los motivos de las alternativas contempladas

Alternativa 1 :
En la zona se ubican tierras cultivadas y paisajes de huerta valenciana, por motivos de

preservar estos paisajes tradicionales rechazamos esta opcion.

Alternativa 2 :
Zona bien comunicada, pero afectada en algin tramo por el PATRICOVA, con problemética

por peligrosidad de inundacién riesgo 6 y peligrosidad geomorfolégica riesgo 7.

Alternativa 3 :
Zona bien comunicada, pero con problematica por igual que la zona anterior, con la misma

problematica referente a riesgo de inundaciones.

Alternativa 4 :
Se elige esta alternativa por los motivos siguientes

e La zona estd muy afectada por la proximidad de la planta metropolitana de
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FERVASA para los residuos urbanos.

Ademas, la implantacién, hace cuatro décadas, de la planta metropolitana de
residuos soélidos urbanos ha afectado notablemente al entorno, tanto directamente,
como por la aparicién de actividades satélites de la planta. Otras construcciones
levantadas alli por la simple conveniencia de hacerlo en suelo no urbanizable han

contribuido a la trasformacion y degradacién del paisaje.

La desfavorable evolucién de la rentabilidad de la explotacion de los citricos y el
abandono de la explotacion de los cultivos de secano han contribuido también a la

pérdida de valor paisajistico de la zona.

La especial facilidad para el drenaje de las aguas pluviales (lo que constituye hoy un
problema en Aldaia y en buena parte de Quart de Poblet), al lindar con el cauce del
barranco del Poyo en un tramo en el que tiene una seccibn muy capaz, que ya no
pierde a partir de alli, hace que la zona sea la éptima para la ubicacién de los

sectores industriales que se pretende,

La buena accesibilidad ,cuenta con la autovia CV-36, incrementando la accesibilidad

de esta zona ya servida por la A-3, A-7 y CV-33.

Los condicionantes de disefio de la ordenacién pormenorizada tenidos en cuenta en el estudio

de alternativas han sido los siguientes:

e Las preexistencias geograficas de primer orden, especialmente la colindancia del
cauce del barranco del Poyo, cuestiébn basica de la propuesta por la especial
facilidad que supone para el drenaje de la zona, facilidad inusual en la mayoria del
término municipal de Aldaia. Esto junto con la altimetria de la zona ha determinado
tanto la posicion de las instalaciones de depuracion, laminacion y redes de aguas
pluviales y residuales, como la traza viaria mas adecuada para una correcta red de

alcantarillado.

e La accesibilidad actual y futura basada principalmente en las carreteras existentes al
sur. La CV-413 serd la via principal de acceso por el oeste. Esta via conecta
actualmente con la CV-33 y lo hara por dos enlaces con la CV-36. Secundariamente
se plantea resolver la accesibilidad con las zonas industriales y terciarias préximas
existentes al norte y al este. Esto ha condicionado la previsiébn de actuaciones de
mejora sobre la CV-413, de conexion de la CV-413 con la CV-36 y de acceso a la
zona al norte del ferrocarril y a la futura carretera local “corredor industrial
subcomarcal” en direccion norte-sur paralela a la CV-33. También ha condicionado

la traza y jerarquia de la red viaria interna del sector.

e La colindancia con infraestructuras principales suprametropolitanas, como el canal
Jucar — Turia y el ferrocarril Valencia — Cuenca. Han sido especialmente

condicionantes en cuanto a la disposicion y configuracién de las zonas verdes.

e La vecindad con el cementerio municipal de Aldaia que ha sido determinante para la

localizacién de las reservas de suelo para equipamientos, por la ventaja que ofrece
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su concentracion tanto para la ampliacion como para la reconversion.

e La preexistencia de edificaciones y actividades industriales que ha condicionado el

trazado de la trama interna para evitar en lo posible las afecciones.

e La voluntad de proyectar un sector industrial “distinto” a los habituales en la zona y

especialmente en Aldaia, basado en una regulacion del tejido parcelario en el que la

edificacion se sitle aislada en la parcela y con una zona libre privada interpuesta

entre aquella y la via publica.
e Las afecciones impuestas por las diferentes administraciones, en materias como vias
pecuarias, cauces, ferrocarril, carreteras, aviacion civil, etc., que han condicionado

el disefio final.

Con todos esos condicionantes se desarrolla la ordenacién pormenorizada del sector, que

como puntos mas destacables tiene los siguientes:

La porcion del sector que queda al sur de la CV-413 no se ha considerado conveniente que

=5

< . . - - - .

E incluya parcelas industriales. Se trata del punto més bajo del sector y es colindante con el barranco.
5

g Es el lugar idoneo para situar las instalaciones de saneamiento y drenaje como depuradora y balsa
o

=, o .

5 de laminacién. Entre la CV-413 y la Vereda de Turis se proyecta una zona verde que, por un lado
&

&

ocultara la depuradora de las vistas desde la carretera y por otro formara un escenario adecuado

para enmarcar el acceso principal del parque empresarial.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Se incluye en el plan las propuestas para corregir las caracteristicas de la CV-413 en los

-2&ent_id

puntos en que cruza el barranco de Poyo y el canal Jicar — Turia, dos puntos que es conveniente

mejorar. Para ello se propone una secciéon de doble calzada entre los dos puntos, un nuevo puente
sobre el barranco y la ampliacion del tablero sobre el canal. También se proyecta una rotonda sobre

la CV-413 en la interseccion que se producen con el viario interno del sector.

La red viaria se organiza en tres niveles jerarquicos:

e EIl primer nivel corresponde a la propia CV-413 como vial colector de acceso con
dos calzadas de dos carriles en el tramo en que discurre por el sector, que ya se ha
descrito.

e El segundo nivel corresponde a los viales distribuidores con seccion de 30 m y una

calzada de 4 carriles.

e En sentido norte-sur un vial de este tipo que en su extremo sur se unen a la
CV-413 mediante una rotonda. En su extremo norte forma un paso a
distinto nivel con la via del ferrocarril. El paso elevado que se proyecta es la
Unica zona en que queda suelo vacante al norte del ferrocarril y puede
proyectarse este tipo de paso que necesita mayor desarrollo. Culmina en un

vial colateral al canal que finaliza en una rotonda sobre el propio canal a la
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que a su vez acometera la red primaria del sector AM6 y que discurre por su
borde sur. Este vial de red primaria, denominado Acceso norte, del sector
AMB6 se prolonga por el borde sur del sector AM5 (Centro Comercial Bonaire)
y del sector AM4 culminando en la CV-33 muy cerca ya de la A-3. Las obras
se deberan ejecutar junto con el sector como condicién de conexién e

integracion.

e En sentido este — oeste. Se proyecta un vial de este tipo, que enlaza por dos
sus extremos con sendos viales externos al sector a los que corresponde
funciones de acceso a otras zonas industriales y, a través de ellas, acceso a
la A-3 (por el Camino de Hornillos o Torrent) y al casco urbano de Aldaia

(por el poligono del Coscollar)

e EI tercer nivel corresponde a las vias de servicio o aproximacioén a las parcelas
industriales, con seccién de 22 m y una calzada de dos carriles. Es una secciéon que
permite aceras amplias (3 m), facil maniobra a los vehiculos pesados y una
generosa dotacion de aparcamientos, con lo que se persigue tanto la solucién de la

demanda actual en los poligonos industriales como la futura contemplando incluso

=5

una evolucién de los usos del suelo a una menor proporcién industrial y mayor de

2&idioma:

otros usos compatibles con él.
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De la circunstancia de apoyarse la delimitaciéon del sector en elementos lineales con caracter

de barrera como el barranco, el canal y el ferrocarril, deriva la solucién de la disposicion y

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

configuracion de las zonas verdes. Se proyectan con un caracter fundamentalmente lineal por

diversas razones:

-2&ent_id

Interponer una barrera vegetal entre el elemento de borde que actie como camuflaje visual
de éste respecto de la nueva zona urbana y viceversa. El mismo efecto se persigue entre las zonas

de reserva para equipamientos y el resto del sector.

Formar una barrera vegetal entre el medio circundante y el sector tanto que separador
paisajistico (la renovacion permanente de la aprehensiéon de los detalles del paisaje en el itinerario
secuencial del territorio compartimentado) como que hito de reconocimiento paisajistico (el

compartimento territorial guardado en la memoria y reconocido en el paisaje panoramico).

Ademas de la localizaciéon de la reserva de suelo para Infraestructuras e Instalaciones de
Servicio Publico junto al vértice sur del sector ya razonada, se ha localizado el resto de
equipamiento junto al cementerio municipal. Esto se argumenta por el hecho de que el propio
cementerio es un equipamiento que obtendria asi suelo para su ampliacién, pero también por la
ventaja que supone la concentracién del suelo para equipamientos desde el punto de vista de la

flexibilidad para la reconversiéon de los mismos.

La intencién de evitar en lo posible las afecciones a las edificaciones y actividades existentes

ha influido en la traza de la trama interna del sector. Se puede argumentar que una menor
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homogeneidad puede ser menos estética pero tiene algunas ventajas como la mayor variedad en la
morfologia y el tamafio de las manzanas y una mayor variedad del tejido urbano, muy util para su

reconocimiento diferenciado.

Las caracteristicas de las zonas industriales existentes en Aldaia son muy uniformes. Todas
ellas se basan en manzanas con parcelas ocupadas al 100% por naves entre medianeras. La

parcela minima es muy pequefia. En Quart de Poblet es mas frecuente la parcela grande con

ocupacién maxima del 70%. Asi se han implantado las actividades situadas en torno a la autovia A-
3. El retiro de la edificacion respecto de la alineaciéon de la calle interponiendo un espacio libre
privado no es frecuente en ninguno de los dos municipios.

En la ordenacion propuesta se parte de un planteamiento de mucha menor densidad como
factor diferenciador del resto de zonas industriales de esta parte del area metropolitana y como
elemento determinante de una mayor calidad urbanistica. La posibilidad de localizacion de
empresas con necesidades de suelo inferiores a la parcela minima se contempla, pero integradas en
conjuntos que se puedan comercializar bajo la férmula de la propiedad horizontal “tumbada” que
les permita soluciones y servicios compartidos para una mayor seguridad y eficacia y un mayor

standing.

=5

9. Desarrollo previsible del Plan

_id=2&idioma:

Esta reclasificacion de territorio, una vez aprobada pretende dotar de zona urbanizable a un

-2&ent_id

municipio con :

Alto grado de atraccion de poblacion

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Tal y como ya se marcaba en el plan general vigente, Aldaia cuenta potencialmente con un

-2&ent_id

alto grado de atraccion de poblacion, estacional o permanente de origen metropolitano. Es por ello,

que la reclasificacion pretendida mejora en aspectos cruciales de su desarrollo, ya que:

e Le permite participar de las ventajas de su accesibilidad y localizacién con respecto
a la ciudad de Valencia.

e Le dota de las infraestructuras necesarias y suelo, y le permiten entrar en el &ambito
de influencia econémica de Valencia.

e Permite la obtenciéon de mejores equipamientos al municipio y los localiza de forma
que permita aprovechar las sinergias de su emplazamiento.

Le otorga elementos para continuar un desarrollo que se ha visto muy incrementado
en los ultimos afios para la implantacion de empresas que albergaran no sélo a las
propias de Aldaia, sino a aquellos que quieran establecerse en este municipio.

e El modelo territorial que se propone tiene en cuenta la necesidad de desarrollar a
Aldaia en su contexto econémico y social, regional y supra-regional.

e Crea las bases para generar sinergias dentro del municipio, y con los municipios
limitrofes.

e Establece las bases de un desarrollo sostenible, poniendo en funcionamiento sus
recursos dentro del umbral de tolerancia de los mismos.

o Refuerza la estructura econémica existente y abre nuevas vias.
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¢ Mejora la calidad de vida de sus habitantes.

e Implanta reservas de suelo para usos terciarios, compatibles con los industriales.

10. Definicion del entorno territorial y ambiental

10.1. Climatologia

Respecto a las caracteristicas climaticas de la zona, hay que sefialar que son bastantes
homogéneas para toda la comarca. Los factores climaticos generales no se pueden estudiar a escala
municipal, por lo que el clima de la zona de estudio se describird a partir de la estaciones

meteorolégicas préximas a la zona de estudio.

Los observatorios meteoroldgicos, cuyos datos se han utilizado para la descripcion y

caracterizacion de las variables meteorolégicas y el clima en la zona de estudio son las siguientes:

e Observatorio de Torrent, localizado en el nlcleo urbano, se trata de una estacién
pluviométrica cuyas coordenadas son 39° 26" N y longitud 0° 28728 W vy altitud de
47 m.

=5

2&idioma:

e Observatorio de Manises, situado al nordeste de Torrent en el aeropuerto. Se trata

de una estacion de primer orden al recoger datos de temperatura, lluvia, humedad,

-2&ent_id

viento y radiaciones solares. Se ubica a 39° 297 N. de latitud y 0° 28" W de longitud

y altitud de 50 m.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

e Observatorio de Turis, situado en el Mas de Calabarra. Estacién termopluviométrica,

-2&ent_id

situada a escasos kildbmetros del limite oeste del término de Torrent, y cuyas

coordenadas son 39° 24~ latitud Norte, y longitud 0° 37" W, y altitud de 203 m.

e Observatorio de Picafia, Veyrat. Al igual que la anterior es una estacion
termopluviométrica de coordenadas situada a latitud 39° 26” N. y longitud 0° 26~

W., y una altitud de 30 m.

e Observatorio de Els Vivers (Valencia), Se trata de un observatorio de referencia a
efecto de reduccién de series incompletas de registros ya que es de primer orden y
se ubica en el centro regional del Instituto Meteoroldgico Nacional. Se encuentra en
el Jardin de Viveros y sus coordenadas son 40° 07~ latitud Norte y 0° 23" longitud

Oeste.

Temperatura
Las tablas siguientes recogen los registros de temperatura de las estaciones meteorolégicas
utilizadas en este estudio y en las que se muestra la temperatura media (T), la temperatura media

de las méaximas (TM) y la temperatura media de las minimas (Tm) en grados centigrados.

Valores registrados en la estacién meteorolégica de El Vivers, Valencia.
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E F M A M J J A S o N D Afo
T 11,5 |12,3 |13,6 (15,3 (18,1 |21,7 (24,6 (24,9 (22,9 (18,9 |14,6 (12,0 (17,5
™ 15,9 |16,9 |18,4 [19,9 (22,5 |25,8 |28,7 |28,9 |27,3 (23,4 |19,0 |16,3 |21,9
= m 70 |77 |87 [10,7 13,8 [17.5 [20,5 [20,9 [185 [14,4 [10.2 [7,6 [13.1
g Valores registrados en la estacién meteorolédgica de Veyrat, Picanya.
£
ug E F M A M J J A S (0] N D Afo
é T 10,0 |11,12 |12,6 (14,5 (17,7 |21,2 (23,7 (24,2 (22,2 (18,3 |13,6 (10,8 (16,7
g ™ 15,3 |16,6 |18,7 |20,3 (23,4 |26,6 |29,0 |29,1 |27,4 (23,5 |18,7 |15,7 |22,0
g; Tm 4,8 5,6 6,4 8,8 12,0 |[15,9 (18,5 |19,2 |17,0 |13,1 (8,5 5,9 11,3
é Valores registrados en la estacién meteorol6gica de Mas de Calabarra, Turis.
;g E F M A M J J A S o N D Afio
é% T 9,0 10,12 |11,6 (13,3 (16,3 |20,1 |23,0 (23,3 (21,2 (17,0 |12,5 |9,8 15,6
%g ™ 14,0 |15,3 |17,7 |19,3 (22,3 |26,2 |29,2 |29,3 |27,4 (22,7 |17,7 |14,6 |21,3
L.i : Tm 4,1 5,0 5,4 7,4 10,2 14,1 (16,9 |17,3 |15,0 |11,3 (7,4 5,0 9,9
£
% Valores registrados en la estacién meteorolégica de Manises.
B
E F M A M J J A S (0] N D Afo
T 10,0 |11,12 |12,7 (14,7 (17,8 |21,6 (24,6 (24,8 (22,5 (18,1 |13,4 (10,5 (16,8
™ 15,3 |16,6 |18,6 (20,4 (23,4 (26,9 |29,9 |29,8 |27,7 (23,3 |18,5 |15,6 |22,2
Tm 4,7 5,6 6,7 9,0 12,3 [16,3 (19,3 |19,7 |17,3 |13,0 (8,3 5,5 11,5

La temperatura anual media en la zona de estudio ronda los 16,5 °C. El mes mas célido es el

una temperatura media mensual entorno a los 5 °C.

de julio, con una temperatura mensual media entre 23-24 °C, el mes mas frio es Enero-febrero con

Las temperaturas maximas registradas en la zona son de 44 °C y se registran en el mes de

Julio y Agosto con situaciones de vientos de poniente o del sur.

La temperatura minima absoluta registrada en la zona ha rondado los —6 °C y se relaciona

con entradas de vientos del norte (siberianos o polares) en los meses de Enero-Febrero.

La amplitud térmica diaria no supera los 10-15 °C gracias al efecto termorregulador del mar

mediterraneo y a la elevada humedad del aire que evita pérdidas de calor importantes por
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radiacién en las horas nocturnas.

Las heladas son poco frecuentes en la zona, la helada méas temprana registrada ocurrio6 el 15

de diciembre y a la mas tardia el 20 de febrero.

Precipitaciones

El observatorio de Manises, situado al norte de la zona de estudio registra una precipitacion

media anual de 469,6 mm. La media de dias con precipitacion al afio es de 63,3. Las tormentas
muestran una media de 15,5 episodios anuales, mientras que la media de granizadas anuales es de

0,7 cero y nevadas anuales es de 0,1.

=5
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Los registros del observatorio de Manises muestran una marcada estacionalidad en lo que se

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

refiere a la distribucion anual de la precipitacion. Durante el otofio las precipitaciones registradas

-2&ent_id:

son 207,5 mm, que se reparten en 6,9 dias, mientras que en primavera se registran 103,3 mm,

repartidos en 13,5 dias. Estas cifras indican que en otofio las lluvias son mas abundantes e intensas
que en primavera. El invierno es una estacion seca, a zona registra 97,8mm, al igual que el verano,

en el que se registran 57,8 mm.

Esta distribucion intraanual de las precipitaciones es similar a la observada en toda la zona
costera de la Comunidad Valenciana. En otofio se registra un maximo absoluto de precipitacion
relacionado con la entrada de vientos de levante cargados de humedad durante el verano por la
fuerte evaporacién del mar Mediterraneo. Si esta entrada de vientos del Este coincide con una
situacién de gota fria en altura se producen lluvias muy intensas durante las cuales pueden
superarse los 200 mm en 24 horas. En primavera se produce un maximo relativo de precipitaciones
ya que la circulacion general de la atmdsfera favorece la entrada de vientos humedos de levante.
En invierno la estabilidad atmosférica, unido a un régimen de vientos predominantemente de
poniente ocasiona lluvias escasas. El verano es otra de las estaciones secas de la zona. Las lluvias
del verano se relacionan con tormentas debidas a movimientos convectivos locales por la fuerte

insolacién y que son, sobretodo, abundantes en el mes de agosto.

Es también de destacar en la zona la irregularidad de las precipitaciones de los distintos afios.

En los afios secos pueden registrarse precipitaciones que superan los 800 mm, mientras que los
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afios secos escasamente se superan los 300 mm.
Los episodios de nieve en estas zonas estan asociados al factor altitud, por eso este
fen6meno resulta extrafio en zonas costeras como la estudiada. Dichos episodios toman cariz de

hecho histérico cuando se producen.

Humedad

Los Unicos observatorios préximos con registros de humedad son el de Manises y Valencia-

Vivers.

En el observatorio de Manises se registran valores de humedad relativa media anual de 66,7

% sobre el punto de rocio. En Valencia la humedad relativa media es de 66,3 %.

La humedad absoluta media anual en el observatorio de Manises es de 10,6 mm. de Hg de

tensién de vapor y 10,7 mm de Hg en el de Valencia-Vivers.
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La humedad, o cantidad de vapor de agua que contiene el aire, aumenta con el incremento de
temperatura, dando como resultado un ritmo habitual diurno y estacional. Este ritmo provoca que
durante el dia, tienda a aumentar la humedad absoluta y a disminuir la relativa, ocurriendo el

proceso contrario por la noche.

Estos ritmos estan modificados por el régimen de vientos dominantes, principalmente por las

brisas, por lo que la evolucion diaria y anual absoluta concuerdan con el ritmo sefialado, aunque
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con ciertos retrasos: la maxima diurna se suele producir en torno a las 15 horas solares, y la

maxima anual se desplaza al mes de agosto.

Los valores minimos de humedad relativa son de 63% en junio en el observatorio de Manises

y maximos de 71,4% en noviembre.

Insolacién

Las variables que intervienen en el nimero de horas de insolaciéon de un territorio son la

combinacién de efectos latitudinales, la continentalidad y el efecto orogréfico.

Las horas de insolacion directa registradas en el observatorio de Manises son de 2.633,9
anuales. En el observatorio de Valencia (Els Vivers) se registran 2.562,4 horas anuales de
insolacién. EI mes con méas horas de sol es Julio en ambos observatorios, mientras que el que

menos horas registra es el de diciembre en el observatorio Els Vivers y el de noviembre en Manises.

Nubosidad
La nubosidad estd intimamente asociada con la definicion de insolacién. La medida de la

nubosidad proporciona informacion sobre la fraccion de cielo cubierto con nubes.
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Para conocer este valor no se realiza un registro continuo, sino que se realizan observaciones

de la misma a determinadas horas del dia (horas sinépticas). En dichas observaciones se
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consideran tres parametros: la cobertura total del cielo, la nubosidad en las distintas capas (alta,

media y baja), y el tipo de nubosidad. La nubosidad se expresa en octas, porque la observacion es

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

visual y se divide el cielo en ocho partes.

-2&ent_id=

Este valor en el observatorio de Manises, (mas proximo y similar a Torrent), refleja un
aumento de la cobertura nubosa durante los meses de septiembre a abril, con un descenso en el

mes de marzo, siendo los meses de mayo a agosto los que presentan menor cobertura nubosa.

Régimen de vientos

En los observatorios de la provincia de Valencia con registro de vientos (Valencia-Vivers y
Manises) se observa una clara alternancia estacional, con predominio de vientos del W en otofio-
invierno, debido a la circulacion atmosférica general de latitudes medias, mientras que en
primavera y verano predominan los vientos de componente E, ya que los vientos marinos se ven

reforzados por las brisas.

En cuanto a la frecuencia de direcciones predominantes, son las calmas la que aparecer en
mayor porcentaje, seguidas de los vientos del oeste y del este con un porcentaje muy similar (14,1

y 13,2 respectivamente).

En lo que se refiere a las velocidades medias en las direcciones predominantes, las mayores

velocidades medias alcanzadas son las de vientos de direccién oeste, con 26,2 Km/h. El resto de
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direcciones predominantes presentan velocidades medias de alrededor de 16 Km/h.
El régimen normal de vientos, tiene un porcentaje similar entre los de direccion Oeste y Este,
aunque el régimen de rachas maximas es mayor en los vientos procedentes del oeste, tanto en la

direccion de éstas, como en las velocidades medias.

Durante el invierno, hay un predominio de los vientos del oeste con frecuencias superiores al

25 %, en los vientos con velocidad superior a 30 Km/h, mientras que en los vientos con velocidad
menor a 30 Km/h esta frecuencia disminuye al 15%. En cuanto a la frecuencia de calmas esta es de

35,5 %.

En verano, hay predominio de los vientos del este, que se corresponden con las brisas
marinas. En este caso estan igualadas las frecuencias (mas del 25%), tanto para la velocidad
inferior y superior a 30 Km/h, mientras que el porcentaje de calmas es menor que en invierno (30,8
%).

Evapotranspiracién e indices climaticos

=5

La evotranspiracion potencial (ETP) se define como la evaporacion de una superficie extensa,

2&idioma:

bien provista de agua y con una cobertura vegetal 6ptima.
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La evotranspiracion potencial medida por el método de Thornthwaite utiliza como parametro

de calculo la temperatura la cual esta condicionada fundamentalmente por la altitud y la latitud.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

En el célculo de la evotranspiracion real por el método de Thorthwaite se introduce la
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precipitacién real, por lo que se tiene en cuenta la disponibilidad de agua para las plantas y se

demuestra su caracteristica de factor limitante.

La evapotranspiracion potencial segun Thornthwaite es de 850 mm/afio. En estudio de la
evapotranspiracion real mes a mes demuestra que en otofio se rellena la reserva de agua del suelo
y que parte de las precipitaciones del otofio se infiltran hacia el acuifero subyacente o circulan
superficialmente. Las reservas de agua del suelo se mantienen durante el invierno debido a las
bajas temperaturas que disminuyen la evaporaciéon y a la disminucidon de la actividad en los
vegetales que se traduce en una disminucién de la transpiracion. La reserva de agua del suelo
empieza a consumirse en primavera, durante la cual el incremento de la temperatura y de la
actividad vegetal incrementa la evapotranspiracion. En los meses de verano se observa un déficit

hidrico en el suelo, consecuencia de las escasas precipitaciones y la alta evapotranspiracion.

Otro indice frecuente para estimar la aridez de un territorio es el de Martonne, que en la zona
de estudio es de 20, correspondiéndose este indice con un clima de “Estepa y paises secos

mediterraneos”. El déficit hidrico estimado de Gausen es de 10.1 mm.

El tipo climatico de la zona segun los indices de Thornthwaite es D B~3 d a”, que corresponde

con un tipo climético semiarido, mesotérmico y con poco o nhada de superavit hidrico en invierno.
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Sintesis climéatica

En sintesis el clima del término municipal de Torrente puede describirse como un clima
mediterraneo con veranos calurosos e inviernos suaves. La distribucién de precipitaciones es muy
irregular durante el afio, lo cual ocasiona un déficit hidrico en el suelo durante el verano

(semiaridos).

10.2. Geologia

Marco geolégico
La zona de estudio se enmarca desde el punto de vista geolégico en la denominada Plana de

Valencia.

La Plana de Valencia es una fosa tecténica que se formé durante la distensién miocena del
borde oriental de la peninsula Ibérica. Esta distension se caracteriza por fallas normales de

direccion NE-SW.

El sustrato de la fosa tecténica estd formado por materiales carbonatados y margosos del
mesozoico. La Sierra Perenchiza se corresponde con el afloramiento del sustrato de la fosa gracias a
la existencia de un horts tecténico. La fosa se colmaté durante el terciario con materiales detriticos
continentales (fluviales y lacustres) y marinos (arenas con ostreas). Durante el cuaternario, periodo
en el cual la zona sufre una lenta subsidencia, la sedimentacién sigue siendo detritica continental y
se relaciona con la deposicion de materiales transportados por los rios y erosion de los relieves

mesozoicos de borde de la Plana.

Litoestratigrafia
Los materiales aflorantes en la zona de estudio pertenecen al cuaternario. Se trata de
materiales carbonatados formados por materiales detriticos finos con escasos gruesos en los cuales

se desarrolla una costra carbonatada.

Tectoénica
La zona esta afectada por la orogenia que dio origen a la cordillera ibérica, cuyas estructuras
presentan direcciones NW-SE. Esta estructura estd enmascarada por fracturas normales

relacionadas con la distension miocena que afecta al borde oriental de la peninsula Ibérica.

La distensién miocena ocasiona la aparicion de fallas normales de direccién NE-SW y sus
conjugadas, lo cual se traduce en una compartimentacion del sustrato mesozoico dando lugar a

horts y grabbens.

La Sierra Perenchiza se corresponde con un horts tecténico o el afloramiento en superficie del
sustrato mesozoico. Los grabbens han sido colmatados por sedimentos detriticos marinos durante

el terciario superior y por sedimentos detriticos cuaternarios durante el cuaternario.
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Geomorfologia.

La zona de estudio se localiza geomorfologicamente en la plana de Valencia. El principal
agente mordindmico en la zona es el agua, estando los procesos de meteorizacién muy relentizados

por la falta de humedad. Los procesos dominantes son la sedimentacién y la erosion.

La zona presenta una fisiografia llana y al oeste de la misma y en ocasiones siendo el limite
occidental de la actuacién se observa el barranco de torrente el cual discurre encajado en la llanura
circundante y limitado por margenes de fuertes pendientes, lo cual indica la predominancia en estos

momentos de la erosién sobre la sedimentacion.
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10.3. Edafologia

Los suelos estan condicionados por la topografia y la geologia y formados por la influencia
del clima y la actividad humana. Ya que el clima varia en toda la zona de estudio y la topografia
presenta una cierta homogeneidad, el factor principal para la formaciéon de los distintos tipos de

suelos es el tipo de materiales geolégicos aflorantes en la zona de estudio, no pudiendo olvidar la
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accion de las actividades humanas sobre el desarrollo y evolucién de estos suelos.

Los procesos de formacién edéafica ademas de su repercusion en el suelo, repercuten en otros
componentes y en otras funciones de los sistemas naturales, como por ejemplo el ciclo hidrolégico,

la riqueza en biodiversidad, o la produccién agraria.

Clasificacién de los suelos

Los suelos presentes en la zona son calcisoles.

Los calcisoles son suelos que tienen un horizonte de acumulacién de carbonato calcico como
caracteristica principal. Esta acumulacion se puede producir dentro de los horizontes C, o incluso,
en los B o A. También puede presentarse como un horizonte petrocalcico o en forma de
concentraciones de caliza pulverulenta dentro de una profundidad de 125 cm a partir de la

superficie.

Capacidad de uso

La capacidad de uso, segun el libro “El suelo como recurso natural en la Comunidad

=5
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§ Valenciana” (COPUT) intenta establecer la vocaciéon equilibrada de una determinada unidad
é . . s . 7 .

i cartogréfica, atendiendo a las caracteristicas del suelo y del resto de componentes ecolégicos, entre
2

g los que se encuentra las propiedades del suelo y de su entorno. La capacidad expresa la matriz de
&

acogida ante usos agrarios muy generales (agricola, forestal y pastizal) evaluando que

caracteristicas ofrece el suelo de forma natural y cuales son las limitaciones que restringen su
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La capacidad de uso agrario de la zona de actuacion se clasifica de muy elevada en el sector
norte de la actuacion y elevada en el resto, tal y conforme viene grafiado en la figura siguiente que

expresa la capacidad de uso agrario segun la COPUT.

103/187 Marzo de 2018

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO

IDENTIFICADORES

PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacién

presentada UTE

OTROS DATOS

FIRMAS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK

Pagina 104 de 187

=5

=2&idioma:

-2&ent_id:

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-2&ent_id=

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

Las caracteristicas de las distintas unidades de capacidad de uso agrario son las siguientes:

CARACTERISTICAS DE LAS CLASES DE CAPACIDAD DE USO

CLASES
PROPIEDADES A B C D E
Erosion (e)

<7 7-15 15-40 40-100 > 100
Tm/ha/afio
Pendiente (p) < 8% 8-15% 15-25% 25-45% > 45%
Espesor efectivo (x) >80 cm 40-80 cm 30-40 cm 10-30 cm, <10cm
Afloramientos (r) < 2% 2-10 % 10-25 % 25-50 % >50 %

Pavimento
Pedregosidad (p) < 20% 20-40% 40-80% 80-100%
pedregoso
Salinidad (s) < 2dS/m 2-4 dS/m 4-8 dS/m 8-16 dS/m > 16 dS/m
Caracteristicas fisicas Poco Muy
Equilibradas . Inadecuadas Desfavorables
® equilibradas desfavorables
Caracteristicas Poco Muy
Favorables Inadecuadas Desfavorables

quimicas (q) favorables desfavorables
Hidromorfia Ausencia Pequefia Moderada Grave Muy grave
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10.4. Hidrogeologia

Segun los datos del Servicio Geolégico de la Direccion General de Obras Hidradlicas del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, la zona de estudio se ubica en la unidad hidrogeoldgica
08.25, muy proxima al limite con la unidad hidrogeolégica 08.23 (en concreto una pequefia
superficie del sector, que coincide con un vial y es discontinua con la zona principal se ubica ya en

la unidad hidrogeolégica 08.23).

Ambas unidades hidrogeolégicas son colindantes, la de Bufiol-Cheste tiene un limite abierto al
este con los materiales detriticos de la de la Plana de Valencia, por lo que la primera recarga

lateralmente a la segunda.
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Unidad Hidrogeolégica Bufiol-Cheste

Esta unidad hidrogeolégica se desarrolla al oeste de la actuacion.

En esta unidad las calizas pontienses del techo de la formacién miocena constituyen un nivel
de acuifero de elevada discontinuidad que con frecuencia se encuentra drenado. Sus mejores
caracteristicas se producen en pequefias subcuencas en donde alcanzan 150-200 m de espesor,

muy superiores a los 30-50 m habituales. En tales casos las captaciones pueden tener rendimientos
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espectaculares, que indican transmisividades de hasta 8.000 m2/dia. La proliferacion desordenada
de las mismas ha conducido a un acentuado descenso de niveles piezométricos, que en sectores
préximos a Alborache, Turis y NO de Cheste alcanza una cifra préxima a 20 m. en los Ultimos doce

afios. Esta unidad tiene escaso desarrollo en el término municipal de Torrent.

Los materiales infrayacentes del Serravalliense-Tortoniense constituyen un acuifero multicapa

en el que los niveles transmisivos son delgados paquetes de conglomerados calcareos y calizas

embitudos en una formacion arcillo-arenosa. Las caracteristicas hidraulicas de la formacién
disminuyen hacia el centro de la cuenca, asi mientras en Yatova-Bufiol las captaciones presentan
caudales especificos de hasta 10l/seg/m, en las zonas distales predominan los sondeos nulos y

entre los considerados positivos los caudales mas usuales varian entre 10-20 I/seg.

El caracter lentejonar de los niveles productivos introduce una elevada compartimentacion
hidréaulica que se traduce en una evolucion piezométrica diferenciada, con puntos que registran un
descenso acumulado en los ultimos afios del orden de 15-20 m frete a otros préximos estabilizados.
Esta es la unidad de mayor desarrollo en el subsuelo de Torrent sobre todo en el sector occidental

del municipio.
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En lo que respecta a los materiales Mesozocios, su interés se centra en las proximidades de
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sus afloramientos en las Sierras de Perenchiza y La Rodana y, sobre todo, en aquellos sectores en

los que excepcionalmente se destaca su presencia bajo el Mioceno continental, normalmente
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yacente sobre el Keuper, tal y como sucede al N de Montserrat y NO de Cheste. En tales casos

constituyen un nivel acuifero de escasa extension lateral y elevada transmisividad que recibe su
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El acuifero cuaternario se localiza en las inmediaciones de la Rambla del Poyo en el sector de
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Chiva y Cheste. Se trata de conglomerados embutidos en arcillas arenosas que son captados por

Sus numerosos pozos abiertos con caudales que varian entre 20 y 50 I/seg.

A nivel regional se admite la conexién entre los diferentes niveles de acuiferos. No obstante,
las inexistencias de sondeos que capten simultaneamente varios de ellos impide afirmar si a nivel

local este es cierto.
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La morfologia de la superficie piezométrica indica la existencia de una divisoria piezométrica,

de manera que parte de la escorrentia se efectia hacia el rio Turia y parte hacia la Plana de
Valencia. El nivel piezométrico desciende desde una cota superior a 400 m.s.n.m. en el sector de
Bufiol, hasta aproximadamente 75 m.s.n.m. en el limite oriental de la unidad. Los niveles
permeables mas superficiales de las arenas tortonienses son responsables de la presencia

permanente de agua en el barranco de la Horteta.

Los acuiferos de esta unidad se alimentan en parte, por la infiltraciéon del agua de lluvia en las
zonas de afloramiento de los materiales permeables, y en parte por la entrada lateral de la unidad

de las Serranias.
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Las descargas de esta unidad se producen por salidas al rio Turia, salidas laterales a la Plana
de Valencia y a la Albufera, asi como por las extracciones por bombeos, que se producen

frecuentemente en el area que corresponde al término de Torrent.

El flujo subterraneo circula, a grandes rasgos, en sentido W-E, excepto en toda la parte norte
de la unidad, donde la direccion del flujo es SW-NE, en direccion al rio Turia. Respecto a los niveles

piezométricos, ya se ha sefialado que en el area de estudio , los niveles se sitGan en torno a los 75

m.s.n.m., con una tendencia general descendente, debido al incremento de la explotacion local.

El balance final de entradas y salidas de la unidad Hidrol6gica 08.23 Bufiol-Cheste esta

reflejado en el cuadro :

ENTRADAS SALIDAS
Infiltracién agua de lluvia 55 Hm"/afio Salidas rio Turia 10 Hm"/afo
Entradas laterales 22 Hm/afo Salidas laterales 59 Hm/afo
Retorno regadios 48 Hm"/afo Bombeos 56 Hm"/afio
TOTAL 125 Hm’/afo TOTAL 125 Hm’/afo

Fuente: Confederacién Hidrogréfica del Jacar. 1998

=5
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En lo que se refiere a las salidas por bombeos, segun datos de la Confederacién Hidrografica

del Jacar (1998), se consumen 4 Hm3/afio para uso urbano, 50 Hm3/afio para consumo agricola y

-2&ent_id

2 Hm3/afo para uso industrial. Del resto de salidas por bombeos no se tiene constancia.

Respecto a la calidad de las aguas de la presente unidad, el contenido en sulfatos no supera

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

normalmente los 200 mg/l, segun los datos de calidad del ITGE. En cuanto a la contaminacion por

-2&ent_id:

nitratos, se superan los 50 mg/I en la zona de estudio.

Unidad Hidrogeolégica 08.25. Plana de Valencia, Norte

Esta unidad tiene su limite norte con la Plana de Sagunto y arcillas de Naquera, el Sur es un
limite abierto a la Albufera, al Este el mar Mediterrdneo y al Oeste la unidad descrita con
anterioridad, cuyos limites son abiertos. La mayor parte del sector estudiado se ubica sobre esta

unidad hidrogeoldgica.

La unidad de la Plana de Valencia es asimilable a un acuifero multicapa, en el que los tramos
permeables se pueden agrupar en dos grandes conjuntos: un tramo superior complejo, constituido
por una alternancia de materiales detriticos cuaternarios, intercalados en una formacién
eminentemente limo-arcillosa, y localmente, calizas lacustres del Mioceno terminal, asimilable a una
primera formacién de resistividad comprendida entre 100 y 200 ohms.m. y un tramo transmisivo
inferior que esta constituido por intercalaciones bioclasticas, en una formacién predominantemente
margo-arcillosa. La posicién, espesor y continuidad de los niveles productivos es muy variable de

unos puntos a otros, incluso si éstos se encuentran muy préximos.

Los valores conocidos de la transmisividad se refieren, en su mayor parte, al conjunto de los

materiales miocenos y cuaternarios, ya que son frecuentes los pozos que captan simultdneamente
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ambas formaciones. Las cifras mas usuales estan comprendidas entre 200 y 1.000 m2/dia, y se
observa que los valores mas altos corresponden a pozos que captan el Cuaternario o en los que la
distribucion de estos materiales, en el rendimiento global de la captacion es predominante, siendo

sus potencias significativas al este del by-pass.

El potencial hidraulico de los diferentes niveles productivos crece normalmente en
profundidad pudiendo incluso llegar a ser surgentes. Este fendmeno queda sin embargo
enmascarado por el hecho de que los pozos estan ranurados en todos los tramos transmisivos
atravesados, por lo que el nivel piezométrico observable responde a una posicion de equilibrio
dinamico entre todos ellos, que normalmente se sitia por debajo de la superficie de terreno, no
obstante en la zona de estudio el espesor del tramo inferior no es suficiente para ocasionar

confinamiento de los acuiferos profundos.

El tramo acuifero superior es mayoritariamente captado por pozos y sondeos de mas de 50
afios de antiguiedad. Los andlisis disponibles ponen de manifiesto que se trata, en lineas generales,
de aguas de facies bicarbonatada célcica, que hacia el litoral evolucionan a otras de facies sulfatada
célcica. Simultaneamente a esta evolucién el residuo seco pasa de 400 mg/l en los sectores mas

occidentales a 2.500 mg/I en el litoral, con valores mas usuales comprendidos entre 600 y 1.000

<
é mg/I.
=
L ENTRADAS SALIDAS
5 Infiltracion agua de lluvia 30 Hm/afo Bombeos regadio Entre 50-100
3 Hm?/afio
Entradas laterales: Salidas laterales:
Bufol-Cheste 60 Hm*/afio Al mar y a la Albufera
Liria 25 Hm%/afo
q Medio Palancia 5 Hm®afio
o
3 Retorno regadios 60 Hm"/afio Bombeos
i abastecimiento urbano e
industrial 46 Hm*/afo
TOTAL 180 Hm’/afo TOTAL Sin determinar

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
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Fuente: Confederacién Hidrografica del Jicar. 1998

El balance de aguas para la unidad 08.25 es indeterminado en la actualidad, ya que se esta
asistiendo a la sustitucion de riegos de agua subterranea por aguas del Canal Jucar-Turia y de riego

a manta por riego a goteo. No obstante, es claramente excedentario.

10.5. Hidrologia superficial

El drenaje de la escorrentia superficial de la zona de estudio se realiza a través del Barranco
del Poio o Torrent que discurre por el oeste de la actuacion y de los drenajes de los cultivos
existentes en la zona. La zona pertenece a la cuenca a la cuenca hidrografica de la Albufera de
Valencia por lo que en ultima instancia la escorrentia superficial producida en el municipio llega a la
Albufera.

La cuenca del barranco del Poio o Torrent es de unos 430 km2 y discurre entre cotas 15

m.s.n.m. y los 1.042 m.s.n.m. con una altitud media de la cuenca de 150 metros.
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En el barranco de Torrent o Poio se distinguen tres zonas:

La zona baja (hasta cota 30 m.s.n.m.), discurre sobre materiales detriticos cuaternarios sobre

los que se asientan cultivos fundamentalmente agricolas.
La zona media (entre cota 30 m.s.n.m. y 400 m.s.n.m.) se trata de una zona en la que
afloran materiales de facies continentales detriticas y carbonatadas del Mioceno, ocupadas por

cultivos de citricos, vifias, algarrobos, etc...

Zona Alta, se trata de un area en la que afloran predominantemente materiales carbonatados,

la topografia es abrupta y el uso es forestal.

La zona de estudio se localiza en el tramo medio del Barranco.

Los caudales de avenida del barranco de de Torrent (Obarti et al, 1.988) son los siguientes:

Periodo Retorno ‘ 10 ‘25 ‘ 50 ‘ 100 ‘soo 1000
Barranco Torrent ‘ 67 ‘ 178 ‘ 308 ‘ 445 ‘ 816 1011 ‘
En m3/seg

10.6. Vegetacion

Vegetacion potencial

Se entiende por vegetaciéon potencial a toda asociacion estable que existiria en un area

determinada, en armonia con el suelo y con el clima de la misma y sin intervencion del hombre.

La vegetacion potencial de un area se relaciona principalmente con las caracteristicas

climaticas de la misma (vegetacion climatica).

Segun el Mapa de Series de Vegetacion en Espafia (Rivas-Martinez y col. 1977), la zona de
estudio se situa en el piso biocliméatico termo-mediterraneo, serie valenciano-tarraconense seco-
subhumeda basdfila de Quercus rotundifolia o carrasca (Rubio longifoliae-Querceto rotundifoliae

sigmetumm).
Entre las especies caracteristicas destacan: como arbol dominante Quercus rotundifolia
(carrasca), Rubia longifolia, Smilax aspera (zarzaparrilla), Olea europaea sylvestris (olivo),

Algarrobos (Ceratonia siliqua), Quercus coccifera.

Vegetacién actual.

Cultivos de secano

La complejidad que presentan las comunidades nitréfilas en cuanto a su composicion floristica
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y sustitucién estacional, asi como la imposibilidad de identificar un gran nimero de taxones, dada la
época en que se obtuvieron los inventarios, nos obliga a situar este tipo de vegetacion,
profusamente difundida por los terrenos que albergan cultivos de secano, en la Clase Ruderali-
secalietea Br.-Bl. in Br.-Bl. & col. 1936.

Especies detectadas:

Ceratonia siliqua Prunus dulcis
Vitis vinifera Diplotaxis erucoides
- Dittrichia viscosa Thymus vulgaris subsp. vulgaris
‘E Phagnalon rupestre Helichrysum stoechas
% Euphorbia sp. Hyparrhenia hirta
§ Rhamnus alaternus Ulex parviflorus
§ Fumana ericifolia Thymelaea hirsuta
% Quercus coccifera Avena sp.
é Foeniculum vulgare Helianthemum syriacum
é Plantago sp. Calendula arvensis
% Teucrium capitatum subsp. capitatum Hordeum murinum subsp. leporinum
g
z Cichorium intybus Erodium sp.
%m Echium sp. Paronychia argentea
%é Capsella bursa-pastoris Pallenis spinosa
E% Anagallis arvensis Reseda phyteuma
=)
%é‘ Reseda lutea Carduus sp
§‘F Galactites tomentosa
o
é
g Cultivos de citricos

-2&ent_id=

La vegetacion asociada a este medio altamente humanizado, ampliamente extendida, se

incluye dentro de la Clase Ruderali-secalietea, Orden Polygono-Chenopodietalia R. Tx. & Lohmeyer
in R. Tx. 1950 em. J. Tx. 1961 sens. Oberd. 1962, Alianza Diplotaxion erucoidis Br.-Bl. (1931)
1936.

Especies detectadas:

Citrus sp. Diplotaxis erucoides
Sonchus tenerrimus Euphorbia sp.
Asphodelus fistulosus Dittrichia viscosa
Hy parrhenia hirta Oxalis pes-caprae
Convolvulus arvensis Verbena officinalis
Erodium sp. Bromus sp.

Aster squamatus Allium sp.

Galium aparine Vicia sp.

Anagallis arvensis
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Cultivos de huerta

Es necesario apuntar aqui idénticas consideraciones que en el caso de los campos de secano.
Asi pues, se describe de manera general la fitosociologia de los campos de regadio de horticolas
como perteneciente a la Clase Ruderali-secalietea.

Especies detectadas:

Bromus sp Hyparrhenia hirta

Oxalis pes-caprae Mercurialis ambigua
Diplotaxis erucoides Parietaria judaica
Cichorium intybus Sonchus oleraceus
Sonchus tenerrimus Calendula arvensis
Lavatera sp. Malva sp.
Foeniculum vulgare Fumaria capreolata
Urtica sp. Convolvulus arvensis
Cynodon dactylon Sisymbrium irio
Rubia peregrina subsp. peregrina Aster squamatus

Anagallis arvensis Sorghum halepense

- Piptatherum miliaceum subsp.
1

£ miliaceum

<]

3

,1‘_‘3‘

£ Barranco de Torrente

&

3

Se establece aqui, arbitrariamente, una divisiéon con el fin de diferenciar la vegetacién de
ribera préxima o en contacto con el medio acuético, de aquella que ocupa las laderas o taludes del

barranco.

La vegetacion que aparece en la parte alta de este barranco, donde la presencia de agua es
constante al menos en algunos tramos, consiste basicamente en etapas de degradacion de bosques
riparios de Populus alba y Populus nigra, que se desarrollan sobre suelos himedos, y que se
incluyen en la Clase Querco-Fagetea Br.-Bl. & Vlieger 1937. Estas comunidades se combinan con
otras de caracter nitrofilo derivadas de la accion humana, de manera que la composicién floristica

primigenia aparece ahora bastante alterada.

Por otro lado, las zonas mas bajas, en las que el caudal oscila estacionalmente de manera
acusada, muestran comunidades propias de etapas de sustitucion de vegetacion de la Clase Nerio-
Tamaricetea Br.-Bl. & O. Bolds 1958. En la zona de estudio , estas areas aparecen intensamente

degradadas.
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CAUCE DEL BARRANCO
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Especies detectadas:
Phragmites australis
Nerium oleander
Rubus ulmifolius
Populus alba

Plantago sp.

Rorippa nasturtium-aquaticum

Hyparrhenia hirta
Lavatera sp.
Coronilla juncea
Centranthus ruber
Xantium sp.
Asparagus acutifolius
Vicia sp.

Euphorbia sp.

LADERAS Y TALUDES DEL BARRANCO.

Especies detectadas:
Myrtus communis
Thymelaea hirsuta

Dittrichia viscosa

Typha sp.

Scirpus holoschoenus
Populus nigra

Celtis australis
Equisetum ramosissimum
Pteridium aquilinum
Crataegus monogyna
Sonchus tenerrimus
Medicago sp.
Convolvulus althaeoides
Asphodelus fistulosus
Smilax aspera

Anagallis arvensis

Rosa sp.

Rosmarinus officinalis
Dorycnium pentaphyllum

Rhamnus alaternus

Pistacia lentiscus Rhamnus lycioides subsp. lycioides
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Ceratonia siliqua Centaurea aspera subsp. aspera

Arbutus unedo Quercus coccifera

-2&ent_id

Ulex parviflorus Phillyrea angustifolia

Chamaerops humilis Olea europaea

Erica multiflora Aster squamatus

Sideritis sp.

10.7. Fauna

En los cultivos de secano existentes en la zona puede albergar un gran nimero de especies,
sobretodo en aquellos lugares cercanos a otros ecosistemas naturales. No obstante en la propia
actuacion este habitat presenta una superficie reducida y muy fragmentario estando las parcelas
rodeadas completamente por cultivos de regadio o zonas industriales. Asi pues la fauna

caracteristica de este habitat estara simplificada respecto a la que se describe a continuacion.

Entre los invertebrados Benlloch et al. (1993) citan las siguientes especies tipicas de cultivos
de secano: avellanenc (Theba pisana), avispa comun (Polistes gallicus) y la mariposa vanesa
(Vanessa atalanta).

Algunos anfibios pueden hallarse también en los cultivos de secano, como el sapo partero

(Alytes obstetricans), el sapo corredor (Bufo calamita) y el sapo comun (Bufo bufo).
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Entre los reptiles cabe mencionar como especies frecuentes el lagarto ocelado (Lacerta
lepida), la lagartija ibérica (Podarcis hispanica), la culebra lisa meridional (Coronella girondica), la
culebra bastarda (Malpolon monspessulanus), la salamanquesa rosada (Tarentola mauritanica),
culebra de herradura (Coluber hippocrepis) y la culebra de escalera (Elaphe scalaris) (Lacomba &
Sancho,1999).

Como especies de aves citadas en la zona, caracteristicas del secano, se halla el cernicalo
vulgar (Falco tinnunculus), la perdiz comun (Alectoris rufa), la codorniz comun (Coturnix coturnix),
la paloma zurita (Columba oenas), la tértola comun (Streptopelia turtur), el cuco (Cuculus
canorus), la lechuza comun (Tyto alba), el autillo (Otus scops), el mochuelo comin (Athene
noctua), la abubilla (Upupa epops), el pito real (Picus viridis), la cogujada comun (Galerida
cristata), la alondra comdn (Alauda arvensis), la golondrina comun (Hirundo rustica), el alcaudén
comun (Lanius senator), la urraca (Pica pica), el gorrién molinero (Passer montanus), el verdecillo
(Serinus serinus), el verderén comun (Carduelis chloris), el jilguero (Carduelis carduelis), el pardillo
comun (Carduelis cannabina) y el triguero (Millaria calandra) (Urios et al., 1991). Como especies
hibernantes cabe destacar el zorzal comdn (Turdus philomelos), el zorzal alirrojo (Turdus iliacus), el

ligano (Carduelis spinus) y el busardo ratonero (Buteo buteo).

=5
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Entre las especies de mamiferos asociadas a este tipo de cultivo se halla la musarafiita

(Suncus etruscus), la musarafia (Crocidura russula), el conejo (Oryctolagus cuniculus), la liebre

-2&ent_id

ibérica (Lepus granatensis), la rata negra (Rattus rattus), el raton de campo (Apodemus

sylvaticus), el ratén doméstico (Mus domesticus), el zorro (Vulpes vulpes), la comadreja (Mustela

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

nivalis) y la gineta (Genetta genetta).

-2&ent_id=

En comparacion con el secano, los cultivos de regadio, que son los mas abundante en la zona

de estudio, es en los que se da una mayor presion antrépica, albergan especies mas generalistas y

resistentes a la accion humana.

Entre los invertebrados Benlloch et al. (1993) citan las siguientes especies tipicas de cultivos
de regadio: caracol moro (Helix aspera), la mariquita (Coccinela septempunctata) y la crisopa

(Chrysopa flava).

Las especies de anfibios que pueden poblar los regadios son, la rana comun (Rana perezi) y el

sapo comun (Bufo bufo).

Entre las especies de reptiles que caracterizan este medio cabe destacar la lagartija ibérica
(Podarcis hispanica) y la culebra bastarda (Malpolon monspessulanus) (Lacomba & Sancho,1999).

Algunas especies de aves citadas para la zona pueden hallarse en este tipo de cultivos, como
el cernicalo vulgar (Falco tinnunculus), el mochuelo (Athene noctua), la abubilla (Upupa epops), la
golondrina comun (Hirundo rustica), el mirlo coman (Turdus merula), el gorrién comin (Passer

domesticus), el verdecillo (Serinus serinus) y el jilguero (Carduelis carduelis) (Urios et al., 1991)

Entre las especies de mamiferos que pueden poblar los regadios se hallan la rata negra
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(Rattus rattus), el raton doméstico (Mus domesticus), el zorro (Vulpes vulpes) y la comadreja

(Mustela nivalis).

10.8. Paisaje

Metodologia
El presente capitulo recoge un estudio del paisaje circundante de acuerdo a lo establecido en

la disposicion transitoria segunda de la Ley 4/2004 de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana de

Ordenacion de Territorio y Proteccion del Paisaje.

El estudio del paisaje se realizard mediante el andlisis visual, describiendo las estructuras
espaciales del territorio a través de sus aspectos naturales y antrépicos. Para ello se analizaran los

componentes del paisaje, tales como la vegetacion, la geomorfologia y las caracteristicas visuales.

Segln Gonzalez-Bernaldez (1985), el paisaje actual es el resultado de la interaccion del

hombre con la naturaleza con el fin de alcanzar resultados productivos.

=5

g Para la valoracién de paisaje se han utilizado los indicadores fragilidad y calidad del paisaje.
=)

§ Se define la fragilidad del paisaje como su capacidad de resistencia frente a una perturbacion y se
Il

k=] . . . . , . -z

2 define la calidad del paisaje como el mérito que posee para su conservacion.

Q

&

También se ha utilizado el grado de antropizacién, entendiendo por antropizacion del paisaje

el resultado del aprovechamiento y uso de los recursos naturales por el hombre.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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Generalidades

El sector estudiado se ubica en la llanura cuaternaria ocupada por cultivos de regadio y en

menor medida que forma el sector occidental de la Plan de Valencia.

En concreto el sector estudiado se ubica al sur del poligono industrial de Quart que se
extiende longitudinalmente a la A-3.En el interior del sector se observa diversas industrias aisladas
y alguna granja, asi como areas degradas por abandono de cultivos, acopios de materiales inertes y

vertidos incontrolados de residuos.

A nivel de paisaje de grandes unidades de paisaje la zona forma parte del sector occidental de
la plana de Valencia. Esta unidad paisajistica se caracteriza por una topografia sensiblemente llana,
la presencia de cultivos de regadio (citricos y horticolas) y en menor medida cultivos de secano.
Esta unidad esta sufriendo una gran presién antrépica que se traduce en la presencia de poligonos
industriales, industrias y viviendas aisladas e infraestructuras de comunicaciones y transporte-
distribucion. Este proceso en Ultima instancia esta ocasionando una sustitucidon del paisaje agricola

por un paisaje urbanizado.
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Descripcién de la zona

Se trata de una zona amplia en la cual predominan las parcela agricolas de regadio de
superficie media-pequefia. Fundamentalmente los cultivos existentes son los citricos y los

horticolas. Se observan restos de cultivos de secano (algarrobos y almendros) aislados.

La zona se caracteriza por la presencia en su interior de numerosas industrias aisladas y

algunas granjas y el abandono de algunos cultivos como consecuencia posiblemente de las
perspectiva urbanizadoras en la zona. En los cultivos abandonados se observan vertidos

incontrolados de residuos.

El sector estéa limitado por el oeste por el Barranco de Torrente que circula encajonado en la
llanura que lo rodea y que gracias a un caudal continuo procedente de una EDAR existente junto a
la via del ferrocarril mantiene una vegetacién relacionada con dicho caudal.

La zona esta limitada al norte por una via férrea y en su interior se observan numerosas
lineas eléctricas aéreas de Alta tensidn, asi como infraestructuras agricolas y el cementerio de
Aldaia.

La calidad paisajistica de la zona es baja debido a la degradacion introducida en los

=5

componentes del paisaje agricola por la presencia de lineas eléctricas aéreas, industrial aisladas,

2&idioma:

vertidos incontroladas, abandono de cultivos, etc.
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La fragilidad del paisaje es baja gracias a la alteracién del paisaje introducidas por las

actividades industriales, a la topografia llana del sector que favorece la realizacién de obras de

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

urbanizacién sin grandes movimientos de tierras y a la presencia de arbolado y otras urbanizaciones

en los alrededores de las vias de comunicacion mas frecuentadas que actlan como barreras

-2&ent_id

visuales.

Topografia.
La topografia de los alrededores del sector es sensiblemente llana con pendientes inferiores al

5%. Fisiograficamente la zona se califica como “Plano”
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La topografia plana de la zona favorece la integracién paisajistica de las actuaciones humanas

y reduce la cuenca visual de las mismas.

Unidades de paisaje.

Las unidades de paisaje delimitadas son las siguientes:
e Poligonos industriales y terciarios.
En los alrededores de la actuacién se observan diversos poligonos industriales y de uso
terciario. Se trata de areas urbanizadas con naves industriales de gran superficie generalmente

aisladas.

La calidad paisajistica se considera baja y su fragilidad también baja debido a que la

alteracion del paisaje ocasionado por la urbanizaciéon favorece la integracion en los mismos de las
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actuaciones humanas.

e Zonas urbanas de alta densidad.

En el plano que se acompafa en el extremo sureste aparece el casco urbano de torrente. En

el mismo hay distintas tipologias edificatorias. Se caracteriza por ser un area residencial de alta

densidad ya consolidada.

La calidad del paisaje se califica de baja y la fragilidad de baja.

e Zonas urbanas de baja densidad.

En concreto se trata de dos urbanizaciones que en el plano adjunto se observan en los

extremos suroccidental y suroriental del mismo.

La urbanizacion suroccidental se desarrolla en los relieves orientales y en el pie de Monte de
Sierra Perenchiza. Se trata de wuna urbanizacion de baja densidad con un tipologia

fundamentalmente de vivienda aislada. Esta Urbanizaciéon se caracteriza por poseer una cuenca

=5

§ visual muy amplia ya que se extiende por toda la plana de Valencia y es visible desde el By-pass
% (via de comunicacién de alta capacidad). El paisaje se considera de calidad media y la fragilidad es
é‘ elevada debido a la amplia cuenca visual, simplicidad topografica y falta de arbolado que dificulta al
&

integracién de cualquier actividad humana.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

En el extremo suroriental del plano se desarrolla la urbanizaciéon de el Vedat de Torrent. Se

trata de nuevo de una urbanizacion de baja densidad con una tipolégica predominante de vivienda

-2&ent_id

aislada en parcela. En este caso las viviendas se ubican en el interior de una zona arbolada lo que

favorece la integracion de las mismas. La cuenca visual de la urbanizacién es mas reducida que la
anterior extendiéndose por parte de la plana de Valencia y relieves de borde. La urbanizacién es
también visible desde el By-pass. En cuanto a la calidad paisajistica es media y su fragilidad media
ya que el arbolado presente favorece la integracion paisajistica de las actuaciones humanas siempre

que lo conserven.

. Barranco de Torrent.

Junto con los barrancos que se desarrollan mas al sur constituye una singularidad paisajistica
ya que gracias a la presencia continua de agua en alguno de sus tramos (agua procedente una
EDAR) mantiene una vegetacion tipica de cauces continuos que se diferencia claramente de los

cultivos circundante.
El barranco de Torrent circula encajonado en la plana cultivada que lo rodeo. Cabe distinguir
en el dos tramos, el que discurre paralelo a la A-3 y el tramo ortogonal al anterior y que constituye

el limite oeste de la actuacion evaluado.

El tramo paralelo a la carretera A-3 se caracteriza por su alteracién ya que el cauce original
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esta ocupado por los cultivos de los alrededores y la falta de agua ocasiona que este practicamente
desprovisto de vegetacion o la que aparezca sea de caracter nitréfilo relacionada con los cultivos

limitrofes.

El tramo que constituye el limite oeste de la actuacion esta menos alterado que el anterior
pero en el también se observa la mano del hombre. Este tramo presenta un caudal continuo de

agua gracias al vertido de una EDAR. La presencia de agua condiciona que se desarrolle una

vegetacion tipica de cauces con agua, si bien las caracteristicas del agua vertida condicionan que

sobre todo abunden los carrizos y las cafias.

La cuenca visual del cauce es muy reducida ya que solo son visibles cuando se esta en las
proximidades de sus margenes. La calidad del paisaje es media y su fragilidad muy elevada por las
dificultades de integrar las actuaciones humanas.

e Barranco de la Horteta.

Se trata de un barranco de caracteristicas muy similares al barranco de Torrente en el

segundo de los tramos anteriores. Presenta la peculiaridad de un mayor encajonamiento por lo que

=5

en sus margenes en ocasiones se desarrolla un verdadero matorral.

_id=2&idioma:

Como el anterior presenta una cuenca visual muy reducida, una calidad paisajistica media (en

-2&ent_id

ocasiones degradad por los vertidos incontrolados) y una fragilidad muy elevada.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

¢ Unidad Agricola 1

-2&ent_id=

Esta unidad se extiende entre el By-pass y la actuacidon proyectada. Se trata de un area de

fisiografia plana ocupada mayoritariamente por cultivos de citricos pero con restos de cultivos de
secano. Las parcelas son de reducida superficie y en ella se observan numerosas infraestructuras
agrarias. Se unidad se caracteriza por su uso agricola sin presencia de viviendas dispersas en su

interior.

La cuenca visual de esta zona se extiende por los relieves de borde de la plana de Valencia y
en su interior se incluye le By-pass que en la zona discurre en posicion dominante sobre los

terrenos adyacentes.

La calidad paisajistica es media al tratarse de una zona cultivada sin intrusismo residencial o
industrial. Su fragilidad es media debido a la presencia en su cuenca visual del By-pass en posicion
dominante y la dificultad de integrar actuaciones humanas urbanisticas, al no ejercer el arbolado
efecto barrera visual respecto al By-pass y estar muy préximo al mismo por lo que las posibles

actuaciones no se integrarian en le telén de fondo urbanistico del paisaje.

e Unidad Agricola 2

Se trata de una unidad limitada al norte por el poligono industrial, al oeste por el By-pass, al
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sur por el cauce del barranco de Torrente y al este por la via del ferrocarril e industrias.

Se trata de una unidad de caracteristicas similares a la anterior pero la proximidad del
poligono industrial e infraestructuras de comunicaciones importantes ocasiona que su calidad
paisajistica disminuya (calidad baja) y su fragilidad es también baja ya que las actuaciones

urbanisticas pueden integrarse en las ya existentes en sus limites.

e Unidad Agricola 3

Esta unidad es en la que se integra la actuacién proyectada. Limita al norte con el poligono

industrial, al oeste con el barranco de Torrente y el este con el canal.

Se trata de una zona de caracteristicas similares a la unidad agricola 1 pero se caracteriza por
la presencia de parcelas con los cultivos abandonados y numerosas actuaciones industriales

aisladas en su interior.

La proximidad de zonas industriales, las actividades industriales que se desarrollan en su
interior y el abandono de los cultivos ocasionan una baja calidad paisajistica y favorecen la
integracién paisajisticas de nuevas actuaciones por lo que la fragilidad paisajistica se considera
baja. Hay que destacar que la mayor distancia al By-pass y la presencia del poligono industrial
favorecen que las actuaciones urbanisticas nuevas se integren en el telén de fondo urbanistico
visibles desde esta infraestructura de comunicacion. Las actuaciones urbanisticas que se desarrollan
linealmente a la carretera A--3 actlan de barrera visual, por lo que esta unidad no es visible desde
dicha carretera.

e Unidad Agricola 4.

Esta unidad paisajistica se caracteriza por cultivos de citricos y huerta con numerosas
viviendas dispersas junto al cauce afluente del barranco que limita la unidad y paralelamente a los

caminos presentes en la zona.

La cuenca visual se extiende por los relieves de borde de la plana y dentro de la cuenca visual

se incluye el By-pass.

La presencia de viviendas dispersas ocasiona que la calidad paisajistica sea baja y que la

fragilidad del paisaje sea también baja.
e Unidad Agricola 5
Es una unidad de caracteristicas similares a la anterior separada de esta por un afluente del
Barranco de la Horteta. Las viviendas dispersas presentes, algunas actuaciones industriales
diseminadas y la proximidad de un poligono industrial ocasionan una calidad paisajistica baja y una

fragilidad también baja.

La cuenca visual se extiende por los relieves de borde de la plana y dentro de la cuenca visual
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se incluye el By-pass.

e Unidad Agricola 6

Se trata de una zona de caracteristicas similares a la unidad Agricola 3 separada de esta por
el canal. Las diferencias estriban en una mayor proporciéon de cultivos horticolas y un mayor

mantenimiento de la actividad agraria.

La proximidad de zonas industriales, las actividades industriales que se desarrollan en su
interior ocasionan una baja calidad paisajistica y favorecen la integracion paisajisticas de nuevas
actuaciones por lo que la fragilidad paisajistica se considera baja. Hay que destacar que la mayor
distancia al By-pass y la presencia del poligono industrial favorecen que las actuaciones urbanisticas
nuevas se integren en el telén de fondo urbanistico visibles desde esta infraestructura de
comunicacién. Las actuaciones urbanisticas que se desarrollan linealmente a la carretera A--3

actlan de barrera visual, por lo que esta unidad no es visible desde dicha carretera.

¢ Unidad agricola 7

Se trata de un unidad limitrofe con el aeropuerto de Manises y caracterizada por cultivos de

secano y parcelas forestales

La cuenca visual se extiende por los relieves de borde de la plana de Valencia y el poligono
industrial que se desarrolla paralelo a la carretera A-3 actla de barrera visual. La visién desde el By

pass es lejana y el telén de fondo lo forma el aeropuerto y la zona urbana de Manises.

La calidad paisajistica es media y su fragilidad media.

e Unidad agricola 8

Sus caracteristicas son similares a la anterior pero el limite sur de la actuacién lo constituye el
poligono industrial por lo que su calidad paisajistica disminuye y su fragilidad también ya que las

actuaciones urbanisticas pueden integrarse contra el telén de fondo del actual poligono industrial.

e Unidad Agricola 9

Esta unidad se extiende entre el By-pass y el aeropuerto de Manises. Se trata de un area de
fisiografia plana ocupada mayoritariamente por cultivos de citricos y en menor medida horticolas y
con restos de cultivos de secano. Las parcelas son de reducida superficie y en ella se observan
numerosas infraestructuras agrarias. Se unidad se caracteriza por su uso agricola sin presencia de

viviendas dispersas en su interior.

La cuenca visual de esta zona se extiende por los relieves de borde de la plana de Valencia y
en su interior se incluye el By-pass que en la zona discurre en posicibn dominante sobre los

terrenos adyacentes.
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La calidad paisajistica es media al tratarse de una zona cultivada sin intrusismo residencial o
industrial. Su fragilidad es media debido a la presencia en su cuenca visual del By-pass en posicion
dominante y la dificultad de integrar actuaciones humanas urbanisticas, al no ejercer el arbolado
efecto barrera visual respecto al By-pass y estar muy préximo al mismo por lo que las posibles
actuaciones no se integrarian en le teléon de fondo urbanistico del paisaje, salvo en la zona mas

préxima al By-pass y poligono industrial que se desarrolla paralelo a la carretera A-3. El poligono

industrial que se desarrolla paralelo a la carretera A-3 actla de barrera visual que protege de las

vistas desde dicha carretera a la unidad.

Cuencas visuales de la actuacion.

La actuacién proyectada se ubica en una zona de topografia llana y rodeada por cultivos de
citricos, por lo que su cuenca visual se extiende por aquellas zonas situadas a cota superior a la
altura de los citricos. En concreto la zona seré visible desde los relieves de borde de la plana de
Valencia, desde el By-pass que en la zona discurre en posicibn dominante respecto a la plana
circundante. Dentro de la cuenca visual no se incluye la carretera A-3 ya que el poligono industrial

que se desarrolla paralelamente a la misma actia como barrera visual.
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La vision de la actuacion proyectada desde los relieves de borde de la plana ser4 como fondo
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del paisaje y en dicho caso las actuaciones previstas se integraran en le fondo urbanizado de la

zona.
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Vistas, Siluetas y Fachadas urbanas.
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La actuacion a afecta a la vision de vistas, siluetas o fachadas urbanas de elevado valor ya las

zonas urbanas préximas son poligonos industriales con nave de baja calidad estética.
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Vistas hacia el exterior del sector.

Elementos distorsionadores del paisaje.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-2&ent_id=

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Poligonos industriales.

o
S
e
]

k=1
3

©

2

S)
<
£
S

=
@
il

8
]

k=
<

®

2

s
]

&S
]

integracion paisajistica de la actuacion propuesta.

Estos elementos son los siguientes:

Extracciones de aridos en las margenes del barranco de Torrent.

Lineas eléctricas aéreas de alta tension.

Actuaciones industriales aisladas.

En los alrededores del sector existen elementos que distorsionan el paisaje y disminuyen la

calidad del mismo al tiempo que al aumentar el grado de antropizacion del medio favorecen la
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Elementos distorsionadotes del paisaje interior de la zona de estudio
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Areas degradas paisajisticamente

En el interior de la actuacidon se observan areas degradadas paisajisticamente por vertidos

incontrolados de residuos, acopias de materiales al aire libre. Estas areas degradadas se integraran
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Area degradada por vertidos incontrolados
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Area degradada por acopios.
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Paisajes de elevado valor

En el estudio de paisaje realizado no se ha detecta la afeccién a ningln paisaje de elevado

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

valor que requiere el establecimiento de un régimen juridico de proteccion.

-2&ent_id:

erificarDocumentos.do?pes_cod:

10.9. Usos y aprovechamientos actuales

El uso del suelo en la actualidad es mayoritariamente agricola para cultivos arbdreos de
regadio (citricos), se observan algunas parcelas con cultivos de huerta y con cultivos de algarrobos

y almendros.
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Dentro del sector también so observa la presencia de varias granjas, una gran cantidad de

industrias dispersas y en la zona noreste, junto al canal, la presencia de algunas viviendas

dispersas.

Fuera del sector pero junto al mismo se ubica el cementerio municipal de Aldaia

La zona esta atravesada por numerosos caminos de uso agricola asfaltados y sin asfaltar y

son observables lineas eléctricas aéreas de alta tension.

El sector esta limitado al oeste por el Barranco de Torrent, al Este por el canal Jucar-Turia y al
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norte por la via del ferrocarril y poligono industrial.

En lo referente a las infraestructuras de Media y Baja Tension, se detectan redes de Media
Tensién y Baja en diversas direcciones. El proyecto contempla desmontar y enterrar las redes de
media, que atraviesan el sector para poder dar continuidad a las mismas. Las redes de Baja no se
repondrdn ya que la electrificacion del sector subsanara este servicio. Estas actuaciones de

reposicion de la red de media corren por cuenta de la empresa de distribucién Iberdrola, empresa

que instalara una subestacion dentro del sector.

La infraestructura de telefonia existente, se compone de redes aérea sobre postes de madera,

esta red serd subterrdnea y de mayor envergadura.

En el sector aproximadamente en el centro de la calle 21 existe una red de gas en alta que

atraviesa el poligono, red que sera reconducida por bajo del aparcamiento.

10.10. Vias pecuarias
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En el ambito a reclasificar se observan dos vias pecuarias segln puede apreciarse en la figura

2&idioma:

siguiente:
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La via pecuaria que discurre en direccion norte sur se denomina Colada Camino de Hornillos y
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tiene un anchura legal de 15 metros y una anchura necesaria de 15 metros.

La via pecuaria que discurre en direccion este-oeste se denomina vereda camino de Turis su
anchura legal es de 20 metros y se anchura necesaria de 16.

En el desarrollo del sector se han respetado los anchos establecidos, clasificando ambas vias
pecuarias como suelo no urbanizable protegido, segln la Ley 3/1995 de vias pecuarias

Sefialar por Gltimo que en cuanto a la solucién para el cruce de la futura actuacion sobre la

carretera CV-413 con la Colada del camino de Hornillicos, se pretende pasar la via pecuaria por

debajo del tablero del nuevo puente disefiado, con lo que la interaccion serd minima.

11.Diagnéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes

de la aplicacion del plan en el ambito afectado

El sector estudiado se ubica en la llanura cuaternaria ocupada por cultivos de regadio y en

menor medida que forma el sector occidental de la Plana de Valencia.

En concreto el sector estudiado se ubica al sur del poligono industrial de Quart que se

=5

§ extiende longitudinalmente a la A-3. En el interior del sector se observa diversas industrias aisladas
5

g y alguna granja, asi como areas degradas por abandono de cultivos, acopios de materiales inertes y
k=]

g‘ vertidos incontrolados de residuos.

&

&

La zona forma parte del sector occidental de la plana de Valencia. Este se caracteriza por una

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

topografia sensiblemente llana, la presencia de cultivos de regadio (citricos y horticolas) y en menor

medida cultivos de secano. Esta zona esta sufriendo una gran presién antropica que se traduce en

-2&ent_id

la presencia de poligonos industriales, industrias y viviendas aisladas e infraestructuras de

comunicaciones y transporte-distribucion. Este proceso en Ultima instancia est4 ocasionando una

sustitucién del paisaje agricola por un paisaje urbanizado.

Nuestro sector abarca una zona amplia en la cual predominan las parcela agricolas de regadio
de superficie media-pequefia. Fundamentalmente los cultivos existentes son los citricos y los
horticolas. Se observan restos de cultivos de secano (algarrobos y almendros) aislados. También la
presencia en su interior de numerosas industrias aisladas y algunas granjas y el abandono de
algunos cultivos como consecuencia posiblemente de las perspectiva urbanizadoras en la zona. En

los cultivos abandonados se observan vertidos incontrolados de residuos.

El sector estéa limitado por el oeste por el Barranco de Torrente que circula encajonado en la
llanura que lo rodea y que gracias a un caudal continuo procedente de una EDAR existente junto a
la via del ferrocarril mantiene una vegetacién relacionada con dicho caudal.

La zona esta limitada al norte por una via férrea y en su interior se observan numerosas
lineas eléctricas aéreas de Alta tensidn, asi como infraestructuras agricolas y el cementerio de
Aldaia.

La calidad paisajistica de la zona es baja debido a la degradacion introducida en los
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visuales.
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componentes del paisaje agricola por la presencia de lineas eléctricas aéreas, industrial aisladas,

vertidos incontroladas, abandono de cultivos, etc.

La fragilidad del paisaje es baja gracias a la alteracién del paisaje introducidas por las
actividades industriales, a la topografia llana del sector que favorece la realizacién de obras de
urbanizacién sin grandes movimientos de tierras y a la presencia de arbolado y otras urbanizaciones

en los alrededores de las vias de comunicacién mas frecuentadas que actian como barreras

La topografia de los alrededores del sector es sensiblemente llana con pendientes inferiores al

5%. Fisiograficamente la zona se califica como “Plano”

La topografia plana de la zona favorece la integracién paisajistica de las actuaciones humanas

y reduce la cuenca visual de las mismas.
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El uso del suelo en la actualidad es mayoritariamente agricola para cultivos arbéreos de
regadio (citricos), se observan algunas parcelas con cultivos de huerta y con cultivos de algarrobos

y almendros.

Dentro del sector también se observa la presencia de varias granjas, una gran cantidad de

industrias dispersas y en la zona noreste, junto al canal, la presencia de algunas viviendas

dispersas.

Fuera del sector pero junto al mismo se ubica el cementerio municipal de Aldaia

La zona esta atravesada por numerosos caminos de uso agricola asfaltados y sin asfaltar y

son observables lineas eléctricas aéreas de alta tension.

El sector esta limitado al oeste por el Barranco de Torrent, al Este por el canal Jucar-Turia y al

norte por la via del ferrocarril y poligono industrial.
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E En lo referente a las infraestructuras de Media y Baja Tension, se detectan redes de Media
5

g Tension y Baja en diversas direcciones. El proyecto contempla desmontar y enterrar las redes de
o

_l . . . . . .

5 media, que atraviesan el sector para poder dar continuidad a las mismas. Las redes de Baja no se
&

&

repondrdn ya que la electrificacion del sector subsanara este servicio. Estas actuaciones de

reposicion de la red de media corren por cuenta de la empresa de distribucién Iberdrola, empresa

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

que instalara una subestacién dentro del sector.

-2&ent_id=

La infraestructura de telefonia existente, se compone de redes aérea sobre postes de madera,

esta red sera subterranea y de mayor envergadura.

En el sector aproximadamente en el centro de la calle 21 existe una red de gas en alta que

atraviesa el poligono, red que sera reconducida por bajo del aparcamiento.

La actuacion proyectada afecta principalmente al municipio de Aldaia y en una pequefa

superficie al municipio de Quart de Poblet.

El municipio de Aldaia pertenece administrativamente a la provincia de Valencia, y esta

situado en la comarca de L"Horta Oest, a 8,2 km de la capital provincial.

La poblaciéon en el municipio de Aldaia ha aumentado de manera mas o menos constante y
con ella proporcionalmente la demanda de vivienda y la necesidad de espacios libres y de

dotaciones, hasta agotar las expectativas del Plan General vigente.

Se puede decir que la evoluciéon al alza que se ha mantenido hasta la actualidad, va a

ampliarse de manera muy importante, cuando los sectores residenciales concluyan su ejecucién. A
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junto a ella el crecimiento poblacional.

sobre el resto. Asi como de las licencias de obras que mejoran desde 2014.

La evolucién demografica del municipio de Aldaia se recoge en las figuras siguientes:

crecimiento sostenido de la misma hasta la actualidad en Aldaia.

tenor de las licencias pedidas en el ayuntamiento, la construccién de nueva vivienda se dispara y

Su magnifica accesibilidad desde Valencia, y la perspectiva de crear espacios industriales que
alberguen nuevos tipos de empresas, hace de Aldaia un municipio muy interesante no sélo para sus

actuales vecinos, sino para aquellos del &rea metropolitana de Valencia y municipios colindantes.

Se presentan a continuacion las paginas de la ficha municipal sacadas de la pagina del
Instituto Valenciano de Estadistica de la Generalitat Valenciana, en las que se puede comprobar el

despunte de la actividad econdémica, y el predominio de la inversiéon en actividades industriales

En cuanto a la evolucién de la poblacién de derecho en las Ultimas décadas, se observa un
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Los datos sobre la distribucion de la poblaciéon por edades siguen la tendencia general de la
comunidad hacia un descenso de la natalidad, un incremento de la esperanza de vida y por lo tanto
una inversion de la piramide de edades. En cuanto a la evolucién de la poblacién de derecho en las

ultimas décadas, se observa un crecimiento sostenido de la misma hasta la actualidad.
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El municipio de Quart pertenece administrativamente a la provincia de Valencia, y esta

situado en la comarca de L"Horta Oest, a 4,9 km de la capital provincial.
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La evolucion demografica del municipio de Quart se recoge en las figuras siguientes:
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observa que desde 2005 se produce un descenso de la poblacion.

En cuanto a la evolucién de la poblacién de derecho en las ultimas décadas, en Quart se
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12.Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los

5

elementos estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio

climatico
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En el presente capitulo se identifican las relaciones causa-efecto que ligan las acciones y

elementos de la actuacion con los factores del medio que podrian ser impactados en el &mbito de la

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

misma. Estas relaciones causa-efecto son los impactos ambientales cuya valoracién es objeto del

capitulo siguiente.
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12.1. Emisiones de polvo

La emision de polvo a la atmoésfera ocurrira tanto en la fase de construccion como en la de
funcionamiento del desarrollo de la actuacion, si bien sera en la primera fase citada cuando este
impacto alcance mayor notoriedad. La emision de polvo a la atmoésfera se produce por los
movimientos de tierras, manipulacién de productos pulverulentos, excavaciones de zanjas, transito

de vehiculos, etc.

En la fase de funcionamiento las emisiones de polvo se relacionaran con las obras de
reparacion y mantenimiento de infraestructuras y edificios y por el trafico de vehiculos, o bien por
la emisién industrial de humos cargados de particulas en suspensién y que puedan depositarse a

cierta distancia de la actuacion.

Este impacto afecta directamente a la atmdsfera y tiene efectos indirectos sobre otros
factores del medio como son los factores abiéticos (suelo y agua) y los factores biéticos (vegetacion
y fauna). Asimismo, también puede afectar al medio socioeconémico debido a las molestias y

problemas de salud que puede generar el polvo.
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12.2. Emisiones gaseosas a la atmésfera

Los gases y particulas procederan de los motores de combustion interna presentes durante

las obras y funcionamiento de la actuacion. Las emisiones de los motores de combustion interna se

produciran por la oxidacion de combustibles procedentes del petrdleo por lo que los principales
gases contaminantes seran CO2, CO, SOX, NOX, hidrocarburos volatiles y particulas. Asi mismo, la
utilizacién de combustibles fésiles en la calefaccién o las emisiones gaseosas o de particulas de las

cocinas afectan a la calidad de la atmésfera durante la fase de funcionamiento.

Pero también en fase de funcionamiento, y dependiendo de la tipologia de las fabricas que se

instalen, las emisiones gaseosas pueden ser de mayor o menor relevancia.

Estas emisiones de gases y particulas afectan directamente a la calidad quimica y fisica del
aire de la atmoésfera pero también afectan de forma indirecta a otros factores medio ambiente. Asi

la disolucion de sustancias emitidas a la atmdsfera o el arrastre de particulas por parte de la lluvia

=5

puede contaminar el suelo y el agua y de ahi pasar a la cadena tréfica. La contaminacién de la

2&idioma:

atmosfera por gases y particulas también afecta a la sanidad de las personas.

-2&ent_id=

12.3. Incremento del nivel sonoro

El nivel sonoro y de vibraciones, en la zona de la actuacién, se incrementaran durante la

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

construccion y funcionamiento. A lo largo de la fase de construccién, la presencia de maquinaria

propulsada por motores de combustion interna, presencia humana, etc., seran los principales

-2&ent_id

responsables del incremento del nivel de ruido.

En la fase de funcionamiento serd, principalmente, el funcionamiento de la maquinaria
empleada en los procesos industriales y el trafico de trasporte pesado, los principales responsables

del incremento de los ruidos y vibraciones en el area.

El incremento del ruido y las vibraciones afecta directamente a la atmésfera e indirectamente

a la fauna, al paisaje y puede ocasionar molestias a las personas.

La distancia a los cascos urbanos residenciales préximos ocasionana que no sean previsibles

impactos sobre la poblaciéon.

De cualquier manera, y para la fase de funcionamiento, se present6 ante la Conselleria de
Medio Ambiente estudio acuUstico del sector Puente de los Caballos, que fue informado

favorablemente.
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12.4. Incremento de la erosionabilidad del suelo y pérdida de suelo feértil

La gran extension afectada por el movimiento de tierras, y aunque la morfologia conformada
no presente elevadas pendientes, supondra un riesgo de erosiéon que deberéa ser tenido en cuenta y
corregido mediante la retirada de la tierra vegetal, hasta el momento de efectuar las

revegetaciones que retengan el suelo.

La retirada de la tierra vegetal tendra lugar tanto en el éarea industrial como en
equipamientos, red viaria y zonas verdes. Dentro del sector se retirara el suelo antes de iniciar las
obras en la zona afectada por las obras. Este impacto se concentrard en la fase de construccion y

sus efectos directos se haran sentir sobre el suelo e indirectamente sobre la vegetacion y la fauna.

12.5. Modificacion de la dinamica de la escorrentia superficial

La modificacion de la escorrentia superficial se producird durante las obras de construccion de
la urbanizacién. Estas modificaciones consistirdn en disminuir la infiltraciéon y drenar la escorrentia

superficial hacia los puntos de drenaje previstos: Barranco de Torrent y Zona Bonaire.

=5

No se veran afectados cauces directamente ya que la actuacion se ubica en un area sin ellos,

2&idioma:

drenandose la escorrentia superficial actualmente a través de los drenajes de los cultivos.

-2&ent_id:

Este impacto afecta directamente al agua y de forma indirecta a la seguridad y sanidad ya

que podra tener efectos sobre el riesgo de inundacién.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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12.6. Consumo de agua

Al tratarse de una actuacion de caracter industrial las aguas residuales producidas seran
similares a las aguas residuales industriales producidas en las otras zonas industriales aledafias, se
tiene previsto que las industrias realicen una predepuracion de sus aguas residuales de manera que
el agua vertida al alcantarillado cumpla con las especificaciones de la explotadora de las estaciones

depuradoras de destino.

La depuradora proyectada en el sector Puente de los Caballos, capaz de depurar toda el agua
residual de los dos sectores que pretenden reclasificarse, cuenta con ciclo terciario, de forma que el
total del agua que llegue a ella, sera tratado y devuelto para el riego de las zonas verdes de los

sectores, con lo que el retorno al barranco sera nulo.

La tabla siguiente, extraida del estudio de necesidades hidricas realizada para el sector

Parque Empresarial, recoge las estimaciones de consumo de agua y producciéon de aguas residuales

en el sector.
Tipo agua Uso Vol/dia Vol/afo Abastecimiento
(m3/dia) (m3/afio) (m3/afio)
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POTABLE CONSUMO EMHSI
664,38 242.498
HUMANO 242.498
NO POTABLE Agua depurada
INDUSTRIAL 3.636,89 1.327.465
832.574 m3
Captacion Pozo
RIEGO 260,77 95.184
720.000 m3

Este impacto afecta directamente al factor agua e indirectamente a los demas factores del

medio relacionados con él, en funcién del origen del recurso.

12.7. Contaminacién del agua superficial

La contaminacién de la escorrentia superficial se producira en la fase de construccién por la
presencia de materiales sueltos arrastrables por las aguas superficiales y los vertidos incontrolados
de residuos, y en la fase de funcionamiento por los vertidos incontrolados de residuos y las fugas

incontroladas de productos contaminantes.

En la fase de funcionamiento hay que tener en cuenta las posibles escorrentias generadas en
las zonas industriales que podrian arrastrar contaminantes depositados en las soleras (si estan a
cielo abierto), si bien es cierto que un adecuado manejo de estas productos minimizaria estas
posibles afecciones o fugas de depdsitos o acopios de productos contaminantes utilizados en las

industrias.

La propia generacion de aguas residuales en el sector sera la principal potencial fuente de
contaminacion de las aguas superficiales, ocasionado por el vertido de las mismas en condiciones

de depuracion y calidad insuficientes.

La contaminacion de las aguas superficiales afecta directamente al factor ambiental agua e

indirectamente a la vegetacion, la fauna, la sanidad y seguridad de las personas.

12.8. Contaminacién del agua subterranea

El agua subterranea es susceptible de contaminarse si se realizan vertidos incontrolados de
residuos o se producen accidentes que provoquen el vertido de sustancias contaminantes en &reas
vulnerables. La actuacién urbanistica propuesta se ubica en un area de vulnerabilidad de las aguas

subterraneas media.

La contaminacién originada en el vertido incontrolado y accidental podria tener lugar tanto en
la fase de construccion como en la fase de funcionamiento. La contaminacién podra ser debida a
vertidos sobre las areas permeables o por arrastre de contaminantes por la escorrentia superficial y

su posterior infiltracion en otras areas vulnerables.

Pero sin duda, la mayor fuente de contaminacidon de aguas subterraneas podra darse en fase
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de funcionamiento derivada del vertido accidental de productos o residuos peligrosos liquidos, o

sélidos expuestos a disolucion y arrastre.

La contaminacion del agua subterrdnea afecta directamente al factor ambiental agua e

indirectamente a la vegetacion, la fauna, la seguridad y sanidad de las personas.

12.9. Contaminacion del suelo

La contaminacion del suelo puede ocurrir en cualquiera de las fases previstas en este estudio
y se relacionara con el vertido incontrolado de residuos o con accidentes que provoquen el

derramamiento de sustancias contaminantes.

La contaminacion del suelo afecta directamente a la capa edéafica e indirectamente a la

vegetacion, la fauna, la sanidad y a la productividad del suelo.

12.10. Modificaciones fitosocioldgicas

5

La vegetacion actual, constituida por cultivos citricolas, frutales de secano y vegetacion

<
£
§ nitréfila, se eliminara en la zona de actuacién en la que se tienen previsto la realizacién de obras,
3
z‘_‘:‘ siendo sustituida en algunas areas por zonas verdes. Esta eliminacion tendra lugar en la fase de
g
3 construccion. En los ajardinamientos de las zonas verdes se utilizardn especies vegetales de

caracter ornamental y autéctonas.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Las modificaciones fitosociolégicas pueden tener un efecto directo sobre la vegetacion e

indirecto sobre la fauna y el paisaje, si bien al tratarse de un espacio en el que la vegetacion

-2&ent_id

natural ha sido sustituida desde antiguo por cultivos fruticolas, el efecto no es significativo.

12.11. Modificaciones zoosociolégicas

La fauna del area en la actualidad presenta un elevado grado de antropizaciéon debido al uso

agricola del medio.

La sustitucién de los actuales cultivos por naves industriales afectara a la fauna alli presente
que debera desplazarse hacia las zonas préoximas para su refugio, alimentacién y cria. La zona

podra ser colonizadas por especies comensales del hombre.

Las modificaciones zoosocioldgicas pueden tener un efecto directo sobre la fauna e indirecto

sobre la vegetacion y el paisaje.

12.12. Modificaciones paisajisticas

Las modificaciones paisajisticas que se prevén en la zona seran debidas a los movimientos de
tierra, obras, ajardinamientos, edificios, etc. Las modificaciones implicaran tanto cambios en el

paisaje intrinseco, como en el paisaje extrinseco de la zona.
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El efecto paisajistico sera impactante durante la fase de movimiento de tierras (previo
desbroce, tala y destoconado de citricos, principalmente) y hasta que se construyan las naves
industriales y se instaure la vegetacion prevista en las zonas verdes.

Este impacto afecta directamente al paisaje y de forma indirecta al bienestar de las personas.

12.13. Sustitucion en los sectores de ocupacion, y produccion de bienes y

servicios

En la fase de construcciéon y funcionamiento se creara empleo directo e indirecto, lo cual
disminuird la tasa de paro existente en la zona de ubicacién del poligono. El empleo se generara
fundamentalmente en el sector de la de la construccion durante la fase de construccién y en el

sector secundario durante la de funcionamiento.

Asimismo, en sector primario se perderan efectivos empleados en el cultivo de citricos, y
consecuentemente en el secundario (procesado de citricos) al reducirse la produccion.
El poligono industrial servira para la implantacion de actividades industriales y de servicios

que ofreceran los bienes producidos a la poblacién en general.

Este impacto afecta directa y indirectamente a los factores del medio socioeconémico.

12.14. Riesgos para la salud y seguridad del area de ubicacion

En la fase de construccion la presencia de maquinaria, asi como las propias obras que se
realizan incrementan el riesgo de accidentes laborales. En la fase de funcionamiento el aumento del
trafico en la zona, unido a la presencia de personas ocasionan un incremento del riesgo de

accidentes que pueden afectar a las mismas.

Otro aspecto a tener en cuenta sobre la seguridad de las personas, en fase de
funcionamiento, es el aumento del riesgo de accidentes laborales, al instaurarse actividades con un

mayor efectivo de ocupacion y con mayor siniestralidad laboral.

El impacto afectara directamente a las personas y a su bienestar.

12.15. Incremento de la oferta de suelo industrial

La actuacion supondra un incremento de la oferta de suelo industrial, lo cual facilitara el

desarrollo econémico del municipio, y la disminucién de la tasa de paro.

En sintesis, la actuacién podra suponer un incremento del bienestar de la poblacién al
favorecer el acceso a un puesto de trabajo por aquella poblacion desocupada y proporcionar bienes

y servicios demandados por la poblaciéon en general.
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13.Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana y su incidencia en otros instrumentos de la planificacion

territorial o sectorial

13.1. Integracion en la Estrategia territorial de la CV

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana es aprobada con fecha 13 de enero de
2011, mediante el Decreto 1/2011 del Consell. Se concibe como un instrumento que define un
modelo territorial de futuro para la Comunidad Valenciana, con el maximo consenso entre los
agentes sociales que operan en el territorio.

Es éste un modelo que integra las politicas sectoriales con proyeccién territorial, tiene en
cuenta las amenazas y oportunidades del contexto exterior, fomenta las acciones impulsoras de
cambios en el territorio, establece directrices de planificacion y gestiéon para el suelo no urbanizable,
y define los &mbitos adecuados para la planificacion de ambito subregional. Todo ello, en un
escenario econémico y social complejo en el que se estan produciendo cambios trascendentales que
van a tener grandes repercusiones en la estructura y posicién estratégica de los territorios en el

entorno global.
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Las acciones deben favorecer los procesos naturales en la medida que éstos sean viables

econdmica, social y ambientalmente. Todas estas premisas se han considerado desde el comienzo

2&idioma:

del proceso de decision y de disefio de las actuaciones de los proyectos.
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Entre las determinaciones y directrices de la estrategia territorial, destacamos a continuacién
las que tienen mayor relacién con la actuacién que nos ocupa:
Respecto del TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL la actuacion

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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propuesta pretende la ordenacion del territorio de Aldaia para consecucién de un territorio mas

competitivo en lo econémico, mas respetuoso en lo ambiental y mas integrador en lo social. La
actuacion se plantea como un instrumento de dinamizacion territorial, que identifica y analiza las
oportunidades que ofrece el territorio y desarrolla una propuesta para su aprovechamiento, desde
la compatibilizacion del desarrollo econémico con la conservacion y mejora de los valores
ambientales, paisajisticos y culturales del territorio.

La estrategia territorial se estructura en torno a 25 objetivos, los directamente aplicables en
nuestro caso son;
e Objetivo 1: Mantener la diversidad y la vertebracion del sistema de
ciudades.
Objetivo 8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e
inducidos.
e Objetivo 12: Aplicar de forma eficiente los instrumentos de equidad territorial.
e Objetivo 16: Convertir a la Comunidad Valenciana en la principal plataforma
logistica del Mediterraneo.
e Objetivo 18: Mejorar las conectividades externas e internas del territorio.
e Objetivo 24: Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad

econdmica.
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Analizamos a continuaciéon cada uno de ellos;

Objetivo 1: Mantener la diversidad y la vertebracién del sistema de ciudades.

Con la actuaciéon se potencia la importancia de las ciudades medias como férmula de ejercer

politicas de reequilibrio fomentando la actividad industrial compatibilizandola con el modelo urbano

metropolitano

La Estrategia Territorial tiene que dirigir sus acciones y propuestas a la potenciacién del sistema
urbano en general, y de las ciudades medias en particular. Estas ciudades deben recuperar el

protagonismo que han tenido en la conversién de la Comunidad Valenciana.

La Comunidad Valenciana tiene una abundancia relativa de ciudades medias (entre 10.000 y
100.000 habitantes) que triplica la media europea y casi duplica la espafola. Este modelo
territorial se puede ver comprometido por tendencias de crecimiento poco compatibles con el
modelo urbano mediterraneo tradicional y con su papel como suministradoras de bienes y servicios

al conjunto territorial.

La movilidad obligada por motivos de trabajo es de las mas intensas en esta franja como se

5

muestra:

=2&idioma=!
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Las tendencias actuales apuntan a que los municipios de la primera franja de litoral decreceran en

los ritmos de crecimiento y desarrollo urbanistico en favor de segundas y terceras franjas,

pudiéndose distribuir de este modo mejor la poblacién. Ademas se pretende favorecer los modelos

urbanisticos polinucleares compactos, que permitan mejor consumo de recursos naturales y

energéticos, produzcan una menor emisidon de gases y alcancen elevados niveles de calidad de

vida para el conjunto de los ciudadanos.

Con nuestra propuesta estamos favoreciendo estos modelos polinucleares, tanto desde el punto de

vista de desarrollo econémico como desde su interrelacién al mejorar las comunicaciones.

Objetivo 8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e inducidos.

En nuestra sociedad, el medio ha sido intensamente transformado y no existe el riesgo cero. El
gran objetivo social y territorial en cuanto a riesgos, no puede ser conseguir su total desaparicion,

esto requeriria recursos desproporcionados que aun asi no serian capaces de anularlos por

5

completo.
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En nuestra propuesta, con una buena elecciéon de los terrenos, hemos apostado por riesgos

asumibles desde el punto de vista econémico, social y ambiental.
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Objetivo 12: Aplicar de forma eficiente los instrumentos de equidad territorial.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

La Estrategia Territorial Valenciana fomenta instrumentos de gestion territorial que mejoren la
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cohesion territorial y fomenten la compensacién mundo urbano-mundo rural, por los servicios no

econdémicos que este ultimo reporta.

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Asi en este caso tenemos un nlcleo con importantes perspectivas de crecimiento econémico,
frente a una realidad de caracter rural que si perdura en zonas cercanas y que pretendemos
reforzar mediante una mejora de las redes de comunicacién en la zona que potencie ese binomio

urbano-rural.

Ademas de las anteriores, y segun acuerdo plenario municipal de los ayuntamientos de Aldaia y

Quart de Poblet las plusvalias generadas por el desarrollo de los sectores deben revertirse en la
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ejecucion de :
Sector empresarial Puente de los Caballos:

e El Parc del Pla : Espacio de esparcimiento colectivo Aldaia-Alacuas, con 37.802 m2 en el
término municipal de Aldaia.

. La Albereda de Benager es un jardin lineal colateral a la CV-408 (“Camino de San
Onofre). Se ha incluido el tramo comprendido entre la Ronda Norte de Aldaia y la
interseccion de la CV-408 para acceso al Barrio del Cristo con una superficie de 43.336
m2.

e Parc de L'Horta — Cinturo Verd: se amplia el mayor parque de Aldaia y se adecua a los

143/187 Marzo de 2018

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacién
presentada UTE

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK
Pagina 144 de 187

Documento inicial estratégico

requerimientos dimensionales de los parques urbanos segun la reglamentacién vigente.
También incluye la reserva para un centro escolar y para una paseo peatonal de acceso
a un centro escolar concertado existente. En total son 43.472 m2.

e Superficie de 17.895 m2 en ampliacion del cementerio municipal

Sector Fornells- Saleta:

e Superficie dotacional o de zonas verdes por concretar.

Objetivo 16: Convertir a la Comunidad Valenciana en la principal plataforma logistica del

Mediterraneo.

La logistica es una de las actividades econémicas con mayores perspectivas de crecimiento en la
Comunidad Valenciana, los motivos atienden a su localizacion intercontinental privilegiada;
profesionalidad; puerto mas importante de la Europa meridional; red de carretera con buena
comunicacion con los principales centros de actividad econémica de la peninsula; sistema portuario
y aeropuerto de elevado potencial de crecimiento y sistema universitario con elevada capacidad de

generar conocimientos e innovacion.

La Comunidad Valenciana apuesta asi por la creacién y consolidacién de un cluster logistico del sur
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de Europa; convirtiéndose en la principal plataforma logistica del Mediterraneo.

2&idioma:

Planteamos parte de nuestro sector como parque logistico (PL), a unirse a la red de parques de la

-2&ent_id:

Comunidad Valenciana, y contribuyendo por tanto a la potenciacién de estos clusters.

El motivo es que entendemos se puede enmarcar perfectamente dentro del potencial logistico de

la Comunidad Valenciana atendiendo a :

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-Red de infraestructuras logisticas : El eje Madrid-Valencia, gran volumen de transporte de

-2&ent_id

mercancias y ademas se trata de un eje que se pretende potenciar dentro del Plan de

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Infraestructuras estratégicas de la Comunidad
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estratégica.

por tanto con Madrid (puerto seco de Madrid).

Este Plan, apuesta por la renovacién y acondicionamiento de esta via ferroviaria, como actuacion

Respecto a la red de carreteras situada en un punto con conexién directa con la autovia del este y
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-Dentro de un area de potente actividad econémica: Como se muestra en el plano
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-Disponibilidad de suelo: Como ya hemos analizado en las alternativas de ubicacion.

-Permite la conexiéon de nodos logisticos ya existentes: Configurandose como un importante

complemento a la red ya existente de Valencia(Fuente de San Luis), Sagunto(Parc Sagunt),

Ribarroja(Parque logistico de Ribarroja) y Utiel.

Objetivo 18: Mejorar las conectividades externas e internas del territorio.

147/187 Marzo de 2018

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacién
presentada UTE

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: ULOCS-FOSA7-WQTEK
Pagina 148 de 187

Documento inicial estratégico

Las actuaciones sobre redes de transporte tienen efectos mas alla del desplazamiento de personas
y bienes, ya que son fundamentales para la vertebracion del territorio. Por ello y dado que
pretendemos dinamizar la zona objeto de estudio, aunque sea una pretensiéon a pequefa escala,
los Ayuntamientos de Aldaia y Quart de Poblet, acordaron que se producirian una serie de mejoras

referentes a redes viarias, ejecutadas y sufragadas por los sectores.

o Desdoblamiento de la carretera CV-413 en el tramo comprendido en el interior del sector

“Puente de los Caballos”. Estructuras viarias por encima del barranco del Poyo y del canal
Xuquer — Tdria con los mismos anchos anteriores y conexion este y oeste con la actual CV-
413. Esta carretera esta llamada a convertirse en la via-colector para el trafico que
circule entre la autovia A-3 al norte y la CV-36 al sur.

e Conexion de la carretera CV-413 con la CV-36 en el oeste del sector.

e Acceso al sector desde el poligono del Coscollar, mediante la conexién entre el sector y la
rotonda proyectada al pie sur del paso elevado sobre el ferrocarril existente, al oeste del
poligono industrial del Coscollar.

e Ejecucion de dos obras de fabrica, una aérea viaria sobre la traza del ferrocarril, y un paso
subterrdneo bajo el mismo, que permitiran franquear la barrera fisica del ferrocarril,

facilitando movimientos de tréafico local.
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Ejecucion de rotonda en el extremo noreste del sector “Puente de los Caballos”, sobre el
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2 canal Xaquer — Turia y parte del sector urbanizable industrial AM-6, asi como carretera de
=
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5 conexion de la misma con la rotonda ubicada en el centro comercial Bonaire.

!

< . B ~ . - - .

3 e Cambio de disefo de la rotonda del centro comercial Bonaire por enlace tipo diamante con

rotondas distribuidoras a ambos lados de la CV-33.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Objetivo 24: Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad econémica.

-2&ent_id

Una de las grandes prioridades de la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana es la resolucién de demandas de suelo industrial y terciario. Sobre este suelo se
genera actividades econémicas, de innovacién y empleo. Su disposicién en condiciones de cantidad,
servicios, accesibilidad y aptitud territorial se ha convertido en un factor clave de
competitividad territorial.

El modelo de poligono industrial dista mucho de los antiguos modelos, incorporando
actualmente zonas verdes y aéreas de esparcimiento, como es el caso que nos ocupa. De este
modo se compatibiliza los usos entre poligono y residencia. Va perdiendo sentido la localizacién de
actividades econémicas muy alejadas de areas residenciales muy alejadas de areas residenciales de
la poblacion. Atendiendo a la Estrategia Territorial, esta zona no se aleja excesivamente de nucleos
urbanos y se fomenta la movilidad sostenible.

Segun los datos del Corine Land Cover de 2006, ciudades del area metropolitana de Valencia
tiene un crecimiento industrial y terciario bueno, sobre todo Quart de Poblet, Picanya y Alaquas,

siendo mas débil en Aldaia.
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Estrategia Territorial.

ellos, tan sélo se ha podido desarrollar dos:

convencional en Aldaia.

Aldaia no ha podido desarrollar su suelo industrial y terciario tal y como estaba previsto en su

PGOU vigente, en él se aprobaba 2.043.440 m2s de este suelo correspondientes a 13 sectores. De

e El sector 2 (PP-2), de 186.000 m2, formando una zona de naves adosadas,

e El sector AM-5, de 383.000 m2 formando un centro comercial (Bonaire).

No se han desarrollado otros sectores de suelo urbanizable aptos para el
establecimiento de empresas. Los motivos han sido, sobre todo, que la escorrentia de los
sectores a urbanizar agravaria la problematica de inundabilidad del casco urbano al no

haberse cumplido el programa de encauzamiento y desvio del Barranco de la Saleta.

Asi que Aldaia, en estos momentos se encuentra por detras de las previsiones de la
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Uno de los criterios fundamentales aplicados ha sido la de proximidad a grandes ejes viarios,
para vincular usos econémicos y accesibilidad, por tanto trabajando en la linea de la Estrategia

Territorial de la Comunidad Valenciana.

Para establecer la ocupacién del suelo requerida en actividades econdémicas aplicamos las
directrices 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102 del referido Decreto.

Este sector tiene superficies comprendidas en los términos municipales de Quart de Poblet y
Aldaia, pero es un Parque Industrial comarcal, que va a satisfacer las necesidades de Aldaia,

Alaquas, Quart de Poblet, Xirivella y Picanya.

Los analisis de las directrices anteriores se realizardn para un ambito supramunicipal.
Concretamente se consideraran para Aldaia, Quart de Poblet y Alaquas. En el caso de Quart de
Poblet se justificara que tiene disponibilidad de crecimiento para cubrir la superficie incluida en el

sector de su Término Municipal.

Tanto Xirivella como Picanya no disponen casi de crecimiento segln las directrices y en el
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caso de Xirivella no dispone de termino municipal donde poder implantar un area industrial, por

2&idioma:

tanto, no los analizaremos a efectos de justificar los crecimientos.

-2&ent_id=

Alaquas y Aldaia conforman un &rea urbana continua, ambos cascos urbanos estan

separados por una calle y es frecuente que tengan servicios mancomunados y en termino municipal

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

del vecino. Este Parque Empresarial es un nuevo ejemplo de colaboracién supramunicipal en la que

sin importar donde esta ubicado se van a cubrir las necesidades tanto de Aldaia como de Alaquas.

-2&ent_id

El desarrollo del sector va a ejecutar las infraestructuras viarias necesarias entre Alaquas, Aldaia

con las autovias circundantes. También completa las infraestructuras de vertidos de aguas
residuales entre ambos municipios.
Alaquas dispone de un término municipal que esta practicamente cubierto al 100 %, no tienen

cabida nuevos desarrollos y en cambio tiene capacidad de crecimiento significativo.

La justificacion de los crecimientos necesarios de la parte del sector que comprende el
Término de Aldaia se realizara teniendo en cuenta criterios supramunicipales y analizando los

crecimientos de Aldaia y Alaquas.

En este caso se analizan los dos términos municipales, si bien estamos considerando una
actuacion que responde a una demanda de actividad empresarial por parte de operadores logisticos
que necesitan de suelo preparado para albergar esta actividad, con caracteristicas especificas no
faciles de encontrar;

e Parcelas de grandes superficies

e Conectividad con grandes ejes de comunicacién
0 La Autovia a Madrid.
o AlaAp-7 (By-Pas).

o0 Al puerto de Valencia y a Terminal de Carga de ADIF.
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o Al aeropuerto.

Por tanto, es de esperar que una actuacion de tales caracteristicas alcance limites
supramunicipales y se plantee como crecimiento de actividad economica no a nivel

exclusivamente municipal. Teniendo este concepto presente se analiza la situacion de Aldaia

atendiendo también a los municipios colindantes en situaciéon de crecimiento econémico. El primero

de ellos, que ademéas se vera ampliamente beneficiado por la futura actividad que generada es

Alaquas.

En Aldaia se analizaran a los efectos de justificar los crecimientos previstos del Parque
empresarial Puente de los Caballos tanto las areas consolidadas dentro del sector como los sectores

del Plan General de uso terciario o industrial que no se han podido desarrollar por ser inundables.

En el suelo para actividades econdémicas, es la evolucion de los empleos en la industria y los
servicios lo que debe determinar el indice méaximo de ocupacién de suelo para las nuevas

implantaciones para estos usos.
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Esta tasa prevista de empleos en la industria y los servicios se ajustar4 en su aplicacién

territorial, segun:

2&idioma:

e Tamafio municipal, expresado por el niUmero de empleos de cada municipio

-2&ent_id:

e Un factor relacionado con los objetivos de vertebracién territorial

e Un factor relacionado con la flexibilidad del suelo para actividades econémicas

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Asi, el indice Maximo de Ocupacién de Suelo para actividades Econémicas de cada municipio
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es:

IMOSE= TCEx FCEAXFCVT

erificarDocumentos.do?pes_cod:

siendo;

IMOSE: indice maximo de ocupacién de suelo para actividades econdémicas
TCE : Tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario

FCEA: Factor de correccién por empleo municipal actual

FCVT: Factor de correccién de vertebracion territorial
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Aplicamos una Tasa de crecimiento Anual de 1% segln marca la Estrategia:
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Luego TCE = 1% anual, luego a 2030 22,02%

=5

2&idioma:

El factor de correccion por tamafio del mercado de trabajo se obtiene de la siguiente

expresion:

-2&ent_id

FCEA=-0,2957x Ln(X)+3,9719

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

donde FCEA es el factor de correccion por empleo actual del municipio en cuestién, X son los

-2&ent_id

empleados no agricolas del municipio y Ln(X) en logaritmo neperiano de X

En cuanto al factor de correccion relacionado con la mejora de vertebracion territorial, se
aplicara:
e Un aumento del 10% para los municipios del sistema nodal de referencia que se
encuentra en la plana litoral (cota 100)
e Un aumento del 25% para los municipios del sistema nodal de la franja intermedia del
territorio
e Un aumento del 50% para los municipios del sistema nodal de referencia situados en

el sistema rural.

En el caso que nos ocupa, en nuestro sector ya tenemos zonas recalificadas que hay que

descontar del computo

152/187 Marzo de 2018

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: 20180517_Parte 1 Documentacién
presentada UTE

FIRMAS

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

m2,

Quart de Poblet :
FCEA = -0,2957xLn(17.931)+3,9719=1,08
IMOSE=22,02%(-0,2957xLn(17.931)+3,9719)=23,69%

SUPERFICIE SECTOR: 2.270.994,31
SUPERFICIE EN TM DE QUART DE
POBLET 110.619,90
SUPERFICIE EN TM DE ALDAIA: 2.160.374,41

CALCULO DE LOS CRECIMIENTOS MAXIMOS EN SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS
EN QUART DE POBLET, ALAQUAS Y ALDAIA.

Considerando un suelo computable a actividades econémicas en Quart de Poblet de 3.886.550

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

TCE 2011-2030 1% anual 22,02%
- Poblacién empleada estimada 2030 21.879
é empleos
% Poblacién empleada 17.931
é‘ FCEA -0,2957XLN(17.931)+3,9719 | 1,08
s FCVT 1
IMOSE TCEXFCEAXFCVT 23,69%
5 Flexibilidad No aplicable
? Crecimiento  méaximo  suelo  Actividades 920.724 m2
ﬁ Econdémicas

110.619,90 m2, quedando por tanto esta superficie plenamente justificada.

Luego el crecimiento maximo de suelo supera la cantidad de suelo prevista a desarrollar de

Marzo de 2018
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Alaquas

FCEA = -0,2957xLn(9.488)+3,9719=1,26
IMOSE=22,02x(-0,2957xLn(9.488)+3,9719)=27,83%

Considerando un suelo computable a actividades econémicas en Alaquas = 1.218.993m2

El crecimiento maximo de suelo para actividades econémicas es de 339.246 m2

TCE 2011-2030 1% anual 22,02%

Poblacién empleada estimada 2030 11.577
empleos

Poblacién empleada 9.488

FCEA

-0,2957XLN(9.488)+3,9719 | 1,26

FCVT

1

IMOSE

TCEXFCEAXFCVT

27,83%

Flexibilidad

No aplicable

Crecimiento

Econdmicas

=5

maximo suelo Actividades

339.246 m2

_id=2&idioma:
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CRECIMIENTO MAXIMO
SUELO ACTIVIDADES
ECONOMICAS ALAQUAS

339.246 m2

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-2&ent_id=

por los siguientes motivos:

Estos crecimientos de Alaquas se aplicaran a la justificacion de los crecimientos del TM de Aldaia

1. Es una actuacién urbanistica supramunicipal: cubre las necesidades de suelo

logistico e Industrial de todos los municipios del Area central (en torno a la A-3)

del Aréa Metropolitana de Valencia.

Resuelve las infraestructuras viarias de Aldaia y Alaquas.

Alaquas tiene el término Municipal totalmente sellado y sin territorio para

futuros ampliaciones de suelos para actividades econémicas
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ALDAIA

Empleos X= 14.034

FCEA = -0,2957xLn(17124)+3,9719=1,15
IMOSE=22,02x(-0,2957xLn(17124)+3,9719)=25,28%

En Aldaia la prevision de poblacion empleado no agricola a 2030 es:

Empleos (estimacién 2030)= 17.124

Considerando un suelo computable a actividades econdmicas en Aldaia = 2.975133 m2

El crecimiento méaximo de suelo para actividades econémicas es de 752.114 m2

TCE 2011-2030 1% anual 22,02%
Poblacién empleada estimada 2030 17.124
empleos

Poblacién empleada 14.034

0 FCEA -0,2957XLN(13948)+3,9719 | 1,15

s FCvT 1

§ IMOSE TCEXFCEAXFCVT 25,28%

5‘ Flexibilidad No aplicable

3 Crecimiento maximo  suelo  Actividades 752.114
Econdémicas m2

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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QUART DE POBLET Y ALDAIA

QUART DE POBLET Y ALDAIA.

QUART DE POBLET:

célculos realizados anteriormente es de: 920.724 m2

crecimiento en el Término Municipal de Quart de Poblet de: 110.619,90 m2

Se cumple sobradamente la justificacion de los crecimientos en Quart de Poblet.

JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS CRECIMIENTOS MAXIMOS DE SUELO
PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL SECTOR EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE

Realizaremos la comprobacion de los crecimientos maximos de suelos para actividades
econémicas en los dos municipios que ocupa el PARQUE INDUSTRIAL PUENTE DE LOS CABALLOS,

En el sector PARQUE INDUSTRILA PUENTE DE LOS CABALLOS tiene una superficie de

El crecimiento maximo de suelo para actividades econémicas en Quart de Poblet, segin los
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ALDAIA:

Para la justificacion de los crecimientos de suelo del PARQUE EMPRESARIAL PUENTE DE LOS

CABALLOS vamos a considerar los siguientes aspectos (algunos ya comentados anteriormente):

1°- Alcance supramunicipal de la actuacion. Por lo que aplicaremos los crecimientos
maximos permitidos de Aldaia y Alaquas en la justificacion del crecimiento de Aldaia.
e Es una actuacion urbanistica supramunicipal: cubre las necesidades de suelo
logistico e Industrial de todos los municipios del Area central (en torno a la A-3) del
Area Metropolitana de Valencia.
e Resuelve las infraestructuras viarias de Aldaia y Alaquas.
. Alaquas tiene el término Municipal totalmente sellado y sin territorio para futuros
ampliaciones de suelos para actividades econémicas
2°- Descontamos a la superficie de crecimiento a considerar del sector los SUELOS
CONSOLIDADOS existentes dentro del SECTOR PUENTE DE LOS CABALLOS. No se trata de

=5

2&idioma:

crecimientos.

En el sector existen una serie de superficies de suelos consolidados de actividades industriales

-2&ent_id

y terciarias. Estos suelos estan reconocidos por el PGOU del Aldaia y estan sellados en la

Cartografia del SIOSE.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Estos suelos vienen reflejados en el PLANO DOC-INI-11.

-2&ent_id

La SUPERFICIE DE SUELOS YA CONSOLIDADOS EN EL SECTOR ES DE: 152.086,92

3°.- SECTORES DEL PGOU DE ALDAIA SIN POSIBILIDAD DE EJECUTAR. En el PGOU
existen varios sectores Industriales o terciarios, que, por distintas causas, no se han podido y no se
pueden ejecutar. Por tanto, las superficies de los mismos son crecimientos ya reconocidos en el
PGOU y por tanto no son crecimientos a justificar. Por ello descontaremos las superficies de los
mismos de la superficie de crecimiento de Aldaia en el SECTOR PUENTE DE LOS CABALLOS.

Los sectores a descontar son:

e PP-1: Suelo terciario que el Ayuntamiento esta transformandolo en suelo residencial.
La justificacion del cambio esta expuesta en el punto 13.1.1. La superficie del mismo
es de 163.540 m2.

e E1 y AM1. Son suelos industriales aprobados en el PGOU que son inundables y no se
han podido desarrollar en los Gltimos 30 afios por falta de infraestructuras hidraulicas
e drenaje. La justificacion viene expuesta en el punto 13.1.1.. La superficie del sector
a excluir es de 109.894 m2.

e E2 y AM2. Son suelos industriales aprobados en el PGOU que son inundables y no se
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han podido desarrollar en los Gltimos 30 afios por falta de infraestructuras hidraulicas
e drenaje. La justificacién viene expuesta en el punto 13.1.1. La superficie del sector
a excluir es de 170.856 m2.

¢ AMBS. Son suelos industriales aprobados en el PGOU que son inundables y no se han
podido desarrollar en los altimos 30 afios por falta de infraestructuras hidraulicas e
drenaje. La justificacion viene expuesta en el punto 13.1.1. La superficie del sector a
excluir es de 103.000 m2.

4°- EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES DEL SECTOR.

Zonas Verdes. El sector dispone de amplias zonas verdes cuyas superficies no van a ser
selladas. Por ello vamos a descontarlas de las superficies a justificar del Sector.
Equipamientos. Vamos a diferenciar varios tipos:

e Veredas, coladas y zona de reserva del FF.CC. Valencia Bufiol. Estas zonas no van a
ser selladas y por tanto las deducimos de la superficie a ejecutar. La superfie de las
mismas es de 20.489,41 m2

. Equipamientos del Sector. En el sector existen grandes superficies destinadas a
equipamientos:

0 equipamientos deportivos (pistas de tenis, atletismo, futbol, etc) que

=5

corresponden a superficies que en su gran mayoria no van a ser selladas.

2&idioma:

o Ampliaciéon de Cementerio. En su gran mayoria seran superficies ajardinadas

y por tanto no selladas.

-2&ent_id

o Depuradora de aguas residuales.

En los equipamientos vamos a considerar que un 50% de su superficie no va ser
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sellada. La superficie de esta 50% de los equipamientos es: 68.040 m2
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£8 ALDAIA 2.160.374,41
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s
EE SUELOS YA CONSOLIDADOS
g2 SUELOS CONSOLIDADOS COMO INDUSTRILES EN SECTOR
38 SECTOR ALDAIA (ver plano DOC-INI-11) 152.086,92
i
ft SECTORES PGOU ALDAIA SIN
52 POSIBILIDAD DE EJECUTAR (ver
kg plano DOC-INI-12) 547.290,00
S0
E3
g5
g8 PP-1 (TERCIARIO) 163.540,00
<
_:%_ 5] E1Y AM-1 109.894,00
g
£t E2 Y AM2 170.856,00
g2 AM8 103.000,00
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SUELO NO COMPUTABLE DEL
SECTOR CORRESPONDIENTE
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EQUIPAMIENTOS Y ZONAS 296.935,41
VERDES
SNC INTERIOR SECTOR 20.489,41
VIA FF.CC. Valencia-Bufiol 4.004,45
Colada Camino de Hornillos 6.727,21
Vereda Camino Turis 9.757,75
Equipamiento y Zonas verdes 276.446,00
Equipamiento sector(50%o) 68.040,00
Zonas verdes 208.406,00
SUPERFICIE RESULTANTE A
JUSTIFICAR DE ALDAIA EN
SECTOR INDUSTRIAL PUENTE
DE LOS CABALLOS (TRAS
DEDUCCIONES) 411.948,08
CRECIMIENTO MAXIMO
SUELO ACTIVIDADES
ECONOMICAS ALDAIA 752.114,00
CRECIMIENTO MAXIMO
SUELO ACTIVIDADES
ECONOMICAS ALAQUAS 339.246,00

-2&ent_id

‘ TOTAL CRECIMIENTO MAXIMO ALDAIA+ ALAQUAS

1.091.360 M2 ‘

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-2&ent_id=

‘ RESULTADO FINAL

72.702 M2 ‘

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod

Unicamente tenemos pendiente
de justificar unos 72.702 m2 EN
TERMINO DE ALDAIA,
SOBRADAMENTE JUSTIFICADOS
EN QUART DE POBLET.

Con todas las consideraciones realizadas SE ACREDITAN LOS CRECIMIENTOS DE SUELOS PARA
ACTIVIDAES ECONOMICAS DEL SACTOR PUENTE DE LOS CABALLOS EN QUARTE DE POBLET Y

ALDAIA.
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13.1.1. Justificacion exclusion de superficies

El Sector 1 6 PP-1
e El modelo territorial del PG aprobado en 1990 se bas6 en orientar el crecimiento

residencial hacia el Este y hacia el Norte y en orientar el crecimiento industrial y
terciario hacia el Oeste. Ya que el casco existente entonces tenia su parte Oeste

destinada a uso industrial y la parte Este a uso residencial. Por el Sur estaba ya

conurbado con Alaquas.

* No obstante, el crecimiento hacia el Este debia contenerse para no invadir la huerta.
La barrera se fij6 en la Séquia de Benager, salvo en el casco, porque, en éste, el
crecimiento urbano ya se habia saltado esa barrera a principios del s. XX. En el
casco se fij6 la barrera en la ronda reforzada con el Cinturé Verd.

e Pocos afios después de la aprobacion del PG se vié que la reserva de suelo
residencial era escasa y, tras la década del boom de la vivienda ya fue evidente.

¢ Hace afios que sé6lo queda por desarrollar un sector residencial, de 109.000 m2 de
superficie bruta con capacidad para unas 750 viviendas. Se trata del Sector A 6 PP-
A.

o Después de desarrollar el Sector A, s6lo quedan 3 alternativas:

=5

5 o Destinar a uso residencial el sector 1 6 PP-1, situado al Norte del PP-A.

g o Invadir la huerta, saltando las barreras fijadas.

»‘5 o Reconvertir la zona industrial mas préxima al casco, para ir destinandola al
§ uso residencial.

De las tres opciones, la primera es la mas légica y sencilla. La segunda vulnera

todos los planteamientos del urbanismo metropolitano posterior a la guerra civil. Y

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

la tercera, que es inevitable, necesitara muchas décadas para resolverse y sera

-2&ent_id:

costosa en esfuerzos y en inversiones.

e Realmente el Sector PP-1 fue destinado por el PG a usos terciarios por considerar
que no existiria suficiente necesidad de vivienda, ya que el uso residencial era el
mas aconsejable por su colindancia con las zonas urbanas residenciales. Por dicho
motivo, se descartd el uso industrial, quedando el terciario como Unica salida. Al
comprobar después el rapido tiron de la vivienda hizo necesario modificar el PG
para destinarlo a uso residencial.

e En marzo de 1999 el Ayuntamiento de Aldaia inici6 la tramitacion de una
Homologacién Modificativa del PG para cambiar el uso global terciario por el
residencial en el sector PP-1.

Sin embargo, el 28-06-2001, la Comisién Territorial de Urbanismo acordé suspender
la aprobacién porque exigia que se hiciese una reserva suplementaria de parque
publico de la red primaria proporcional al incremento de la capacidad poblacional
provocado por la Homologacién modificativa. El Ayuntamiento, en cambio,
consideraba que, al existir un remanente de superavit de reserva de esa red
primaria suficiente para cubrir sobradamente el incremento de capacidad
poblacional, no habia por qué incrementarla.

e En aquel momento se aprob6 parcialmente la homologacién para permitir la

construccién de un nuevo Instituto de Educaciéon Secundaria necesario y quedo
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detenida en el resto.

e LA LEGISLACION URBANISTICA POSTERIOR HA ADOPTADO EL CRITERIO
QUE MANTUVO EL AYUNTAMIENTO DE ALDAIA, PERO EL AYUNTAMIENTO
NO HA RETOMADO TODAVIA EL CAMBIO DE USO DEL SECTOR, SI BIEN ES
ALGO QUE SE HA DE HACER CON TODA SEGURIDAD, YA QUE SERA
NECESARO Y PORQUE CONSTRUYE EL MODELO TERRITORIAL MAS
ADECUADO.

e SE PODRIA ADOPTAR UN ACUERDO PLENARIO DE REINICIAR LA
TRAMITACION DEL CAMBIO AL USO RESIDENCIAL.

e TODO LO RAZONADO JUSTIFICA DESCONTAR EL SECTOR 1 6 PP-1 DEL COMPUTO
DE LA SUPERFICIE DE CRECIMIENTO DE ZONAS PARA ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS. (ver anexo 1)

Los Sectores AM-1, AM-2, E-1 Yy E-2

e Los sectores AM-1 y AM-2, son suelos destinados por el PG a usos industrial o

terciario, asi como los ambitos E-1 y E-2 destinados a reserva de red primaria verde

=5

imputados a los anteriores.

2&idioma:

e Todos ellos constituyen suelo intersticial entre el suelo urbano y la autovia

metropolitana CV-410.

-2&ent_id

e El PG consideré que el drenaje de las pluviales de esos suelos se debia resolver

vertiendo al cauce desviado del barranco de la Saleta, trazado por la margen Oeste

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

de la CV-410, segun los proyectos redactados por la Confederacion Hidrografica del

Jucar, puesto que su drenaje hacia el Este parece muy complicado.

-2&ent_id

e Afos después, la CHJ aprobé un nuevo proyecto para el barranco de la Saleta con
un trazado muy diferente que ya no es colindante a la CV-410 y que no permite
drenar esos sectores.

e Tras 35 afios (desde las inundaciones de 1983) esperando la ejecucién de las obras
de defensa se vi6 razonable desarrollar el Parc Empresarial del Pont dels Cavalls, sin
por ello renunciar a la solucion de drenaje general y defensa del casco urbano
(todavia pendiente).

e Los ambitos o mini-sectores E1 y E2 comparten la problemética de drenaje de
pluviales de AM1 y AM2, pero ademas su ejecucion depende completamente de la
ejecucion de AM1 y AM2, ya que son integramente dotacionales y el PG determina
que han de ser elementos externos adscritos cuyo suelo se obtenga con cargo a

AM1 y AM2. Por tanto, si no se ejecutan AM1 y AM2, tampoco E1 y E2.

TODO LO RAZONADO JUSTIFICA DESCONTAR LOS AMBITOS AM-1, AM-2, E-1 Y E-2
DEL COMPUTO DE LA SUPERFICIE DE CRECIMIENTO DE ZONAS PARA ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS. (ver anexo 1)
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El Sector AM-8

e El 7-8-2003 la Comision Territorial de Urbanismo aprobé definitivamente el plan
parcial del sector AM-8 , condicionado a la adecuada evacuacion de las aguas

pluviales.

e Se trata del mismo caso que los sectores AM1 y AM2 anteriores. El PG previ6 verter

el drenaje del Coscollar y del AM.8 al desvio encauzado del barranco de la Saletta
trazado entonces por la marginal Oeste de la CV-410.

e Al redactarse y aprobarse por La CHJ un nuevo proyecto de defensa contra
inundaciones que cambié el trazado del encauzamiento vy sustituyé el
encauzamiento del barranco de la Saletta junto a la CV-410 por la mejora del
cuneton existente, al Ayuntamiento de Aldaia solicité autorizacién para verter las
pluviales del Coscollar y AM8 al cunetdén. La respuesta del titular (COPUT) fue
negativa y la esperanza que abria se condicionaba a la ejecucion del nuevo proyecto
aprobado por la CHJ que citamos en el punto anterior.

Con los mismos argumentos del punto anterior llegamos a las mismas conclusiones.

=5

TODO LO RAZONADO JUSTIFICA DESCONTAR EL AMBITO DEL SECTOR AM-8 DEL
COMPUTO DE LA SUPERFICIE DE CRECIMIENTO DE ZONAS PARA ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS. (ver anexo 111

_id=2&idioma:
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
.

13.2. Plan de accion territorial de infraestructura verde y paisaje

Los espacios que integran la Infraestructura Verde son los siguientes:

-2&ent_id

e Los espacios que integran la Red Natura 2000.

e Los espacios naturales protegidos, declarados como tales.

e Las &reas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacién del Estado.

e Los ecosistemas himedos y masas de aguas, continentales y superficiales.

e Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren
incluidos en el correspondiente catalogo.

e Las areas agricolas que, por su elevada capacidad agroldgica, por su funcionalidad
respecto de los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario
de la Comunitat Valenciana.

Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales.

e Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracién en aplicacion de
la normativa sectorial de proteccion del patrimonio cultural.

e Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial, con especial
referencia a los cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias.

e Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la
planificacién municipal considere relevantes para formar parte de la infraestructura

verde, por sus funciones de conexion e integracion paisajistica.
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Los suelos que constituyen la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana deben ser,
con caracter general y de manera preferente, preservados de la urbanizacién sin perjuicio de las
actuaciones que, en su caso, se autoricen en los mismos y en las condiciones y circunstancias que
las normas establezcan. Se trata de areas que deben quedar preferiblemente libres de

urbanizacién.

Este Plan no tiene incidencia en el Plan de infraestructura verde como se observa en el plano

siguiente.
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erificarDocumentos.do?pes_cod:

De todos los espacios que integran la infraestructura verde, Gnicamente se presentan en la
zona areas agricolas que se caracterizan por la presencia de parcelas con los cultivos abandonados
y numerosas actuaciones industriales aisladas en su interior.

La proximidad de zonas industriales, las actividades industriales que se desarrollan en su
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interior y el abandono de los cultivos ocasionan una baja calidad paisajistica y favorecen la

integracion paisajistica de nuevas actuaciones.

13.3. Plan de accidn territorial de inundaciones de la comunidad valenciana
(PATRICOVA)

Segun el PATRICOVA, en la zona estudiada no hay riesgo de avenidas ni de inundaciones.
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Con riesgo 3 de inundacion y peligrosidad geomorfolégica. Nos quedamos fuera de esa zona.

=2&idioma:

-2&ent_id:

13.4. Normas de gestion de la red natura 2000

La Red Natura 2000 es una red ecoldgica de areas o lugares de conservacion de la

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

biodiversidad en la Unién Europea. Esta red esta constituida por dos tipos de espacios: los Lugares

-2&ent_id:

de Interés Comunitario (LIC), que pasan a denominarse como Zonas Especiales de Conservacién

(ZEC), designadas de acuerdo con la Directiva Habitat, y en segundo lugar las Zonas de Especial

Proteccion para las Aves (ZEPA), establecidas en virtud de la Directiva Aves.

Segun la cartografia y documentacion estudiada y avalados por el Informe de la Direccion
General de Planificacién y Ordenacién del Territorio (epigrafe 5.3), podemos declarar que en el
ambito de la actuacién no existen espacios naturales protegidos. Los mas cercanos se

encuentran grafiados en la imagen siguiente y son los siguientes:

Distancia
Marjal del Moros 25 Km ZEPA cb6digo ES0000471
Sierra de Martés y Muela de Cortés 20 Km cédigo ES0000212
Albufera de Valencia 11 Km ZEPA cédigo ES0000471
164/187 Marzo de 2018
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2&idioma:

El méas préximo a la zona de actuacion es la Albufera de Valencia, de cuya cuenca hidrogréafica

-2&ent_id:

forma parte el barranco de Torrent y por lo tanto la actuacion proyectada.

La Albufera de Valencia es uno de los entornos paisajisticos mas importante de la Comunidad

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Valenciana, albergando un gran nimero de especies animales y vegetales, y fue declarada Parque

Natural en 1986. Comprende con unas 21000 ha, y se encuentra situado al sur de Valencia, y a tan

-2&ent_id

solo 15 Km de la ciudad. El lago de la Albufera tiene una extension de 2837 ha y una profundidad

media entre 0,5 y 2 metros.

Una de las caracteristicas mas importantes del Parque Natural de la Albufera es la gran
diversidad de aves. Alrededor de 250 especies se pueden observar en el parque, de las cuales cerca

de 100 se reproducen La Albufera.

Tenemos que tener en cuenta las Normas relativas a la protecciéon de los recursos
hidricos, de los ambientes hiumedos y de los cauces , en este sentido : Cuidado con los
vertidos al Barranco del Poyo o de Torrent, cuyas aguas desembocan en la Albufera.

Se prevé por ello vertido de aguas pluviales y en ningun caso otro tipo de vertidos.

14.Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar cualquier

efecto negativo

A continuacién se describen las medidas preventivas y correctoras que a juicio del equipo

redactor del presente estudio deberan aplicarse para eliminar y en algunos casos minimizar los
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impactos que pueden generarse durante la construccion, funcionamiento y abandono de los

terrenos incluidos en la homologacion prevista.

Se delimitara el perimetro de las obras, al objeto de no afectar terrenos circundantes a los

estrictamente necesarios.

En los proyectos constructivos se recogeran y valoraran todos aquellos servicios afectados por

las obras, para ser repuestos o indemnizados. Mas concretamente se garantizara la continuidad de

las infraestructuras hidraulicas de regadio de la zona agricola circundante.

Asimismo, los proyectos constructivos contemplaran presupuestariamente tanto los costes de
las medidas correctoras a aplicar (segun determine la Declaraciéon de Impacto Ambiental) como de

la ejecucion del Programa de Vigilancia Ambiental.

La clasificacion de las industrias se realizara aplicando el Nomenclator de actividades
molestes, insalubres, nocivas y peligrosas segin el Decreto 54/1990 de 26 de marzo del Consell de

la Generalitat Valenciana.

=5

Para la concesion de la licencia municipal de actividades el promotor debera presentar un Plan

2&idioma:

de Control de la Contaminacion en el que se incluya un balance de materias indicando los productos

y residuos generados y las medidas de gestion, correccion y control de estos residuos. Los

-2&ent_id

organismos competentes deberdn comprobar que se cumplan las normativas medioambientales

vigentes en cada momento.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Polvo

-2&ent_id

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Durante las obras de urbanizacion y construccion se realizaran riegos periédicos en las areas

donde existan materiales pulverulentos o se realicen movimientos de tierra. Los riegos se
efectuaran preferiblemente a media mafiana y en verano se regara también por la tarde.
Los acopios de materiales se estableceran a resguardo de los vientos dominantes y a ser

posible en sitios de reducida visibilidad.

Los materiales pulverulentos (productos o residuos) utilizados durante el funcionamiento de la
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zona industrial se almacenan en el interior de las naves o en silos especiales.

En el tramite de otorgamiento de la licencia de actividad de las industrias emisoras de polvo
se comprobara que las medidas correctoras propuestas son adecuadas. Estas medidas consistiran
en riegos, instalacion de filtros, almacenamientos cubiertos y cerrados, instalaciones de naves en

subpresion, etc.

Emisiones gaseosas y particulas a la atmoésfera

Los motores de combustion interna se revisaran para que cumplan los limites de emisiéon de

contaminantes previstos en la vigente normativa (Decreto 3025/1974 de 9 de agosto, Real Decreto

166/187 Marzo de 2018
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Legislativo 339/1990 de 2 de marzo y disposiciones concordantes o normativa que modifique los

anteriores.

Se revisaran periddicamente las emisiones de gases, vapores, humos, y particulas a la

atmoésfera, para que esta cumpla los valores de inmision establecidos en el Decreto 833/1975 de 6

de febrero, modificado por los Reales Decretos 1613/85 de 1 de agosto y 717/1987 de 27 de mayo

y normativas que modifiquen los anteriores.

La altura de las chimeneas cumplira la O.M. de 18/X/1976 o la vigente en el momento de la

construccion.

Los combustibles empleados en motores fijos y moviles se ajustaran a las caracteristicas
previstas en el Decreto 2204/1975 de 23 de Agosto y Real Decreto 667/1987 que limitan los
porcentajes de contaminantes (en especial azufre, plomo, benceno y aditivos) o normativas
aplicables en cada momento mas restrictivas que las anteriores respecto al contenido de

contaminantes.

Cualquier licencia de actividad que se otorgue en la zona tendrd que tener en cuenta las

=5

emisiones e inmisiones a la atmésfera de la misma y sus repercusiones sobre los suelos

2&idioma:

residenciales y préximos.

-2&ent_id=

Las emisiones a la atmésfera de los distintos procesos industriales no sobrepasaran los

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

siguientes limites:

&
25
55
3 0
E@ PARTICULAS 100 mgr/Nm3
o5 SOLIDAS
%g Opacidad 1 en la escala
EE Ringelmann
Bk S02 1000 mgr/Nm3
g &
£ ;1 H2S 10 mgr/Nm3
£5 HCI 300 mgr/Nm3
s
55 Cl 150 mgr/Nm3
@ S
k_g):g CO 500 ppm
g%
LE HF 1 mgr/Nm3
E
’—EE F (total) 300 ppm
:§§ NOXx 5 mgr/Nm3
58 AS203 5 mgr/Nm3
is Sb302 4 mgr/Nm3
Eg cd 4 mgr/Nm3
%E Incremento del nivel sonoro
%3
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El nivel de recepcion exterior de ruido, medido en la acera, producido por una industria
(anejo 11 de la LEY 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la

Contaminacién Acustica) no superara :

Uso dominante Niveles de recepcion externos (dB(A))
Dia Noche
Industrial 70 60

En cuanto a las vibraciones generadas por las actividades industriales estas no superan las
establecidas en el anejo 11l de la LEY 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de

Proteccion contra la Contaminacion Acustica que para el uso industrial es el siguiente:

Uso dominante Vibraciones continuas Vibraciones transitorias
Dia Noche Dia Noche
Industrial 8 8 128 128

Las maquinas que puedan transmitir vibraciones al suelo se dotaran de cimentaciones

especiales para evitar la transmision de vibraciones.

=5

Estricta aplicacion de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana de

2&idioma:

proteccién contra la contaminacién acustica. (2002/13497)

-2&ent_id:

Los motores de combustién interna se dotaran de los correspondientes silenciadores en los

tubos de escape, homologados por la empresa constructora.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Modificacién de la escorrentia superficial

-2&ent_id

El proyecto de urbanizacion debera justificar los drenajes previstos para la escorrentia
producida en el sector y que el vertido a cauce publico no modifica sustantivamente el hidrograma
del cauce de vertido. Para lo cual se debera concretar las balsas de laminacion previstas y

modelizar su efecto sobre el hidrograma del Barranco de Torrent.

Periédicamente y sobre todo, después de lluvias intensas, se procedera a la limpieza de los

drenajes y redes de recogida de pluviales.

Durante la fase de ejecucién de las obras, se adoptaran medidas de control de la escorrentia
superficial, que seran disefiadas en los respectivos proyectos constructivos, Estas deberan ir
orientadas a la disminucion del poder erosivo del agua de escorrentia asi como en la interceptacion
de los sedimentos transportados por los mismos, para su recuperacion dentro del ambito de

actuacion.

Los puntos de desagiie de las aguas de escorrentia superficial se dotaran con un encachado
de piedra con pendiente de 1 %o para frenar la velocidad del agua y evitar posibles erosiones en el

punto de vertido.
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Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas
Los acopios de materiales que entrafien riesgo para la contaminacion de suelos o aguas
(superficiales o subterraneas), durante la fase de construccién, se acopiaran sobre superficies

impermeables, para lo cual se debera habilitar lugar adecuado para ello.

Los productos peligrosos que se utilicen en las zonas verdes o en los mantenimientos de las

infraestructuras y edificios (productos de limpieza, productos fitosanitarios para zonas verdes, etc.)
se almacenaran en lugares cerrados y cubiertos y convenientemente sefializados. Estos lugares
tendran el suelo impermeabilizado y no tendran desagiie a ras de suelo conectado con la red de

alcantarillado.

Las actividades que puedan desarrollarse sobre el suelo a reclasificar, dado su caracter
industrial, deberan considerar la vulnerabilidad de los recursos hidricos de la zona, aun siendo ésta
media. Por ello, en todos aquellos casos que puedan generarse vertidos contaminantes a razén de
las materias primas empleadas o los residuos generados, habran de llevarse a cabo, tales
actividades, sobre soleras impermeables que dispongan de un sistema eficiente de recogida de

efluentes contaminantes, asegurandose ademas su correcta gestiéon posterior.

=5

2&idioma:

Se recomienda que la urbanizacién se dote de red separativa de aguas pluviales y residuales.

La red de aguas residuales se construird con materiales impermeables y juntas estancas. La red de

-2&ent_id

aguas residuales industriales, predepuradas y en condiciones de ser vertidas al alcantarillado, se

conectaréd a la depuradora que se determine por la Entitat de Sanejament.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Debera aportarse certificado de la Entidad de Saneamiento, o de los Ayuntamientos,

-2&ent_id

indicando la depuradora a la que destinar las aguas residuales y suficiencia de la misma para los

caudales previstos. Si se pretende reutilizar las aguas depuradas en el riego de la zona verde la
depuradora se dotard de un sistema de depuracién terciario que garantice el cumplimiento de los

limites impuesto en el Plan Hidroldgico de la cuenca del Jicar.

Se instalard una arqueta para la recogida de muestras de aguas residuales de cada empresa,

en la acera fuera de la valla de cierre de su parcela.

Los depésitos de combustibles, residuos o productos peligrosos se dotardn de un cubeto
impermeabilizado de retencién de fugas o derrames, o bien recintos cerrados con solera
impermeabilizada y sistema independiente del saneamiento de recogida de fugas, derrames,

vertidos accidentales, etc.

Las materias primas y los productos empleados en el proceso de fabricacion deberan

almacenarse en un recinto resguardado escorrentia superficial.

El efluente de la depuradora debera cumplir con lo establecido en la preceptiva autorizacién
de vertido otorgada por el organismo de cuenca y en cualquier caso, lo establecido en el decreto

96/1995 de 16 de mayo del gobierno valenciano por el que se aprueba el plan de ordenacion de los
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recursos naturales de la cuenca hidrogréafica de la Albufera, o normativa que la sustituya y el Plan

Hidrolégico de la Cuenca del Jucar.

Consumo de agua

Se deberd justificar por los organismos gestores de los recursos hidricos la existencia de
recursos disponibles para cubrir la demanda de agua de la actuacion, y coordinar el proceso
urbanizador-edificador con la construccién de las infraestructuras de abastecimiento.

Debera existir compromiso de los Ayuntamientos o de los concesionarios del servicio, de
ejecutar las infraestructuras necesarias para el abastecimiento del sector y obtenerse las

correspondientes autorizaciones o concesiones del organismo de cuenca.

Se emplearan especies arbéreas y arbustivas autéctonas en la repoblacion que se realice de
la zona verde de manera que se minimicen las necesidades de agua de la misma.

Las aguas de consumo deberan cumplir las exigencias de las Directivas 80/778/CEE y
98/83/CE, sobre calidad de las aguas destinadas al consumo humano; la Reglamentacién Técnico
Sanitaria aprobada mediante el R.D. 1138/1990; y el Decreto 24/1984 de la Generalitat Valenciana

sobre normas de control y garantias sanitarias de abastecimientos de aguas para consumo publico.

Eliminacion-retirada-aterramiento del suelo

Los é&ridos y materiales de préstamos que se utilicen durante las obras procederan de
instalaciones autorizadas por las autoridades competentes en la materia (Conselleria de Empresa,

Universidad y Ciencia, y Conselleria de Territorio y Vivienda).

El suelo se retirara tras el arranque de la vegetacion y antes del comienzo de las obras y se
acopiara en montones en forma de artesa con altura inferior a dos metros. Posteriormente sera
empleado en la formaciéon de las zonas verdes y ajardinadas o en la restauracion de relieves

deteriorados.

Si existiesen excedentes de tierra vegetal en el ambito de las obras, éstos se trataran de
valorizar externamente a ésta con los mismos propésitos de restauracion vegetal de zonas
alteradas.

Posteriormente a la ejecucion de las obras, o durante las mismas si fuese posible, y en
cualquier caso lo antes posible seran restauradas vegetalmente aquellas superficies desprovistas de
vegetacion y susceptibles de erosionarse.

Contaminacion de suelo por vertidos accidentales

Diariamente se procedera a la limpieza de los viales de la urbanizacién para retirar los

vertidos involuntarios y/o controlados.

En general, debe establecerse el control adecuado de la gestién de los residuos peligrosos

170/187 Marzo de 2018
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producidos en el area de acuerdo con la vigente legislacién. Los residuos peligrosos seran
gestionados por empresas autorizadas. El almacenamiento en la actuacion se realizard de acuerdo a
lo que se establece en las medidas correctoras siguientes. Se estara a lo dispuesto en la Ley estatal
10/98 de Residuos y 10/2000 de Residuos de la Comunidad Valenciana.

El almacenamiento de productos o residuos peligrosos, tanto durante la construccién como el

funcionamiento del poligono industrial, requerir4 que se habiliten areas especiales, completamente

cerradas y cubiertas con solera impermeabilizada, sistemas de retencién de fugas y red de

saneamiento independiente conectada a una balsa impermeabilizada.

Las actividades que se desarrollen en la actividad que manipulen productos o residuos
peligrosos deberan justificar en el tramite de licencia de obras, actividad o apertura la adopcion de
medidas que permita la contencion de posibles derrames incontrolados y accidentales de sustancias

peligrosas e impidan que éstas alcancen la red de saneamiento, o contaminen el suelo.

Los depositos de combustibles, residuos o productos peligrosos se dotardan de un cubeto
impermeabilizado de retencién de fugas o derrames, o bien recintos cerrados con solera

impermeabilizada y sistema independiente del saneamiento de recogida de fugas, derrames,

=5

vertidos accidentales, etc.

_id=2&idioma:

Residuos sélidos

-2&ent_id

Los residuos sélidos urbanos, de obra, industriales etc. seran recogidos en contenedores y

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

transportados en vehiculos adecuados a vertederos controlado o instalaciones de tratamiento

autorizadas.

-2&ent_id

Los residuos sélidos urbanos, de obra, etc. seran recogidos en contenedores y transportados

en vehiculos adecuados a vertederos controlados o instalaciones de tratamiento autorizadas.

La urbanizacién cumplira con lo establecido en le Plan Integral de residuos de la Comunidad
Valencia y en el Plan zonal de residuos que se integre el municipio de Aldaia-Quart en lo referente a
reservas para ubicacion de contenedores y areas de aportacion en los viales y demas normativa de

aplicacion

La recogida de R.S.U. se adecuard a lo dispuesto en el correspondiente reglamento del

servicio, y/o las normativa especificas que existan en su caso.

En el caso concreto de los residuos inertes y de biomasa generados en la urbanizaciéon seran
gestionados por el agente urbanizador debiendo ser depositados en los vertederos de residuos
controlados que existen en la zona de Aldaia-Quart o bien entregarlos a un gestor autorizado de
este tipo de residuos. La biomasa arranca podra ser valorizada mediante su venta para lefia,

trituracién y esparcimiento sobre suelos agricolas o forestales para su mejora estructural.

El Ayuntamiento antes del otorgamiento de la licencia de ocupacidn-actividad requerira al
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promotor de la obra para que aporte los justificantes de entrega de los residuos en un vertedero
controlado, o bien de su entrega a gestor autorizado o la utilizacién de la biomasa como lefia o

estructurante de suelo.

No se permitird en ningun caso, el vertido de residuos sélidos o liquidos al terreno, salvo
autorizacion expresa del Organismo de Cuenca (Texto refundido de la Ley de aguas y Real Decreto
849/1986 de 11de abril).

Los productos y residuos toxicos y peligrosos seran almacenados en lugares cuya
temperatura, estanqueidad y demas condiciones de seguridad impidan totalmente tanto las fugas

de material, como los riesgos de intoxicacion, ignicién, explosién y contaminacién en general.

Para la clasificacién, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas se estara a lo dispuesto
en los Reales Decretos 2216/85 de 23 de octubre y 149/89 de 3 de febrero y normativas que

modifiquen éstos.

Los industriales deben garantizar que los residuos téxicos y peligrosos son gestionados por

empresas autorizadas. Estas obligaciones se haran constar en la licencia de obras y actividades del

=5

Ayuntamiento, preceptiva segun la Ley 3/1989,de Actividades Calificadas y el D. 54/1990 que

2&idioma:

desarrolla el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

-2&ent_id=

Vegetacion y fauna

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

En las zonas verdes y ajardinadas privadas libres de edificacion solo podran utilizarse especies

vegetales autéctonas o introducidas desde antiguo en la zona.

-2&ent_id

Se recomienda la reutilizacion de los pies de algarrobos existentes en la zona en los

ajardinamientos del sector.

Deterioro paisajistico

Se recomienda la reutilizacion de los pies de algarrobos existentes en la zona en los

ajardinamientos del sector.

Los vallados, en el caso de estar compuestos por una zona maciza inferior ésta no rebasara
los 0.85 m de altura. En calles en pendiente este elemento macizo no podréa sobrepasar la altura de
1,15 m en ninguno de sus puntos, debiendo escalonarse en los tramos que resulten necesarios para
cumplir esta condicién. Este basamento se realizard con hormigdén visto en tonos claros, ladrillo
visto o materiales apropiados para fachadas. El resto del vallado hasta alcanzar la altura maxima de
2,35 m se realizar4 mediante elementos de cerrajeria o similares con acabados apropiados para
fachadas. Los elementos de cerrajeria contaran con un acabado pintado o plastificado. Por el
interior, contara con un seto vegetal de la misma altura y relativamente tupido, a base de ciprés,
tuya u otro tipo de variedad autéctona de efecto similar. Por cuestiones estéticas o de seguridad,

este seto podra ser sustituido por una franja ajardinada paralela al vallado de una anchura no
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menor de 3,50 metros, debidamente acondicionada. Todos los elementos vegetales, contaran con el

mantenimiento adecuado en orden a asegurar la salubridad y ornato publicos.

Los edificios, mobiliario urbano, zonas verdes, etc. se disefiaran para otorgar a la actuacién

una elevada calidad del paisaje urbano.

Los materiales, tratamientos superficiales del vial, luminaria y mobiliario, vallas, etc., se

adecuaran al ambiente urbano y seran de calidad adecuada para evitar impactos visuales y

estéticos.

Asimismo, las edificaciones se integrardn en el entorno mediante la creacion de
ajardinamientos, zonas verdes y pantallas vegetales en las parcelas privadas. En éstas se utilizaran
especies autéctonas o caracteristicas del entorno. Asimismo se jugara con el color de cubiertas y
cerramientos exteriores de dichas edificaciones para integrar paisajisticamente la actuacion en el

entorno

El disefio de la zona industrial, equipamientos, viales y ajardinamientos se realizara de forma

integral. Se recomienda que las zonas verdes se ubiquen en el perimetro del sector para actuar

=5

como barrera visual.

_id=2&idioma:

Patrimonio cultural y vias pecuarias

-2&ent_id

En caso de algun descubrimiento arqueoldgico o bien cultural durante la ejecuciéon de obras

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

en el ambito de la actuacion la direccion de obra dictara la suspension de las obras y se comunicara

a los organismos competentes el descubrimiento para que adopten las medidas que estimen

-2&ent_id

necesarias para la proteccién, conservacion o estudio del hallazgo.

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Se solicitara de las autoridades competentes autorizacion para la modificacion de las vias

pecuarias que atraviesan el sector y autorizacién para el transito motorizado.

Sanidad y Seguridad

Las obras en ejecucion se sefializaran debidamente, prohibiéndose el paso a las personas
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ajenas a las mismas.

En los viales de acceso al poligono se realizara una correcta sefializacion viaria que garantice
la seguridad en la circulaciéon y facilite una mayor fluidez del trafico. Asi mismo se colocaran bandas
sonoras en los accesos a la misma y a la entrada del poligono con el fin de reducir la velocidad de

los vehiculos.

Durante las obras de construcciéon y en los posteriores procesos industriales, se cumplird
estrictamente la ley de prevencion de riesgos laborales tanto en la fase de construccion como de

funcionamiento.
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Las industrias deberan dotarse de un sistema contraincendios apropiado para su proceso de
produccion y materias primas.
Los Ayuntamientos deberan redactar un Plan de emergencias del municipio teniendo en

cuenta las caracteristicas concretas de las industrias instaladas.

Estricta aplicacién de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la

contaminaciéon

Propuesta de normativa

Se propone que el desarrollo de la actuacién incorpore las normas siguientes:

Norma 1. Radiactividad y perturbaciones eléctricas.

No se permitirA ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones

eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que

originan dicha perturbacidn. Las instalaciones de "Rayos X" para usos industriales se permitiran con

el aislamiento necesario que impida la emision de radiaciones al exterior.

=5

§ Se cumplird con el Real Decreto 1.066/2.001 de 28 de septiembre por el que se aprueba el
% Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
k=]
g‘ restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
&

radioeléctricas.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Norma 3. Ruidos y vibraciones

-2&ent_id=

El Nivel de recepcion, entendido como el nivel de presién acUstica existente en un

determinado lugar, originado por una fuente sonora que funciona en un emplazamiento diferente

producido por cada una de las industrias en la acera no superara.

Uso dominante Niveles de recepcion externos (dB(A))
Dia Noche
Industrial 70 60

En cualquier caso seréan aplicables los niveles establecidos en una normativa en vigor si son

mas restrictivos

En cuanto a las vibraciones generadas por las actividades industriales estas no superan las
establecidas en el anejo 11l de la LEY 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de

Proteccion contra la Contaminacion Acustica que para el uso industrial es el siguiente:

Uso dominante Vibraciones continuas Vibraciones transitorias
Dia Noche Dia Noche
Industrial 8 8 128 128

Norma 4. Deslumbramientos
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PARTICULAS 100 mgr/Nm3
SOLIDAS
Opacidad 1 en la escala
0 Ringelmann
é S02 1000 mgr/Nm3
§ H2S 10 mgr/Nm3
g‘ HCI 300 mgr/Nm3
! cl 150 mgr/Nm3
CO 500 ppm
i HF 1 mgr/Nm3
g‘ F (total) 300 ppm
; NOXx 5 mgr/Nm3
AS203 5 mgr/Nm3
Sb302 4 mgr/Nm3
Cd 4 mgr/Nm3

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

Documento inicial estratégico

No se podra ocasionar ningln deslumbramiento directo, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura u

otros, sobre todo que afecten a la autovia y viales de la zona.

Norma 5. Humos

Las actividades calificadas como insalubres en atencion a la produccién de humos, polvo,
niebla, vapores o gases, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de

precipitacion de polvo o de depuracion de los vapores o gases.

Las emisiones a la atmésfera de los distintos procesos industriales no sobrepasaran los

siguientes limites:

Salvo que las autoridades competentes autoricen otros limites en razén de la actividad que
solicite la autorizacion.

Norma 6. Olores
No se permitira ninguna emision de gases ni la manipulacion de materias que produzcan
malos olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en la

linea de propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

Las empresas que manipulan materiales odoriferos los deberan manejar en recintos cerrados

con subpresion y depuracién de las emisiones de aire.

Norma 7. Vertido de aguas residuales
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Las aguas residuales domésticas verteran directamente a la red de alcantarillado de poligono.

Queda expresamente prohibida la depuracion mediante fosas sépticas.

Las aguas pluviales verteran, en su caso, a la red de aguas pluviales.

La red de pluviales se disefiara de manera que las aguas pluviales de los primeros 10 minutos

de lluvia dirijan a la depuradora de aguas residuales del poligono.

Las aguas residuales industriales deberan ser asimilables a las de naturaleza doméstica, sin
presencia de materias contaminantes de origen industrial que impidan el correcto funcionamiento
de las E.D.A.Rs., por lo tanto, podran verterse a la red de colectores del poligono, previa
depuracién en la propia industria si fuere necesario, hasta que alcancen las caracteristicas y
concentraciones maximas permitidas por la estacion de depuracion de aguas residuales, que seran

similares a los siguientes o los que fije el constructor y explotador de la EDAR:

=5
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2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la
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CONCENTRACIO
MATERIAS 3
N MAXIMA
pH 5.5-9
Soélidos en suspension 1.000 mg/I
; Materias sedimentables 15 mg/I
— Sélidos gruesos Ausentes

. DQO 1.000 mg/I
g Temperatura 40°
; Color Inapreciable a 1/40
g Conductividad Segun ordenanza
g Aceites y grasas 100 mg/I
8 Aldehidos 2 mg/l
~‘§ Aluminio 10 mg/I
% Arsénico 20 mg/I
Ef Bario 20 mg/I
é Boro 3 mg/I
%’L‘é Cadmio 0.5 mg/I
;g Cianuros totales 0.5 mg/I
é’g Cloruros 1.000 mg/I
§§ Cobre 1 mg/I
i ;w Cromo trivalente 2 mg/I
g% Cromo hexavalente 0.5 mg/I
éé Cromo total Segun ordenanza
‘%g Detergentes 6 mg/l
E% Estafio 5 mg/I
:;é Hierro 5 mg/I
é:% Fenoles totales 2 mg/|
SS Fosforo total 15 mg/I
%:E; Fluoruros 12 mg/I
§§ Manganeso 5 mg/I
gé Mercurio 0.1 mg/I
g’g Niquel 5 mg/I
ég Nitrégeno amoniacal 25 mg/I
1%21 Pesticidas 0.05 mg/I
SE
gg Plomo 1 mg/I
gfg Selenio 0.5 mg/I
gé Sulfatos 1.000 mg/I
Eg Sulfitos 2 mg/I
EE Sulfuros totales 5 mg/I
Eé Zinc 10 mg/I
E Toxicidad 30UT.
i 1771187 Marzo de 2018
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— CONCENTRACIO
—_— MATERIAS p
— Disolventes o] liquidos organicos Prohibidos.
— inmiscibles en agua, combustibles o
] inflamables.
— Productos a base de alquitran o residuos o
— ) Prohibidos.
—_ aquItranadOS.
—; Solidos, liquidos, gases y vapores que,
Q
é en razén de su naturaleza 6 cantidad, sean
[=}
3 susceptibles de dar lugar, por si mismos 6 en .
g . . Prohibidos.
2 presencia de otras sustancias, mezclas
=)
5}
8 inflamables 6 explosivas en el aire 6 mezclas
]
E altamente comburentes.
°
g Materias colorantes 0 residuos con
8
H coloraciones indeseables y no eliminables por Prohibidos.
s . L
é los sistemas de depuracion.
g Residuos  sélidos 6 viscosos que
gu@ provoquen 6 puedan provocar obstrucciones en
SE ) . . -
- el flujo de la red de alcantarillado 6 colectores Prohibidos.
S
3 . .
%;‘_é‘ que puedan interferir en el transporte de las
s i
g3 aguas residuales.
8o
=
# 3 Gases o] vapores combustibles,
T
£ . . 2o .
g;ﬁ_ inflamables, explosivos téxicos procedentes de Prohibidos.
= O
oF ° .,
EE motores de explosion.
k]
35 Humos procedentes de aparatos
N o
i Q . - . 7 s
%g extractores, de industrias, explotaciones 6 Prohibidos.
o5 -
&< servicios.
25 - - - -
g< Residuos comerciales o industriales que,
ER por su concentracién y caracteristicas toxicas y Prohibidos.
8.3
%% peligrosas, requieran un tratamiento especifico.
= - -
£3 Sustancias que puedan producir gases o
T ©
ﬁ'ﬁ ,
a2 vapores en la atmésfera de la red de
o =
c®©
§§ alcantarillado en concentraciones superiores a:
35
3 Amoniaco 100 p.p.m.
g%
éé Monéxido carbono 100 p.p.m.
e
1_5;;3 Bromo 1p.p.m.
ER
EE Cloro 1p.p.m.
g5 - . .
58 Acido cianhidrico 10 p.p-m.
o =
25 P L
%s Acido sulfidrico 20 p.p.m.
=
S0
%] Dioxido de azufre 10 p.p.m.
£ ©
£ sz
§e Didxido de carbono 5.000 p.p.m.
20
c O
€3 .
g3 Norma 8. Vertido de R.S.U.
(=)
83
T
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El vertido de R.S.U. se adecuara a lo dispuesto en el correspondiente reglamento del servicio,

y/o las legislaciones especificas que existan en su caso.

Norma 9. Vertido de residuos peligrosos

Toda actividad que en su funcionamiento tenga prevista la produccién, almacenamiento, y/o

tratamiento de residuos peligrosos, debera solicitar autorizacion al organismo medioambiental
competente, mediante la presentacion de un estudio sobre las circunstancias del mismo, de
conformidad con lo dispuesto en el correspondiente reglamento, y/o las legislaciones especificas

que existan en su caso.

15.Medidas previstas para el seguimiento ambiental

El objetivo del programa de vigilancia ambiental (PVA) es detectar las posibles desviaciones
de las previsiones efectuadas en el presente estudio de evaluacion de impacto ambiental y que
pueden generar efectos negativos de relevancia sobre el medioambiente, de forma que puedan

corregirse a tiempo.

=5

2&idioma:

El programa de vigilancia ambiental consta de un conjunto de controles, mediciones y anélisis

de los parametros que permiten conocer el impacto que esta soportando el medio y, por lo tanto, la

-2&ent_id

bondad de las previsiones efectuadas.

Estos controles, mediciones y analisis se efectuaran principalmente sobre aquellos factores o

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

acciones de mas dificil evaluacion y que por lo tanto tienen mayor riesgo de desviarse de lo previsto

-2&ent_id:

y generar un mayor impacto.

Todas las actuaciones y/o mediciones que se realicen en la aplicacion del presente PVA
tendran constancia escrita en forma de actas, lecturas, estadillos, etc, de forma que permita
comprobar su correcta ejecucién y respeto de los trabajos a las condiciones establecidas en la
normativa vigente que le sea de aplicacion. Esta documentacién recogera todos los datos desde el
inicio de la actividad estando a disposicion de los 6rganos de inspeccién y vigilancia. Asi, se
redactara por parte del promotor de la actuacién urbanistica una memoria o informe anual con el

contenido previsto en la Orden de 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda.

El programa de vigilancia ambiental disefiado para la actuaciéon estudiada es el siguiente.

Fase de construccion

Sobre medidas correctoras generales

Objetivo Comprobar contenidos ambientales en el

proyecto de urbanizacion

Indicador No inclusién de las medidas dispuestas en la
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DIA

Frecuencia de muestreo

Antes del inicio de las obras

Valor umbral

No inclusion de las medidas dispuestas en la
DIA

Momento de analisis del valor umbral

Antes del inicio de las obras

— Medida Correccion de los apartados de integracion
— ambiental del documento técnico
Objetivo Evitar afecciones a suelos externos a las
obras
Indicador Eliminacion o deterioro de los elementos de

delimitacién; signos evidentes de transito de

maquinaria de obra

Frecuencia de muestreo

Semanalmente, comprobacion en visitas

periddicas ordinarias.

Valor umbral

Eliminacion de balizas o sistemas de

sefalizacion

5

Momento de analisis del valor umbral

Durante los muestreos semanales

Medida

2&idioma:

Volver a sefalizar limites de obra

-2&ent_id=

Sobre medidas control emisiones a la atmésfera

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Objetivo Conocer las emisiones de polvo y su posible
i) efecto sobre la vegetacion.
ol
g Indicador Polvo depositado sobre la vegetacion en un
3

radio de 100 metros de la actuacion.

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Frecuencia de muestreo

Semanal durante los movimientos de tierra
iniciales, mensual durante el resto de la fase

de construccion.

Valor umbral

Cubricién de mas de un 50% de la superficie

foliar de las plantas.

Momento de analisis del valor umbral
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Durante los muestreos semanales o

mensuales.

Medida Limpieza de la vegetacion afectada mediante
aplicacion de agua en forma de lluvia,
incrementar los riegos de las zonas de
movimientos de tierras.

Objetivo Minimizar emisiones a la atmésfera de los
motores.

Indicador Mediciones de concentracion de CO y

particulas en tubo de escape y niveles de

ruido.
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Frecuencia

Después del cambio de aceite.

Valor umbral

Los establecidos en la vigente normativa para

cada tipo de motor.

Momento de analisis del valor umbral

después del cambio de aceite.

Medida reparacion del motor o reglaje del mismo.

Objetivo Control de contaminacién acustica

Indicador Molestias a la poblacién cercana, medidas de
niveles de ruido

Frecuencia Trimestral

Valor umbral

Superar los 55 dBA a unos 100 m del limite

de la zona ordenada

Momento de analisis del valor umbral

Trimestral o ante queja puntual

Medida

Reduccién del nivel sonoro mediante
pantallas acusticas o cualquier otro medio

efectivo

=5
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Sobre medidas control de presién sobre RRNN

Objetivo

Control de apariciéon de procesos erosivos

Indicador

-2&ent_id

Turbidez en aguas de escorrentia, erosiones

Frecuencia de muestreo

Mensual

Valor umbral

Aparicién de carcavas o surcos

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Momento de analisis del valor umbral

Tras la ocurrencia de lluvias

k=]
pll
3 Medida Disefios especificos para disminuciéon de la
£ velocidad del agua e interceptacion de solidos
en suspension
Objetivo Mantenimiento de la tierra vegetal
Indicador Labrado y abonado anual

Frecuencia de muestreo

Anual

Valor umbral

no realizar las labores de labrado y abonado

Momento de analisis del valor umbral

en primavera.

Medida realizacion de las labores de mantenimiento.

Objetivo Garantizar uso de recursos naturales
autorizados

Indicador Documentacion de autorizacion

administrativa del proveedor del Recurso

Natural (agua, aridos, etc)

Frecuencia de muestreo

Mensual durante la fase de ejecuciéon de

obras

Valor umbral

No poseer la documentacién acreditativa
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IDENTIFICADORES

FIRMAS

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

Momento de analisis del valor umbral

En inspecciones durante la fase de ejecucion

de obras

Medida

No autorizacién de dichos recursos en obra

Sobre medidas control de la contaminacion en suelo y agua

Objetivo Evitar contaminacién del suelo y del agua.

Indicador gestion inadecuada de los distintos tipos de
residuos, documentos de entrega a gestor
autorizado los residuos.

Frecuencia Semanal.

Valor umbral vertido incontrolado de residuos y no

disponer de documentos de entrega.

Momento del andlisis del valor umbral

en la inspecciéon semanal.

limpieza de la zona afectada por el vertido

incontrolado.

Evitar carga elevada de sélidos en suspension

en aguas pluviales de escorrentia

Turbidez en puntos de drenaje al mar en

momentos de lluvias fuertes

Medida
0 Objetivo
£
o
k=4
=
3 -
) Indicador
g\
&
N
1l
Frecuencia

Esporadica, ante suceso de lluvias

Valor umbral

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Momento del andlisis del valor umbral

Esporadica, ante suceso de lluvias

Medida

-2&ent_id

Redisefiar medidas correctoras

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Sobre ajardinamientos-revegetaciones

Comprobar la correcta implantacién de las

especies vegetales utilizadas en

ajardinamientos- revegetaciones

Ocurrencia de marras generalizadas

g
=]

g

g Objetivo

3

o]

€

g

8

8

s -

E Indicador
®

g -
£ Frecuencia
g

©

Semestralmente tras la plantacién, y hasta la

superacion del primer verano

Valor umbral

Porcentaje de marras superior al 20%

Momento de analisis del valor umbral

En las inspecciones semestrales

Medidas

Reposicién de marras

Sobre medidas de no afeccién al patrimonio cultural

Objetivo

Vigilancia arqueoldégica de las obras

Indicador

Aparicion  de  restos arqueolégicos o

paleontolégicos
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IDENTIFICADORES

FIRMAS

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

Frecuencia

Semanalmente en la fase de movimiento de

tierras

Valor umbral

Aparicién de bienes de interés cultural

Momento de analisis del valor umbral

Semanalmente

Medidas

Paralizacion de las obras en el tajo
encontrado y comunicacién a la Conselleria

de Cultura

Objetivo

Vigilancia vias pecuarias

Indicador

Afeccion a las vias pecuarias.

Frecuencia

Mensualmente durante obras y

funcionamiento.

Valor umbral

Incumplimiento de la ley de vias pecuarias o

condicionantes de las autorizaciones.

Momento de analisis del valor umbral

Mensualmente

Medidas

Denunciar ante autoridad competente en vias

pecuarias

=5

2&idioma:

Sobre medidas de prevencién de riesgos laborales

-2&ent_id

Objetivo

Garantizar la seguridad de las personas

Indicador de

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

realizaciéon

Mantenimiento de la sefializacion de obra y
aplicacion de medidas de prevencion de

riesgos

-2&ent_id

Frecuencia de muestreo

Semanalmente

Valor umbral

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Desaparicién o deterioro de alguna de las
seflales contempladas en el Estudio de
Seguridad y Salud, Plan de Prevencion o
inaplicacion de las medidas contempladas en

los mismos

Momento de analisis del valor umbral

En las inspecciones semanales.

Medida
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Reposicion de la sefalizacion desaparecida o
deteriorada, aplicacion de la medida del

proyecto, formacion de los trabajadores.

Fase de funcionamiento

Sobre medidas control emisiones a la atmoésfera

Objetivo

Minimizar emisiones a la atmoésfera.

Indicador

Mediciones de concentracién de

contaminantes atmosféricos en emision

Analisis foliares de los cultivos colindantes
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ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

con el poligono industrial para determinar

posibles efectos toxicos de contaminantes

Frecuencia

Segun marque el plan de control de la

contaminacién correspondiente

Valor umbral

Los establecidos en la vigente normativa para

cada tipo de emisién.

Momento de analisis del valor umbral

Segun marque el plan de control de la

contaminacion correspondiente

=5

Medida Reparacion de la fuente de emision o del
sistema depurador previsto.

Objetivo Control de contaminacién acustica

Indicador Molestias a la poblacion cercana, medidas de
niveles de ruido Mapa de ruido de la zona
afectadas y sus alrededores

Frecuencia Segln marque el plan de control de la

contaminacién correspondiente. Efectuar un

mapa de ruidos bianualmente

Valor umbral

=2&idioma:

-2&ent_id:

Superar los 60 dBA en horario nocturno y 70

dBA en horario en la calle.

Momento de analisis del valor umbral

Segun marque el plan de control de la

contaminacion correspondiente del muncipio

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Medida

-2&ent_id=

Reduccion del nivel sonoro mediante
pantallas acusticas o cualquier otro medio

efectivo

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Sobre medidas control de la contaminacion en suelo y agua

Objetivo Evitar contaminacion del suelo y del agua.

Indicador Gestion inadecuada de los residuos peligrosos
generados.

Frecuencia Anualmente
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Valor umbral

No presentacion de las declaraciones anuales

por el productor.

Momento del andlisis del valor umbral

Anualmente a través de las declaraciones

anuales de produccion.

Medida Investigar el destino de los residuos y aplicar
las medidas coactivas previstas en la
legislacion en la materia.

Objetivo Control de la contaminacion de aguas

subterraneas
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ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

Indicador

Se analizaran las aguas subterraneas de
pozos o sondeos ubicados dentro y en las
cercanias del poligono industrial (en el
sentido del flujo de las aguas subterraneas en
la zona) y lo mas cercanos posible al mismo
para detectar posibles contaminaciones
(analizar como minimo pH, conductividad,
Cr3+, Cr6+, Pb, Hg, CN-, aceites y grasas e

iones mayoritarios).

Frecuencia

Anualmente

Valor umbral

Detectar cambios en la composicion

preoperacional

Momento de analisis del valor umbral

Anualmente

Medidas Investigacion detallada del origen y aplicacion
de medidas tendentes a su correccion.
Objetivo Evitar contaminacion del rio Belcaire
® Indicador Andlisis quimicos, fisicos y microbioldgicos del
<
é efluente de la depuradora para comprobar
E que se cumplen los limites sefialados
|
g Frecuencia Aleatoria

Valor umbral

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

Limites legalmente establecidos, tanto para
vertido a alcantarillado como si el vertido es

directo a DPH.

Momento de analisis del valor umbral

-2&ent_id

Aleatoria o ante deteccion en EDAR receptora

de calidad de agua no aceptable.

erificarDocumentos.do?pes_cod:

Medidas

Sancionar. Instar a la reparacion del sistema

de depuracién previsto

Sobre medidas control de presién sobre RRNN
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Objetivo Control de los consumos de agua potable
Indicador Consumos de agua.
Frecuencia Anualmente.

Valor umbral

perdidas superiores al 20% en la red de

distribuciéon de aguas potable.

Momento de analisis del valor umbral

anualmente para el agua potable

Medidas

revision de la red de distribucion de agua

potable. Revision de los sistemas de riego.

Sobre medidas de seguridad

Objetivo

Garantizar la prevencion de riesgos

laborales.
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IDENTIFICADORES

FIRMAS

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Documento inicial estratégico

Indicador de realizacion Implantacion de un servicio de
prevencion

Frecuencia de muestreo anual

Valor umbral No cumplir los objetivos establecidos

Momento de analisis del valor umbral Ante la observacion de este hecho.

Medida Ponerlo en conocimiento de la
autoridad laboral

concluir:

=5

-2&ent_id=2&idioma:

16.Conclusiones

Se trata de una actuaciéon Urbanistica de caracter COMARCAL,

aplicara las medidas correctoras que se estimen necesarias.

industrial y empresarial para su aprobacion posterior por las siguientes razones:

Si durante la ejecucion de los anteriores controles se detectase una desviacién importante de
las previsiones de impacto contenidas en este estudio, el promotor lo pondra en conocimiento de la

administracion competente y, con el asesoramiento oportuno y supervision de la administracion,

Como resultado de este documento de Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica podemos

Entendemos que procede Aprobar la evaluacion Ambiental Estratégica de la reclasificacion de suelo

responde a las

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacion puede comprobar la

-2&ent_id=
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necesidades de suelos Industrial y Logistico de los municipios del Area Metropolitana de
Valencia en su eje central en torno a la A-3. La justificaciéon de los crecimientos se ha
realizado con caracter supramunicipal. Ofrece una propuesta sostenible y de baja
densidad para satisfacer las necesidades de suelos logisticos para los municipios de

Aldaia, Alaquas, Quart de Poblet, Xirivella y Picanya.

Su adecuacion con la legislacién vigente y con la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana y en otros instrumentos de la Ordenacién Territorial o Sectorial:
o0 Plan de Accién Territorial de la Comunidad Valenciana.
o Plan de Accion Territorial de Inundaciones de la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA).
o Red Natura 2000.

o0 Estrategia de Politica Industrial de la Comunidad Valenciana.

El Sector es la ubicacién idonea para el desarrollo de Un Sector Industrial y Logistico. En
el plan de alternativas que hemos analizado, el presente sector representa la mejor
ubicacion posible de un parque empresarial y logistico. Las caracteristicas principales a
destacar son las caracteristicas del suelo, su comunicacién y la inexistencia de
afecciones ambientales y paisajisticas.

Cumple requisitos establecidos por todos los organismos afectados: Carreteras (Estado,
Diputacién y Conselleria), Servicio de Logistica y Planificacion, Confederaciéon

Hidrografica, EMSI, Medio ambiente y paisaje, Recursos forestales, Patrimonio, Adif,
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Documento inicial estratégico

Direccién General de Aviacién Civil, Ministerio de Defensa, etc.

e El sector resuelve las comunicaciones con la A-3 y la CV-36. Con la A-3 salvando la
doble barrera que supone realizarlo por el viario de Quart de Poblet y la via del
ferrocarril. La CV-36 serd la principal via de acceso al sector desde la red metropolitana.
En el desarrollo de plan, con cargo al Sector, se realizaran seis actuaciones que

mejoraran la conectividad de los Municipios de Aldaia y Quart. Y facilitara el acceso a las

autovias de todo el trafico pesado que se genera en la planta de Danone.

e Esta ubicado en una zona no inundable y permite la evacuacion de pluviales al

Barranco del Poyo.

e Ejecucion de redes separativas de agua de abastecimiento: una de agua potable y
otra de agua industrial y de riego proveniente de la reutilizacién de las aguas tras su

depuracion permitiendo un ahorro de recursos.

e El desarrollo permitird ser el Unico sector preparado para la implantacion de

actividades logisticas en el eje de la A-3.

5
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