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RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES INCORPORADAS AL
DOCUMENTO DE HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL

1.- Se incluye analisis del calculo de la Superficie Computable del Sector.

Se calcula la Superficie Computable del Sector (SCS), detrayendo de la Superficie del Sector la
suma de los suelos publicos afectos a su destino interiores al mismo de la carretera CV-413 y la
de los suelos sometidos al régimen de areas semiconsolidadas (edificabilidad industrial
consolidada y las dos subestaciones eléctricas), en aplicacién del Anexo IV, apartado IV, punto 3
del TRLOTUP, Computo de la edificabilidad en las dreas semiconsolidadas.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Ver punto 5.4. de la Memoria Justificativa.

=ES, O

Se aporta nuevo plano de ordenacion con la definicion grafica de la SCS.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

2.- Se incluye andlisis del célculo del Area de Reparto.

La superficie que se considera para el Area de Reparto (actuaciones integradas), es la resultante
de considerar la superficie del Sector més la superficie de Red Primaria exterior adscrita, menos
la suma de los suelos publicos afectos a su destino (tanto interiores, como exteriores de la
carretera CV-413) y menos la superficie de los suelos sometidos al régimen de areas
semiconsolidadas.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-28ent_id=
IDCES-52671654K, Description:

En consecuencia, a la Superficie Computable del Sector hay afiadir la Red Primaria Adscrita y hay
que descontar superficie de la Red Primaria exterior Adscrita al Sector afecta a su destino.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacién puede comprobar la

Ver punto 5.4. de la Memoria Justificativa.

-2&ent_id:

Se aporta nuevo plano de ordenacion con la definicion grafica del Area de Reparto.

VICENTE, SERIALNUMBER:

3.- Se incluye andlisis del célculo del Aprovechamiento Tipo y de Edificabilidad Total del Sector,
en aplicacién del articulo 78 del TRLOTUP y las consideraciones realizadas en este Plan Parcial.

MARTI FERRER, G

Ver punto 5.5. de la Memoria Justificativa.

4 -Calificacién de los suelos actualmente destinados a subestacién eléctrica.

En el Plan Parcial con aprobacion provisional el tratamiento propuesto para dos subestaciones
existentes dentro del ambito es su inclusién dentro de la calificacion QI “Equipamiento
Infraestructura-Servicio Urbano”, que corresponde a una calificacién de suelo dotacional de uso
y titularidad publicos.

No obstante, lo anterior, desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica, se considera mas
correcto calificar dichos suelos como “Infraestructura-Servicio Urbano” de titularidad privada”

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 22/07/2024 19:11:50.

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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Considerando que dichos suelos deben ser de titularidad privada (propiedad de las compafiias
suministradoras), puesto que estan afectos a su destino y son necesarios para dotar de suministro
a actuaciones preexistentes en el entorno, se considera méas apropiado su tratamiento como
suelos ya consolidados, mediante la aplicacion del régimen establecido para las areas
semiconsolidadas previsto en el art. 207 y concordantes del TRLOTUP; si bien, sin conferirles
ningun tipo de aprovechamiento lucrativo.

Ver plano de Calificacion ORD-02, memoria justificativa y NNUU.

5.- Consideracion de la Superficie del area industrial semiconsolidada en régimen de actuacién
aislada.

Se ha ajustado su parcela resultante en aplicacion del régimen establecido para las areas
semiconsolidadas previsto en el art. 207 y concordantes del TRLOTUP.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

ES, O:

Ver plano de Calificacion ORD-02.

6.-La parcela prevista para la EDAR, QM-3, se amplia para cumplir con el estandar dotacional de
equipamientos al haber excluido la parcela de las subestaciones de los equipamientos publicos.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Esta nueva parcela QM-3 ampliada se destinara a uso de equipamiento de dotacionales mdultiples
(QM), y constituird una reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se definira con
posterioridad a la gestion del plan. No se destinara necesariamente a Infraestructura de
tratamiento de aguas EDAR por no ser necesaria.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-28ent_id=
IDCES-52671654K, Description:

Ver plano de Calificacion ORD-02, plano Cumplimiento de los estandares dotacionales minimos
ORD-10 y justificacion de cumplimiento de estandares.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacién puede comprobar la

-2&ent_id=!

7. Se ha creado una nueva parcela QM-4, para cumplir con el estdndar dotacional de
equipamientos al haber excluido la parcela de las subestaciones de los equipamientos publicos.

VICENTE, SERIALNUMBER:

Ver plano de Calificacion ORD-02, plano Cumplimiento de los estandares dotacionales minimos
ORD-10 y justificacion de cumplimiento de estandares.

MARTI FERRER, G

8.- Se ha incluido la Compatibilidad Hidraulica como uso compatible en las parcelas de
equipamiento multiple.

En el caso de destinarse a jardines-espacio libre, se admite su compatibilidad Hidraulica en toda
o en parte de su superficie; en consecuencia, tendran la funcién adicional de permitir su
inundabilidad parcial para efectos de laminacion de puntas de caudal en el sistema hidraulico del
Sector, que se puedan producir durante episodios de lluvias intensas.

Ver NNUU., articulo 26.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 22/07/2024 19:11:50.

9.- Se ha incluido la Compatibilidad Hidraulica como uso compatible en las Zonas Verdes y

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:
validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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las balsas de laminacién debera ser adecuado para el uso de las mismas por las personas como
jardines-espacios libres durante las condiciones normales y no excepcionales de episodios de
lluvias torrenciales. El uso dominante de esta area sera el de zonas verdes y espacios libres, en
particular, podran ajardinarse con especies tapizantes, arbustivas y arbéreas de cualquier porte,
asi como implantarse areas con bancos y zonas de juego de nifios en las partes de cota mas alta
de las mismas no inundables.

Ver NNUU, articulos 22 y 23.

10.-Se ha modificado el trazado de la CV-413 en la zona del puente sobre el barranco del Poyo
para cumplir con la legislacion vigente y distar de las torres de alta tensién mas de vez y media su
altura.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

Ver plano de Red Primaria ORD-06.

=ES, O

11.- Se ha incluido en la memoria informativa y justificativa, en todos los puntos donde se describe
la Red Primaria adscrita, una aclaracién sobre los accesos a las DICs.

Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Las dos areas identificadas en los Planos de Ordenacién como “accesos DICs” deben ser
acondicionados a la par que el resto de la carretera si a la hora de la ejecucién de las obras no
hubiesen sido acondicionados dentro de las DICs, ya que de otra forma se originaria un problema
de seguridad vial derivado del cambio de seccidn transversal en la carretera. Esta inclusion debera
ser compensada mediante el establecimiento de mecanismos de compensacion entre el sector y
los promotores de las DICs.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

-28ent_id=
IDCES-52671654K, Description:

Estos accesos se han identificado en los planos Red Primaria ORD-06 y Superficies afectas a su
destino ORD-T11.

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacién puede comprobar la

-2&ent_id=!

12.- En cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Decreto 39/2005, de 25 de
febrero, del Consell de la Generalitat, correspondiente al Reglamento por que regula las practicas
de policia mortuoria en la Comunidad Valenciana (modificado por el Decreto 195/2009, de 30 de
octubre, del Consell de la Generalitat), el perimetro de proteccion del actual cementerio ha sido
calificado como dotacional.

VICENTE, SERIALNUMBER:

MARTI FERRER, G

Ver memoria informativa.

13.- Se han introducido las subsanaciones a las deficiencias recogidas en el informe emitido por
la Diputacién Provincial de Valencia, Servicio de Planificacién y Expropiaciones, de fecha 13 de
junio de 2024, y en el informe emitido por la S.G. de Telecomunicaciones y Ordenacién de los
Servicios de Comunicacién Audiovisual, de fecha 27 de junio de 2024.

14.-Se ha eliminado de la Ficha de Gestién (y la memoria) la ejecucion a cargo del sector de la
EDAR vy la utilizacién de su efluente.

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN

ES) el 22/07/2024 19:11:50.

Ver Ficha de Gestion.

FNMT-RCM, C:

=VATES-U97603310, CN
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AC Representacion, OU

validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod
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15.- Se ha eliminado de la Ficha de Gestién (y la memoria) la obligacién de tener en cuenta para
el disefio y el calculo de la red de pluviales los Sectores de Suelo Urbanizable previstos en el PGE
de Quart de Poblet (SI-1 “Los Hornillos 17 y SI-2 “Los Hornillos 2”).

Ver Ficha de Gestion.

16.- Se ha eliminado de la Ficha de Gestién (y la memoria) la obligacién de prever redes
independientes de suministro de agua.

Ver Ficha de Gestion.

PARQUE EMPRESARIAL ALDAYA

17.- Se incluyen en la Ficha de Gestién los dos carriles ciclopeatonales, dejando claro que para la
adecuacion de la conexién ciclopeatonal desde el &mbito hasta el CC Bonaire el carril discurrird
por suelos que hoy en dia sean de titularidad publica.

ES, O:
Ref:AEAT/AEAT0350/PUESTO 1/62423/28072022101918

Ver plano de Red Primaria ORD-06.

18.- Se ha aclarado en la memoria y en las fichas que se instalara energia solar fotovoltaica en las
cubiertas de todas las edificaciones industriales y terciarias que se implanten en el sector que
tengan una superficie superior a 250 m2? y en caso de ser viable, la instalacién se
sobredimensionard, y se destinard a autoconsumo al menos lo exigido por la legislacién vigente,
y en su caso el exceso de energia se verterd a la red.

Ver NNUU y Ficha de Gestion.

2&idioma=5 Firmado por : 1. C:

2&ent_id:
IDCES-52671654K, Description:

2&idioma=1 El documento no requiere firmas. Mediante el cddigo de verificacién puede comprobar la

ica de los documentos firmados en la direccion web: https:/www.oficinavirtual.aldaia.es/portalCiudadano/portaliverificarDocumentos.do?pes_cod:

UTE LEY 18/1982, OID.2.5.4.97:

19.- En el articulo 21 de las NNUU se incluye detalladamente que, tanto de la Urbanizacién como
de la Edificacién, deberan cumplir con las prescripciones del art. 33 “Area Industrial Avanzada®,
de laLey 14/2018, de 5 de junio, de Gestidn, Modernizacién y Promocion de las Areas Industriales
de la Comunitat Valenciana. Y se ha incluido como uso compatible en las parcelas Industriales
cualquier actividad que tenga la consideracion de innovadoras en cumplimiento de dichas
prescripciones.

-2&ent_id:

VICENTE, SERIALNUMBER:

Ver NNUU y Ficha de Gestion

MARTI FERRER, G

Valencia, julio de 2024

Paloma Cebrian Sanchez

52671654K VICENTE MARTI (R: U97603310), SN
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